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zawarta w dniu … ………………… 2023 r., pomiędzy:
Skarbem Państwa – Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Kościerzyna z siedzibą w Kościerzynie (83-400), przy ulicy Marii Skłodowskiej-Curie 6, NIP 591-000-61-08, REGON 190036743, reprezentowanym przez Nadleśniczego Nadleśnictwa Kościerzyna ……………, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, 
a
zwanym dalej „Dzierżawcą”, 
zwanymi łącznie „Stronami”.


§ 1
Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa, określonych jako działka ewidencyjna 356/1 (obręb Loryniec, Gmina Kościerzyna) i oddaje w dzierżawę grunty stanowiące jej fragment:
Gmina Kościerzyna, obręb Loryniec, nr działki ewid. 356/1,użyt. R kl.V,
oddział: 356 bd o powierzchni  685 m2, 
 
Dla nieruchomości prowadzona jest Księga Wieczysta w Sądzie Rejonowym w Kościerzynie, KW Nr GD1E/00029161/6.

Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy przedmiotowe grunty na cel prowadzenia usług z zakresu małej gastronomii.
Zawarcie Umowy następuje za zgodą Dyrektora RDLP w Gdańsku wyrażoną w piśmie z dnia 16.04.2021 roku znak spr.: ZS.2217.1.42.2021 na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach.
Lokalizację przedmiotu dzierżawy przedstawia mapa stanowiąca załącznik nr 1 do umowy.
Przekazanie i zwrot przedmiotu umowy Nadleśnictwu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego przy udziale stron. 

§ 2
Umowa zostaje zawarta na czas określony - od 31 grudnia 2023r. do 31 grudnia 2028 r. 
Dzierżawcy przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesięcznego 
okresu wypowiedzenia, jeżeli z powodów przez niego nie zawinionych, utraci on możliwość prowadzenia działalności związanej z przedmiotem dzierżawy. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot dzierżawy okaże się niezbędny na cele prowadzenia gospodarki leśnej.
W razie zaległości w zapłacie czynszu trwającej ponad 3 miesiące Wydzierżawiający może niniejszą umowę rozwiązać ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierżawcy do zapłaty czynszu w ciągu 30 dni od otrzymania wezwania. 
Umowa dzierżawy może również ulec rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku rażącego naruszenia przez Dzierżawcę postanowień niniejszej  umowy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierżawcy do zaniechania naruszeń w terminie 30 dni od otrzymania wezwania.





§ 3
Z tytułu niniejszej umowy Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu czynsz roczny za dzierżawę w wysokości XXXXX,XX zł netto rocznie. 
Płatność czynszu następować będzie na podstawie faktury wystawianej przez Wydzierżawiającego w terminie do 31 lipca każdego roku. Płatność nastąpi przelewem na konto Wydzierżawiającego podane na fakturze w terminie 21 dni od daty jej wystawienia.
Do czynszu, o którym mowa w ust.1 doliczony zostanie podatek VAT w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury. 
Czynsz, o którym mowa w ust.1 podlegać będzie waloryzacji od 1 stycznia każdego roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok, ogłaszany przez Prezesa GUS począwszy od 1 stycznia 2025 roku. W przypadku, gdy wystąpi zjawisko deflacji,  czynsz nie będzie podlegać waloryzacji.
Czynsz roczny, o którym mowa w ust.1 obliczany będzie proporcjonalnie  za czas obowiązywania dzierżawy w danym roku.
Niezależnie od waloryzacji, o której mowa w ust. 4 Wydzierżawiający może 
podwyższyć wysokość czynszu w drodze wypowiedzenia, z zachowaniem 3-miesięcznego rocznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku rozwiązania Umowy, czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do okresu obowiązywania Umowy, a faktura lub faktura korekta w przypadku rozwiązania Umowy po 31 lipca danego roku, zostanie wystawiona w terminie do 14 dni od dnia ustania Umowy.
W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu (tj. niedochowania któregokolwiek terminu określonego w ust.2) Wydzierżawiającemu będą przysługiwały odsetki ustawowe.

§ 4
Dzierżawca oświadcza, iż dysponuje należytą wiedzą, uprawnieniami oraz środkami finansowymi i technicznymi niezbędnymi do przygotowania i obsługi działalności określonej w §1 ust 2.
W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadań, świadczonych usług, zatrudnionych pracowników i przebywających na terenie przedmiotu dzierżawy osób trzecich, Dzierżawca przejmuje na siebie wszystkie obowiązki, uprawnienia i odpowiedzialność wynikającą z przepisów (m.in. bhp, ochrony p.poż., wymogów sanitarnych, ochrony środowiska, ochrony przyrody, ochrony mienia), a także ponosi pełną odpowiedzialność za skutki powstałe w wyniku zaniedbań w powyższym zakresie.
Dzierżawca ponosi całość kosztów utrzymania obiektu w szczególności tj. ubezpieczenie, podatek od nieruchomości oraz inne podatki i opłaty lokalne, opłatę za gospodarkę odpadami i wywóz nieczystości oraz opłaty za media itp.
Dzierżawca zobowiązany jest do wykonania własnym kosztem i staraniem niezbędnych przeglądów i inspekcji wymaganych prawem oraz prowadzenia niezbędnej dokumentacji i odpowiada za ich terminowe wykonanie. 
Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, na swój koszt umowy ubezpieczenia  OC z tytułu prowadzenia działalności i posiadania mienia. Wyżej wymienione ubezpieczenia Dzierżawca będzie podtrzymywał przez cały okres trwania dzierżawy. W przypadku skierowania do Wydzierżawiającego przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczeń związanych z działalnością Dzierżawcy lub niewykonaniem przez Dzierżawcę obowiązków wynikających z Umowy lub z przepisów prawa, Dzierżawca jest zobligowany wstąpić do sporu w miejsce Wydzierżawiającego, niezależnie od etapu sporu, jak również pokryć wszelkie poniesione przez Wydzierżawiającego koszty w związku z obroną przed roszczeniami.

Dzierżawca uprawniony jest do poczynienia w przedmiocie dzierżawy nakładów (montażu, rozbudowy, przebudowy, budowy, prac ziemnych, wykonania przyłączy mediów) wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej (pod rygorem nieważności) zgody Wydzierżawiającego. 
Ewentualna wycinka drzew wymaga uprzedniej pisemnej (pod rygorem nieważności) zgody Wydzierżawiającego, prace zostaną wykonane przez Dzierżawcę własnym kosztem i staraniem pod nadzorem Leśniczego, a pozyskane drewno stanowić będzie własność Wydzierżawiającego. 
Dzierżawca nie ma prawa oddawać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać.
W przypadku naruszenia postanowień ust. 5-8 niniejszego paragrafu Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierżawcy do zaniechania naruszeń w terminie 30 dni od otrzymania wezwania.


§ 5
Wydzierżawiającemu przysługuje prawo przeprowadzenia kontroli w każdym czasie odnośnie przestrzegania warunków niniejszej umowy.

§ 6
Za wszelkie szkody mogące powstać w przedmiocie dzierżawy z winy Dzierżawcy (pożary leśne, uszkodzenia drzewostanów itp.) odpowiada Dzierżawca płacąc równowartość strat i utraconych korzyści po ustaleniu ich wysokości przez Wydzierżawiającego na podstawie protokołu sporządzonego przy udziale obu stron niniejszej umowy.
Wydzierżawiający nie odpowiada wobec Dzierżawcy za szkody powstałe w obiektach Dzierżawcy spowodowane siłą wyższą.

§ 7
Po zakończeniu umowy oraz usunięciu nakładów, w tym obiektów budowlanych, Dzierżawca zobowiązany jest protokolarnie zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym – poza normalny stopień zużycia wynikający z prawidłowej eksploatacji. Wydanie przedmiotu umowy odbędzie się najpóźniej ostatniego dnia trwania umowy, w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy. W przypadku braku usunięcia nakładów (w tym obiektów budowlanych) w terminie 30 dni od dnia ustania Umowy, Wydzierżawiający jest uprawniony do ich usunięcia na koszt i ryzyko Dzierżawcy, a Dzierżawca zrzeka się jakichkolwiek roszczeń z tego tytułu.
Przekroczenie terminu, o którym mowa w ust. 1 spowoduje naliczanie Dzierżawcy opłaty za bezumowne korzystanie z gruntu  w wysokości dwukrotności dotychczas płaconego czynszu liczonej proporcjonalnie do opłaty rocznej  za każdy dzień zajęcia gruntu.
W przypadku wypowiedzenia umowy lub rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierżawcy nie ma on prawa żądać jakiegokolwiek odszkodowania z powodu rozwiązania umowy oraz zwrotu jakichkolwiek kosztów poniesionych na nakłady lub ulepszenia przedmiotu dzierżawy.
Po zakończeniu umowy Wydzierżawiający zachowuje prawo do zatrzymania, bez konieczności zapłaty na rzecz Dzierżawcy wynagrodzenia, wszelkich dokonanych przez Dzierżawcę nakładów.






§ 8
W ramach realizacji niniejszej umowy, Wydzierżawiający będzie przetwarzał dane osobowe, zgodnie z Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1), zwanego dalej „RODO”.
Wydzierżawiający oświadcza, że posiada zasoby infrastrukturalne, doświadczenie, wiedzę oraz wykwalifikowany personel, w zakresie umożliwiającym realizację niniejszej umowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. Wydzierżawiający oświadcza, że znane mu są zasady przetwarzania i zabezpieczenia danych osobowych wynikające z RODO. 
Wydzierżawiający oświadcza, że jest administratorem danych, w rozumieniu art. 4 pkt. 7 RODO, przetwarzanych danych osobowych względem osoby/osób, które realizują niniejsza umowę.
Dzierżawca zobowiązany jest zapoznać osobę/osoby, które realizują niniejsza umowę, z załącznikiem nr 4– obowiązek informacyjny art. 13 RODO, do niniejszej umowy.
Jeżeli Dzierżawca będzie korzystał w ramach realizacji niniejszej umowy, z podwykonawcy/podmiotu trzeciego, i dane osoby/osób podwykonawcy/podmiotu trzeciego będą przekazane w ramach realizacji niniejszej umowy Wydzierżawiającemu, Dzierżawca zobowiązany jest zapoznać tę osobę/osoby z załącznikiem nr 5 – obowiązek informacyjny art. 14 RODO, do niniejszej umowy.

§ 9
Podatek od nieruchomości od przedmiotu dzierżawy uiszcza Dzierżawca w Urzędzie Gminy, na terenie, której znajduje się przedmiot dzierżawy.

§ 10
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, z wyłączeniem § 3 ust.4.
Sądem właściwym do rozstrzygania sporów wynikających z niniejszej umowy jest sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 11
Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.


WYDZIERŻAWIAJĄCY:						DZIERŻAWCA:
2
