7!"‘ X e BRLAY 1) Starostwo Powiatowe w Zamosciu
' ‘ 2) Urzad Gminy Komaréw Osada

| 532-26-04 3) Urzad Gminy Sitno
4) Sottys wsi Antonidéwka
5) Sottys wsi Wolica Sniatycka
6) Sottys wsi Kolonia Cze$niki
Znak: Data:
KD.5140.6.6.2024.RSJ67 2024-07-25

Obiekt:  krajobraz kulturowy pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r. - potozony
w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czeéniki (gm. Sitno) oraz Wolica Sniatycka
i Antoniéwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim

Sprawa: postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. lubelskiego - upublicznienie pism LWKZ z 24 lipca 2024 r., znak:
KD.5140.6.6.2024.RSJ64, KD.5140.6.6.2024.RSJ65, KD.5140.6.6.2024.RSJ66

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru
zabytkéw krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r., potozonego w
obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czeéniki (gm. Sitno) oraz Wolica Sniatycka i Antoniéwka
Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim (zgodnie postanowieniem LWKZ
z 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.J2024) - dziatajgc na podstawie przepisu art. 49a ustawy
z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.)
- Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zwraca sie z prosba o upublicznienie zgodnie z art. 49a
K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1 i §2 K.p.a.) zatgczonych pism LWKZ:

1. zdnia 25 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ64 ,

2. zdnia 24 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ65,

3. zdnia 25 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ66 (postanowienie administracyjne)

— poprzez:
— umieszczenie skanu zatgczonego pisma LWKZ w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa

Powiatowego w Zamosciu, Urzedu Gminy Komaréw Osada oraz Urzedu Gminy Sitno,

— wywieszenie kopii zatagczonego pisma na tablicach ogtoszeft w miejscowosciach Antonidwka,

Wolica Sniatycka i Kolonia Czeéniki.

Jednocze$nie prosze o przestanie do WUOZ w Lublinie (ul. Archidiakoriska 4, 20-113 Lublin) pisemnej
informacji o miejscu i terminie udostepnienia w/w pism do publicznej wiadomosci (na potrzeby
przedmiotowego postepowania, poniewaz skutek doreczenia nastgpuje po uptywie czternastu dni
od dnia upublicznienia pisma).

Ponadto informuje, ze zgodnie z zadaniem czesci stron — tre$¢ niniejszego pisma zostaje
im przekazana do wiadomosci pocztg tradycyjna.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa strony moga zapoznac sie z aktami sprawy, uzyskiwa¢ wyjasnienia,
sktadaé wnioski i uwagi, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Zgodnie
z przepisem art. 73 § 1 Kpa — strony maja prawo wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek,
kopii lub odpiséw. Prawo to przystuguje réwniez po zakoriczeniu postepowania administracyjnego



w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw. Natomiast zgodnie z art. 73 § 1a Kpa — powyisze czynnosci
dokonywane sa w lokalu organu administracji publicznej, w obecnoéci pracownika tego organu.

Lo P ‘«'l!"‘.;"‘a VA
7-ca Lubelshiefi

Konsarws

Zataczniki:

1) Pismo LWKZ z dnia 25 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ64 .

2) Pismo LWKZ z dnia 24 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ65.

3) Pismo LWKZ z dnia 25 lipca 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024.RSJ66 (postanowienie
administracyjne).

Otrzymuija:

1) pozostate strony (w tym osoby prywatne — zgodnie z wykazem w aktach sprawy)
otrzymujg niniejsze postanowienie do wiadomosci zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie
publicznego obwieszczenia (art. 49 §1i§2 K.p.a.)

2) Starostwo Powiatowe w Zamosciu, ul. Przemystowa 4, 22-400 Zamo$¢

—  wcelu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Starostwa Powiatowego w Zamosciu.
3) Urzad Gminy Komardw Osada, ul. Rynek 15, 22-435 Komardéw Osada
—  wcelu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Urzedu Gminy Komaréw
4) Urzad Gminy Sitno, Sitno 73, 22-424 Sitno
—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Urzedu Gminy Sitno.
5) Sottys wsi Antonidwka - Justyna Antos, Antonidwka 22A, 22-435 Antoniéwka
—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i 2 K.p.a.) na tablicy ogtoszeri w miejscowosci Antoniéwka
6) Softys wsi Wolica Sniatycka — Krzysztof Sadtowski, Wolica Sniatycka 3, 22-435 Wolica Sniatycka
—  wcelu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na tablicy ogtoszeri w miejscowosci Wolica Sniatycka
7) Sottys wsi Kolonia Cze$niki — Anna Sawiniec — Czeéniki Kolonia 26, 22-424 Czeéniki-Kolonia
—  wcelu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na tablicy ogtoszen w miejscowosci Kolonia Czesniki
8) a/a

—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP WUOZ w Lublinie

Do wiadomosci:

1)
2)
3)

Delegatura WUOZ w Zamosciu, ul. Staszica 29; 22-400 Zamo$é¢
Parstwo Piotr Pawet i Sylwia Jolanta Mazurek (adres w aktach sprawy)
Paristwo Zbigniew Piotr i Ewa Gaca (adres w aktach sprawy)



4) Pan Robert Kowalski (adres w aktach sprawy)
5) Pan Dariusz Eugeniusz Kucharski (adres w aktach sprawy)



Urzad Gminy Sitno
Sitno 73, 22-424 Sitno
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Znak: { Data:
KD.5140.6.6.2024.RSJ64 2024-07-24

Obiekt:  krajobraz kulturowy pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r. - potozony
w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czesniki (gm. Sitno) oraz Wolica Sniatycka
i Antonidwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim

Sprawa: postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. lubelskiego — dot. materiatu dowodowego na potrzeby postepowania

Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z datg 8 kwietnia 2024 r., znak:
KD.5140.6.6.2024, wszczat postepowanie administracyjne ‘w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r.,
tj. obszaru, ktéry obejmuje nieruchomosci zarejestrowane w ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu
zamojskiego jako dziatki, potozone w obrebach ewidencyjnych Kolonia Czesniki (gm. Sitno) oraz Wolica
Sniatycka i Antonidwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim. Strong tego
postepowania jest réwniez Gmina Sitno. Postepowanie w-tej sprawie zostato wszczete w zwigzku
ze ztozonymi wnioskami organizacji spotecznej, tj. w trybie art. 31 §1 pkt 1 i pkt 2 K.p.a. Oznacza
to, ze LWKZ byt zobowigzany do wszczecia postepowania zgodnie z zgdaniem organizacji spotecznej,
a dokonanie oceny jego zasadnosci jest mozliwe dopiero na etapie rozstrzygniecia koﬁczqcego czynnosci
administracyjne w tej sprawie. Jednoczesnie postepowanie prowadzone w tym trybie nie wymagato
uprzedniej zgody stron, ani wczesniejszych ustalen z nimi co do warunkdw wszczecia oraz przedmiotu
i zakresu tego postepowania — stad materiat dowodowy w sprawie jest gromadzony w trakcie
postepowania. LWKZ nie posiada informacji na temat obowigzujacych ustalen prawa miejscowego
dla objetej tym postepowaniem czesci terenu, ktéra nalezy do obrebu ewidencyjnego Kolonia Czesniki
w gminie Sitno, tj. dla nieruchomosci oznaczonych jako dziatki o numerach id.: 062009_2.0003.251
(czes¢), 062009_2.0003.252, 062009_2.0003.253, 062009_2.0003.254, 062009_2.0003.255,
062009_2.0003.256, 062009_2.0003.257, 062009_2.0003.258, 062009_2.0003.259, 062009_2.0003.260,
062009_2.0003.261, 062009_2.0003.262, 062009_2.0003.263  (czes$¢),  062009_2.0003.274,
062009 _2.0003.292  (cze$€), 062009_2.0003.293, 062009_2.0003.294, 062009_2.0003.295,
062009_2.0003.297, 062009_2.0003.298, 062009_2.0003.299/1, 062009_2.0003.299/2,
062009_2.0003.320 (czes€), 062009_2.0003.393, 062009_2.0003.394.

W zwigzku z powyzszym - zwracamy sie z prosba o przekazanie na potrzeby przedmiotowego
postepowania:

— informacji o obowigzujgcych dla w/w nieruchomosci ustalerh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (wraz z kopiami potwierdzajacych je dokumentéw), a w przypadku jego braku —
wskazania, czy projekt takiego planu jest procedowany i czy zawarte w nim propozycje ustalen
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dotycza zmian przeznaczenia funkcjonalnego obszaru ktérego dotyczy postepowanie i jego
bezposredniego otoczenia,

— w przypadku obowigzujagcego dla tego obszaru studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — uprzejmie prosimy o wskazanie zawartych w nim ustalen
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu objetego toczacym sie postepowaniem w sprawie
wpisu do rejestru zabytkéw i ewentualnych kierunkdw jego zmian, a takze potwierdzajacych je kopii
dokumentdw,

— ewentualnie prosimy o informacje, czy Gmina Sitno przystapita do opracowania planu ogélnego
gminy i wskazanie zawartych w nim projektéw ustalen dla przedmiotowego obszaru,

— kopii dokumentacji sporzadzonej na potrzeby w/w planu zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno,
tj. opracowania fizjograficznego, charakteryzujacego poszczegéine elementy przyrodnicze i ich
wzajemne powigzania na obszarze objetym tym planem lub studium — niezbednego dla oceny
obszaru czesci wsi Czesniki Kolonia pod katem jego wartosci jako krajobrazu kulturowego,

— informacji, czy w latach 2020-2024 dla obszaru aktualnie objetego postgpowaniem administracyjnym
w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw byly wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dotyczace elektrowni wiatrowych. W przypadku potwierdzenia — prosimy
o wskazanie numerdw ewidencyjnych nieruchomosci, ktérych dotycza te decyzje.

Wyjasniamy, ze wskazane powyzej kwestie dotyczace obowigzujgcego prawa miejscowego
i ewentualnych jego zmian sa istotne dla potrzeb niniejszego postepowania i ustalenia, czy obszar
wskazany w postanowieniu LWKZ z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024, odpowiada definicji
zabytku nieruchomego rozumianego zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz art. 3 pkt 14 ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami jako krajobraz kulturowy, a takie czy obszar ten posiada
wartoéci zabytkowe wymagajace ochrony prawnej ze wzgledu na interes spoteczny. Dnia
24 wrzesnia 2023 r. weszly w zycie przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Ustawa
ta wprowadza nowe narzedzie planistycz'né — plan ogdlny, dokument w randze aktu prawa miejscowego,
ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Plany ogdélne majg zastapi¢ dotychczasowe studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, ktére bedg obowigzywat
do momentu uchwalenia planéw ogdlnych, ale nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. Jednoczeénie, zawarte
w planie og6lnym podstawowe ustalenia beda podstawa nie tylko do uchwalania planéw miejscowych,
ale takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast wszczete postanowieniem LWKZ
z 8 kwietnia 2024 r. postepowanie administracyjne w sprawie wpisu obszarowego, tj. krajobrazu
kulturowego pola bitwy pod Komarowem nie zostato jeszcze zakoriczone — aktualnie gromadzony jest
materiat dowodowy w tej sprawie, na podstawie ktdrego zostanie podjete rozstrzygniecie w formie
decyzji administracyjnej. Od chwili wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie wpisu
do rejestru zabytkéw, na obszarze w/w nieruchomosci w Kolonii Czesniki obowigzuje tzw. tymczasowa
ochrona konserwatorska, wprowadzona przepisem art. 10 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) ktéry stanowi, ze ,Od dnia wszczecia
postepowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie stanie sie
ostateczna, przy zabytku, ktdrego dotyczy postepowanie, zabrania sie prowadzenia prac
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konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wyglgdu zabytku”. Zakaz ten »dotyczy takze robot
budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem, a takze dziatan okreslonych w innej
decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie”. Wszczecie przedmiotowego postepowania o wpis skutkuje
zatem zakazem prowadzenia robot budowlanych, ktére moga naruszy¢ substancje lub wyglad
proponowanego do wpisu krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r.
i s3 podejmowane bezposrednio przy zabytku w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz art. 3 pkt 14
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dotyczy to w szczegdlnosci budowy nowych
obiektéw na terenie objetym postepowaniem, tj. nowej zabudowy oraz nowych budowli (w tym
urzadzen technicznych), ktére beda miaty wptyw na aktualnie analizowane wartoéci tego obszaru pod
katem jego wpisu do rejestru zabytkéw. W sytuacji kiedy postepowanie dowodowe LWKZ nie jest jeszcze
zakoriczone i nie jest znany kierunek przysztego rozstrzygniecia w sprawie wpisu do rejestru — konieczne
jest okreslenie jakie ustalenia prawa miejscowego obowigzuja na przedmiotowym terenie oraz,
czy w przypadku dokonania ewentualnego wpisu do rejestru procedowane zmiany tych ustaleri beda
miaty wptyw na ochrone konserwatorskg tego terenu.
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Do wiadomosci:
_1y Strony postepowania — otrzymujg pismo do wiadomosci w drodze obwieszczenia zgodnie z art. 49a
K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1i§2 K.p.a.)
2) Delegatura WUOZ w Zamosciu, ul. Staszica 29; 22-400 Zamo$¢
3) a/a



32-26-04 Urzad Gminy Komaréw Osada
ul. Rynek 15, 22-435 Komaréw Osada
N
Znak: ‘ Data:
KD.5140.6.6.2024.RSJ65 2024-07-24

Obiekt:  krajobraz kulturowy pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r. - potozony
w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czesniki (gm. Sitno) oraz Wolica Sniatycka
i Antonidwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim

Sprawa: postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. lubelskiego — dot. materiatu dowodowego na potrzeby postepowania

W zwigzku ze wszczetym postepowaniem administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru
zabytkéw wojewddztwa lubelskiego krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia
1920 r., tj. obszaru, ktéry obejmuje m. in. nieruchomosci potozone w obrebach ewidencyjnych Wolica
Sniatycka i Antoniéwka Komarowska (gm. Komaréw Osada), zarejestrowane w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatki wskazane w postanowieniu LWKZ z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak:
KD.5140.6.6.2024 — zwracamy sie z prosha o przekazanie na potrzeby przedmiotowego postepowania:

— informacji o obowiazujacych dla w/w nieruchomosci ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z kopiami potwierdzajacych je dokumentow,

— informacji o obowigzujacych dla tego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu
objetego toczacym sie postepowaniem w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw i ewentualnych
kierunkéw jego zmian oraz kopii potwierdzajacych je dokumentdéw,

— kopii dokumentacji sporzadzonej na potrzeby w/w planu zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Komardw Osada,
tj. opracowania fizjograficznego, charakteryzujacego poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich
wzajemne powigzania na obszarze objetym tym planem lub studium — niezbednego dla oceny
obszaru czesci wsi Wolica Sniatycka i Antonidwka Komarowska pod katem jego wartosci jako
krajobrazu kulturowego,

— informacji, czy w latach 2020-2024 dla obszaru aktualnie objetego postepowaniem administracyjnym
w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw byly wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dotyczace elektrowni wiatrowych. W przypadku potwierdzenia — prosimy
o wskazanie numeréw ewidencyjnych nieruchomosci, ktérych dotyczg te decyzje.

Wyjasniam, ze wskazane powyzej kwestie dotyczace obowigzujagcego prawa miejscowego

i ewentualnych jego zmian sg istotne dla potrzeb niniejszego postepowania, ktérego celem jest ocena,

czy obszar wskazany w postanowieniu LWKZ z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024,

odpowiada definicji zabytku nieruchomego rozumianego zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz art. 3 pkt

14 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jako krajobraz kulturowy, a takze czy obszar ten

posiada wartosci zabytkowe wymagajace ochrony prawnej ze wzgledu na interes spoteczny. Dnia 24

wrzesnia 2023 r. weszty w zycie przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Ustawa ta
wprowadza nowe narzedzie planistyczne — plan ogélny, dokument w randze aktu prawa miejscowego,
ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Plany ogdlne majg zastapi¢ dotychczasowe studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, ktére beda obowigzywaé
do momentu uchwalenia planéw ogdlnych (ale nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.). Jednoczeénie,
zawarte w planie ogdélnym podstawowe ustalenia beda podstawa nie tylko do uchwalania planéw
miejscowych, ale takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast wszczete
postanowieniem LWKZ z 8 kwietnia 2024 r. postepowanie administracyjne w sprawie wpisu
obszarowego, tj. krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem nie zostato jeszcze zakoriczone
— aktualnie gromadzony jest materiat dowodowy w tej sprawie, na podstawie ktérego zostanie podjete
rozstrzygniecie w formie decyzji administracyjnej. Od chwili wszczecia postepowania w sprawie wpisu
do rejestru zabytkéw, na obszarze w/w nieruchomosci w Wolicy Sniatyckiej i Antoniéwce Komarowskiej
'obowiqzuje tzw. tymczasowa ochrona konserwatorska, wprowadzona przepisem art. 10 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) ktéry stanowi,
ze ,0d dnia wszczecia postepowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja
w tej sprawie stanie sie ostateczna, przy zabytku, ktérego dotyczy postepowanie, zabrania sie
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych i podejmowania innych
dziatari, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wyglgdu zabytku”. Zakaz
ten ,dotyczy takie robdt budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgfoszeniem, a takze
dziatari okreslonych w innej decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie”. Wszczecie przedmiotowego
postepowania o wpis skutkuje zatem zakazem prowadzenia robdt budowlanych, ktére mogg naruszyé
substancje lub wyglad proponowanego do wpisu krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem
z 31 sierpnia 1920 r. i sy podejmowane bezposrednio przy zabytku w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt. 1
lit. a oraz art. 3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dotyczy to w szczegélnoéci
budowy nowych obiektéw na terenie objetym postepowaniem, tj. nowej zabudowy oraz nowych
budowli (w tym urzadzen technicznych), ktére beda miaty wptyw na aktualnie analizowane wartosci tego
obszaru pod katem jego wpisu do rejestru zabytkow. W sytuacji kiedy postepowanie dowodowe LWKZ
nie jest jeszcze zakonczone i nie jest znany kierunek przysziego rozstrzygniecia w sprawie wpisu
do rejestru — konieczne jest potwierdzenie jakie ustalenia prawa miejscowego obowiazujg
na przedmiotowym terenie oraz, czy w przypadku ewentualnego dokonania wpisu tego obszaru
do rejestru zabytkéw aktualnie procedowane zmiany tych ustalen beda miaty wptyw na ochrone

\

konserwatorskg tego terenu.

Do wiadomo$ci:
¢1)) Strony postepowania — otrzymujg pismo do wiadomosci
w drodze obwieszczenia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie
publicznego obwieszczenia (art. 49 §1i §2 K.p.a.)
2) Delegatura WUOZ w Zamosciu, ul. Staszica 29, 22-400 Zamo$¢
3) a/a



Lubzlski Wojewddzki
Konserwator Zabvtkéw
tl. Archidiakoriska 4

. 20-113 Lublin Otrzymujg — wg wykazu
tel / fax 81 532-90-25, 81 532-50.37
Znak: Data:
KD.5140.6.6.2024.RSJ66 2024-07-25

Obiekt:  krajobraz kulturowy pola bitwy pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r. - potozony
w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czesniki (gm. Sitno) oraz Wolica Sniatycka
i Antoniéwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) w powiecie zamojskim

Sprawa: postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. lubelskiego

POSTANOWIENIE

Dziatajgc na podstawie art. 123 §1i §2, art. 124 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 - dalej: ,Kpa”), oraz na podstawie
art. 89 ust. 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 i4 ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), w zwigzku prowadzonym postepowaniem administracyjnym
w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego krajobrazu kulturowego pola bitwy
pod Komarowem z 31 sierpnia 1920 r., wszczetym postanowieniem Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024, oraz w odpowiedzi
na wniosek Pani Marty Lewandowskiej — petnomocnik Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie z datg 2 lipca 2024 r. (data wptywu do kancelarii WUOZ w Lublinie: 4 lipca 2024 r.),

Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
postanawia |

dopusci¢ Vortex Energy Windpark sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie (al. Wojska Polskiego 68,
70-479 Szczecin) do udziatu na prawach strony w postepowaniu administracyjnym w sprawie wpisu
do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego krajobrazu kulturowego pola bitwy pod Komarowem
z31sierpnia 1920r., tj. obszaru w granicach oznaczonych na szkicu stanowigcym integralng cze$¢ opinii
eksperckiej Narodowego Instytutu Dziedzictwa z 28 wrze$nia 2020 r., znak: DSK.5111.13.2020.EP,
ktéry obejmuje nieruchomosci zarejestrowane w ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu zamojskiego
jako dziatki potozone w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Cze$niki (gm. Sitno), Wolica Sniatycka
i Antonidwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) — przywotane w sentencji postanowienia Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024 o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Uzasadnienie
Pani Marta Lewandowska - petnomocnik Vortex Energy Windpark sp. z o0.0. z siedzibg
w Szczecinie (petnomocnictwo Zarzadu Spoétki z dnia 25 lipca 2023 r. w aktach sprawy), ztozyta wniosek



zdatg 2 lipca 2024 r. (data wptywu do kancelarii WUOZ w Lublinie: 4 lipca 2024 r.), dotyczacy zgtoszenia
reprezentowanej przez nig Spétki, jako strony w postepowaniu administracyjnym w sprawie wpisania
do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego: krajobrazu kulturowego pola bitwy pod
Komarowem z 31 sierpnia 1920 r., tj. obszaru w granicach oznaczonych na szkicu stanowigcym
integralng czes$¢ opinii eksperckiej Narodowego Instytutu Dziedzictwa z 28 wrzesnia 2020 r., znak:
DSK.5111.13.EP, ktory obejmuje nieruchomosci zarejestrowane w ewidencji gruntow i budynkow
powiatu zamojskiego jako dziatki potozone w obrebach ewidencyjnych: Kolonia Czes$niki (gm. Sitno),
Wolica Sniatycka i Antoniéwka Komarowska (gm. Komaréw Osada). Postepowanie w przedmiotowej
sprawie zostato wszczete postanowieniem Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024. W uzasadnieniu wniosku petnomocnika Vortex Energy
Windpark sp. z 0.0. dotyczacego ,zgtoszenia udziatu w postepowaniu wraz z wnioskiem o przyznanie
statusu strony postepowania” wskazano, ze reprezentowanej przez Panig Marte Lewandowskg Spétce
przystuguje prawo dzierzawy jako dzierzawcy w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w obrebie
ewidencyjnym Antonidwka Komarowska (gm. Komaréw Osada) i oznaczonych jako dziatki nr ew.:

— 271 dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00072612/0,

— 84 dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00022941/0,

— 211 dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00022941/0,

— 813 dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00062928/5,

— 212 dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00083950/1,

— 255 oraz 256 dla ktdrych prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00031079/2,

— 270 dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr: ZA1T/00074671/5.
W/w prawo dzierzawy, zawartej na okres 29 lat, zostato ujawnione w ksiegach wieczystych
o nr: ZA1T/00072612/0, ZA1T/00022941/0, ZA1T/00022941/0, ZA1T/00062928/5, albo zostaty o tym
prawie dokonane wzmianki w ksiegach wieczystych o nr: ZA1T/00083950/1, ZA1T/00031079/2,
ZA1T/00074671/5.

W tym samym zadaniu petnomocnika Spotki wskazano, ze wnioskodawca podtrzymuje
uprzednio zaprezentowang argumentacje i stanowisko w sprawie — w odniesieniu do wskazanych
powyzej nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr ew.: 84, 211, 212, 255, 256, 270, 271, 813
oraz nieruchomosci co do ktérych wnioskodawca dotychczas nie udokumentowat swojego prawa
dzierzawy, oznaczonych jako dziatki nr ew.: 226/1, 226/2, 227 w obrebie Antonidwka Komarowska
(gm. Komardéw Osada). W zwigzku z tym nalezy wyjasni¢, ze wspomniana argumentacja Spotki zostata
przedstawiona we wczes$niejszych wystgpieniach, tj.:

1) wniosku Pani Marty Lewandowskiej - reprezentujacej Vortex Energy Windpark sp. z o.o.

z siedzibg w Szczecinie ztozonym w dniu 18 kwietnia 2024 r. - w odpowiedzi na ktory zostato

wydane postanowienie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z datg 7 maja

2024r., znak: KD.5140.6.6..2024.RSJ1, ktérym (zgodnie z przedstawiong w nim argumentacja),
odmoéwiono dopuszczenia do udziatu Spétki na prawach strony w prowadzonym przez LWKZ
postepowaniu administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw,

2) wniosku Pana Mateusza Urbana - reprezentujacego Vortex Energy Windpark sp. z o.o.

z siedzibg w Szczecinie ztozonym w dniu 7 maja 2024 r. - w odpowiedzi na ktéry Lubelski

Wojewddzki Konserwatora Zabytkéw pismem z datg 3 czerwca 2024 r., znak:

KD.5140.6.6..2024.RSJ47, wyjasnit warunki dopuszczenia Spétki do udzialu w tym

postepowaniu na prawach strony. Jednocze$nie brak na éwczesnym etapie postepowania

materiatu dowodowego, potwierdzajagcego uprawnienia Spétki do  dysponowania

na podstawie umow dzierzawy wskazanymi we wniosku nieruchomosciami nr 84, 211, 212,



226/1,226/2,227 255, 256, 270, 271, 813, uniemozliwiat wéwczas LWKZ wydanie stosownego

postanowienia administracyjnego w trybie art. 123 §1 i §2 Kpa, w zakresie ewentualnego

okreélenia statusu Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. w tym postepowaniu.
Na podstawie informacji przekazanych wnioskiem petnomocnika Spétki z datg 2 lipca 2024 r. ustalono,
ze przywotane w nim umowy dzierzawy z 2024 r. do nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 84, 211,
212, 255, 256, 270, 272, 823 w Antoniéwce Komarowskiej, znajdujg potwierdzenie w tresci
prowadzonych dla tych dziatek ksigg wieczystych (dostepnych w postaci elektronicznej, na stronie
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci: https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do). Dokonana
przez LWKZ analiza ogdInodostepnej tresci tych ksiag wykazata, ze zarejestrowane w dniu 12 czerwca

2024 r. przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tomaszowie Lubelskim
(ti. po wszczeciu postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw krajobrazu kulturowego pola
bitwy), wnioski'dotyczace wpisania prawa osobistego Spétki do dzierzawy konkretnych nieruchomosci
zostaty uwzglednione poprzez ujawnienie w nich (dziat 1l — prawa, roszczenia i ograniczenia):

— prawa ‘dzieriawy Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie, na podstawie
umoéw dzierzawy z podpisami notarialnie po$wiadczonymi: nr Rep. A Nr 148/2024 z 15 stycznia

2024 r. w ksiedze o nr ZA1T/00072612/0 prowadzonej dla dziatki nr 271; nr Rep. A Nr 380/2024

z 1 lutego 2024 r. w ksiedze o nr ZA1T/00022941/0 prowadzonej dla dziatki nr 84; nr Rep. A Nr

1099/2024 z 28 marca 2024 r. w ksiedze o nr ZA1T/00022941/0 prowadzonej dla dziatki nr 211;

nr Rep. A Nr 1438/2024 z 23 kwietnia 2024 r. w ksiedze o nr ZA1T/00062928/5 prowadzonej

dla dziatki nr 813, lub
—  wzmiankio ztozonym wniosku w zakresie wpisu prawa dzierzawy w ksiegach wieczystych o nr:

ZA1T/00083950/1 (prowadzonej dla dziatki nr 212), ZA1T/00031079/2 (prowadzonej

dla dziatek nr 255 oraz 256), ZA1T/00074671/5 (prowadzonej dla dziatki nr 270).

Natomiast przekazany w zatgczeniu wniosku petnomocnika Spétki wyciagg przyktadowej umowy
dzierzawy (,Umowa dzierzawy z przeznaczeniem na nadwieszenie rotora wraz z posadowieniem
infrastrukfury technicznej” z 1 lutego 2024 r.), zawiera postanowienia w zakresie okre$lenia zakresu
przekazanych Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. uprawnien do dysponowania nieruchomoscig
oznaczong nr ew. 84, ktére dotycza prawa obligacyjnego, tj. prawnie zagwarantowanej mozliwosci
korzystania z w/w nieruchomosci na podstawie tej umowy, ale nie zwigzanej z przeniesieniem
jej wtasnosci. Zgodnie z wyjasnieniami wnioskodawcy tres¢ pozostatych uméw jest analogiczna i z tego
powodu kopie pozostatych umdéw nie zostaty dotgczone do ztozonego zadania.

Obowigzujgce orzecznictwo nie wyklucza sytuacji, w ktérej dzierzawca moze byé¢ strong
postepowania administracyjnego. Pojecie strony w postepowaniu administracyjnym zostato bowiem
zdefiniowane w art. 28 Kpa, stanowigcym, ze strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego
lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zada czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes
prawny lub obowigzek. W/w interes prawny musi jednak wynika¢ z konkretnej normy prawa
materialnego i powinien wyraza¢ sie w mozliwosci zastosowania normy tego prawa
w konkretnej sytuacji danego podmiotu. Z tych powodéw interes prawny postepowaniu o wpis
do rejestru zabytkdw maja podmioty, ktérym przystuguje tytut prawny do nieruchomosci objetych tym
postepowaniem. Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie prowadzi dziatalnosé
gospodarczg polegajacg na rozwoju i budowie inwestycji w zakresie odnawialnych Zrédet energii.
Na obszarze objetym postgpowaniem w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw, potozonym w obrebie
ewidencyjnym Antoniéwka Komarowska, a takze w bezposrednim jego sgsiedztwie, Spotka ta planuje
inwestycje polegajacaq na budowie zespotu elektrowni wiatrowych, wraz z niezbedng infrastruktura.
Nalezy podkredli¢, ze przedmiotem prowadzonego aktualnie postepowania administracyjnego jest



ocena nieruchomosci wskazanych w postanowieniu Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z 8 kwietnia 2024 r., znak: KD.5140.6.6.2024, pod katem posiadania przez nie wartosci
kwalifikujgcych do wpisu do rejestru zabytkéw jako krajobrazu kulturowego w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt. 1 lit. a oraz art. 3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. zabytku
nieruchomego o charakterze przestrzennym (obszarowym), tworzonego wskutek dtugotrwatych
procesOw i rozumianego jako cyt.: ,postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy
przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztaftowana w wyniku dziatania czynnikéw
naturalnych i dziatalnosci czfowieka”. Prowadzone w tym zakresie postepowanie dowodowe, dotyczy
zatem wyfgcznie badania obszaru objetego przedmiotowym postepowaniem pod kgtem posiadanych
wartosci kwalifikujgcych do wpisu do rejestru zabytkdw nieruchomych i zasadnosci ich zachowania
poprzez ten wpis, a ocena tych wartosci zostanie dokonana dopiero po zakonczeniu postepowania
dowodowego —w decyzji koriczacej postepowanie administracyjne organu | instancji. W obecnej chwili
nie jest jeszcze znany kierunek podjetego rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie, jednakze prawa
i obowigzki jakie moga powsta¢ po ewentualnym wpisie do rejestru zabytkdéw tych nieruchomosci
- obciazg nie tylko wtasciciela zabytku (nieruchomosci) i jego uzytkownika wieczystego, ale rowniez
kazdg osobe korzystajgca z tej nieruchomosci pod innym tytutem prawnym wynikajgcym
z ograniczonych praw rzeczowych, czy tez zobowigzaniowym (np. dzierzawce, najemce czesci zabytku
nieruchomego). Prawa tych podmiotéw zostang bowiem ograniczone poprzez natozenie
m.in. obowiazku: opieki nad zabytkiem (art. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami),
informowania organdw ochrony konserwatorskiej o zdarzeniach prawnych i faktycznych dotyczacych
zabytku (art. 28 w/w ustawy), udostepnienia zabytku (nieruchomosci) do prowadzenia badan
(art. 30 ust. 1 2 tej ustawy), uzyskiwania pozwolen (decyzji administracyjnej) LWKZ na budowe oraz
prowadzenie robét budowlanych w o'brebie zabytku, polegajacych m.in. na wznoszeniu réznego
rodzaju budowli —w tym: wolno stojgcych instalacji przemystowych lub urzgdzen technicznych, takze
czesci budowlanych urzadzen technicznych, jak np. elektrowni wiatrowych i innych urzadzen
(niezaleznie od obowigzujacej koniecznosci uzyskiwania pozwolenia wiasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej — na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.). Z tych powoddw podjete w przysztosci
rozstrzygniecie LWKZ w sprawie ochrony konserwatorskiej moze w sposdb decydujacy oddziatywac
na sfere praw i obowigzkéw Spétki. Taki stanowisko jest zgodne z wykazanym przez wnioskodawce,
obowigzujgcym orzecznictwem sadéw administracyjnych (wyrok WSA w Warszawie z 12 marca 2008
r., sygn. | SA/Wa 1754/07; wyrok WSA w Warszawie z 16 marca 2020 r., sygn.. | SA/Wa 1671/09; wyrok
NSA z 19 grudnia 2014 r., sygn.. Il OSK 1336/13). Tym samym wnioskodawca wykazat okolicznosci,
ktore stanowia przestanke do uznania Zadania Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. do uznania
jej za strone postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw krajobrazu kulturowego pola
bitwy z 31 sierpnia 1920 r. - w odniesieniu do wskazanych we wniosku Spétki nieruchomosci
oznaczonych jako dziatki nr 84, 211, 212, 255, 256, 270, 271, 813. Natomiast ewentualne uwagi
i wnioski dowodowe w zakresie innych, blizej nie okre$lonych przez wnioskodawce nieruchomosci
na obszarze objetym postepowaniem na obszarze miejscowosci Antoniéwka Komarowska ktore, jak
wynika tylko z o$wiadczenia Spétki sg przedmiotem jej dzierzawy - Vortex Energy Windpark sp. z 0.0.
bedzie mogta zgtosi¢ po przedstawieniu informacji i dokumentéw okreélajacych tytut prawny Spoétki
do wystepowania w sprawach innych nieruchomosci nie bedacych jej wtasnoscia.

Nalezy doda¢, ze z uwagi na okreslong przepisami Kpa procedure administracyjng, odpowiedz
na zgtoszone we wniosku Vortex Energy Windpark sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie z 2 lipca 2024 r.



(data wptywu do kancelarii WUOZ w Lublinie: 4 lipca 2024 r.), uwagi do prowadzonego postepowania
w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw oraz jego przedmiotu i zakresu, zostanie przekazana Spétce
odrebnym pismem.

Postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 123 § 1. K.p.a., w toku postgpowania organ administracji publicznej wydaje
postanowienia.

2. Zgodnie z art. 123 § 2 K.p.a. - postanowienia ktdre dotycza poszczegdinych kwestii wynikajacych
w toku postgpowania, lecz nie rozstrzygaja o istocie sprawy wszczetej w przedmiocie wpisu
do rejestru zabytkéw nieruchomych.

3. Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie, Zgodnie z art. 142 K.p.a. postanowienie,
na ktére nie stuzy zazalenie, strony moga zagkari% ’tylkow odwotaniu od decyzji.
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Otrzymuja:

1. Marta Lewandowska — petnomocnik Vortex Energy Windpark sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 68,
70-479 Szczecin

Vortex Energy Windpark sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 68, 70-479 Szczecin
Edward Grosman (adres w aktach sprawy)

Mirostaw Kottunowski (adres w aktach sprawy)

Jacek Szyper (adres w aktach sprawy)

Piotr i Ewa Agnieszka Mazurek (adres w aktach sprawy)

Pawet i Ewelina Katarzyna tazar (adres w aktach sprawy)

Radostaw Kapera (adres w aktach sprawy)

. Szymona i Anna Iwona Betz (adres w aktach sprawy)

10. a/a
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Do wiadomosci:

1) pozostale strony (w tym osoby prywatne — zgodnie z wykazem w aktach sprawy)
otrzymujg niniejsze postanowienie do wiadomosci zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie
publicznego obwieszczenia (art. 49 §1i§2 K.p.a.)

2) Starostwo Powiatowe w Zamosciu, ul. Przemystowa 4, 22-400 Zamoé¢

- w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Starostwa Powiatowego w Zamosciu.



3) Urzad Gminy Komaréw Osada, ul. Rynek 15, 22-435 Komardw Osada
— w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Urzedu Gminy Komardéw
4) Urzad Gminy Sitno, Sitno 73, 22-424 Sitno
—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP Urzedu Gminy Sitno.
5) Softtys wsi Antonidwka - Justyna Antos, Antonidwka 22A, 22-435 Antoniéwka
— w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na tablicy ogtoszeri w miejscowosci Antoniowka
6) Sottys wsi Wolica Sniatycka — Krzysztof Sadtowski, Wolica Sniatycka 3, 22-435 Wolica Sniatycka
—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i 82 K.p.a.) na tablicy ogtoszert w miejscowosci Wolica Sniatycka
7) Sottys wsi Kolonia Cze$niki — Anna Sawiniec — Cze$niki Kolonia 26, 22-424 Czes$niki-Kolonia
— w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na tablicy ogtoszen, w miejscowosci Kolonia Czesniki
8) Delegatura WUOZ w Zamosciu, ul. Staszica 29; 22-400 Zamos¢
}‘/a)/ a
—  w celu upublicznienia zgodnie z art. 49a K.p.a., tj. w formie publicznego obwieszczenia (art. 49 §1
i §2 K.p.a.) na stronie BIP WUOZ w Lublinie



