23 grudnia 2025 r. w Dzienniku Ustaw ogtoszona zostata ustawa z dnia 4 grudnia
2025 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1847).

Terminy wejscia w zycie wiekszosci przepiséw:

WYJATKI:

e 7 dniem ogtoszenia tzn. 23 grudnia 2025 r., lecz z mocga od dnia 22 pazdziernika
2025 r. - art. 5 dotyczacy tymczasowych obiektéw budowlanych powstatych na
terenach gmin i miejscowosci poszkodowanych w wyniku wystgpienia powodzi,
czyli tam, gdzie stosuje sie rozwigzania okreslone w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011
r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi.

Obiekty beda mogty by¢ nadal uzytkowane jako tymczasowe przez okres 2 lat od
dnia rozpoczecia budowy okres$lonego w zgtoszeniu i nie bedg wymagaty uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e 1 stycznia 2026 r. - art. 1 pkt 10 lit. b oraz pkt 11 i 12 lit. a, dotyczace
uwzgledniania w procesie budowlanym obowigzkéw wynikajacych z art. 93-95
ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, tj.

uwzgledniania warunkow ochrony ludnosci w fazie projektowania i budowy

niektérych obiektéw budowlanych.
Ponizsze obiekty musza by¢ projektowane i wykonane z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia schronienia w budowli ochronnej lub w postaci miejsca
doraznego schronienia.
S3 to:
budynki uzytecznosci publicznej, kondygnacje podziemne w budynkach
uzytecznosci publicznej lub budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz garaze
podziemne, budowle podziemne potozone w granicach administracyjnych miast
wykorzystywane do celéw transportu, w tym drogowego i szynowego.

e 20 wrzesnia 2026 r. - art. 1 pkt 1 lit. a i c oraz pkt 3, (dzier planowanego wejscia w
Zycie nowego rozporzqdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie



Przepisy te dotycza:

v definicji: budynku mieszkalnego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
budynku gospodarczego, budynku uzytecznosci publicznej, budynku
zamieszkania zbiorowego i budynku rekreacji indywidualnej, zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej, dziatki budowlanej oraz magazynu energii
elektrycznej.

v’ art. 9 ustawy - Prawo budowlane - odstepstwa od przepiséw techniczno-
budowlanych, zgodnie z ktérymi:

1) propozycje rozwigzan zamiennych tylko, jezeli istniejg mozliwosci techniczne
ich zastosowania,

2) nie ma wymogu uzyskiwania zgody na odstepstwo, w przypadku przebudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych, jezeli
na rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan w zakresie ochrony
- higieny i zdrowia, wyrazi zgode panstwowy wojewddzki inspektor

sanitarny,

- Srodowiska -inwestor uzyska pozytywna opinie wojewddzkiego inspektora

ochrony srodowiska,

- bezpieczenstwa i higieny pracy - wyrazi zgode panstwowy wojewddzkiego
inspektora sanitarnego wydanej w porozumieniu z wtasciwym okregowym

inspektorem pracy.

POZOSTALE PRZEPISY (WCHODZACE W ZYCIE 7 STYCZNIA 2026 R.):
Inwestycje BEZ PROCEDURY (bez zgtoszenia, bez pozwolenia na budowe)

e szatnie, zadaszenia, trybuny przy boiskach szkolnych, kortach tenisowych,
biezniach itp. o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 3 m, taczna liczba na dziatce nie moze przekraczac 5 na kazde 10 000
m? powierzchni dziatki;

e baseny o powierzchni do 15 m?, oczka wodne o powierzchni do 10 m2,do 1 m
gltebokosci, potozone na terenie rodzinnych ogrodow dziatkowych;

¢ wolno stojacych maszty o wysokosci do 7 m: flagowe lub bezodciggowe

przeznaczone do instalowania na nich urzadzen radiokomunikacyjnych, urzadzen



monitoringu lub urzadzen informacji pasazerskiej (na terenie nie objetym planem
generalnym lotniska uzytku publicznego);

¢ konstrukcje oporowe o wysokosci do 0,80 m;

e zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe o tacznej pojemnosci do 5 m3;

¢ instalowanie (na terenie nie objetym planem generalnym lotniska uzytku
publicznego) na obiekcie budowlanym urzadzen technicznych wraz z masztami o
tacznej wysokosci do 3 m stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej z energii

wiatru o mocy mikroinstalacji.

Inwestycje NA ZGEOSZENIE (bez pozwolenia na budowe)

e wolno stojace, do dwéch kondygnacji budynki uzytecznosci publicznej o
powierzchni uzytkowej do 200 m?, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w
catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane - zgtoszenie z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym,

e wolno stojace przydomowe budowle ochronne o powierzchni uzytkowej do 35 m?
przeznaczonych do ochrony uzytkownikéw budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z instalacjami i przytgczami niezbednymi do ich uzytkowania, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane - zgtoszenie z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym,

e wolno stojace kontenery telekomunikacyjne o powierzchni zabudowy do 35 m?
wraz z instalacjami i przytgczami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi oraz
zwigzanymi z nimi sieciami - zgtoszenie z projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym,

¢ instalowanie (na terenie nie objetym planem generalnym lotniska uzytku
publicznego) na obiekcie budowlanym urzadzen technicznych wraz z masztami o
tacznej wysokosci od 3 m do 12 m stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej z
energii wiatru o mocy mikroinstalacji - zgtoszenie z projektem architektoniczno-
budowlanym oraz technicznym wykonanym przez projektanta posiadajgcego

odpowiednie uprawnienia budowlane,



zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe - o tacznej pojemnosci od 5 m3do 15
m3 - standardowe zgtoszenie,

zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe o pojemnosci od 5 m3do 30 m? dla
rolnictwa (obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja rolng i uzupetniajace
zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej) - standardowe
zgtoszenie,

kolumbaria na terenie cmentarza o powierzchni zabudowy do 15 m?2 i wysokosci do
3 m - standardowe zgtoszenie,

przepusty o dtugosci do 20 m oraz przekroju wewnetrznym od 0,85 m2 do 3 m? -
standardowe zgtoszenie,

wyloty do ciekéw naturalnych - standardowe zgtoszenie,

wieze lub maszty Kolejowego Systemu Ruchomej t3cznosci Radiowej (RMR)
stuzace realizacji zadan zarzadcy infrastruktury kolejowej, na obszarze kolejowym

W rozumieniu - standardowe zgtoszenie.

MAGAZYNY ENERGII

Procedury uzaleznione od pojemnosci i miejsca montazu

WOLNO STOJACE magazyny energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej:

do 30 kWh - bez procedury.

30 - 300 kWHh - zgtoszenie z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
uzgodnione pod wzgledem bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

300 - 2000 kWh - zgtoszenie z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym uzgodnione pod wzgledem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz zawiadomienie organow Panstwowej Strazy Pozarnej o

zakonczeniu jego budowy i rozpoczeciu jego uzytkowania.

INSTALOWANE na/w obiektach magazyny energii elektrycznej o pojemnosci

nominalnej:

do 30 kWh - bez procedury,



= 30 - 300 kWh - zgtoszenie z dokumentacjq technicznqg (zawierajaca rozwigzania
zapewniajace nosnos¢ i statecznosc konstrukcji, bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
bezpieczenstwo pozarowe) wykonang przez projektanta posiadajgcego odpowiednie

uprawnienia budowlane i uzgodniong pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j,

Instalowanie magazyndw energii o mocy powyzej 300 kWh bedzie wymagato

uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

POZOSTALE (nowe przepisy)

v' Art. 10b - ma na celu ograniczenie dziatalnos$ci oséb, ktére odwotuja sie od
decyzji bez wzgledu na to czy jest ku temu obiektywny, konkretny powad.
Odwotanie od decyzji lub zazalenie na postanowienie musi zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji lub postanowienia, zakres zagdania bedacego przedmiotem

odwotania lub zazalenia oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

v" Mechanizm ,z6ttej kartki” - ostrzezenia organow nadzoru budowlanego
kierowane do inwestora w przypadku dokonania nielegalnych istotnych odstgpien od
dokumentacji projektowe;j.

W przypadku stwierdzenia, ze roboty budowlane s3 prowadzone w sposéb istotnie
odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, projekcie architektoniczno-
budowlanym lub w przepisach, organ nadzoru budowlanego poucza inwestora o
koniecznosci doprowadzenia rob6t budowlanych do stanu zgodnego z tym, na jaki

pozyskat decyzje o pozwoleniu na budowe.

Organ nadzoru budowlanego umieszcza wpis w dzienniku budowy i po uptywie 60 dni

sprawdza, czy roboty budowlane zostaty doprowadzone do stanu prawidtowego.

Dopiero wtedy, tylko jezeli inwestor nie zastosowat sie do pouczenia, nadzor

budowlany wszczyna procedury z art. 50-51 (dodany art. 51a).

v" Uproszczone postepowanie legalizacyjne - jezeli od zakoriczenia prowadzenia

robot budowlanych uptyneto co najmniej 10 lat w przypadku robét budowlanych



wykonanych w sposéb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w
decyzji o pozwoleniu na budowe, projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub

projekcie architektoniczno-budowlanym (art. 50 ust 6 pkt 2).

W ramach postepowania legalizacyjnego, inwestor bedzie musiat przygotowac, w
zaleznosci od rodzaju inwestycji, odpowiednie dokumenty np. ekspertyze techniczng,

ktéra wskaze mozliwos¢ bezpiecznego korzystania z obiektu.

v" Ograniczenie przypadkéw, w ktérych organy Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej powinny zajmowac ,stanowisko odbiorowe”.
Zawiadomienia organéw PSP i PIS dokonuje sie jedynie, gdy projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany lub projekt
techniczny wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub

higieniczno-sanitarnej.

Zasada: wymagane uzgodnienie projektu = koniecznos¢ zawiadomienia PSP lub/i PIS.

(zmieniony art. 56).

v" Doprecyzowanie przepiséw w zakresie sprawdzania projektu technicznego
przez nadzér budowlany na etapie zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub wniosku
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie poprzez wskazanie, ze polega ono wytacznie
na sprawdzeniu przez organ nadzoru budowlanego dotaczenia do niego wtasciwego

oswiadczenia i kopii wymaganych dokumentéw (zmieniony art. 57).

v" Przesuniecie granicy czasowej, do ktérej bedzie mozna wystapi¢ o wydanie

dziennika budowy w postaci papierowej do 31 grudnia 2031 r.

v Przesuniecie granicy czasowej, do ktérej wtasciciele i zarzadcy beda mogli
prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego w postaci papierowe;j
do 31 grudnia 2031 .



