EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2022.09.15

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 356467164

Pyt1 Stropodach to przegroda budynku:

Odp.a pozioma;

Odp.b pionowa;

Odp.c pelnigca jednoczesnie funkcje stropu i dachu.

Pyt2 Wedlug przepisow prawa budowlanego, przez pomieszczenie gospodarcze nalezy rozumie¢ pomieszczenie
znajdujace sie poza lokalem uzytkowym, sluzace min. do przechowywania:

Odp.a przedmiotow uzytkownikow budynku;

Odp.b  opatu;

Odp.c  odpadow statych.

Pyt3 Dla ustalenia stopnia zuzycia technicznego (fizycznego) budynku przydatne sq m.in. dokumenty :

Odp.a protokoty przegladéw rocznych i pigcioletnich;

Odp.b  ekspertyzy techniczne;

Odp.c pozwolenie na budowe.

Pyt4 Aktualny usystematyzowany wykaz obiektow budowlanych, rozumianych jako produkty finalne dzialalnosci
budowlanej nalezy ustala¢ na podstawie:

Odp.a Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (KOB);

Odp.b Klasyfikacji Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS);

Odp.c Polskiej Klasyfikacji Obicktow Budowlanych (PKOB).

Pyt5 Wiadukt to:

Odp.a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny, wawozu,

Odp.b przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkody terenowej typu droga kotowa, linia kolejowa;

Odp.c przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkdod wodnych.

Pyt 6 Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wladciciela lub zarzadce kontroli
okresowej:

Odp.a  co najmniej raz w roku - instalacji gazowych;

Odp.b co najmniej raz na 5 lat - badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej;

Odp.c co najmniej raz w roku - przewody kominowe i wentylacyjne.

Pyt7 Fundament bezposredni to:

Odp.a stopa fundamentowa;

Odp.b  skrzynia fundamentowa;

Odp.c pal fundamentowy.

Pyt8 Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwestorskiego stanowia:

Odp.a ceny jednostkowe robdt podstawowych;

Odp.b  specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych;

Odp.c zatoZenia wyj$ciowe do kosztorysowania.

Pyt9 Przedmiar robét wykonuje sie:

Odp.a na etapie projektowania;

Odp.b  po wykonaniu rob6t ziemnych;

Odp.c  w stanie ukonczonym obiektu budowlanego.

Pyt 10 Do wniosku o pozwolenie na budowe dolacza sie m.in. projekt architektoniczno-budowlany, w:

Odp.a formie papierowej w trzech egzemplarzach;

Odp.b formie papierowej w czterech egzemplarzach;

Odp.c formie papierowej w dwdch egzemplarzach plus w formie elektronicznej;
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Pyt 11

Banki Hipoteczne moga:

Odp.a  emitowac listy zastawne;

Odp.b emitowac obligacje;

Odp.c  zaciaga¢ kredyty i pozyczki.

Pyt 12 W dokumentach ksiegowych firmy spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uyjmowane:

Odp.a w wartosciach niematerialnych i prawnych;

Odp.b  na kontach pozabilansowych;

Odp.c  w érodkach trwatych.

Pyt 13 W sklad sprawozdania finansowego kazdej jednostki, stosujacej ustawe o rachunkowosci wchodza:

Odp.a rachunek zyskow i strat;

Odp.b  rachunek przeptywow pienigznych;

Odp.c bilans.

Pyt 14 Jaka jest roczna rata amortyzacyjna od kapitalu 10 000z}, gdy roczny wspélczynnik amortyzacyjny okreslony
dla okresu amortyzacji z uwzglednieniem stopy zwrotu wynosi 0,10 ?

Odp.a 1000z;

Odp.b  100zt;

Odp.c 10zt

Pyt 15 Jezeli wzro$nie podaz pieniadza, to relatywnie:

Odp.a stopy procentowe wzrosna;

Odp.b  stopy procentowe spadna;

Odp.c tempo inflacji bedzie wyzsze.

Pyt 16 Wspolczynnik kapitalizacji jest synonimem:

Odp.a stopy kapitalizacji;

Odp.b  okresu zwrotu zaangazowanych $rodkéw na inwestycjg;

Odp.c jest liczbg mianowang 1 jest to mnoznik dochodu ,wyrazajacy relacj¢ migdzy cena a dochodem.

Pyt 17 Stopa zwrotu nakladéw inwestycyjnych to:

Odp.a stosunek rocznego zysku z projektu inwestycyjnego do naktadéw poniesionych na jego realizacje;

Odp.b  wewnetrzna stopa zwrotu z projektu inwestycyjnego;

Odp.c stosunek roznicy rocznego zysku z inwestycji do zdyskontowanych naktadow.

Pyt 18 Proég rentownosci w dzialalnos$ci jednostki gospodarczej to taki stan, w ktorym w analizowanym okresie:

Odp.a nie wystepuje ani zysk ani strata;

Odp.b  przychody ze sprzedazy pokrywaja cato$¢ kosztow statych i zmiennych prowadzonej dziatalnosci;

Odp.c nie wystgpuje zagrozenie plynnosci finansowe;.

Pyt 19 Jakie czynniki nalezy uwzgledniaé¢ przy wycenie w podej$ciu dochodowym nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkow?

Odp.a dochody, jakie mozna osiggna¢ z nieruchomosci z uwzglgdnieniem ograniczen i kosztow, jakie nalezy ponosi¢ ze wzglgdu na
objecie nieruchomos$ci ochrong konserwatorska;

Odp.b ograniczenia w obrocie nieruchomo$ciami wpisanymi do rejestru zabytkow;

Odp.c ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Pyt 20 Jesli wyceniana nieruchomos¢ jest obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi, to:

Odp.a jej warto$¢ moze by¢ nizsza niz warto$¢ nieruchomosci bez obcigzen;

Odp.b  przy okreslaniu wartosci nieruchomosci uwzglednia si¢ obciazenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli
wplywaja one na zmiang tej wartosci;

Odp.c  w kazdym przypadku nie uwzglednia si¢ obcigzen.
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Pyt 21 Metoda zyskow stosowana jest do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci, gdy:

Odp.a  wysokos$¢ dochoddéw z nieruchomo$ci mozna ustali¢ bezposrednio z rynku czynszowego;

Odp.b na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza, a dochodu z nieruchomosci nie mozna ustali¢ z rynku czynszowego;
Odp.c nabywca uzaleznia ceng zakupu nieruchomosci od mozliwosci powtdrnego jej wynajgcia.

Pyt 22 Wycenie moze podlegaé prawo:

Odp.a  wlasnosci nieruchomoséi;

Odp.b  uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych;
Odp.c stuzebnos$ci gruntowe;.

Pyt 23 O zastosowaniu w stosunku do rzeczoznawcy majatkowego kary dyscyplinarnej orzeka:

Odp.a Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej;

Odp.b  Prezydent Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych na podstawie opinii Komisji Arbitrazowej;
Odp.c¢  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Pyt 24 OkresSlenie wartosci lokalu dla potrzeb ustanowienia odrebnej wlasnosci moze nastgpié:

Odp.a  po uprzednim oznaczeniu przez wlasciciela przedmiotu odrgbnej whasnosci lokalu i po wydaniu odpowiedniego zaswiadczenia;
Odp.b  bez uwzglgdnienia pomieszczen przynaleznych;

Odp.c bez uwzglednienia udzialu w nieruchomosci wspdlne;j.

Pyt 25 Celem dyskontowania dochodéw w podejsciu dochodowym wyceny jest:
Odp.a okreslenie wartos$ci nieruchomosci na date, w ktdrej konczy si¢ okres prognozowania;
Odp.b  obliczenie przysztej wartosci dzisiejszych wplywow z wynajecia nieruchomosci;

Odp.c  sprowadzenie warto$ci przysztych dochodéw na datg okreslania wartosci nieruchomosci.

Pyt 26 Jaka jest wysoko$¢ stopy zwrotu, jesli nieruchomos$¢ kupiona za 480 000 zl przynosi roczny dochdd netto
w wysokosci 48 000 zl i zostala obciazona hipoteka w kwocie 180 000 zl:

Odp.a 12%;
Odp.b  10%;
Odp.c  7,2%.

Pyt 27 Wskaznik szacunkowy gruntu pod stawami rybackim ustala si¢ — w razie braku klasyfikacji jak dla:
Odp.a  uzytku zielonego klasy IV;

Odp.b  1ak i pastwisk trwatych klasy I ;

Odp.c gruntu ornego klasy IV.

Pyt 28 Wartos¢ katastralna nieruchomosci ustala:
Odp.a  wojt, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji administracyjne;j;
Odp.b  organ prowadzacy kataster;

Odp.c organ wykonawczy jednostek samorzadu terytorialnego, odpowiednio do posiadanych nieruchomos$ci w drodze uchwaty rady lub
sejmiku.

Pyt 29 Stopa kapitalizacji dla nieruchomosci sprzedanej za cen¢ 12 000 000 zl, przy dochodzie rynkowym mozliwym do
uzyskania z tej nieruchomosci w wysokosci 1 200 000 zl, wynosi:

Odp.a 10%;

Odp.b  12%;

Odp.c do 10%.

Pyt 30 Czy przy wycenie nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ osoby fizycznej, polozonej na zlozach kopalin
stanowiacych wlasnos$¢ gérnicza, uwzglednia si¢ wartos¢ zloza?

Odp.a nie uwzglednia si¢ wartosci ztoza;

Odp.b uwzglednia sig, ale tylko przy wycenie nieruchomosci dla celéw odszkodowania przy wywlaszczeniu tej nieruchomosci;

Odp.c w kazdym przypadku warto$¢ ztoza nalezy uwzglgdni¢ i wyodrebni¢ w operacie szacunkowym.
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Pyt 31 Wskaznik szacunkowy dla gruntéw pod stawami rybackimi (grunty sa klasyfikowane) ustala sie:

Odp.a jak dla klasy IV 1ak i pastwisk trwatych;

Odp.b jak dla klasy I gruntéw ornych;

Odp.c jak dla danej klasy gruntu.

Pyt 32 W przypadku braku transakcji rynkowych w celu okreslenia warto$ci nieruchomosci przeznaczonych na cele
rolne rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a stosuje metodg wskaznikow szacunkowych gruntow;

Odp.b przyjmuje klasy gruntéw z katastru nieruchomosci;

Odp.c ustala potozenie nieruchomos$ci w okregu podatkowym.

Pyt 33 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacej cechy szczegolne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych transakeji sprzedazy zawartych na rynku lokalnym, mozna okre§li¢ na podstawie:

Odp.a danych ofertowych;

Odp.b  danych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp.c znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych.

Pyt 34 Dla potrzeb wyceny obiektéw budowlanych metoda kosztow zastapienia nalezy przyjmowac¢ do kalkulacji
kosztow:

Odp.a aktualnie stosowane technologie i materiaty;

Odp.b alternatywng funkcje obiektu;

Odp.c podobne parametry uzytkowe obiektu.

Pyt 35 Metode pozostalosciowa mozna zastosowaé do wyceny wartosci rynkowej jezeli:

Odp.a istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia poréwnawczego i dochodowego;

Odp.b  znany jest rodzaj i zakres prowadzonych robdt budowlanych;

Odp.c  w przyjetych do tej metody podejsciach uwzglednia si¢ dane odwzorowujace stan rynku.

Pyt 36 Jaka jest warto$¢ nieruchomosci, jezeli wiadomo, Ze generuje staly miesigczny dochod netto w wysokosci 5 000
z}, a okreslony wspolczynnik kapitalizacji wynosi 5?

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 300 000 zt;

Odp.c 1200 000 zt.

Pyt 37 Stopa dyskontowa w podejsciu dochodowym powinna uwzgledniaé:

Odp.a stopg¢ zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci podobnych;

Odp.b  ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos¢;

Odp.c przewidywane zmiany poziomu inflacji.

Pyt 38 Warto$¢ utraconych pozytkow, przy wycenie plantacji kultur wieloletnich, w celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za ich wywlaszczenie jest ustalana dla okresu:

Odp.a  od dnia wydania decyzji o wywlaszczeniu do dnia wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.b  od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania;

Odp.c od dnia zatozenia plantacji do dnia wywlaszczenia.

Pyt 39 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego rzeczoznawca majatkowy
uwzglednia:

Odp.a stan nieruchomosci z daty oglgdzin nieruchomosci;

Odp.b  poziom cen z daty zbycia nieruchomosci;

Odp. ¢ stan nieruchomosci i poziom cen z daty zbycia nieruchomosci.

Pyt 40 W operacie szacunkowym dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci nalezy zawrzeé¢ obowigzkowo:

Odp.a o$wiadczenie rzeczoznawcy majatkowego o spetnieniu wymogu niezaleznosci;

Odp.b  oceng ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia;

Odp.c oceng ryzyka zwigzanego z udzielanym kredytem.
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Pyt 41 Przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora w obliczeniach uwzglednia si¢
jego wymagania lub zamierzenia w zakresie rozwoju tej nieruchomosci, w tym:

Odp.a  poziom pustostanow;

Odp.b  standard wykonczenia;

Odp. ¢ stope zwrotu zainwestowanego kapitatu.

Pyt 42 Przy wycenie upraw i zasiewéw, do okreslenia odszkodowania za ich wywlaszczenie, warto$¢ przewidywanych
plonéw jest obliczana wedlug cen:

Odp.a  wylacznie podawanych przez GUS;

Odp.b  wylacznie skupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

Odp.c ksztaltujacych si¢ w obrocie rynkowym.

Pyt 43 W jakich przypadkach okresla si¢ warto$¢ odtworzeniowa czesci skladowych nieruchomosci gruntowej?
Odp.a jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak informacji z rynku nieruchomosci;

Odp.b  jezeli przepis prawa tego wymaga;

Odp.c zawsze przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci zabudowanych.

Pyt 44 Jaki organ administracji publicznej posiada kompetencje do bezposredniego gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sklad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci?

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  zarzad wojewddztwa,;

Odp. ¢ marszatek wojewodztwa.

Pyt 45 Cena nieruchomosci ustalona przez organ réwna si¢ wartosci nieruchomosci w przypadku:
Odp.a  oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad;
Odp.b aktualizacji optaty z tytutu trwaltego zarzadu;

Odp. ¢ sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej w celu realizacji roszczenia o nabycie prawa do gruntu, przez osobe ktora
przed dniem 5.12.1990 r. wybudowata garaz na podstawie pozwolenia na budowe.

Pyt 46 Czy istnieje mozliwo$¢ sprzedazy na wlasno$¢ lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci stanowiacych
wlasno$é Skarbu Panstwa i wlasno$é jednostek samorzadu terytorialnego w drodze bezprzetargowej?

Odp.a nie ma w ogole takiej mozliwosci;

Odp.b  sprawy te sg zalatwiane uznaniowo;

Odp. ¢ istnieje taka mozliwos¢, ale tylko w przypadkach okreslonych ustawowo.

Pyt 47 Posiadacz samoistny nabywa wlasno$¢ nieruchomosci przez zasiedzenie, jezeli posiada nieruchomos¢
nieprzerwanie w dobrej wierze od lat:

Odp.a 10;
Odp.b  20;
Odp.c 30.

Pyt 48 Jakie elementy bierze pod uwage rzeczoznawca majatkowy okreslajac w operacie szacunkowym "stan
nieruchomosci'?

Odp.a stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b  powierzchnig sktadnika gruntowego nieruchomosci;

Odp.c charakter miejscowosci, w ktorej nieruchomo$¢ wyceniana jest potozona.

Pyt 49 Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu lub energii elektrycznej:
Odp.a nie naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wechodza w sktad przedsigbiorstwa lub zaktadu;

Odp.b naleza do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli nie wechodza w sklad przedsigbiorstwa lub zaktadu;

Odp.c stanowig odrgbng nieruchomosc.

Pyt 50 Czym roézni sie pojecie wycena nieruchomosci od pojecia szacowanie nieruchomosci?
Odp.a obydwa pojecia oznaczajg to samo i mozna je uzywac przemiennie;
Odp.b  r6zni si¢ tym, Ze wycena oznacza postepowanie, a szacowanie oznacza czynnosci,

Odp.c rdzni si¢ tym, ze wycena nieruchomosci oznacza ustalanie jej ceny, a poj¢cie szacowanie nieruchomosci oznacza okreslanie jej
wartosci.
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Pyt 51

Jaki organ w I instancji posiada kompetencje do ustalania oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej?

Odp.a  woijt, burmistrz albo prezydent miasta;

Odp.b  zarzad gminy;

Odp.c starosta.

Pyt 52 Umowa o dozywocie polega na:

Odp.a umowie zapewniajacej dotychczasowemu wlascicielowi mozliwos$é dozywotniego korzystania z nieruchomosci;

Odp.b  zapewnieniu opieki w zamian za zobowigzania do przeniesienia nieruchomosci na podstawie testamentu;

Odp. ¢ przeniesieniu wlasno$ci nieruchomo$ci w zamian za zobowigzanie si¢ do zapewnienia zbywcy dozywotniego utrzymania.

Pyt 53 Czy wlasciciel nieruchomosci, ktory utracil wlasnos¢ dzialek gruntu wydzielonych przy jej podziale pod nowe
(lub pod poszerzenie istniejacych) drogi publiczne o statusie drogi gminnej ma prawo zadaé z tego tytulu
rekompensaty?

Odp.a nie ma takiego prawa, gdyz wystarczajacg rekompensata jest dokonanie podziatu jego nieruchomosci;

Odp.b moze zada¢ odszkodowania pieni¢znego od gminy w wysokosci uzgodnionej z gming, a jezeli negocjacje nie dadzg rezultatu to
odszkodowania ustalonego zgodnie z przepisami o wywlaszczaniu nieruchomosci;

Odp.c moze zadac odszkodowania od Skarbu Pafistwa reprezentowanego przez starostg.

Pyt 54 Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntéow rolnych klasy IV
(takze IVa i IVD) potrzebna jest zgoda:

Odp.a  wojewody;

Odp.b marszatka sejmiku wojewddzkiego;

Odp.c nie wymaga si¢ zgody.

Pyt 55 Roszczenie o odszkodowanie za poniesiona szkod¢ wynikajaca z ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci w zwiazku z ochrong srodowiska przystuguje:

Odp.a osobie, ktora posiada ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci;

Odp.b  uzytkownikowi wieczystemu;

Odp.c  whascicielowi.

Pyt 56 Zgodnos¢ podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego dotyczy:

Odp.a przeznaczenia terenu;

Odp.b mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;

Odp.c  zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Pyt 57 Do wniosku o podzial nieruchomosci musza zosta¢ zlozone min. nastepujace dokumenty:

Odp.a  wstepny projekt podziahu ( z wyjatkiem podziatéw wykonywanych niezaleznie od ustalen planu miejscowego);

Odp.b  protokot z przyjecia granic nieruchomosci;

Odp.c¢ mape z projektem podziatu.

Pyt 58 Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienil moga by¢ wykorzystywane:

Odp.a tylko w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie;

Odp.b  w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem;

Odp.c  w sposob zgodny z przeznaczeniem w planie.

Pyt 59 Starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, prowadzi:

Odp.a rejestr cen nieruchomosci,

Odp.b  rejestr cen i warto$ci nieruchomosci;

Odp.c rejestr warto$ci nieruchomosei.

Pyt 60 Wykonanie roszczen wynikajacych z ograniczen praw do nieruchomos$ci wskutek ustalen planu miejscowego
powinno nastapi¢ w terminie:

Odp.a 1 roku od dnia ztoZenia wniosku;

Odp.b 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku;

Odp.c¢ 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku.
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Pyt 61 Podmiotami uprawnionymi do zadania rekompensaty z tytulu pozbawienia poprzez ustalenia planu miejscowego
mozliwos$ci korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob sa:

Odp.a wlasciciele;

Odp.b  posiadacze ograniczonych praw rzeczowych;

Odp. ¢ uzytkownicy wieczysci.

Pyt 62 Jednostke rejestrowa lokali tworzy:

Odp.a lokal dla ktorego wlasciwy organ wydal zaswiadczenie o spetnieniu warunkéw samodzielnosci lokalu;
Odp.b  kazdy lokal stanowigcy odrgbng nieruchomos$¢;

Odp. ¢ tylko lokal mieszkalny.

Pyt 63 Tre$¢ mapy ewidencyjnej stanowia:

Odp.a punkty graniczne;

Odp.b naziemne elementy uzbrojenia terenu;

Odp.c wystepujace w obszarze mapy granice jednostek zasadniczego trojstopniowego podziatu terytorialnego panstwa.

Pyt 64 Jaka jest warto$¢ 1 ha gruntu leSnego wycenianego dla potrzeb okreslenia wartoSci mienia zabuzanskiego, jesli
wskaznik szacunkowy wyneosi 20 m3/ha, za$ podstawowe parametry ekonomiczne we wlasciwym nadle$nictwie
wynosza: Srednia cena sprzedazy drewna - 250z m3, Srednia cena sprzedazy drewna iglastego WB02 - 350z1/m3
a koszty pozyskania i zrywki - 50z/m3?

Odp.a 4000 zt/ha;

Odp.b 6000 zt/ha;

Odp.c 5000 zt/ha.

Pyt 65 Do gruntéw rolnych zalicza sie:
Odp.a nieuzytki;

Odp.b  grunty orne;

Odp.c  grunty pod stawami.

Pyt 66 Lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa moga by¢:
Odp.a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe;
Odp.b w trwalym zarzadzie parkéw narodowych;

Odp.c w wieczystym uzytkowaniu na mocy odrgbnych przepisow.

Pyt 67 Wskaznik szacunkowy gruntéw lesnych zalezy od:
Odp.a typu siedliskowego lasu;

Odp.b  okregu podatkowego;

Odp.c klasy bonitacyjnej gruntu lesnego.

Pyt 68 Nadle$niczy moze samodzielnie sprzeda¢ grunty lesne i niele$ne bedace w zarzadzie nadlesnictwa w przypadku
stwierdzenia ich nieprzydatnosci na potrzeby gospodarki lesnej, jesli:

Odp.a stanowig enklawe wsrod gruntow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1,5 ha;

Odp.b  stanowig enklawe w$rod gruntow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 2 ha;

Odp.c stanowig enklawe wsrod gruntdow innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1 ha.

Pyt 69 Rzeczoznawca majatkowy przy ustalaniu wartosci szacunkowej laséw oraz sadéw i chmielnikéw dla potrzeb
scalenia i wymiany okresla wartosé:

Odp.a  gruntow;

Odp.b  drzewostandw, drzew i krzewow stanowigcych czesci sktadowe gruntow;

Odp.c innych czesci sktadowych nieruchomosci.

Pyt 70 Drzewostan So 60-letniej na gruncie, dla potrzeb sprzedazy, nalezy oszacowa¢ wedlug:
Odp.a  kosztow wyhodowania;

Odp.b  wartosci drewna na pniu;

Odp.c  wyzej wymienionych sposobow, przyjmujac wynik wyzszy.
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Pyt 71 Fazy rozwojowe w drzewostanie, to:

Odp.a uprawa lesna;

Odp.b milodnik;

Odp.c dragowina.

Pyt 72 Do uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw zalicza si¢ uzytki oznaczone
nastepujacymi symbolami:

Odp.a R;

Odp.b  Wsr;

Odp.c Luzr.

Pyt 73 Informacje zawarte w opisie taksacyjnym dotycza m.in.:

Odp.a rodzaju drzew;

Odp.b  migzszosci jednostkowej i na powierzchni pododdziatu;

Odp.c wskaznika zadrzewienia.

Pyt 74 Zgode na wyciecie drzew na dzialce gruntu wydaje:

Odp.a  wylacznie starosta;

Odp.b  wdijt, burmistrz albo prezydent miasta,

Odp.c  w niektorych przypadkach starosta.

Pyt 75 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej SP wynosi 10 tys. zl. Nieruchomos$¢ ta zostala przekazana
w uzytkowanie wieczyste na cele rolne. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 10zk

Odp.b 30zt

Odp.c 100 zt

Pyt 76 Typ siedliskowy lasu jest to jednostka klasyfikacji:

Odp.a gruntu lesnego z uwagi na klas¢ bonitacyjna gleby;

Odp.b  gruntu lesnego z uwagi na zyznos¢ i wilgotno$¢ gleby;

Odp.c gruntu lesnego i drzewostanu ze wzgledu na sktad gatunkowy drzewostanu.

Pyt 77 Do ustalenia odszkodowania za grunt leSny przejety pod droge publiczna, w przypadku braku transakeji
nieruchomosciami drogowymi, jego wartos¢ okresla si¢ tak, jak gruntu:

Odp.a lesnego, powigkszajac wynik o 50%;

Odp.b  lesnego, powigkszajac wynik do 50%;

Odp.c lesnego, powigkszajac wynik o 100%.

Pyt 78 Co si¢ stanie z prawem dozywocia, jezeli wlasno$¢ nieruchomosci obciazonej tym prawem zostanie przeniesiona
na rzecz osoby trzeciej?

Odp.a przepisy nie dopuszczaja przeniesienia wlasnosci na rzecz osoby trzeciej, jezeli prawo wlasnosci dotyczy nieruchomosci
obcigzonej prawem dozywocia;

Odp.b nabywca nieruchomosci ponosi osobista odpowiedzialno$¢ za Swiadczenia objgte prawem dozywocia;

Odp.c uprawnienia objete trescig prawa dozywocia zamieniaja si¢ automatycznie z dniem zbycia na dozywotnia rent¢ odpowiadajaca
warto$ci tych uprawnief.

Pyt 79 Minimalna cena nieruchomosci Skarbu Panstwa o wartosci 100 000 zt sprzedawana w ramach negocjacji, po
drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym moze wynosi¢:

Odp.a 50000 zt;

Odp.b 40 000 zt;

Odp.c 70 000 zt.

Pyt 80 Na skutek wybudowania kanalizacji i wodociagu warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 10000 zi. Maksymalna oplata
adiacencka (co do zasady) z tego tytulu wynosi:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3000 zt;

Odp.c 1000zt
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Pyt 81 Roczna oplata za trwaly zarzad wynosi:

Odp.a  0,1%, 0,3% lub 1% warto$ci budynkow;

Odp.b  0,3%, 1%, 2% lub 3% ceny nieruchomosci;

Odp.c  0,1%, 0,3% lub 1% ceny nieruchomosci.

Pyt 82 Ktére z nizej wymienionych przedmiotéw stanowia czesci skladowe nieruchomosci gruntowej?

Odp.a  wody podziemne;

Odp.b  kopaliny : zwir , piasek , glina;

Odp.c urzadzenia przesytowe infrastruktury techniczne;j.

Pyt 83 Zgodnie z prawem podatkowym, podatnik moze od Srodkéw trwalych dokonywa¢é odpiséw amortyzacyjnych:

Odp.a  w rownych ratach co miesiac;

Odp.b  w rownych ratach co kwartat;

Odp. ¢ jednorazowo na koniec roku podatkowego.

Pyt 84 Czyja wlasno$¢ stanowia nasadzenia roslinne stanowiace cze¢Sci skladowe nieruchomosci gruntowej oddanej
w uzytkowanie wieczyste?

Odp.a uzytkownika wieczystego, gdyz prawo uzytkowania wieczystego dotyczy tylko gruntu, a czgsci sktadowe gruntu stanowia jego
wlasnos¢;

Odp.b wilasciciela gruntu;

Odp.c uzytkownika wieczystego, ale tylko wtedy, gdy ich wtasno$¢ zostanie oddzielona od wlasno$ci gruntu.

Pyt 85 Co sie dzieje ze stuzebnoScia osobistg z chwilg $mierci osoby uprawnionej ?

Odp.a prawo to wchodzi do masy spadkowe;;

Odp.b  prawo to wygasa;

Odp.c  w przypadku stuzebnosci osobistej mieszkania , prawo to przechodzi zawsze na dzieci , rodzicow lub matzonka osoby
uprawnione;j.

Pyt 86 W sSwietle przepisow ustawy o wlasnosci lokali nieruchomos$¢ wspolng stanowig:

Odp.a grunt;

Odp.b  pomieszczenie kottowni usytuowanej w budynku;

Odp.c garaz, ktory jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu.

Pyt 87 Czy istnieje obowiazek kazdorazowego okreslania wartosci nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub wlasno$é jednostek samorzadu terytorialnego przy oglaszaniu wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia ?

Odp.a nie ma takiego obowiazku, gdyz w wykazie nie zamieszcza sig¢ ceny;

Odp.b tak, jest taki obowigzek;

Odp.c nie, gdyz w wykazie zamieszcza si¢ cen¢ orientacyjng wg rozeznania wlasciwego organu.

Pyt 88 Okreslenie wartoSci odtworzeniowej czesci skladowej gruntu w podejsciu kosztowym mozliwe jest poprzez
zastosowanie:

Odp.a metody kosztow odtworzenia;

Odp.b metody kosztow zastapienia;

Odp.c metody kosztow likwidacji.

Pyt 89 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;

Odp.b stanowi odwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos$¢ spetniajac indywidualne oczekiwania;

Odp.c obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikow rynku.

Pyt 90 Podczas analizy cen transakcyjnych nieruchomosci ich asymetryczny rozklad informuje, Ze na danym rynku
czeSciej zawierane sa transakcje po cenach:

Odp.a  wyzszych niz $rednie;

Odp.b  $rednich;

Odp.c nizszych niz $rednie.
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