UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ZG.2217.1.106.2025

Zawarta W dniu .........ooevveeeeeneniniinnnnn, r. w Brodnikach pomiedzy:

1/ Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem LeSnym Lasy Panstwowe - Nadlesnictwem Gryfice,
Brodniki ul. Osada Zdroj 1, 72-300 Gryfice

NIP 857-020-69-49, REGON 810539120

reprezentowanym przez:

- Sylwestra Rucinskiego - Nadlesniczego Nadlesnictwa Gryfice

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym"

2/

zwanym dalej ,DZIERZAWCA’.

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze z mocy prawa jest zarzadcq stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa
opisanej w §1 nieruchomosci oraz ze nieruchomo$c¢ ta jest wolna od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 oraz
ograniczeniami w jego uzywaniu i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu rekojmi
za wady przedmiotu dzierzawy.

3. Podstawg zawarcia niniejszej umowy dzierzawy (dalej ,Umowa") jest zgoda Dyrektora Regionalne;
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie z dnia 09.12.2025 r. znak ZS.2217.1.435.2025.

4. Wydzierzawiajacy ~wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty o facznej
powierzchni 0,2660 ha

Obreb | Oddziat/ | Gmina Obreb Dziatka Rodzaj Powierzchnia do
leSny | Pododdzi ewidencyjny | ewidencyjna | Uzytku dzierzawy
at (ha)
Kamien | 5104 | Rewal Pobierowo 95212 Ls 0,2660
Pomorski

(zwane tacznie w dalszej czesci umowy ,Przedmiotem Dzierzawy") bedace wtasno$cig Skarbu
Panstwa i pozostajacy w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Gryfice.

5. W przypadku zmiany oznaczenia przedmiotu dzierzawy wynikajacej z podziatu dziatki lub oznaczenia
oddziatu lesnego zmiana taka bedzie podana do wiadomosci Dzierzawcy w ten sposob,
ze Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce w ciggu 30 dni od zaistnienia przedmiotowych
zmian z podaniem ich przyczyny bez potrzeby aneksowania umowy dzierzawy.



Przedmiot Dzierzawy oznaczono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy gospodarczej i numerycznej
Nadlesnictwa Gryfice w skali 1:750 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Protokolarne przejecie-przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi pisemnie w terminie uzgodnionym
przez Strony. Okreslony w zdaniu pierwszym protokot zdawczo-odbiorczy po sporzadzeniu bedzie
stanowit zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy. Osobg upowazniong ze strony Wydzierzawiajacego do
przekazania gruntu jest lesniczy lesnictwa Pobierowo p. Jan Piérko (tel. 697 520 090).

§2
. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy z przeznaczeniem na zagospodarowanie
zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal cze$ci
miejscowo$ci Pobierowo i czesci miejscowosci Pustkowo strona potnocna pod warunkiem wytgczenia
gruntow lesnych z produkcji leSnej do 31.12.2026 r.

Niedopuszczalna jest zabudowa mieszkaniowa lub lokalizowanie lokali mieszkalnych, o ktérych mowa
w §181 ust.1 pkt 2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania w terminie do 31.12.2026 r. decyzji Dyrektora RDLP
w Szczecinie zezwalajgcej na wytaczenie przedmiotowych gruntéw z produkcji lesnej oraz do poniesienia
wszystkich ~ kosztow zwigzanych z  wylaczeniem tych gruntdbw z produkcji  leSnej.
W przypadku niewywigzania sie przez Dzierzawce z powyzszego warunku umowa dzierzawy moze
zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Dzierzawca nie ma prawa modernizacji i rozbudowy naniesieni oraz nie ma prawa posadowienia nowych
obiektéw na gruntach lesnych do czasu uzyskania decyzji zezwalajacej na wytgczenie przedmiotu
dzierzawy z produkcji lesnej.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wykorzystanie gruntu na cel okreslony
w ust. 1 w bez dopetnienia wszelkich wymogow formalnoprawnych.

. W razie powstania szkody w majatku Wydzierzawiajacego w okolicznosciach opisanych
w ust. 4 Dzierzawca wyrdéwna te szkode w petnej wysokosci.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do 31.12.2046 .

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§4
Strony w drodze przetargu ustality kwote rocznego czynszu dzierzawnego w nastepujacej wysokosci:
....................... Zt Netto (STOWNIE: ... )

Dzierzawca zapfaci kwote czynszu dzierzawnego wraz z podatkiem VAT w obowigzujacej wysokosci
w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego. Faktura zostanie wystawiona
do dnia 30 kwietnia kazdego roku.



w

Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ czynsz dzierzawny za okres od .................. do 31.12.2026r. w
WYSOKOSCi .............. zt netto w terminie 30 dni od wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego. Termin
wystawienia faktury ustala si¢ do 30 dni od daty podpisania umowy.

PtatnoSci zostang zrealizowane przelewem na konto podane przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy wystawi faktury przywotujgc nr umowy i date jej zawarcia.

Za spetnienie Swiadczenia przez Dzierzawce Strony uznajg dzien uznania przez bank rachunku
Wydzierzawiajgcego.

W przypadku op6znienia z ptatnoscig czynszu, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu ustawowe
odsetki za opdznienie bez dodatkowego wezwania.

Kwota czynszu okreslona w ust. 1, bedzie, co roku waloryzowana o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym (dalej wskaznik
waloryzacji) ogtaszany w formie komunikatu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski". Strony ustalaja, ze pierwsza
waloryzacja bedzie dotyczyta czynszu za rok 2027 i bedzie dokonana w oparciu 0 wskaznik waloryzacji
za rok 2026. W kazdym przypadku czynsz po waloryzacji nie moze by¢ nizszy niz czynsz za rok ubiegty.

Podwyzka czynszu wynikajaca z jego waloryzacji w danym roku kalendarzowym bedzie podana do
wiadomosci Dzierzawcy w ten sposob, ze Wydzierzawiajacy wystawi fakture VAT na nowg warto$¢
czynszu obliczong z zastosowaniem wskaznika waloryzacji. Zmiana wysokoSci czynszu w Sposob
tu opisany nie wymaga zmiany Umowy Dzierzawy i zyskuje skutek prawny z chwilg doreczenia
Dzierzawcy faktury VAT na nowg wysoko$¢ czynszu.

§5
Niezaleznie od optat wymienionych w § 4, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrywania przez okres
trwania Umowy wszelkich $wiadczen publiczno-prawnych mogacych powsta¢ w zwigzku z Przedmiotem

Dzierzawy, w tym podatkow.

W przypadku zmiany przepiséw podatkowych lub ich interpretacji okreslajacych Wydzierzawiajacego
jako pfatnika podatku, stawka czynszu netto zostanie zmieniona o wysoko$¢ tego podatku bez potrzeby
aneksowania umowy.

W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajacego ostatecznej albo wykonalnej decyzji
podatkowe] okreslajacej wysokos¢ zobowigzania podatkowego za przedmiot dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu dodatkowe wynagrodzenie w wysoko$ci rdwnowarto$ci
podatku zaptaconego przez Wydzierzawiajacego na rzecz organu podatkowego (wraz z ewentualnymi
odsetkami i kosztami ubocznymi), powigekszone o podatek VAT obowigzujacy w dacie wystawienia
faktury.

Podstawe do obcigzenia Dzierzawcy wynagrodzeniem wskazanym w ust. 3 bedzie stanowita decyzja
podatkowa, ktorg Wydzierzawiajacy zataczy do faktury VAT. Faktura Vat zostanie wystawiona w terminie
do 30 dni od daty doreczenia Wydzierzawiajacemu decyzji podatkowej, o ktorej mowa wyzej.
Termin ptatnosci faktury VAT bedzie wynosit 21 dni od daty wystawienia faktury.



§6
Strony mogg z waznych przyczyn wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem 6 miesiecznego terminu
wypowiedzenia.

Wydzierzawiajgcy ma prawo takze do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym,

bez zachowania termindw wypowiedzenia w okolicznosciach wskazanych w § 2 ust. 3 Umowy, a takze

w przypadku:

1) przekraczajacego okres miesieczny opoznienia w zaptacie czynszu przez Dzierzawce

2) oddania Przedmiotu Dzierzawy w dzierzawe, najem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
na jakiejkolwiek podstawie prawnej;

3) uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob:
a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy;
b) naruszajacy przepisy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska oraz o ochronie przyrody;
4) wystgpienia innych okoliczno$ci niezaleznych od Wydzierzawiajacego, ktdre bedg dawaty podstawe
do rozwigzania Umowy, migdzy innymi zwigzane z wejSciem w zycie przepisow o reprywatyzacji.

W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn podanych w ust. 2 oraz innych nieobcigzajacych
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawcy nie przystuguje odszkodowanie.

§7
Po ustaniu Umowy, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pdzniej jednak niz 14 dni od ustania
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu protokolarnie Przedmiot Dzierzawy
w stanie niepogorszonym, z zachowaniem przystugujgcego Wydzierzawiajgcemu prawa do
wynagrodzenia w wysoko$ci rownowartosci ostatnio ptaconego czynszu za wzmiankowany okres
posiadania Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce po ustaniu Umowy.
Protokdt, po jego sporzadzeniu, bedzie stanowit zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Usunigcie naniesien i zainstalowanych urzadzen oraz przywrocenie stanu poprzedniego Przedmiotu
Dzierzawy, wymaga uzgodnien Stron niniejszej Umowy, a koszt usunigcia i przywrocenia stanu
poprzedniego w catosci obcigza Dzierzawce. Wszelkie prace zwigzane z czynnosciami okre$lonymi
w zdaniu poprzedzajagcym muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody i ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie usunie zainstalowanych naniesien i urzadzen w terminie okre$lonym
w §7 ust. 1 Wydzierzawiajacy ma prawo usuniecia naniesien i urzadzen na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Po uplywie terminu wyznaczonego na zwrot Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca uiszcza
Wydzierzawiajacemu:
1) Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu,
2) kare umowng za niedokonanie zwrotu przedmiotu dzierzawy lub nieusunigcie instalacji zgodnie
z ust1 i 2 w wysokosci kwoty czynszu dzierzawnego ostatnio ptaconego, obliczong
proporcjonalnie do liczby dni zwtoki w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Wydzierzawiajacego roszczenie o zwrot jakichkolwiek
kosztoéw, naktaddw i utraconych korzy$ci na dzierzawiong nieruchomo$¢ czy odszkodowan w zwigzku z



2.

urzadzeniami i naniesieniami usunietymi w mysl niniejszego paragrafu, badz pozostawionymi przez
Dzierzawce na gruncie, za zgodg Wydzierzawiajacego.

§8

Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy:
1) winno odbywac sie w sposob nienaruszajacy przepisow ustaw i rozporzadzen:

a) ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach;
) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i leSnych;
) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
)
)

o O T

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska;

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej

ochrony ptakow;

f) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszardw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000;

g) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony

przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i terenow;

()

Niedozwolone jest korzystanie z gruntow dla innych celdéw niz okreslone w niniejszej Umowie.

§9

Dzierzawca zobowigzany jest:

1.

zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe na dzierzawionym terenie zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow;

korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy nalezacego do obszaru Natura 2000 w sposdb zapewniajacy
przestrzeganie zapisdéw projektu planu zadan ochronnych albo projektu planu ochronnego dla danego
obszaru Natura 2000, oraz odpowiednio planu zadan ochronnych albo planu ochronnego - po ich
ustanowieniu, a w szczegdlnosci przestrzegac zakazu wypalania traw, wydobywania torfu, penetrowania
siedlisk ptakéw przez ludzi i zwierzeta domowe oraz utylizowa¢ i odprowadza¢ wszelkie odpady i Scieki
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

do skutecznego zapobiegania powstawania i rozprzestrzeniania sie pozaréw w lasach i bezpo$rednio do
nich przylegajacych.

utrzymywac tad i porzadek na dzierzawionym gruncie oraz w bezposrednim jego sasiedztwie.
do zapewnienia przejezdno$ci i wtasciwego utrzymania drég stanowigcych przedmiot dzierzawy.

stosowa¢ sie do polecen i zarzadzen porzadkowych Stuzby Le$nej wydanych w granicach
obowigzujacych przepisow;

zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu swobodne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w celu prowadzenia
gospodarki le$nej do czasu wytaczenia gruntu z produkcji lesne;.



§10

Dzierzawca nie ma prawa:

1.

oddac Przedmiotu Dzierzawy osobom trzecim w posiadanie, o ktorym mowa w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny na jakiejkolwiek podstawie prawnej;

przeznaczy¢ gruntow na inne cele niz okre$lone postanowieniami niniejszej Umowy;

wycinac¢ drzew, korzysta¢ z pozytkow naturalnych w postaci drewna, uszkadza¢ drzew i krzewow oraz
runa le$nego;

modernizacji i rozbudowy naniesien oraz nie ma prawa posadowienia nowych obiektéw na gruntach
leSnych do czasu uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytaczenie przedmiotu dzierzawy z produkcii
leSne;.

§ 11

. Naktady konieczne na Przedmiot Dzierzawy, utrzymujace Przedmiot Dzierzawy w stanie zdatnym

do uzytku obcigzajg w cato$ci Dzierzawce.

Po wytgczeniu gruntdéw z produkcji lesnej Dzierzawca uprawniony bedzie do dokonywania na wiasny
koszt i ryzyko naktadow uzytecznych na Przedmiocie Dzierzawy. Przed dokonaniem powyzszych
naktadow Dzierzawca zobowigzany jest uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym zakres i koszt planowanych prac,
przedstawiajgc stosowne propozycje na pismie wraz z niezbedng dokumentacja.

Wydzierzawiajgcy w terminie 10 dni roboczych od dnia otrzymania propozycji opisanych w ust. 2 zgtosi
swoje uwagi. Niezgtoszenie przez Wydzierzawiajagcego uwag w tym terminie jest rownoznaczne
z wyrazeniem zgody na wykonanie przez Dzierzawce prac zgodnie z przediozong propozycja.
Jednakze akceptacja propozyciji nie zwalnia Dzierzawcy z odpowiedzialnosci w przypadku, gdy prace
zostang wykonane niezgodnie z prawem, zasadami sztuki budowlanej, technicznej lub obowigzujgcymi
normami.

. Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania we wiasnym zakresie wszystkich zezwolen zwigzanych z

wykonaniem prac oraz pozwolenia na uzytkowanie, o ile bedzie wymagane dla danego obiektu.
Kopie uzyskanych zezwolen Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu
w terminie 7 dni ich otrzymania.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu lub osobom

trzecim w czasie wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 powyzej. W czasie wykonywania prac
Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ przestrzeganie przepisbw BHP, ppoz. i sanitarnych.
Prace powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej przez osoby posiadajace
niezbedne kwalifikacje oraz wtaciwe ubezpieczone.

Dzierzawca bedzie realizowat prace opisane w niniejszym paragrafie w sposob niepowodujacy szkéd dla
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zezwala Wydzierzawiajacemu na inspekcje prac objetych niniejszym paragrafem.

W sytuacji, gdy wykonywane prace bedq wymagaly sporzadzenia odpowiedniej dokumentacii
powykonawczej, wowczas Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu kopie takiej dokumentacii
w terminie 30 dni od daty zakoriczenia prac.



9. Postanowienia ustepdw poprzedzajacych stosuje si¢ takze do wszelkich nowych (innych niz istniejace)
naniesien na gruncie zamierzonych do realizacji przez Dzierzawce. W takim przypadku Dzierzawca
ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zgodno$¢ inwestycji z przepisami obowigzujgcego prawa.

§12
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w kazdym czasie kontroli sposobu
wykonywania Umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem okreSlenia prawidtowosci wykonywania
zobowigzan wynikajacych z postanowien niniejszej Umowy.

§13
1. Dzierzawca pokrywa szkody, jakie mogg powsta¢ w czasie uzywania Przedmiotu Dzierzawy, w gruncie,
w przylegtych drzewach, krzewach itp. roslinno$ci lub szkody dla 0sdb trzecich oraz straty zaistniate na
skutek nieprzestrzegania niniejszej Umowy, spowodowane dziataniami Dzierzawcy badz osob trzecich.

2. Oszacowanie szkdd dokonane bedzie protokolarnie, wspolnie przez Strony, a gdyby Dzierzawca uchylat
sie od spisania protokotu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia
szkdd na podstawie wyceny licencjonowanego rzeczoznawcy majgtkowego powotanego przez
Wydzierzawiajgcego na koszt Dzierzawcy.

§14
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez Dzierzawce
lub inne osoby przebywajace na Przedmiocie Dzierzawy, terenach przylegtych i drogach dojazdowych
do niego, ktore mogq zaistnie¢ na skutek oddziatywania czynnikow biotycznych i abiotycznych $rodowiska
w trakcie korzystania z Przedmiotu Dzierzawy.

§15
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkie uszkodzenia budynkow, obiektow znajdujacych
sie na Przedmiocie Dzierzawy powstate w zwigzku z dziataniami os6b trzecich oraz za szkody powstate
na skutek dziatania sit przyrody, w tym zwierzyny lesnej.

§16
Wszelkie zmiany Umowy, jej wypowiedzenie oraz rozwigzanie za porozumieniem Stron wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§18
Wszelkie spory zwigzane z realizacjg lub interpretacjg niniejszej umowy podlegac beda rozstrzygnieciu przez
sqd powszechny witasciwy terytorialnie dla Wydzierzawiajacego.

§19
Umowa zostata sporzadzona w dwdch egzemplarzach wraz z zatacznikami, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1. Wyrys z mapy gospodarczej Nadlesnictwa Gryfice w skali 1:750

Zatacznik nr 2. Protokét zdawczo - odbiorczy z dnia ................
Zatacznik nr 3 Protokot zdawczo-odbiorczy po ustaniu umowy.
7



Wydzierzawiajacy Dzierzawca



