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UMOWA NAJMU NR WNGT / 1202

dziatalnosé ustugowa

Spisana w dniu roku w Strachocinie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadle$nictwem Ladek Zdréj z siedzibg w Strachocinie 42, 57-550 Stronie Slaskie:
NIP: 881-000-28-80, Regon: 931024072,

reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Ladek Zdréj — tukasza Pogonskiego,

Zwanym dalej ,Wynajmujagcym”

a
, Z siedziba: ,
NIP: : REGON: . Nr KRS
reprezentowang przez:
., zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemcg”,
0 nastepujgcej tresci:
§1
Przedmiot umowy
. Nadlesnictwo Ladek Zdréj wynajmuje ............cooiiiiiiiiiiiiinnnnnn. grunty,

stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa

Lesnego Lasow Panstwowych Nadle$nictwa Ladek Zdréj, wedtug ponizszego

zestawienia:
i obreb obreb dziatka uzytek ; rodzaj |Powierzchnia
le$nictwo lod . . . . . .| adres lesny : .
esny |ewidencyjny | ewidencyjna | ewidencyjny powierzchni 2
Stronie | Stronie A 13-23-2-11-
Slaskie | Slaskie Sienna 141/30 Ps 117 -bx -00 = T —
razem: 0, ha

z przeznaczeniem na cele prowadzenia dziatalnosci ustugowej z dopuszczeniem

posadowienia obcych naniesienn  (zabudowy obiektami i urzgdzeniami

przeznaczonymi dla $wiadczenia dziatalnosci ustugowej (w szczegolnoéci z zakresu

turystyki) i rzemieSlniczej, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw,

myjni samochodowych, sktadéw opatu, skupdw ztomu oraz dziatalnosci zwigzanej

ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw.



Budowa obiektéw i urzadzen przeznaczonych dla $wiadczenia dziatalnosci
ustugowej oraz infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania tych obiektdéw i urzgdzen, przewidzianych jako mozliwe
do realizacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
wymaga odrebnej pisemnej zgody Wynajmujgcego w formie aneksu
do niniejszej umowy, pod rygorem niewazno$ci.

Wynajmujgcy oswiadcza ze Pismem z dnia ... r.
ZN. SPrl i otrzymat zgode Dyrektora RDLP we Wroctawiu
na wynajecie gruntow o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 39 ustawy
z 28 wrzeénia 1991 roku o lasach.

Przekazanie i zwrot gruntdéw bedacych przedmiotem najmu nastapi na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy najmu.

Obszar gruntow bedacych przedmiotem najmu 0zhaczono

na kopiach mapy gospodarczej, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy

najmu.

Umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony.

Najemca os$wiadcza, ze granice nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem Najmu sg mu
znane |1 zobowigzuje sie korzysta¢é z gruntu w granicach wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem, najem, uzyczaé
lub w inny sposob przekazywa¢ osobom trzecim bez uzyskania pisemnej pod

rygorem nhiewaznosci zgody Wynajmujgcego.

§2
Czynsz za najem gruntu

Wysokos¢ rocznego czynszu wynajmowanego gruntu (w roku podpisania umowy,)
ustalona podczas przetargu wynosi ...............cocoeeiennnnn. zt netto, co stanowi
rownowartosé ..................... m?3 drewna (przeliczang ze $redniej ceny 1 m® drewna
uzyskane] przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty roku 2024, wskazanej
w obwieszczeniu Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego ogtaszanych
w Dzienniku Urzedowym RP , Monitor Polski”).

Czynsz za wynajem gruntu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy, w roku podpisania
umowy zostanie wyliczony proporcjonalnie do okresu w jakim faktycznie jest

uzytkowany grunt, na podstawie zaoferowanej rocznej stawki czynszu



1)
2)

3)

wynajmowanego gruntu wskazanej w § 2 ust. 1 i bedzie ptatny w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego. Datg rozpoczecia okresu
uzytkowania wynajmowanego gruntu bedzie dzien jego przekazania na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
W kolejnych latach Najemca zobowigzany jest do wnoszenia rocznego czynszu
za wynajmowany grunt w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury
przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy bedzie wystawiat faktury najpozniej
w terminie do 31 marca kazdego roku.

Platnosci dokonywane przez Najemce beda rozliczane w nastepujgcej kolejnosci:
jako pierwsze odsetki, a nastgpnie czynsz.

Podane stawki czynszu najmu sg stawkami netto i podlegajg opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokoéci ustawowe;j

Faktury bedg wystawiane przez Wynajmujacego wytgcznie w formie elektronicznej
i wysylane za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail podany
pirzEz NEISTTIBES <o s wravmmmaiss i 155 SEFy s s

Najemca o$wiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur

bez  podpisu i wysytania ich  pocztg elektroniczng na  adres

Uchybienie terminu okreslonego w § 2 ust. 2 i ust. 3 spowoduje naliczenie odsetek
w  wysokosci ustawowej za opoznienie w transakcjach  handlowych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, przy czym za dzien zaptaty
uwaza sie dzien wptywu srodkdéw na konto Wynajmujgcego.

W przypadku op6znienia w zaptacie naleznosci, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 —ust. 3
Najemca jest zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 8) do zaptaty
Wynajmujgcemu bez koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty
odzyskiwania naleznosci, rownowarto$¢ kwoty:

40 euro — gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych;

70 euro — gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych,
ale nizsza niz 50 000 ztotych;

100 euro — gdy wartoé¢ S$wiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza
od 50 000 ztotych.

Roéwnowartosci kwot wyrazone w euro przelicza na ztote wedtug sredniego kursu

euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca



10.

1.

poprzedzajacego miesigc, w ktérym $wiadczenie pieniezne stato sie wymagalne
zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opbéznieniom w transakcjach handlowych.

Najemca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich obcigzer publicznoprawnych
z tytutu Najmu gruntow, w szczegolnosci do uiszczania podatkéw okreslonych
przepisami prawa. Przy czym za date rozpoczecia i zakorczenia obowigzku
podatkowego przyjmuje sie dzien przekazania wynajetego gruntu na podstawie

protokofu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
Waloryzacja czynszu najmu

Czynsz najmu bedzie podlegaé corocznej waloryzacji.
Waloryzacja czynszu najmu bedzie sie odbywata na podstawie wzrostu Sredniej ceny
sprzedazy drewna wskazanej w obwieszczeniach Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP , Monitor Polski’,
Jako przelicznik rownowarto$¢ ...................oo. m?* drewna pomnozonych przez
Srednig ceng sprzedazy drewna wskazanej w Obwieszczeniu Prezesa Gtéwnego
Urzedu  Statystycznego za pierwsze trzy kwartaly roku poprzedniego,
ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.
W przypadku spadku $redniej ceny 1 m?® drewna (ogtaszanej corocznie przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statycznego), wysoko$é czynszu nie moze by¢ nizsza
niz okreslona w § 2 ust. 1.
Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2 nie wymaga Zmiany

tresci umowy.

§4
Odpowiedzialnos¢

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za:

1) Jjakiekolwiek szkody wyrzadzone Najemcy w zwigzku z prowadzeniem gospodarki

2)

lesnej oraz z innych  niezaleznych od  Wynajmujacego przyczyn
np. pozarow, wiatrowatdéw, osoby trzecie;
ewentualne wypadki powstate w zwigzku z uzytkowaniem przez Najemce gruntow

o ktérych mowa w § 1 ust. 1.



. Najemca ponosi petng odpowiedzialno§¢ za bezpieczne  korzystanie
z wynajetych nieruchomosci oraz z urzadzen i budowli zlokalizowanych
na terenie wynajetej nieruchomosci.

. Najemca odpowiedzialny jest za przestrzeganie przepisow bhp
i ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za uchybienia w tym zakresie.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek  zdarzenia,
w tym nieszczesliwe wypadki oraz szkody powstate w wyniku korzystania
z nieruchomoéci i znajdujgcych sie na niej obiektéw, urzadzen i budowli.

. Najemca na wiasny koszt i wlasnym staraniem zobowigzuje sie zabezpieczyc
przedmiot najmu oraz ochrone swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkich ryzyk,

jakie Najemca uzna za konieczne.

§5
Ograniczenia
. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo uzytkowania wynajetego terenu bez ograniczen
w celu prowadzenia gospodarki lesnej i ochrony przyrody.
. Wynajmujgcy ma prawo w pierwszej kolejnosci i bez  ograniczen
do korzystania z wynajetych gruntéw dla potrzeb prowadzenia gospodarki lesnej
i ochrony przyrody, co moze wigzaé sie z koniecznoscig czasowego zajgcia tych
gruntéw, a w skrajnych przypadkach — rozwigzania umowy najmu.
O koniecznosci  wykorzystania  tych gruntoéw przez Nadlesnictwo
Ladek Zdr6j, Wynajmujgcy kazdorazowo bedzie informowat Najemce mailem
na BAMBE e eoessommmmi s s ks s s sam s et v e
z 7 dniowym wyprzedzeniem. Na Najemcy cigzy obowigzek oznaczania zamknigcia
obszaru i informowania o tym potencjalnych uzytkownikow wynajetego terenu.
. Wynajmujacy ma prawo w przypadkach zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej,
oraz ochrony przyrody rozwigza¢é umowe najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
. Realizacja umowy najmu nie moze wigza¢ sie z wycinkg drzew,
ani z ich uszkodzeniem oraz narusza¢ przepiséw prawa, w tym: w zakresie ochrony
gruntéw lesnych, ochrony przyrody, ochrony $rodowiska, prawa budowlanego, prawa
cywilnego.
. Realizacja inwestycji o ktérej mowa w § 1 ust. 2 moze by¢ rozpoczeta wytgcznie

po uzyskaniu odrebnej zgody Nadle$nictwa Ladek Zdroj, z ktdrej bedg wynikaty



warunki  posadowienia obcych naniesien na grunty wynajmowane oraz
po uprawomocnieniu sie bagdz stwierdzeniu ostatecznos$ci decyzji wydanej przez
wiasciwy organ (pozwolenia na budowe, zezwalajgcego na realizacje inwestycji

0 ktérej mowa w § 1 ust. 2).

§6
Obowiagzki i prawa
. Najemca ma prawo na wynajetych terenach do naprawy i konserwacji istniejacych
obiektow, urzgdzen i budowli.
. Najemca  jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate
na wynajmowanych gruntach.
. Wynajmujgcy ma prawo wstepu na teren wynajetego gruntu
i jego kontroli. Wszelkie uchybienia stwierdzone przez Wynajmujgcego, Najemca jest
zobowigzany usung¢ niezwlocznie na wiasny koszt, w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
. Najemca  ponosi  odpowiedzialno$¢ za  wszelkie szkody  wyrzadzone
na ww. powierzchni wynajetej lub gruntach sgsiednich. Odpowiedzialno$é cigzy
na Najemcy, gdy do szkdd doszto w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu.
Najemca  zobowigzany jest do  naprawienia  wyrzgdzonych szkod
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny i ustawe
z dnia 28 wrzes$nia 1991 o lasach.
. Oszacowanie szkéd zostanie dokonane w protokole spisanym w obecnosci
przedstawiciela Wynajmujgcego i Najemcy. W przypadku, gdy Najemca bedzie sie
uchylat od podpisania protokotu ustalajgcego szkody, Wynajmujgcy sporzadzi
protokdt jednostronnie, bez konicznosci podpisania go przez Najemce.
. Najemca, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne,
zobowigzuje sig wtasnym staraniem i na wiasny koszt przygotowaé niezbedna
dokumentacje projektowg i na jej podstawie zgltosic wiasciwemu miejscowo
staroscie wszelkie zmiany danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkdw,
wynikajacych ze zmiany klasyfikacji gruntéw bedacych przedmiotem najmu.
Zgtoszenia do Starostwa Powiatowego w Klodzku Najemca winien dokonac
w terminie do 30 dni liczgc od dnia powstania zmian (po faktycznym wytgczeniu

gruntéw z produkgji).
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7. W terminie do 30 dni od dnia zgtoszenia zmian o ktérych mowa w ust. 5 Najemca

zobowigzuje sie powiadomi¢ o tym fakcie Wynajmujgcego, zataczajac jednoczesnie

potwierdzenie ztozenia wniosku o dokonanie zmian.

. Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wynajmujgcego o zmianie

adresu.

. Najemca zobowigzany jest niezwiocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego

o wszelkich zdarzeniach na terenie najmu, ktére mogty by mie¢ wptyw na prawa

i obowigzki stron umowy najmu.

10.Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na wynajetym terenie,

$mieci i odpady Najemca sprzata i utylizuje we witasnym zakresie i na swoj koszt.

§7
Rozwigzanie umowy i zwrot gruntow
Strony mogg rozwigza¢ umowe w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron.
Strony mogg rozwigza¢é umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

. Umowa najmu moze by¢ jednostronnie rozwigzana przez Wynajmujgcego

w przypadku, gdy:

Najemca narusza postanowienia zawarte w § 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9 umowy;

Najemca nie uiszcza czynszu wynajmowanego w terminie, a opd6znienie w jego
zaptacie trwa dtuznej niz 14 dni;

Najemca zajmuje grunty Wynajmujgcego niestanowigce przedmiotu najmu;

Najemca wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem
(w tym w celach innych niz wskazane w § 1 ust. 1);

Najemca przystgpi do realizacji inwestycji bez uprawomocnienia sie / stwierdzenia
ostatecznosci pozwolenia na budowe, o ktérym mowa w § 5 ust. 6.

Najemca posadowit na  wynajmowanych  gruntach  obiekty, budowle,
urzgdzenia bez uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia (gdy realizacji
inwestycji wymagata jego uzyskanie / dokonanie zgtoszenia) i odrebnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca uniemozliwit badz utrudnit wykorzystywanie przedmiotu najmu przez
Wynajmujgcego.

Nastgpita likwidacja Najemcy lub ogtoszono upadto$¢ Najemcy z wytgczeniem

czynnosci przeksztatceniowych (zgodnych z odrebnymi przepisami prawa).
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11)
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Nastgpita zmiana powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w sposéb
uniemozliwiajgcy prowadzenie dziatalno$ci Najemcy na przedmiocie najmu.

Nastgpita zmiana powszechnie obowigzujgcych przepisbw prawa w sposéb
uniemozliwiajgcy dysponowanie przedmiotem umowy przez Wynajmujgcego.
Najemca nie podpisze protokotu zdawczo — odbiorczego o ktorym mowa w § 1
ust. 4.

Najemca usunie, uszkodzi lub zniszczy drzewa na gruntach bedgcych w zarzadzie
PGL LP Nadle$nictwa Ladek Zdrdg;.

Wypowiedzenie umowy bedzie sktadane w formie pisemnego (pod rygorem
niewaznosci) o$wiadczenia stron.

Po zakonczeniu obowigzywania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest
niezwtocznie (w terminie wskazanym przez Wynajmujacego) zwrdci¢ przedmiot
umowy Wynajmujgcemu, w stanie niepogorszonym (po zdemontowaniu wszystkich
elementow infrastruktury technicznej, budowli, urzadzen i obiektéw znajdujgcych sie
na wynajmowanych gruntach oraz innych naniesien obcych). Przekazanie gruntu
Wynajmujgcemu potwierdzone zostanie protokotem o ktérym mowa w § 1 ust. 4.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu, wynagrodzenia
z tytulu  bezumownego  korzystania z  przedmiotu najmu  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz regulacjami wewnetrznymi Wynajmujacego
w spawie zasad ustalania odszkodowania za bezumowne korzystanie z gruntow
znajdujgcych sig w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Leénego Lasy
Panstwowe — Nadle$nictwa Ladek Zdrdj. Okres naliczania odszkodowania bedzie
liczony od dnia nastepnego po dniu 0 ktorym mowa
w ust. 5 do dnia faktycznego przekazania gruntdbw Wynajmujgcemu
(wskazanego w protokole o ktérym mowa w § 1 ust. 4).

Najemca o$wiadcza, iz nie bedzie ubiegat sie od Wynajmujgcego
o zwrot kosztéw poniesionych naktadéw, ktére poniost do tej pory i bedzie ponosit

w przysztosci. Koszty te Najemca ponosi na wiasny koszt oraz ryzyko.



1)

2)

§8
Podatki lokalne
Wszelkie optaty i podatki z tytulu zawarcia umowy najmu ponosi Najemca,

tgcznie z podatkami i optatami lokalnymi.

§9
Zapobieganie pozarom

Najemca zobowigzany jest do wspoidziatania w celu zapobiegania pozarom
na terenach lesnych i w sgsiedztwie laséw oraz ograniczania skutkoéw tych pozaréw
w nastepujgcy sposob:

Wynajmujacy poinformuje Najemce o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prognozowanego zagrozenia pozarowego wraz z aktualnym stopniem zagrozenia
pozarowego lasu, za posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany
przez Najemee © .....cooeiiiiiiiii i

Po wprowadzeniu akcji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasu Najemca
zobowigzany jest do podejmowania niezbednych dziatan w zakresie ochrony
przeciwpozarowe] lasu, adekwatnie do stwierdzonego zagrozenia pozarowego,
m.in.  poprzez prowadzenie dziatan informacyjno -  ostrzegawczych
w zakresie zabezpieczenia pozarowego, a w przypadku powziecia wiadomosci
0 pozarze ustali¢ jego miejsce i zgtosi¢ pozar do wiasciwego terenowo Stanowiska
Kierowania .  Panstwowe] Strazy Pozarnej, miejscowego Le$niczego

oraz Nadlesnictwa.

§10
Zmiany postanowien umowy
Wszelkie zmiany tresci, postanowiern umowy najmu dla swojej wazno$ci wymagaja
zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, z wyjatkiem zmiany czynszu o ktérym

mowa w § 3.

§ 11
Postanowienia koincowe
Spory mogace wynikngé na tle obowigzywania umowy Strony mogg poddac

pod rozstrzygniecie Sgdu wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.



2. Najemca nie moze przenie$¢ praw, obowigzkéw oraz wierzytelnosci
na jakiekolwiek podmioty trzecie bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy najmu zastosowanie majg

przepisy Kodeksu Cywilnego oraz przepisy szczegolne.

§12
Zatgczniki
Zatgcznikami do umowy najmu sg:
1. Wyrysy map gospodarczych przedmiotu najmu.

2. Protokot przekazania-przejecia gruntéw bedacych przedmiotem najmu

Wynajmujacy: Najemca:
Nadlesnictwo Lgdek Zdroj .
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