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CZESC TRZECIA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa gospodarczego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a) W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje numer
kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b) W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego, zdajacy
wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odreczmie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu be¢dzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym imieniem
I nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie z zakresu prawa gospodarczego zawarte jest na 6 ponumerowanych stronach

(lacznie ze strong tytulowa i informacja dla zdajacego). W razie braku ktorejkolwiek ze
stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Egzaminacyjng.
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Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z treScig zadania prosz¢ sporzadzi¢, jako adwokat Adam Podgorski,
$wiadczacy pomoc prawng na rzecz Good Look spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Gdyni umowe, przez ktérg jej strony zobowigzg si¢ do zawarcia
w przysztoci umowy nazwanej, na podstawie ktorej wskazanej wyzej spotce oddany
zostanie do uzywania lokal uzytkowy w zamian za zaplate umowionego czynszu, zgodnie

z zatozeniami wskazanymi w dalszej cze$ci zadania.

Wszystkie elementy podmiotowe i przedmiotowe powinny zosta¢ wskazane w tresci

umowy lub zatacznikach do niej.

Zdajacy nie ma obowigzku opracowywania zalacznikow niezbednych do zawarcia
umowy. Natomiast powotane w tresci umowy dokumenty lub zataczniki powinny zostac
opisane w taki sposéb, aby mozna bylo jednoznacznie ustali¢ wszystkie elementy

wptywajace na ich waznos¢ 1 skutecznosé.

W umowie nalezy powola¢ dokumenty identyfikujace strony i wykazujace nalezyte

umocowanie ich reprezentantow.

W miejscu przeznaczonym na ztozenie podpiséw niezbednych do zawarcia umowy nalezy
wpisa¢ stowo ,,podpis” ze wskazaniem osoby go skladajacej, zgodnie z zatozeniami

zadania.

Praca zawierajagca rozwigzanie zadania powinna by¢ oparta na stanie prawnym

obowiazujacym w dniu przeprowadzenia egzaminu.
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Stan faktyczny zadania

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy numer 1 obejmujgcy caty parter budynku
potozonego w Gdyni, ul. Swigtojanska 52, 81 — 389 Gdynia, dla ktorego Sad Rejonowy
w Gdyni V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer
GD1Y/000001234/4. Do lokalu nie przynalezy parking.

. W chwili zawierania umowy lokal znajduje si¢ w posiadaniu oddajgcych do uzywania.

Lokal obejmuje nastgpujagce pomieszczenia: sale sprzedazowa, pomieszczenie
magazynowe, pomieszczenie socjalne z lazienkg i toaleta, pomieszczenie biurowe
0 facznej powierzchni uzytkowej 250 metrow kwadratowych.

Lokal wyposazony jest w nastgpujace instalacje: wodnokanalizacyjna, centralne
ogrzewanie, elektryczng, gazowa, telekomunikacyjng, a takze w stosowne urzadzenia
pomiarowe.

Dostarczanie do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, energii cieplnej, sygnatu
telekomunikacyjnego oraz odprowadzanie S$ciekow i odbiér odpadéw komunalnych
bedzie nastgpowac na podstawie umow zawartych przez Good Look spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdyni bezposrednio z podmiotami §wiadczacymi takie
ustugi.

Spotka Good Look spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Gdyni bedzie
prowadzita w lokalu stanowigcym przedmiot umowy dzialalno§¢ handlowa w postaci
sklepu drogeryjnego wraz z dziatem perfumeryjnym oraz prasowym.

Prowadzenie przez spotke Good Look spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag
z siedzibg w Gdyni wskazanej wyzej dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia prac

remontowo - adaptacyjnych.

Strony umowy

Bioracy rzecz do uzywania:

Good Look spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdyni, ul. Jana z Kolna

52, 81— 354 Gdynia wpisana do rejestru przedsi¢gbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem 0000024681, NIP 586 — 407 — 48 — 63, REGON 360644996, kapitat zaktadowy 75 000

(siedemdziesiat pie¢ tysigcy) ztotych - wptacony w catosci,
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Wspolnikami powyzszej spoiki sa:

— Joanna Kowalska - numer PESEL 76071605848 — 375 udziatéw o wartosci nominalnej 100
ztotych kazdy udziat o tacznej wartosci 37 500 ztotych,

— Arkadiusz Arctowski - numer PESEL 80091202079 — 375 udziatow o warto$ci nominalnej 100
zlotych kazdy udzial o tgcznej wartosci 37 500 ztotych.

W spotce funkcjonuje Zarzad w sktadzie:
— Leon Drawski — numer PESEL 63112409075,
— Robert Nowak — numer PESEL 78030836356.

- umowa spolki nie reguluje sposobu reprezentaciji,

- w spotce nie ustanowiono rady nadzorczej, komisji rewizyjnej, pelnomocnika ani prokurenta,

- numer rachunku bankowego spotki: 07 6554 3210 0123 8787 1234,

- spotka jest czynnym podatnikiem podatku VAT,

- umowa spoOtki stanowi, ze rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do
$wiadczenia o warto$ci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos$¢ kapitatu zaktadowego nie

wymaga uchwaly wspolnikow.

Oddajacy rzecz do uzywania:

Anatol Kowalski, zamieszkaty w Gdyni, ul. Redtowska 53, 81 — 472 Gdynia,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer DAV 207575 wydanym przez Prezydenta Miasta
Gdyni, numer PESEL 90021212137, NIP 588-154-01-51, REGON 570733885, numer rachunku
bankowego 04 4332 1099 8901 6565 3190. Anatol Kowalski prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
w zakresie wynajmu nieruchomosci pod nazwa Profesja Anatol Kowalski — dane jak wyzej i jest

czynnym podatnikiem podatku VAT.

Franciszek Malarski, zamieszkaly w Sopocie, ul. Bitwy pod Plowcami 53, 81 — 731
Sopot, legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer CAD 106464 wydanym przez Prezydenta
Miasta Sopotu, numer PESEL 64111504075, NIP 589-367-02-75, REGON 321323309, numer
rachunku bankowego 05 5443 2109 9012 7676 4321. Franciszek Malarski prowadzi dziatalno$¢
gospodarczag w zakresie wynajmu nieruchomosci pod nazwg Bezpieczny Lokal Franciszek

Malarski — dane jak wyzej i jest czynnym podatnikiem podatku VAT,
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Anatol Kowalski oraz Franciszek Malarski sa wspolwlascicielami stanowigcego przedmiot

umowy lokalu uzytkowego numer 1 obejmujacego caly parter budynku polozonego

w Gdyni, ul. Swietojanska 52, 81 — 389 Gdynia, dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni

V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer GD1Y/000001234/4

w udziale po jednej drugiej czesci kazdy.

Zalozenia do umowy

Umowa powinna zawiera¢ Scisle okreSlony termin zawarcia umowy przyrzeczonej, a nadto

zawiera¢ co najmniej nastgpujace jej postanowienia:

1.
2.

9.

Umowa powinna okre$la¢ termin przekazania stanowigcego jej przedmiot lokalu spotce.
Umowa powinna uprawnia¢ spotke do wykonania prac adaptacyjno — remontowych
pozwalajacych na prowadzenie przewidzianej dziatalnos$ci gospodarczej, a takze okreslac
zasady zwigzane z utrzymaniem rzeczy we wlasciwym stanie.

Czynsz - taczny 25 000 (dwadzieScia pigé tysigcy) ztotych netto miesi¢cznie, to jest po
12500 (dwanascie tysiecy piecset) ztotych netto miesigcznie na rzecz kazdego ze
wspotwlascicieli. Umowa powinna zawiera¢ zapisy dotyczace waloryzacji czynszu.
Kaucja — jednomiesieczny czynsz, to jest 25 000 (dwadzieScia pigé tysigcy) ztotych netto,
to jest po 12 500 (dwanascie tysiecy pigéset) ztotych netto na rzecz kazdego ze
wspotwlascicieli.

Umowa przyrzeczona wedtug zyczenia spotki powinna by¢ zawarta na czas oznaczony
z mozliwo$cig jej automatycznego przedluzenia na dalszy czas oznaczony oraz
uprawnieniem spotki do jej wezesniejszego wypowiedzenia w razie zaistnienia przestanek
umownych.

Umowa powinna okresla¢ zobowigzanie wiascicieli lokalu do obnizenia o 1/30 wysokosci
czynszu miesiecznego za kazdy dzien wystepowania okreslonych w umowie utrudnien
w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej przez spotke.

Umowa powinna okresla¢ zasady rozliczenia naktadow na rzecz z uwzglednieniem
interesu spoiki.

Umowa powinna regulowac¢ kwestie zwigzane z terminem i zasadami ptatnosci czynszu,
a nadto sposobem rozliczenia kaucji.

Umowa powinna zawiera¢ upowaznienie dla spotki do nadania umowie daty pewne;.

10. Umowa powinna zabezpiecza¢ interesy spotki rowniez w nastepujacych kwestiach:

a) nieprzekazania lokalu we wskazanym w umowie terminie,
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11.

12.

13.

b) niezachowania w tajemnicy informacji przekazanych przez spotke
wspotwilascicielom lokalu w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem umowy.
Wola stron jest ujawnienie prawa objetego zawarta umowa w ksigdze wieczystej
stanowigcej jej przedmiot nieruchomosci.
Wolg stron jest zawarcie w umowie zasad odpowiedzialnosci wspotwiascicieli lokalu
z tytulu rekojmi za jego wady.
Umowa moze zawiera¢ postanowienia dodatkowe nieujete we wskazanych wyzej

zatozeniach przy uwzglednieniu interesu spoiki I niepozostajgce z nimi w sprzecznosci.
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