Zatacznik nr 1 do Umowy Dzierzawy

Zatacznik techniczny - tabela zawierajaca Obligatoryjny Program Funkcjonalny dla MOP, w tym wymagany harmonogram realizacji
robot budowlanych.

OBLIGATORYINY PROGRAM FUNKCJONALNY, WYMAGANIA MINIMALNE
DLA OBIEKTU I: MOP ,,Racula Zachdéd” kategorii III zlokalizowany w ciagu drogi ekspresowej S3 kier. Wrocltaw, km 197+826,
powierzchnia przeznaczona do dzierzawy ok. 9,5 ha

Na terenie MOP ,Racula Zachdéd” zlokalizowana jest stacja paliw z cala infrastruktura wraz z budynkiem restauracyjnym.

Wydzierzawiajacy pozostawia do decyzji Dzierzawcy, czy postanowi zmodernizowac istniejaca infrastrukture do wymagan OPF, czy

tez postanowi rozebrac¢ budowle i zrealizowac¢ zatozenia OPF od podstaw.

TANKOWANIE PALIW / STACJA PALIW PLYNNYCH

ZAKRES

ELEMENT — WYMAGANIA OBLIGATORYJNE

WYMAGANE ODDANIE DO UZYTKOWANIA

Wiata(y) nad
odmierzaczami paliw

Dach(y) wiaty zadasza wszystkie odmierzacze paliw ptynnych
i pasma ruchu tankujgcych samochoddw osobowych i TIR,

Z potaci dachu woda opadowa odprowadzana do kanalizacji deszczowej

Wyspy pod lokalizacje dystrybutoréw paliwa wyniesione nad poziom
przylegtego podjazdu, obramowane np. blachg kwasoodporng

Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

llo$¢ punktow do tankowania LPG zapewniajgca obstuge min. 2 pojazdow
rownoczesnie

ptynnych Pod wiatami nawierzchnia szczelna (taca) z odprowadzeniem wody do

separatora osadu i olejow
Wiata wyposazona w instalacje odgromowa, zabezpieczona antykorozyjnie
Odmierzacze paliw zabezpieczone przed najezdzaniem przez pojazdy
llos¢ dystrybutoréw paliwa zapewniajgca obstuge min. 6 pojazdéw

Tankowanie jednoczesnie (cztery dwustronne dystrybutory) (wszystkie rodzaje paliwa -
PB, ON); stacj t do tank i jazdé temi

samochodoéw » ON); stacja przystosowana do tankowania pojazdéw w systemie Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
samoobstugowym.

osobowych
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Tankowanie gazu ptynnego réowniez przez obstuge stacji - stacja
wyposazona w instalacje przyzywowa gazu ptynnego umozliwiajaca
przywotanie pracownika obstugi

Tankowanie
samochodéw
ciezarowych
cztonowych (TIR) i
autobuséw

llos¢ dystrybutoréw paliwa zapewniajgca obstuge 2 pojazdu (ON,
samoobstuga)

Dystrybucja AdBlue — dostepna na kazdym stanowisku tankowania TIR

Przepustowosc¢ dystrybutora — min. 10001/10min

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

tadowanie pojazdéw
0 napedzie
elektrycznym

Mozliwos¢ tadowania min. 2 pojazdéw elektrycznych o mocy minimalnej 22
KW oraz 50 KW.

Nie pézniej niz po 24 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Alternatywne paliwa
LNG CNG Wodoér

Dopuszcza sie mozliwo$¢ posadowienia min. 1 punktu tankowania (do
wyboru)

Nie pdzniej niz po 24 miesigcach od dnia podjecia decyzji o posadowieniu
punktéw paliw alternatywnych

Inne

Mozliwos¢ ptacenia kartg ptatnicza

Mozliwos¢ korzystania z sieciowych kart paliwowych

Mozliwos¢ umycia szyb i reflektoréw samochodu wraz z dostepem do wody

Praca stacji - w systemie catodobowym (z dopuszczalng nocng przerwa
techniczng trwajgca max. 30 minut)

W poblizu stacji paliw zestaw pojemnikéw do segregowania odpadéw

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Budynek stacji paliw

Podziat funkcjonalny: Sala sprzedazy (sklep) z zapleczem socjalno-
magazynowo-biurowym, wezet sanitarny dla klientow, punkt
gastronomiczny z zapleczem technologicznym i socjalno-biurowym dla
personelu, pomieszczenia

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Na sali sprzedazy dostepny asortyment: artykuty spozywcze (paczkowane),
prasa, Srodki higieny osobistej, Srodki opatrunkowe, artykuty
motoryzacyjne;
= sprzedaz w systemie samoobstugowym;
=  giéwne wejscie usytuowane od strony dystrybutoréw dla
osobowych (drzwi automatyczne);
= sala sprzedazy klimatyzowana;

Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
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Wezet sanitarny dla klientéw:
=  WC damski - 3 umywalki + 3 kabiny + przewijak dla niemowlat;
= WC meski - 3 umywalki + 3 pisuary + 2 kabiny;
=  WOC dla 0séb niepetnosprawnych — 1 + przewijak dla niemowlat;
=  Pomieszczenie prysznica z przebieralnig —1 szt. (dostep bezptatny
do wody zimnej);
=  Wymagania ogdlne dla wezta sanitarnego (opisane w pozycji INNE)

Punkt gastronomiczny (bistro):

= wydawanie positkéw 24h/dobe;

= jlos¢ miejsc konsumpcyjnych —min. 14 miejsc, w tym min. 10
miejsc siedzgcych;

= dania barowe na goraco;

= positki wydawane przez personel z bufetu w systemie
samoobstugowym;

= sala klimatyzowana

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

= QObiekt przystosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
=  Mozliwosé dokonywania zaptaty kartg ptatniczg;
= Zakaz palenia tytoniu w budynku stacji

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

STANOWISKA POSTOJOWE (PARKINGI) *

Warunki ogélne

2 stanowiska postojowe dla pojazdéw przewozigcych materiaty
niebezpieczne z odrebnym systemem odwodnienia, zaopatrzonym w
urzadzenia do przejmowania i neutralizacji wyciekdw substancji
niebezpiecznych wraz z dojazdem do tych stanowisk

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Monitoring (system kamer z zapisem obrazu) catego terenu MOP, w tym
drdég, parkingdw stanowisk postojowych i obiektéw

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Stanowiska
postojowe dla
samochodéw

osobowych

taczna ilos¢ miejsc parkingowych: w liczbie 74, w tym:
- 6 stanowisk dla samochodéw osobowych dla 0séb niepetnosprawnych

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
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Stanowiska postojowe w sgsiedztwie stacji paliw w liczbie min. 24 miejsc
parkingowych (w tym min. 4 miejsca postojowe dla 0séb
niepetnosprawnych oraz min. 4 miejsca postojowe dla rodzin
podrdézujacych z dzieémi — miejsca odpowiednio oznaczone)

Stanowiska dla pojazdéw zasilanych energig elektryczng w obrebie
punktow fadowania w liczbie min. 2 miejsca postojowe o wielkosci - 3,6m x
5m kazde.

Nie pdiniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci —
mozliwos¢ wykorzystania istniejgcego zagospodarowania w celu
czeSciowego wypetnienia wymogu

Stanowisko
postojowe dla
samochodow

ciezarowych (TIR)

taczna ilos¢ miejsc parkingowych: w liczbie 34

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Stanowisko
postojowe dla
autobusow

taczna ilos¢ miejsc parkingowych: w liczbie 3

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

STANOWISKA POSTOJOWE KONTROLI TECHNICZNEJ POJAZDOW | INNE *

Specjalnie oznakowane stanowisko do kontroli technicznej i wazenia pojazdéw oraz miejsce dla
pojazdu organu kontrolujgcego ITD i Policji

Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Stanowiska do przetadunku: w liczbie 1 szt.

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Stanowisko do zlewu z cysterny drogowej paliw do zbiornikdw. Stacja paliw ptynnych bedzie spetniaé
warunki techniczne (w tym dotyczgce wymiaréw stref zagrozonych wybuchem dla urzadzen
technologicznych) wg Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z 21 listopada 2005 r. (Dz. U. nr 243, poz.

2063): w liczbie 1.

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

NAPRAWA ORAZ KONSERWACJA POJAZDOW *

samochody

osobowe/

samochody
ciezarowe/autobusy

W sgsiedztwie stacji paliw wydzielone, oswietlone miejsce do
samodzielnych, drobnych przegladow samochodéw osobowych oraz
ciggnikéw samochodoéw ciezarowych w liczbie 1 (stanowisko serwisu)

Mozliwos¢ wypozyczenia podstawowych narzedzi do samodzielnej drobnej
naprawy

Mozliwos¢ uruchomienia pojazdu z zewnetrznego zrédta zasilania

elektrycznego (12V) oraz dostep do sieci 230V

Wydzielone oswietlone miejsce, do samodzielnych, drobnych napraw
ciggnikébw samochoddéw ciezarowych i autobuséw w liczbie 1

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
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(stanowisko serwisu) — stanowisko odseparowane od jezdni za pomocg
wysepek/wysokich kraweznikéw.

Pojemnik na odpady niebezpieczne, m.in. na: smary, oleje i ptyny techniczne
(zwigzane z eksploatacjg pojazdéw mechanicznych), zgodnie z wtasciwymi
przepisami

W bezposrednim sgsiedztwie stacji paliw samoobstugowe stanowisko
wyposazone w kompresor oraz odkurzacz — w liczbie min. 1

Miejsce zrzutu nieczystosci z autokaréw i wozéw campingowych — 1 szt.

Wydzielone miejsce wyposazone w rampe umozliwiajacg od$niezanie oraz
odladzanie pojazdu ciezarowego w liczbie 1 (stanowisko do odsniezania).
Propozycje rozwigzan nalezy przedstawic¢ do akceptacji GDDKIA.

Zaréwki do reflektoréw pojazdéw osobowych i ciezarowych

Pidra wycieraczek do samochoddw osobowych i ciezarowych

Apteczki samochodowe — wyposazenie zgodne z wtasciwymi przepisami dla

artykuty . . o
motoryzacyjne do pojazddéw osobowych i ciezarowych w tym dla pojazdéw ADR
samochodéw Gasnice samochodowe - zakres zgodny z wifasciwymi przepisami dla

ciezarowych pojazddéw osobowych i ciezarowych w tym dla pojazdéw ADR

cztonowych (TIR)i | Asortyment olejow silnikowych

Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

osobowych dostepne | Ptyn do spryskiwaczy oraz urzadzenia i $rodki chemiczne do mycia,
w sklepie na stacji | 9dszraniania, odladzania szyb, ptyn do chtodnicy etc.

paliw Asortyment elementéw poprawiajacych widocznos¢ na drodze (w
szczegolnosci trojkat, kamizelka etc.)

Podstawowe kosmetyki samochodowe

Podstawowe czesci (Swiece zaptonowe, bezpieczniki etc.)

JEZDNIE MANEWROWE, CIAGI P

IESZE *

Wprowadzenie na obszarze MOP zasad organizacji ruchu, obowigzujgcych w strefach ograniczonej
predkosci, wynikajacych z zastosowania znakéw B-43 ,,20” na wjezdzie i B-44 ,,20” na wyjezdzie

Segregacja ruchu pojazdow ciezarowych i osobowych oraz ruchu pieszego, z zapewnieniem
bezpiecznego dojscia grup pieszych z parkingdw do obiektédw zlokalizowanych na terenie MOP

W docelowym ksztatcie nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru
Nieruchomosci.
Zasady organizacji ruchu muszg by¢ zapewnione od momentu Odbioru

Wprowadzenie czytelnego systemu oznakowania w zakresie ruchu pojazdow i pieszych oraz
informacji o wzajemnych powigzaniach miedzy poszczegdlnymi obszarami MOP

Nieruchomosci w odpowiednim dla fazy robét zakresie.

Wyokraglenia wysp oraz lampy uliczne wyjgtkowo narazone na najezdzanie przez TIR zabezpieczone
np. barierami betonowymi
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OSWIETLENIE

Strefa stanowisk
postojowych dla
pojazdow
przewozgcych
materiaty
niebezpieczne oraz
do wazenia pojazdéw
ciezarowych i kontroli
technicznej wraz z
dojazdem

o0 parametrach nie gorszych

rownomiernos$é - 0.25, wsp.

oddawania barw - 20

niz Srednie natezenie oswietlenia - 20 Ix,
ograniczenia ols$nienia - 55, wspdtczynnik

Strefa obstugi
sanitarnej (budynek
W)

0 parametrach nie gorszych

rownomiernos$é - 0.25, wsp.

oddawania barw - 20

niz Srednie natezenie oswietlenia - 20 Ix,
ograniczenia ol$nienia - 55, wspdtczynnik

Strefa uzytkowo -
ustugowa

0 parametrach nie gorszych

rownomiernos$é - 0.25, wsp.

oddawania barw - 20

niz $rednie natezenie oswietlenia - 20 Ix,
ograniczenia ol$nienia - 55, wspdtczynnik

Strefa parkingowa

0 parametrach nie gorszych

rownomiernos¢ - 0.25, wsp.

oddawania barw - 20

niz $rednie natezenie oswietlenia - 10 Ix,
ograniczenia ol$nienia - 50, wspdtczynnik

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Strefa jezdni
dojazdowych

o parametrach nie gorszych

rownomiernos¢ - 0.40, wsp.

oddawania barw - 20

niz srednie natezenie oswietlenia - 10 Ix,
ograniczenia ol$nienia - 50, wspodtczynnik

Uwaga ogdlna: swiatto oswietlenia nie moze zmienia¢ barwy znakéw drogowych

URZADZENIA SANITARNE DLA PODROZNYCH ZLOKALIZOWANE W POBLIZU STREFY WYPOCZYNKOWEJ LUB ZAPEWNIAJACE BEZPOSREDNI DOSTEP ZE STREFY

WYPOCZYNKOWEJ *

Wolnostojacy
budynek WC

Budynek zrealizowany przez Wykonawce drogi S i przekazany Dzierzawcy w
dniu Odbioru Nieruchomosci. Budynek petni funkcje toalety publicznej. W
budynku znajdujg sie toalety dla mezczyzn, kobiet i 0oséb niepetnosprawnych
ruchowo, pomieszczenia z prysznicem oraz pomieszczenie do przewijania
dzieci wyposazone w stolik do przebierania oraz umywalke i toalete. Cze$¢

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
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budynku stanowi pomieszczenia techniczne z dostepem do instancji
obstugujacych toalety.
Wezet sanitarny dla klientow:

=  WC damski - 4 umywalki + 2 kabiny + przewijak dla niemowlat;

=  WC meski - 4 umywalki + 2 pisuary + 2 kabiny;

=  WOC dla 0séb niepetnosprawnych — 1 + przewijak dla niemowlat;

=  Pomieszczenie prysznica z przebieralnig — 1 szt;

=  Pomieszczenie techniczne z dostepem do instalacji obstugi toalety

—1 szt.

Wolnostojacy
budynek WC

wykonanie instalacji alarmowej (przyzywowej) w pomieszczeniach dla
niepetnosprawnych, umozliwienie odbioru sygnatu z instalacji przyzywowej
przez obstuge

oznaczenie budynku WC widoczne (réwniez w nocy)
z wybranych jezdni manewrowych, parkingdw. Oznaczenie zrozumiate dla
obcokrajowcéw

Wymagania ogdlne dla wezta sanitarnego (opisane w pozycji INNE)

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

OBIEKT GASTRONOMICZNY (RESTAURACIJA)

Restauracja

Podziat funkcjonalny: czes¢ dostepna dla gosci (sala restauracyjna, wezet
sanitarny dla klientéw), cze$¢ dostepna dla personelu (zaplecze
technologiczne i socjalno-biurowe dla personelu, pomieszczenia
techniczne). Mozliwe potgczenie obiektu gastronomicznego z budynkiem
stacji paliw

Sala konsumpcyjna:

= wydawanie positkéw co najmniej 14h/dobe (w godzinach 8-22);

= jlo$¢ miejsc konsumpcyjnych — min. 30 (stoliki min. 4-o0s z
miejscami siedzgcymi)

= sala konsumpcyjna klimatyzowana

= obiekt przystosowany dla 0séb niepetnosprawnych

= w okresie letnim czynny ogrodek/taras restauracyjny dostepny z
sali konsumpcyjnej, ogrodzony (dla min. 32 gosci)

=  mozliwos$¢ dokonywania zaptaty kartg ptatnicza

Wezet sanitarny dla klientow:
=  WC damski - 3 umywalki + 3 kabiny+ przewijak dla niemowlat;
= WC meski - 3 umywalki + 3 pisuary + 2 kabiny;
=  WCdla oséb niepetnosprawnych — 1 + przewijak dla niemowlat;
=  Wymagania ogdlne dla wezta sanitarnego (opisane w pozycji INNE)

Nie pdzniej niz po 24 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci
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Bezptatny, bezprzewodowy dostep do Internetu

Nie pdZniej niz po 24 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

URZADZENIA REKREACYJNO — WYPOCZYNKOWE *

Ogrodzony plac zabaw z bezpieczng nawierzchnig (np. tartan) i 4
urzadzeniami do zabawy oraz tablicg z regulaminem korzystania z placu
zabaw (Urzadzenia muszg posiadac certyfikat bezpieczenstwa).

Miejsce zabaw dla
dzieci

Miejsca piknikowe

zadaszone Miejsca piknikowe z wiatg — 6 kompletéw

tawki pojedyncze 5 sztuk

Kosze na Smieci 5 sztuk

Elementy Dodatkowe w strefie miejsc piknikowych:
e min. 1 punkt czerpania wody
e zestaw koszy na $mieci/pojemnikéw do segregowania odpaddéw

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci.

UStUGI INNE DOSTEPNE NA TERENIE MOP

Tablica informacji turystycznej — min. 1, zawierajgca m.in.:

- samochodowa mape regionu,

- graficzne oznaczenie znajdujgcych sie w okolicy MOP szpitalach, punktach
pomocy medycznej, innych najblizszych MOP z podaniem ich wyposazenia,
- informacja o numerach telefonéw i adresach miejsc noclegowych w
okolicy najblizszego zjazdu oraz o min. trzech kolejnych MOP,

Tres$é uzgodniona z GDDKIA.

Tablica informac;ji
turystycznej

Nie pézZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Ustugi bankowe Bankomat/ustuga typu Cash back

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Miejsce umozliwiajgce bezptatny dostep do Internetu na terenie MOP poza

Inne . .
budynkiem restauracji

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

ELEMENTY DODATKOWE WYMAGANE *

Monitoring catego terenu MOP w tym drdg i stanowisk postojowych (system kamer z zapisem
obrazu)

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Zakaz palenia tytoniu na terenie MOP, poza wydzielonymi miejscami

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Podswietlony pylon informacyjny zawierajgcy w szczegdlnosci informacje o cenach paliw —1

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Funkcjonujacy system pierwszej pomocy medycznej **

Nie pdzniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Standard utrzymania wyjazdéw awaryjnych z MOP ustalony z zarzadca drogi

Od dnia Odbioru Nieruchomosci
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Ogdlnodostepne wyposazenie do pierwszej pomocy medycznej poszerzone

0 wyposazenie wymagane w zakresie ADR

Zagospodarowanie terenu MOP zielenig oraz zapewnienie w docelowej lokalizacji hydrantow
ogrodowych

Utrzymanie i eksploatacja (z kosztami energii) oswietlenia MOP oraz zwigzane z tym koszty lezg po
stronie Dzierzawcy

Nie pdzZniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci

Nie pdzZniej niz po 24 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci.

Od dnia Odbioru Nieruchomosci

Wszystkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw na MOP (w tym medidw) lezg po stronie

. Od dnia Odbioru Nieruchomosci
Dzierzawcy

Dodatkowo Dzierzawca zobowiazuje sie do zastosowania sie do nastepujacych wymogow zwigzanych z wykonaniem i uzgodnieniem opracowan projektowych odbiorem
robét i przekazaniem do uzytkowania oraz standardem utrzymania obiektéw:

W ZAKRESIE: WYKONANIE | UZGODNIENIE OPRACOWAN PROJEKTOWYCH

Dzierzawca wykona projekt budowlany przedmiotowego przedsiewziecia (zagospodarowania przestrzennego, zieleni i architektoniczno — budowlanych) i uzyska prawomocne
wymagane pozwolenia, decyzje administracyjne, wszystko w zgodzie z postanowieniami Prawa budowlanego i innymi obowigzujgcymi przepisami. Dzierzawca przeprowadzi
wymagane prawem procedury srodowiskowe w fazie projektowania.

Dzierzawca uzyska ostateczne wymagane pozwolenia, decyzje administracyjne, wszystko zgodnie z postanowieniami Prawa budowlanego i innymi obowigzujgcymi przepisami i
przekaze je GDDKIA w 2 egzemplarzach przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe.

Dzierzawca przedtozy do zatwierdzenia przez GDDKIA projekt zagospodarowania terenu MOP zgodnie z harmonogramem przedstawionym przez Dzierzawce.

Dzierzawca przedtozy do zatwierdzenia przez GDDKIA projekt budowlany w zakresie umozliwiajgcym weryfikacje spetnienia wymagan funkcjonalnych zgodnie z harmonogramem
przedstawionym przez Dzierzawce.

Dzierzawca przedtozy do zatwierdzenia przez GDDKIA projekt organizacji ruchu na MOP (tymczasowy na czas rozbudowy MOP oraz staty/docelowy — na czas eksploatacji).

Obiekty budowlane wchodzace w zakres robét Dzierzawcy beda wybudowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz decyzjami administracyjnymi.

W przypadku koniecznosci zwiekszenia mocy przytgczeniowej zasilania w energie i wode Dzierzawca we wtasnym zakresie wystgpi o zmiane wydanych warunkéw technicznych.

INNE

Dzierzawca wybudowane lub przebudowane obiekty budowlane przytagczy do linii energetycznych, teletechnicznych oraz wybuduje nowg oczyszczalnie sciekdw, szczelny zbiornik na
nieczystosci ciekte i state lub podtaczy do zewnetrznych sieci sanitarnych.

UWAGA:

Aktualnie stacja paliw Orlen posiada wtasng oczyszczalnie $ciekdw, z ktérej oczyszczone odcieki odprowadzane s3 na dz. 48/14, w obrebie 0044, m. Zielona Géra, nieznajdujgcej
sie w zarzadzie Wydzierzawiajacego (dziatka ta nie jest objeta przedmiotem dzierzawy). W celu zagospodarowania sciekow z MOP Racula Zachdd nalezy zrealizowa¢ nowa
oczyszczalnie sciekow lub szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte i state lub przytacze do kanalizacji miejskiej.

MOP Racula Zachéd i Wschod obecnie zasilane sg wspdlnie z istniejgcej kontenerowej stacji transformatorowej typu STKT-20/630 15/0,4 kV nr S0-959 ,,MOP RACULA”. Docelowo
przewiduje sie rozdzielenie zasilania MOP Racula Zachéd i Wschéd, co ma zosta¢ zrealizowanie poprzez budowe nowej stacji Trafo na terenie MOP Racula Wschéd. Do decyzji
Dzierzawcy pozostawia sie okreslenie parametrow nowej stacji TRAFO, ktora zaspokoi jego potrzeby, oraz jej realizacje na terenie MOP Racula Zachéd. Wszelkie zmiany w
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zakresie zasilania obiektu | nie moga powodowaé uniemozliwienia podpisania umowy na sprzedaz energii elektrycznej z wybranym w trybie zamdéwien publicznych sprzedawca
na potrzeby Wydzierzawiajacego z uwagi na zasilanie z istniejgcej stacji TRAFO urzadzen infrastruktury drogowej.

Istniejgcy dostep do stacji paliw (docelowo MOP) od ul. Gtogowskiej (Racula) nalezy zamkna¢ dla uzytkownikéw drogi (brama).

MOP bedzie wyposazony w hydranty p-poz, sprzet i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przeciwpozarowe;j.

Dzierzawca MOP zobowigzuje sie do niepobierania optat za korzystanie z ogélnodostepnych toalet dla uzytkownikéw (umywalnia, WC) na MOP.

Wszystkie toalety przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych beda dostepne réwniez dla rodzica z dzieckiem. Toalety te zostang odpowiednio oznaczone.

Wymagania ogdlne dla wezta sanitarnego:
e ciepta woda
e w toalecie reczniki jednorazowego uzytku lub suszarki do rgk
e dozowniki do ptynnego mydta
e |ustro nad kazda umywalka z gérnym lub bocznym oswietleniem
e pojemnik na papier i odpady
e wieszaki $cienne
e oznaczenie WC widoczne (rowniez w nocy). Oznaczenie zrozumiate dla obcokrajowcow
e pomieszczenia, w ktérych umieszczony jest przewijak dla niemowlat odpowiednio oznakowane
e kontrola czystosci toalet co godzine przez catg dobe, ciggte zapewnienie dostepnosci materiatéw higienicznych, utrzymanie biezgcej czystosci
e wentylacja mechaniczna
e WCdla niepetnosprawnych wyposazony w instalacje alarmowo-przyzywowg
e WCdla niepetnosprawnych dostepne takze dla opiekunéw z matym dzieckiem (odpowiednio oznaczone)
e monitoring lub inna forma dozoru catodobowego
e wyposazenie toalet trwate, wandaloodporne, wytrzymate na intensywng eksploatacje.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wspétdziatania z Wydzierzawiajgcym oraz jego wykonawcami w celu wyposazenia MOP na koszt i ryzyko Wydzierzawiajgcego w urzadzenia i instalacje
stuzace w szczegdlnosci do:
e zliczania pojazdéw na MOP,
e okreslania zajetosci poszczegdlnych miejsc parkingowych,
e pozyskiwania informacje o pojazdach przewozgcych materiaty niebezpieczne,
e pozyskiwania obrazu wideo na potrzeby Wydzierzawiajacego,
e przekazywania informacji o dostepnosci miejsc parkingowych,
e zapewnienia telefonii alarmowe;j.
W tym celu Dzierzawca w szczegdlnosci:
e nieodptatnie umozliwi posadowienie i montaz urzadzen i instalacji na terenie objetym umowa dzierzawy,
e nieodptatnie umozliwi wykonanie prac zwigzanych z dostawg, montazem, testowaniem, odbiorem i serwisem urzgdzen wraz z doprowadzeniem do nich przytaczy
energetycznych i budowg sieci teletransmisyjnej, oraz bedzie Scisle wspotpracowat z wykonawcami ww. prac,
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze prace zwigzane z instalacjg i utrzymaniem urzadzen beda prowadzone w sposéb uzgodniony z Dzierzawca.
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Utrzymanie MOP catoroczne od daty Odbioru Nieruchomosci lub od momentu wybudowania danego elementu infrastruktury MOP

petnienie funkcji zarzadcy obiektu budowlanego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

utrzymanie budynkéw (w tym instalacji wewnetrznych), urzadzen, infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej we wtasciwym stanie technicznym (sprawne) i
czystosciowym w sposob zapewniajgcy prawidtowe, bezpieczne i estetyczne uzytkowanie,

bezzwtoczne podejmowanie remontéw i napraw w celu niedopuszczenia do pogorszenia standardu obiektéw na MOP,

utrzymanie petnej sprawnosci hydrantdw ppoz. i punktdw czerpania wody,

utrzymanie w czystosci terenu MOP (zbieranie i usuwanie Smieci, ciggte zapewnianie materiatow higienicznych w toaletach)

utrzymywanie w petnej sprawnosci kanalizacji wraz z urzgdzeniami czyszczgcymi (separatory) i pozostatych elementdéw typu Scieki betonowe, przepusty, zbiorniki osadowe
itp., systematyczne zapewnienie usuwania sciekdw z punktu zrzutu $ciekdw z autobusdw,

utrzymywanie nawierzchni, naprawa ubytkéw,

pielegnacja i koszenie zielencéw i trawnikdw, utrzymanie wysokiego standardu zadrzewienia i zakrzaczenia, w szczegdélnosci poprzez podlewanie, wymiane chorych i suchych
roslin, usuwanie suchych lisci, nawozenie, stosowanie srodkéw ochrony roslin, etc.,

wymiana uszkodzonego oznakowania pionowego oraz tablic informacji turystycznej (aktualizacja informacji) i utrzymywanie w czystosci znakéw,

utrzymywanie oznakowania poziomego oraz zapewnienie jego widocznosci w dzien i nocy,

utrzymywanie, naprawa lub wymiana ogrodzenia wyznaczajgcego teren MOP (autostrady), bram i furtek,

utrzymanie oswietlenia MOP (utrzymanie wszystkich zrédet Swiatta w statej sprawnosci), zabezpieczenie trafostacji,

biezgcy monitoring stanu technicznego i czystosci MOP oraz wykonywanie polecen podanych przez Wydzierzawiajgcego w tym zakresie, wykonywanie niezbednych badan i
pomiaréw,

zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu w obrebie MOP poprzez ewidencjonowanie wypadkéw na MOP (wraz z opisem), podejmowanie czynnosci w celu zmniejszenia ryzyka
wystgpienia podobnych zdarzen,

gospodarka odpadami w obrebie MOP zapewniajgca wysoki standard ochrony sSrodowiska,

standard utrzymania wyjazdéw awaryjnych z MOP, ustalony z zarzadcg drogi

petnienie funkcji zarzadcy obiektu budowlanego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

utrzymanie budynkéw (w tym instalacji wewnetrznych), urzadzen, infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej we wtasciwym stanie technicznym (sprawne) i
czystosciowym w sposdb zapewniajgcy prawidtowe, bezpieczne i estetyczne uzytkowanie,

bezzwtoczne podejmowanie remontéw i napraw w celu niedopuszczenia do pogorszenia standardu obiektéw na MOP,

Utrzymanie MOP zimowe, wymagane od daty Odbioru Nieruchomosci.

standardy utrzymania zimowego drég na terenie MOP bedg zgodne z aktualnie obowigzujgcymi standardami GDDKiA. Na dzien podpisania umowy standardy GDDKiA okresla
Zarzadzenie Nr 31 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z 15 wrzes$nia 2017 r. w sprawie wprowadzenia "Wytycznych zimowego utrzymania drég"

zwalczanie $liskosci zimowej (usuwanie oblodzen) przy zastosowaniu materiatéw chemicznych, uszorstniajgcych lub mechanicznych oraz odsniezanie parkingéw i drég
dojazdowych

zorganizowanie magazynéw lub miejsc do sktadowanie nieczystosci lub odpadéw w sposdb odpowiadajgcy wymogom ochrony srodowiska,

zapobieganie powstania gotoledzi oraz lodowicy
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= Swiezy opad sniegu nalezy usuwaé wytacznie mechanicznie. Tylko pozostatosci po przejsciach ptugu mozna likwidowaé za pomocg materiatéw chemicznych zgodnie z
przepisami lub standardami GDDKIA,

Informacje dodatkowe
= Dzierzawca MOP zobowigzuje sie do niepobierania optat za korzystanie z ogélnodostepnych toalet dla uzytkownikéw (umywalnia, WC) na terenie catego MOP

= Dzierzawca zobowigzuje sie do niepobierania optat, na terenie MOP, za korzystanie z funkcji dostepnych lub wymaganych, rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 stycznia 2002 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych autostrad ptatnych (Dz.U. nr 12 poz. 116), na terenie MOP kategorii |

Obiekt noclegowy
= W okresie trwania Umowy realizacja obiektu noclegowego nie jest obligatoryjnie wymagana. Decyzja o budowie obiektu noclegowego moze zosta¢ podjeta przez
Dzierzawce na kazdym etapie trwania umowy, zgodnie z jego z wtasnymi zatozeniami biznesowymi.
= Dzierzawca zapewni i uzgodni z Wydzierzawiajacym rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej pdzniejszej budowy obiektu noclegowego na MOP.

o * W sytuacji, kiedy Dziatalnos¢ Podstawowa na MOP zostanie uruchomiona wczesniej niz po 18 miesigcach od Daty Odbioru Nieruchomosci, Dzierzawca do czasu

uruchomienia Dziatalnosci Podstawowej zapewni dostep do elementéw/funkcji oznaczonych
e ** Dzierzawca jest obowigzany zapewnic uzytkownikom MOP sprawnie funkcjonujacy system pierwszej pomocy w razie wypadku oraz srodki do udzielania

pierwszej pomocy. W szczegolnosci Dzierzawca musi zapewnic:

1) wydzielony punkty pierwszej pomocy (wyposazony w niezbedny sprzet i Srodki do udzielania pierwszej pomocy tak, by spetniat nastepujace funkcje: udzielenie
pierwszej pomocy, oznaczenie miejsca wypadku i zabezpieczenie os6b udzielajacych pierwszej pomocy oraz transport osoby, ktdrej udzielana jest pomoc (nosze).
2) apteczki w poszczegdlnych obiektach MOP.

Obstuga punktu pierwszej pomocy na kazdej zmianie powinna byé powierzana wyznaczonym pracownikom, ktorzy zostali przeszkoleni w udzielaniu pierwszej

pomocy.
Punkt pierwszej pomocy i miejsca usytuowania apteczek powinny by¢ odpowiednio oznakowane i fatwo dostepne.
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