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Ramowe wymagania dla nowej lokalizacji
Biura Wsparcia Inwestycyjnego i Biura Powiatowego ARIMR w Bialymstoku
nr sprawy BOR10.221.15.2024.AD

Budynek/lokal bedacy przedmiotem oferty musi spelnia¢é wymagania okreslone
w przepisach prawa, w tym m.in.:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024, poz. 725 t.).).

2. Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240 t.).).

3. Ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024, poz. 275 t.J.).

Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. 2024

poz. 101 t.j.).

5. Rozporzadzenie Ministra Pracy i1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 nr 169 poz. 1650 t.}.).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
spawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz.
U. 2023, poz. 822 t.j.).

7. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie nadania statutu Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z dnia 15 czerwca 2009 r. (Dz. U. 2024 poz. 298
tj.).

8. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i
zakresu dziatania archiwéw zaktadowych (Dz. U. 2011 nr 14 poz. 67).

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2023, poz.
2442 ze zm.).

oraz wewnetrznych aktach obowiazujacych w ARIiMR tj:

10. Instrukcji postepowania przy zmianie lokalizacji Oddziatow Regionalnych i Biur
Powiatowych ARIMR (zalacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARiIMR z dnia
10.09.2021 r.) — zalgcznik nr 1.

11. Standaryzacji jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
(zatacznik nr 4 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.) — zalacznik
nr2.

12. Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig
zasilajaca — zalgcznik nr 3.

Budynek/lokal bedacy przedmiotem oferty powinien spelnia¢ warunki techniczne

obiektu uzytecznosci publicznej:

>

. Lokalizacja: miasto Biatystok (w granicach administracyjnych miasta Biatystok).
. Rodzaj budynku: preferowany budynek wolnostojacy lub lokal w budynku wolnostojacym

badz kompleksie budynkéw z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w przypadku wspohuzytkowania budynku/lokalu z innymi podmiotami preferowana bedzie
mozliwo$¢ korzystania z odrgbnego wejscia.

Wymagany budynek/lokal, w_ktorym zapewniona jest dostepnosé¢ architektoniczna dla
0sob ze szczegélnymi potrzebami zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci 0sobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. 2022. poz. 2240 t.j.)
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Polozenie: preferowane sg budynki/lokale usytuowane w jak najblizszej odlegtosci od
przystankow komunikacji publicznej i dworcow, z dogodnym dojazdem samochodem
I mozliwoS$cig parkowania na ogdlnodostepnym parkingu w bliskim sgsiedztwie budynku/lokalu.

. Parking: wydzielony parking dla Najemcy na co najmniej 46 miejsc postojowych

w sgsiedztwie budynku/lokalu z wydzielonymi i oznakowanymi miejscami parkingowymi dla
0s6b ze szczegolnymi potrzebami w ilosci 2.
Dodatkowo punktowana bedzie wigksza ilo$¢ miejsc postojowych niz okreslone minimum.

. Uregulowany stan prawny: zatozona ksiega wieczysta, brak obcigzenia prawami osob trzecich,

W szczegdlnosci: prawem uzytkowania, brak jakichkolwiek ograniczen wynikajacych z tytutu
ochrony konserwatorskiej lub innych uwarunkowan miejscowych, dopuszczenie do uzytkowania
przez wiasciwe organy administracji publicznej, ksigzka obiektu budowlanego prowadzona
stosownie do obowigzujacych przepiséw, aktualne wszystkie wymagane prawem przeglady
techniczne.
Preferowane beda budynki/lokale o niskim wspoélczynniku energochtonnoscei, ocenione na
podstawie przedtozonego swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku/lokalu.
Budynek/lokal powinien gwarantowa¢ komfort pracy, tatwos¢ utrzymania porzadku, mozliwosé
zmian funkcjonalnych, speiniajacych przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz normy
branzowe, z brakiem ograniczen projektowych.
Podstawa prawna dysponowania budynkiem/lokalem przez ARIMR: umowa najmu na okres
10 lat z jednorocznym okresem wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w umowie najmu,
a takze mozliwos$cig przedtuzenia umowy najmu na kolejny okres.
Powierzchnia calkowita budynku/lokalu ok. 2 179 m?, w tym:

1. powierzchnia netto* — Biuro Powiatowe ARIMR w Biatymstoku — 766 m?,

2. powierzchnia netto* — Biuro Wsparcia Inwestycyjnego — 910 m>.

* - powierzchnia uzytkowa pomieszczen, bez wliczonej powierzchni ciggow komunikacyjnych, klatek schodowych, toalet
i innych powierzchni wspolnych.

. Wymogi funkcjonalne:

1. Parametry ogélne pomieszczen: wysokos¢ pomieszczen: min. 3,0 m, oswietlenie dzienne
(stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi minimum 1:8), o§wietlenie elektryczne
stosowne do funkcji pomieszczenia (oprawy o$wietleniowe rastrowe led z odbty$nikiem
parabolicznym, ilo$¢ i rozmieszczenie opraw musi gwarantowa¢ natgzenie min. 500 Lux na
wysokosci blatu burka), sprawna wentylacja zapewniajgca stala wymiang powietrza nie
mniejsza niz 0,5 -krotna na godzing, preferowane pomieszczenia klimatyzowane.

Dodatkowo punktowany bedzie budynek/lokal, ktory posiada/bedzie posiadat pomieszczenia
klimatyzowane.

Opcjonalnie wysoko$¢ pomieszczen biurowych moze by¢ > 3,0 m pod warunkiem spetnienia
przepiséw prawnych zawartych m. in. w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzeénianina 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650 t.j).

2. Uklad pomieszczen: powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wydzielenia stref bezpieczenstwa tj.
oddzielenia obszaru bezposredniej obstugi klienta od strefy administracyjnej. Strefy te musza
by¢ umieszczone na obszarze posiadajgcym solidne konstrukcje. Wymagane jest by
pomieszczenia przeznaczone pod wynajem przylegaly do siebie i nie byly rozdzielone
pomieszczeniami wykorzystywanymi przez innych uzytkownikow.

3. Instalacja elektryczna: Rozdzielnia zasilajaca pomieszczenia ARIMR powinna posiadaé
osobne opomiarowanie oraz wolne pola odptywowe, ktore umozliwia poprowadzenie
wydzielonej linii zasilajacej WLZ do serwerowni zasilajacej klimatyzatory, serwery,
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switch’e, zestawy komputerowe i drukarki z przydzialem mocy min. 80 kW, z mozliwoscia
jej zwigkszenia. Rozdzielnia glowna budynku powinna by¢ wyposazona w gtoéwng szyng
uziemiajaca [wymagane jest, aby rozdzielnia gléowna budynku byla wyposazona w pierwszy
stopien ochrony przeciwprzepi¢ciowej (ochronniki klasy B)]. Instalacja elektryczna w
budynku powinna by¢ zgodna z najnowszymi normami technicznymi i posiadaé wazne
przeglady wymagane prawem, wykonane bez zastrzezen. Instalacja elektryczna i logiczna
musi spelnia¢ wymagania, okreslone we ,,Wzorcowym projekcie technicznym okablowania
strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajgcq” - zalacznik nr 3. W kazdym
pomieszczeniu nalezy zapewni¢ co najmniej dwa gniazda energetyczne 230V do zasilania
innych odbiornikéw niebedacych elementami infrastruktury teleinformatycznej (np. czajnik,
radio, wentylatory, klimatyzatory przeno$ne itp.).

Lacza i przylacze telekomunikacyjne: obiekt musi posiada¢ przytacze telekomunikacyjne
operatora $wiadczacego ustugi na rzecz ARIMR dostepu do sieci MPLS, a w przypadku jego
braku, zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) zgadza si¢ na instalacje takiego tacza od
operatora telekomunikacyjnego i pokrywa catkowity koszt tej operacji.

Wezel dystrybucyjny powinien posiada¢ infrastrukture kablowa umozliwiajacg podiaczenie
faczy telekomunikacyjnych (min. 3*10 parowy przewdd telekomunikacyjny zakonczony w
WD w szafce na grzebieniach CRONE-BOX), z umozliwieniem Najemcy podiaczenia tacza
8*ISDN BRA (2B+D), 3*PSTN oraz 2*lacza do transmisji danych na podstawie odrgbnej
umowy zawarte] mi¢dzy Najemca, a operatorem - aktualnie jest to firma ,,Orange”.
Wynajmujacy powinien potwierdzi¢ dostepno$¢ tacza operatora telekomunikacyjnego
w budynku oraz mozliwo$¢ uruchomienia wymienionych wyzej faczy. Obiekt musi posiadaé
przytacze Operatora zapewniajace warunki techniczne dla instalacji facz do sieci WAN.
Wskazany warunek bedzie osobno weryfikowany przez podmiot zewnetrzny.

Wykonanie powyzszych instalacji odbedzie si¢ na zlecenie i koszt zainteresowanego
podmiotu (zwanego Oferentem) — ze wskazanym przez ARiMR Operatorem.
Okablowanie strukturalne sieci LAN: w obiekcie musi by¢ wykonane okablowanie
strukturalne sieci LAN minimum kategorii 5e wraz z gwarancja wykonawcy tej sieci na
minimum 10 lat. Punktami koncowymi sieci wykonanej w topologii rozszerzonej gwiazdy
bedzie punkt elektryczno logiczny PEL sktadajacy si¢ z dwoch gniazd RJ45 oraz 2 gniazd
elektrycznych pradowych 230V wydzielonych obwodow zasilania komputeréw. Wykonana
sie¢ musi posiada¢ minimum 217 szt. punktow koncowych PEL. Sie¢ LAN wykonana bedzie
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w dokumencie , Wzorcowy projekt techniczny
okablowania strukturalnego wraz z wydzielong sieciq zasilajgcq” - Zalacznik nr 3.

Lokalny system alarmowy (LSA): budynek/obiekt powinien byé wyposazony przez
Wynajmujgcego (zwanego Oferentem) i na jego koszt w system alarmowy. Szczegdtowy opis
wymagan dotyczacych systemu zawiera zalacznik nr 4.

System kontroli dostepu (SKD): budynek/obiekt powinien byé wyposazony przez
Wynajmujacego (zwanego Oferentem) i na jego koszt w system kontroli dostgpu.
Szczegolowy opis wymagan dotyczacych systemu zawiera zalacznik nr 5.

W zwiazku z przekazaniem do uzytkowania budynku/lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje
si¢ wobec Najemcy do zapewnienia Swiadczen dodatkowych: energii elektrycznej, zimnej
i cieptej wody oraz odprowadzania $ciekéw, centralnego ogrzewania oraz wentylacji
grawitacyjnej, wywozu nieczystosci (w przypadku budynku wspétuzytkowanym z innymi
najemcami). Wskazane $wiadczenia beda regulowane przez Najemce wg faktur (refaktur)
wystawianych przez Wynajmujacego, zgodnie z zapisami okreslonymi w umowie najmu
lokalu.
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9. Ogrzewanie: centralne z niezaleznym opomiarowaniem zasilane z sieci cieptowniczej lub

ewentualnie kotlownia bezobstugowa, kotlownia gazowa lub olejowa, z wylaczeniem

kotlowni weglowej oraz ogrzewania elektrycznego za wyjatkiem, kiedy zrodlem ogrzewania

jest pompa ciepta w potaczeniu z rekuperacja.

Dodatkowo punktowane bedzie:

1) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii,

2) wyposazenie budynku w magazyn energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych
zrddet energii.

10.Budynek/lokal przylaczony do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej z niezaleznym
opomiarowaniem.

11.0kna na poziome parteru i w innych tatwo dostgpnych z zewnatrz miejscach muszg by¢
zabezpieczone antywlamaniowo (folia antywlamaniowa, rolety zewngtrzne lub inne stosowne
zabezpieczenia). Wszystkie okna musza by¢ wyposazone w rolety wykonane z tkanin
zapewniajacych skuteczne eliminowanie nadmiaru $wiatta zewnetrznego - wykonane na koszt
zainteresowanego podmiotu (zwanego Oferentem) — kolorystyka w uzgodnieniu z ARIMR.

12.Zaleca si¢ by budynek/lokal posiadajacy wiecej niz dwie kondygnacje byl wyposazony
w winde osobowa.

13.W przypadku nowo budowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego albo jego czesci
na potrzeby niniejszej oferty, zastrzega si¢, aby projekt nowo budowanego lub
przebudowywanego obiektu budowlanego albo jego czeSci, w ktorym przewiduje sie
pomieszczenia pracy, byt zaopiniowany przez rzeczoznawcg do spraw bezpieczenstwa i
higieny pracy pod wzgledem zgodnos$ci z wymogami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ergonomii.

. Wymogi lokalowe:

1. Biura Wsparcia Inwestycyjnego ARIMR

1) W budynku/lokalu w_ramach strefy ogdlnodostepnej musi istnie¢ mozliwosé

wyodrebnienia pomieszczenia z przeznaczeniem na:

a) KANCELARIE GEOWNA, PUNKT OBSEUGI KLIENTA (POK) | POMIESZCZENIE
DO PODPISYWANIA UMOW - powierzchnia minimalna 60,00 m?,

- Punkt Obstugi Klienta i kancelaria gtdwna z wydzielonymi stanowiskami pracy dla 3 0sob,

- wyodrebnione pomieszczenie do podpisywania umow, oddzielone o strefy obstugiwania

beneficjentéw — powierzchnia ok. 10 m?,

preferowane potozenie pomieszczen na parterze (poziom 0, dopuszczalne na wyzszych

kondygnacjach pod warunkiem wyposazenia budynku/lokalu w wind¢ osobowa) w bliskim

sasiedztwie wejscia do siedziby biura badz klatki schodowej. Wejscie do Punktu Obstugi Klienta

(POK) powinno by¢ niezalezne i umozliwiajace dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

oznakowane (logo + pelna nazwa instytucji), hol wejSciowy/poczekalnia wyposazony w zestaw

mebli (krzesta, stoliki) i tablice informacyjng. Meble do obstugi beneficjentow powinny

uwzglednia¢ rowniez mozliwo$¢ obstugiwania 0sob ze szczegblnymi potrzebami (Co najmniej 1

stanowisko). Cala powierzchnia musi by¢ umeblowana na koszt zainteresowanego podmiotu

(zwanego Oferentem) z uwzglednieniem biurek ze stosownymi ostonami i S$ciankami

meblowymi, niskich szafek, szaf, polek, foteli dla pracownikdéw i1 beneficjentow, stojaka na

broszury itp. Caly projekt i aranzacja pomieszczenia powinna uzyskac akceptacje ARIMR.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami opisane zostato w zalaezniku nr 2

(zatacznik nr 4 do zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARiIMR z dnia 10 wrze$nia 2021 r. — pkt. 1\V).

Przejscie z POK do strefy administracyjnej musi by¢ wyposazone w zamek z kontrolg dostepu.
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b) PRZEDSIONEK - wiatrotap— powierzchnia — min. 4 m? —wyposazony w wycieraczke
systemowg. Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami
preferowane bylyby drzwi otwierane automatycznie.

c) TOALETA dla beneficjentéw usytuowana w strefie ogdlnodostgpnej przy POK.
Pomieszczenie przystosowane dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, ma zagwarantowad
wlasciwg estetyke, tatwos$¢ utrzymania porzadku oraz spetnia¢ przepisy prawa budowlanego,
prawa pracy i normy branzowe. Pomieszczenie kompletnie wyposazone W kompakt wc,
umywalke, lustro, dozowniki do mydta, uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na
reczniki papierowe.

2) W budynku/lokalu, w ramach strefy administracyjnej musi istnie¢ mozliwos¢ wyodrebnienia
pomieszczen:

a) POWIERZCHNIA BIUROWA

- POKOJE BIUROWE - powierzchnia okoto 696 m? (pomieszczenia umozliwiajace prace 75
pracownikom). Pomieszczenia maja zagwarantowa¢ komfort pracy, fatwos¢ utrzymania porzadku,
mozliwo$¢ zmian funkcjonalnych oraz spelnia¢ przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz
norm branzowych.

Preferowana ilo$¢ i powierzchnia pomieszczen biurowych: 2 pomieszczenia 1 osobowe (< 20 m?
kazde), 4 pomieszczen 1 osobowych (< 10 m? kazde), 22 pomieszczenia 2 osobowe (< 10 m?
kazde), 9 pomieszczen 3 osobowych (< 21 m?kazde), 1 pomieszczenie 4 osobowe (< 27 m?).
Zalozenia dodatkowe:

Na kazdego kolejnego pracownika nalezy doliczy¢ nie mniej niz 6,5 m?.

- SALA SZKOLENIOWA - powierzchnia okoto 70 m?, zalecane zaplecze sali oraz szatnia. Sala
powinna by¢ wyposazona W system klimatyzacji.

Wszystkie elementy wykonczenia jak w standardzie podstawowym.

W_miejscach szczegodlnie narazonych na czynniki niszczace (np.: oparcia krzeset w pokojach
biurowych, POK lub sali szkoleniowej) nalezy zamontowa¢ odbojnice.

b) POMIESZCZENIA TYMCZASOWEGO PRZECHOWYWANIA DOKUMENTOW
Wytrzymato$¢ stropu odpowiednia do systemu skladowania dokumentéw (wymagane
zaswiadczenia od inspektora budowlanego w przypadku potozenia na wyzszych kondygnacjach),
powierzchnia ok. 112 m? (w tym ok. 3-5 m? przeznaczonych na stanowisko pracy dla
pracownika), uklad pomieszczen powinien umozliwi¢ ustawienie regatow przesuwnych o
wysokosci 2,07 m.

¢) POKOJ SNIADAN wraz z aneksem kuchennym

Powierzchnia nie mniejsza niz 15 m?, pomieszczenie wyposazone w zlewozmywak, meble
kuchenne — szafki stojace i wiszace, w tym szafka pod zlewozmywak i szafka suszarka, blat
kuchenny wodoodporny, pojemnik na reczniki papierowe. W pomieszczeniu powinna by¢
wydzielona osobna instalacja elektryczna do zasilania lodowki, kuchenki mikrofalowej, czajnika
elektrycznego.

d) TOALETY

Wedlug obowiazujacych przepiséw - wymagana wydzielona toaleta damska 1 meska na kazdej
kondygnacji. Musi by¢ wyposazona w kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do mydta,
uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.

e) POMIESZCZENIE PORZADKOWE

Powierzchnia okoto 2 m? (pomieszczenie wyposazone w umywalke 1 punkt czerpalny wody);

f) MAGAZYNEK PODRECZNY

Powierzchnia okoto 15 m?.

www.gov.pl/weby/arimr UNOWOCZESNIAMY WSPIERAMY

info@arimr.gov.pl rolnictwo i obszary wiejskie sektor rybacki
infolinia: 800 38 00 84



E— Podlaski Oddziat Regionaln
=< 30 lat gionaliiy

ﬁ” Agencja Restrukturyzacji ul. Nowa 2
i Modernizacji Rolnictwa 18-400 tomza

g) SERWEROWNIA

Powierzchnia ok. 10 m? minimalna wysoko$¢ pomieszczenia 3,0 m, podloga izolowana
termicznie i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujgcymi, wykonczona ptytkami z gresu
antyposlizgowymi, matowymi, ukladanymi diagonalnie, cokoliki przys$cienne o wysokosci 10 cm
w kolorze posadzki, wytrzymatos¢ catkowita stropu, co najmniej 300 kg/m?, drzwi otwierane na
zewnatrz o szerokos$ci uzytkowej, co najmniej 90 cm; takie usytuowanie, aby istniata mozliwo$¢
poprowadzenia kabla komputerowego o dlugosci nieprzekraczajacej 90 m do najdalej
wysunigtego stanowiska roboczego (w praktyce oznacza to, ze odleglo$¢ w linii prostej do najdalej
wysunietego stanowiska roboczego jest mniejsza niz 60 m), drzwi antywlamaniowe klasy C (wg
polskiej normy PN-EN 14351-1) o odpornosci ogniowej min. 60 min (PN/B-96-02871),
zamykane na zamek klasy C (wg polskiej normy PN-EN 12209: 2005), z samozamykaczem.
Serwerownia dodatkowo wyposazona w zamek magnetyczny z czytnikiem kart systemu SKD
(zalacznik nr 5), oraz klimatyzacje o mocy chtodniczej min. 3,5 KW (umozliwiajacg utrzymanie
temperatury 19 stopni Celsjusza przystosowang do pracy ciaglej). Preferowane pomieszczenie
bezokienne — w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni Ww
pomieszczeniach bez okien, otwor okienny musi by¢ zabezpieczony od wewnatrz roletg
antywlamaniowsg lub krata metalowa, $ciany o odpornosci wlamaniowej rownowaznej murowi
wykonanemu o minimalnej grubosci 12,5 cm, wolne od ciggow instalacji wodnych,
wentylacyjnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych, do pomieszczenia powinna prowadzi¢ droga
komunikacyjna, umozliwiajgca przemieszczanie fadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900 mm i
wadze 150 kg. Pozostate wymagania zgodnie ze ,,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” — zalacznik nr 2.

h) CIAGI KOMUNIKACYJNE (Korytarze).

Korytarze powinny mie¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 140 cm, wylozone posadzka z gresu
antyposlizgowa o podwyzszonej wytrzymatosci na $cieranie, przeznaczong do obiektow o duzym
natgzeniu ruchu pieszego. Sciany wykoficzone do 150 cm wysoko$ci lamperia, powyzej
malowaniem. Zaleca si¢ wykonanie lamperii z materialdbw o podwyzszonej odpornosci na
Scieranie oraz zabrudzenia.

2. Biura Powiatowego ARIMR

1) W budynku/lokalu w ramach strefy ogdlnodostepnej musi istnie¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia
pomieszczenia z przeznaczeniem na:

a) PUNKT OBSLUGI KLIENTA (POK) — powierzchnia minimalna 50,00 m?,

- Punkt Obstugi Klienta z wydzielonymi stanowiskami pracy dla 2 oséb, preferowane potozenie
pomieszczenia na parterze (poziom 0, dopuszczalne na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem
wyposazenia budynku/lokalu w winde osobowa) w bliskim sasiedztwie wejscia do siedziby biura
badz klatki schodowej. Wejscie do Punktu Obstugi Klienta (POK) powinno by¢ niezalezne i
umozliwiajace dostgp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, oznakowane (logo + petna nazwa
instytucji), hol wejsciowy/poczekalnia wyposazony w zestaw mebli (krzesta, stoliki) i1 tablice
informacyjng. Meble do obstugi beneficjentow powinny uwzglednia¢ rowniez mozliwos¢
obstugiwania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (co najmniej 1 stanowisko). Cala powierzchnia
musi by¢ umeblowana na keoszt zainteresowaneqo podmiotu (zwanego Oferentem)
z uwzglednieniem biurek ze stosownymi ostonami i Sciankami meblowymi, niskich szafek, szaf,
potek, foteli dla pracownikow 1 beneficjentow, stojaka na broszury itp. Caty projekt 1 aranzacja
pomieszczenia powinna uzyskac akceptacje¢ ARiIMR.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami opisane zostato W zalaczniku nr 2
(zatacznik nr 4 do zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10 wrze$nia 2021 r. — pkt. 1\V).
Przejscie z POK do strefy administracyjnej musi by¢ wyposazone w zamek z kontrolg dostepu.
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b) PRZEDSIONEK - wiatrotap— powierzchnia — min. 4 m? —wyposazony w wycieraczke
systemowg. Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami
preferowane bylyby drzwi otwierane automatycznie.

c) TOALETA dla beneficjentow usytuowana w strefie ogolnodostepnej przy POK.
Pomieszczenie przystosowane dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, ma zagwarantowaé
wlasciwg estetyke, fatwos$¢ utrzymania porzadku oraz spelniac¢ przepisy prawa budowlanego,
prawa pracy i normy branzowe. Pomieszczenie kompletnie wyposazone kompakt wc, umywalke,
lustro, dozowniki do mydta, uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na r¢czniki
papierowe.

2) W budynku/lokalu, w ramach strefy administracyjnej musi istnie¢ mozliwos¢ wyodrebnienia
pomieszczen:

a) POWIERZCHNIA BIUROWA

- POKOJE BIUROWE - powierzchnia okoto 534 m? (pomieszczenia umozliwiajace prace 69
pracownikom). Pomieszczenia majg zagwarantowa¢ komfort pracy, tatwos¢ utrzymania porzadku,
mozliwo$¢ zmian funkcjonalnych oraz spelnia¢ przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz
norm branzowych.

Preferowana ilo$¢ i powierzchnia pomieszczen biurowych: 1 pomieszczenie 1 osobowe (< 20 m?
kazde), 1 pomieszczenie 1 osobowe (< 10 m? kazde), 14 pomieszczen 2 osobowych (< 15 m?
kazde), 14 pomieszczen 3 osobowych (< 21 m?kazde).

Zalozenia dodatkowe:

Na kazdego kolejnego pracownika nalezy doliczy¢ nie mniej niz 6,5 m?.

b) SKEADNICA AKT

Wytrzymato§¢ stropu odpowiednia do systemu skladowania dokumentéw (wymagane
zaswiadczenia od inspektora budowlanego w przypadku potozenia na wyzszych kondygnacjach),
powierzchnia ok. 140 m? (w tym ok. 3-5 m? przeznaczonych na stanowisko pracy dla
pracownika), ukfad pomieszczen powinien umozliwi¢ ustawienie regalow przesuwnych o
wysokosci 2,07 m.

¢) POKOJ SNIADAN wraz z aneksem kuchennym

Powierzchnia nie mniejsza niz 15 m?, pomieszczenie wyposazone w zlewozmywak, meble
kuchenne — szafki stojace i wiszace, w tym szafka pod zlewozmywak i szafka suszarka, blat
kuchenny wodoodporny, pojemnik na reczniki papierowe. W pomieszczeniu powinna by¢
wydzielona osobna instalacja elektryczna do zasilania lodowki, kuchenki mikrofalowej, czajnika
elektrycznego.

c) TOALETY

Wedlug obowigzujacych przepisow - wymagana wydzielona toaleta damska 1 meska na kazdej
kondygnacji. Musi by¢ wyposazona w kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do mydta,
uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.

d) POMIESZCZENIE PORZADKOWE

Powierzchnia okoto 2 m? (pomieszczenie wyposazone w umywalke 1 punkt czerpalny wody);

e) MAGAZYNEK PODRECZNY

Powierzchnia okoto 15 m?.

) SERWEROWNIA

Wymiary pomieszczenia: powierzchnia ok. 10 m?, minimalna wysoko$¢ pomieszczenia 3,0 m,
podioga izolowana termicznie i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujacymi, wykonczona
plytkami z gresu antyposlizgowymi, matowymi, uktadanymi diagonalnie, cokoliki przyscienne o
wysokosci 10 cm w kolorze posadzki, wytrzymato$¢ catkowita stropu, co najmniej 300 kg/m?,
drzwi otwierane na zewnatrz o szerokosci uzytkowej, co najmniej 90 cm; takie usytuowanie, aby
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istniala mozliwos$¢ poprowadzenia kabla komputerowego o dhugosci nieprzekraczajacej 90 m do
najdalej wysunigtego stanowiska roboczego (w praktyce oznacza to, ze odlegtos¢ w linii prostej do
najdalej wysunigtego stanowiska roboczego jest mniejsza niz 60 m), drzwi antywtamaniowe klasy
C (wg polskiej normy PN-EN 14351-1) o odporno$ci ogniowej min. 60 min (PN/B-96-02871),
zamykane na zamek klasy C (wg polskiej normy PN-EN 12209: 2005), z samozamykaczem.
Serwerownia dodatkowo wyposazona w zamek magnetyczny z czytnikiem kart systemu SKD
(zalacznik nr 5), oraz klimatyzacj¢ o mocy chtodniczej min. 3,5 kW (umozliwiajaca utrzymanie
temperatury 19 stopni Celsjusza przystosowang do pracy ciaglej). Preferowane pomieszczenie
bezokienne — w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni w
pomieszczeniach bez okien, otwor okienny musi by¢ zabezpieczony od wewnatrz roletg
antywlamaniowa lub krata metalowa, $ciany o odpornos$ci wtamaniowej réwnowaznej murowi
wykonanemu o minimalnej grubosci 12,5 cm, wolne od ciggéw instalacji wodnych,
wentylacyjnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych, do pomieszczenia powinna prowadzi¢ droga
komunikacyjna, umozliwiajaca przemieszczanie tadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900 mm 1
wadze 150 kg. Pozostale wymagania zgodnie ze ,,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” — zalaeznik nr 2.

g) CIAGI KOMUNIKACYJNE (Korytarze).

Korytarze powinny mie¢ szerokos¢ nie mniejszg niz 140 cm, wylozone posadzka z gresu
antyposlizgowa o podwyzszonej wytrzymatosci na $cieranie, przeznaczong do obiektow o duzym
natezeniu ruchu pieszego. Sciany wykonczone do 150 cm wysokoéci lamperig, powyzej
malowaniem. Zaleca si¢ wykonanie lamperii z materialdow o podwyzszonej odpornosci na
Scieranie oraz zabrudzenia.

ARIMR majac na uwadze roznorodnos$¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
szeroki wachlarz mozliwosci kreowania przestrzeni jak réwniez inne uwarunkowania
funkcjonalne oraz przestrzenno-organizacyjne budynku, dopuszcza odstepstwa w zakresie
wymogow lokalowych okreslonych w pkt. X niniejszego ogloszenia pod wzgledem iloSci
pomieszczen i powierzchni.

Odbior budynku przez Najemce powinien by¢é poprzedzony pozytywnymi opiniami:
rzeczoznawcy p.poz. i rzeczoznawcy BHP wykonanymi na koszt Wynajmujgcego.

Wykonczenie budynku/lokalu musi by¢ zgodne z zapisami Standaryzacji jednostek terenowych
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (zatacznik nr 4 do Zarzadzenia nr 97/2021
Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.) — zalacznik nr 2 (ze szczegdlnym uwzglednieniem
wykonczenia pomieszczenn _w_Standardzie podstawowym, sanitarnym i technicznym) oraz
uwzglednia¢ wszystkie dodatkowe warunki i wymogi zawarte w tresci ogloszenia i pozostatych
zalacznikach.

Materiaty uzyte do wykonczenia wnetrz muszg posiadaé stosowne atesty 1 $Swiadectwa
dopuszczenia materialdbw do stosowania w budownictwie. Prace budowlane i wykonczeniowe
powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujagcymi normami branzowymi, prawem budowlanym
1 sztukg budowlana.

Zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) na podstawie otrzymanych wytycznych,
zobowigzuje si¢ do zbudowania na wlasny koszt sieci teleinformatycznej spetniajacej wymogi
ARIMR.

Budynek/lokal musi by¢ wyposazony W zewngtrzne i wewngtrzne zabezpieczenia i urzadzenia
przeciwpozarowe zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa (instalacja
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o$wietlenia ewakuacyjnego, hydrant, gasnice, koce itp.), na wiascicielu budynku spoczywa

obowigzek przegladow, napraw konserwacji, wymiany itp. Wyposazenia i instalacji ppoz.

Wiasciciel budynku musi wyrazi¢ zgode na montaz na zewnatrz i wewnatrz budynku tablic

informacyjnych, jednostek chlodzacych wewnetrznych i zewnetrznych (wlasnos¢ Najemcy)

oraz wszelkiej niezbgdnej infrastruktury technicznej, w tym sieci teleinformatycznej z wlasnym
zasilaniem, ktorag Wynajmujacy (zwany Oferentem) wykona na wiasny koszt.

ARIMR informuje, iz wtasciciel budynku/lokalu musi wyrazi¢ zgode na montaz systemu regatow

przesuwnych w pomieszczeniach sktadnicy akt.

Budynek/lokal powinien posiada¢ aktualne zwymiarowane rzuty budowlane wszystkich

pomieszczen (rysunki wskali 1:50, 1:100) w formie papierowej oraz w wersji elektronicznej

w postaci edytowalnych plikéw AutoCAD w formacie dwg.

Budynek/lokal powinien by¢ wyposazony przez zainteresowany podmiot (zwany Oferentem)

w system alarmowy (preferowany firmy SATEL Integra 128 Plus) - szczegbtowy opis

wymagan zawiera zalgcznik nr 4 i system kontroli dostepu - Szczegdtowy opis wymagan

zawiera zalgcznik nr 5.

Termin i miejsce skladania ofert:

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 30.10.2024 roku do godz. 15:00 w siedzibie
Podlaskiego Oddziatu Regionalnego ARiIMR w Lomzy, ul. Nowa 2 (pokdj nr 109) osobiscie,
poczta lub przesytka kurierskg (liczy si¢ data wptywu).

2. Oferta musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej, zgodnie ze wzorem formularza ofertowego,
stanowigcego zalacznik nr 6 do niniejszego ogloszenia.

3. Do oferty nalezy dofaczy¢ kopie dokumentow potwierdzajacych wlasno§¢ nieruchomosci lub
prawo do dysponowania nieruchomoscig (potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem przez
uprawniong osobe), elektroniczny wydruk ksiegi wieczystej oferowanej nieruchomosci, nie
starszy niz 3 miesigce przed terminem skladania ofert.

4. Na kopercie, w ktorej ztozona bedzie oferta, nalezy zamiesci¢ informacjg:

»OFERTA — LOKAL NA POTRZEBY
BIURA WSPARCIA INWESTYCYJNEGO | BIURA POWIATOWEGO ARIMR
W BIALYMSTOKU?” — nie otwieraé¢ przed 05.11.2024 r.

Osobg upowazniong do kontaktu ze strony ARIMR jest:

- Pani Anna Dabrowska, tel. 86 215 63 41.

Podlaski Oddzial Regionalny ARiMR nie przewiduje publicznej sesji otwarcia ofert.
Zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) ponosi wszelkie koszty zwigzane z
przygotowaniem i zlozeniem oferty.

W przypadku zapytan dotyczacych istotnych postanowien okreslonych w w/w wymaganiach,
zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) zobowigzany jest przekaza¢ pytanie w formie
pisemnej na adres: Podlaski Oddziat Regionalny ARiMR, ul. Nowa 2, 18-400 Lomza. Najemca
dopuszcza mozliwo$¢ przekazania pytania mailem na adres e-mail: podlaski@arimr.gov.pl.

Po przeanalizowaniu ztozonych ofert i dokonanych wizytacjach budynkéw/lokali, ARIMR zaprosi
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do dalszych negocjacji wybranych Oferentow, ktorzy beda zobowigzani do przedtozenia projektu
koncepcyjnego budynku/lokalu oraz zagospodarowania terenu zewngtrznego (miejsca postojowe,
wiata Smietnikowa, wydzielone miejsca dla 0sob ze szczegolnymi pogrzebani).

Koncepcija musi by¢ stworzona w formie papierowe;.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty na kazdym etapie postepowania oraz
dokumentéw dolaczonych do oferty, jak réwniez dokumentow zadanych przez ARiIMR
w pozniejszych etapach ponosi zainteresowany podmiot (zwany Oferentem).

ARIMR zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji tylko z wybranymi Oferentami
oraz do rezygnacji z kontynuowania postegpowania na kazdym jego etapie, az do podpisania
umowy przedwstepnej bez podania przyczyny.

Uwaga:

W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ pewne odstepstwa od powyzszych zatozen, ktore
bezwzglednie muszg uzyska¢ zgode Zamawiajacego.

W zwigzku z art. 11 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) — nie stosuje si¢ ustawy. Postepowanie jest prowadzone
na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 poz. 1615).

Signature Not Verj_'f}‘ed
Dokument podpisany E?Zz Adam
Frankowski; ARIMR

Data: 2024.10.10 14:33449 CEST

Podpis Dyrektora Podlaskiego OR ARIMR

Ztaczniki:

1. Instrukcja postgpowania przy zmianie lokalizacji Oddziatéw Regionalnych i Biur Powiatowych ARIMR (zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr
97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.).

Standaryzacja jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (zatacznik nr 4 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa
ARIMR z dnia 10.09.2021 .

Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca.

Wymagania techniczne lokalnego systemu alarmowego (LSA).

Wymagania techniczne systemu kontroli dostgpu (SKD).

Formularz ofertowy.

Klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych.

N

Nookw
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