EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.12.02

Prosze nie zaznaczac¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 736826660

Pyt1 W $wietle normy PN-70/B-02365 do obliczenia powierzchni pomieszczenia, ktérego zinwentaryzowane wymiary
w Swietle otynkowanych $cian wnosza dlug. 583 cm, szer. 401 cm, (grubos$é tynkow - $rednio 2 cm) nalezy
przyjaé:

Odp.a 5,83mi4,0l m;

Odp.b 5,87mi4,05m;

Odp.c 5,79mi3,97 m.

Pyt2 Glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku ze wzgledu na przemarzanie gruntu w centralnej czesci Polski
nie powinna by¢ mniejsza niz:

Odp.a 0,80 m;

Odp.b 1,0 m;

Odp.c 1,2m.

Pyt3 Strop typu DZ sklada sie z:

Odp.a stalowych belek i prefabrykowanych plyt zelb.;

Odp.b  zelbetowej ptyty opartej na zebrach;

Odp.c zelbetowych belek prefabrykowanych, pustakéw betonowych i warstwy nadbetonu.

Pyt4 Pomieszczenie pomocnicze w lokalu mieszkalnym to:

Odp.a  komorka w piwnicy;

Odp.b  kuchnia;

Odp.c tazienka.

Pyt5 Udzial w nieruchomosci wspdélnej jest odnotowany:

Odp.a  w III dziale ksiegi wieczystej lokalu w spisie ograniczen;

Odp.b w1 dziale ksiggi wieczystej lokalu w spisie praw zwigzanych z wlasnoscia;

Odp.c w1 dziale ksiggi wieczystej lokalu w oznaczeniu nieruchomosci.

Pyt 6 Przedmiar robét wykonuje sie:

Odp.a na etapie projektowania;

Odp.b  po wykonaniu rob6t ziemnych;

Odp.c w stanie ukonczonym obiektu budowlanego.

Pyt7 W rozumieniu przepiséw "Prawa budowlanego" rozpoczecie budowy nastepuje z chwila podjecia prac
przygotowawczych na terenie budowy, ktéorymi m.in. sa :

Odp.a zagospodarowanie placu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;

Odp.b  wytycznie geodezyjne obiektow w terenie;

Odp.c niwelacja terenu.

Pyt8 Estakada to:

Odp.a  wiadukt prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia trasy komunikacyjnej;

Odp.b  most prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia trasy komunikacyjnej, rurociagu, transportu urobku;

Odp.c pomost prowadzony nad poziomem terenu, wykorzystywany do prowadzenia rurociggu, transportu urobku.

Pyt9 Okresowa kontrola instalacji elektrycznych i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen w budynkach uzytecznos$ci publicznej powinna by¢
przeprowadzona:

Odp.a  co najmniej raz w roku;

Odp.b  conajmniej razna 5 lat;

Odp.c  wg zalecenia instrukcji uzytkowania obiektu.

Pyt 10 TIlo$¢ energii okreslanej przy sporzadzaniu charakterystyki energetycznej budynku okresla si¢ w:

Odp.a  kJ/m2/rok;

Odp.b kWh/m2/rok;

Odp.c  kW/m3/rok.
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Pyt 11 Zwrot wywlaszczonej nieruchomosci nastepuje na:

Odp.a  wniosek spadkobiercy bytego wlasciciela nieruchomosci;

Odp.b  wniosek bylego wlasciciela nieruchomosci;

Odp.c  zurzedu, jezeli nieruchomo$¢ stata si¢ zbedna dla podmiotu, na rzecz ktérego dokonano wywtaszczenia nieruchomosci.

Pyt 12 Podstawowa forma sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa sa:

Odp.a rokowania z zachowaniem konkurencji;

Odp.b  przetarg;

Odp.c decyzja Wojewody.

Pyt 13 Mur pruski to rodzaj Sciany, w ktérej konstrukcje no$na stanowia:

Odp.a  Dbele drewniane, tzw. dyle pruskie;

Odp.b  szkielet z tat drewnianych obity obustronnie deskami;

Odp. ¢ szkielet drewniany z krawedziakow wypetiony cegla.

Pyt 14 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych wysoko$¢ balustrad schodowych lub balkonowych w budynkach
wielorodzinnych powinna wynosi¢ nie mniej niz:

Odp.a 0,80 m;

Odp.b 0,90 m;

Odp.c 1,10 m.

Pyt 15 Czy osoba, ktéra posiada wlasnoSciowe spoldzielcze prawo do lokalu, moze skutecznie zadaé przeksztalcenia
tego prawa we wlasno$¢ lokalu?:

Odp.a moze wnosi¢ o przeksztalcenie, ale nie moze zadac;

Odp.b moze zada¢ przeksztalcenia niezaleznie od okoliczno$ci;

Odp.c¢  moze zadac jezeli spetnia warunki ustawowe.

Pyt 16 Przepisy rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego zawieraja
sposoby okreslania wartoSci nakladow:

Odp.a  ktore w dacie wyceny tych naktadow zostaly juz na nieruchomosci dokonane;

Odp.b  ktore zostang poniesione w przysztosci, przy czym ich zakres nie zostat ustalony;

Odp.c  wylacznie naktadow, ktore zostaty juz dokonane, o ile okresleniu podlega wartosé tych naktadow wedtug zasad rynkowych.

Pyt 17 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ stosujac technike:

Odp.a kapitalizacji prostej;

Odp.b  korygowania ceny $redniej;

Odp.c  zysku.

Pyt 18 Czym rézni si¢ pojecie wycena nieruchomosci od pojecia szacowanie nieruchomosci?

Odp.a niczym, obydwa pojgcia 0znaczaja to samo;

Odp.b  rdzni si¢ tym, ze wycena nieruchomosci oznacza ustalenie jej ceny, a pojgcie szacowanie nieruchomosci oznacza okreslenie jej
warto$ci;

Odp.c rdzni si¢ tym, Ze wycena oznacza post¢powanie, a szacowanie 0znacza czynnosci.

Pyt 19 Przy wycenie nieruchomosci opis stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowiacego cze¢s¢ skladowa
nieruchomosci powinien by¢ dokonywany:

Odp.a przy zastosowaniu podej$cia porbwnawczego;

Odp.b  przy zastosowaniu podejscia kosztowego;

Odp.c przy zastosowaniu podejscia dochodowego.

Pyt 20 Ryzyko stopy procentowej:

Odp.a dotyczy kredytow ze stalg stopa procentowa;

Odp.b  dotyczy kredytow ze zmienng stopa procentowa;

Odp.c jest elementem ryzyka kredytowego.
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Pyt 21

Technike dyskontowania strumieni dochodéw z nieruchomosci stosuje si¢ do wyceny, gdy w przyszlosci realna
warto$¢ dochodu ulegnie zmianie na skutek:

Odp.a  zmiany poziomu inflacji w poszczeg6lnych latach prognozy;

Odp.b  sukcesywnego dochodzenia nieruchomosci lub jej czgéci do rynkowego poziomu osiggania dochodu;

Odp.c¢  mozliwych do przewidzenia zmian w wysokosci kosztéw kredytowania inwestycji.

Pyt 22 Opis stanu techniczno-uzytkowego budynku stanowiacego cze¢$¢ sktadowa nieruchomosci powinien by¢
dokonywany:

Odp.a zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia;

Odp.b  tylko przy zastosowaniu podejscia kosztowego;

Odp. c tylko przy zastosowaniu podejécia porownawczego.

Pyt 23 Warto$¢ nieruchomosci dla celu ustalenia wysokoS$ci odszkodowania z tytulu wywlaszczenia nieruchomosci,
okresla sie:

Odp.a  wedhug aktualnego albo wedtug alternatywnego sposobu jej uzytkowania, stosujac zasad¢ korzysci dla osoby wywlaszczanej;

Odp.b  wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwigkszenie jej wartosci,

Odp.c wedhug alternatywnego sposobu uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje
zwigkszenia jej wartosci.

Pyt 24 Na potrzeby ustalenia ceny lokalu ustanawianego jako przedmiot odr¢bnej wlasnosci, jego warto$¢ rynkowa
okresla sie:

Odp.a lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w nieruchomosci wspolnej;

Odp.b  z wartosci lokalu wyodrebnia si¢ warto$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej;

Odp.c z wartosci lokalu, wyodrgbnia si¢ warto$¢ gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci wspolnej, jezeli wymaga tego cel wyceny.

Pyt 25 Dla potrzeb ustalenia oplaty z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,
warto$¢ nieruchomosci obejmuje wartosé:

Odp.a nieruchomosci gruntowej zabudowanej jako przedmiotu prawa wtasnosci;

Odp.b  nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i wartosci budynku.

Pyt 26 Rzeczoznawcy majatkowi maja obowiazek przekazywaé organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi
z wykonanych przez siebie operatow szacunkowych:

Odp.a  nie ma takiego obowiazku;

Odp.b  w okresie 2 m-cy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.c  w okresie 2 m-cy od dnia, na ktoéry dokonano okreslenia wartosci nieruchomosci.

Pyt 27 Przy okre§laniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci uwzglednia sie:

Odp.a  warto$¢ gruntu okreslong tylko wg wskaznikoéw szacunkowych gruntu;

Odp.b  koszt odtworzenia czgséci sktadowych gruntu;

Odp.c  koszty dokumentacji i nadzoru odniesione do gruntu i czgéci sktadowych.

Pyt 28 Wycena nieruchomosci z wystepujacymi w podlozu kopalinami uregulowana jest:

Odp.a ustawa Prawo geologiczne i gornicze i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

Odp.b ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

Odp.c ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Pyt 29 W przypadku wyceny spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego dla potrzeb sprzedazy,
w operacie szacunkowym podaje si¢ jako przedmiot wyceny:

Odp.a lokal mieszkalny;

Odp.b  lokal mieszkalny oznaczony jako przedmiot odrgbnej wiasnosci;

Odp. ¢ lokal mieszkalny jako przedmiot spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Pyt 30 WykKorzystanie cen wskaZnikowych obiektow, publikowanych w specjalistycznych wydawnictwach,dla okreslenia
kosztu obiektu wedlug techniki wskaznikowej dopuszczalne jest pod warunkiem:

Odp.a tylko pelnej zgodnosci rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych z obiektem, dla ktorego znana jest cena wskaznikowa;

Odp.b  ze jest zgodno$¢ przeznaczenia (sposobu uzytkowania);

Odp.c ze obiekt wyceniany jest porownywalny pod wzgledem rozwigzan techniczno-materialowych i wielkosci z obiektem, dla ktérego

znana jest cena wskaznikowa.
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Pyt 31 Metode kosztow zastapienia stosuje si¢ przy uzyciu techniki:
Odp.a kapitalizacji prostej;

Odp.b elementow scalonych;

Odp.c  wskaznikowe;.

Pyt 32 Zatarcie orzeczonej kary dyscyplinarnej upomnienia lub nagany nastepuje:
Odp.a na wniosek osoby ukaranej po uptywie 1 roku od jej wykonania;

Odp.b  po uptywie 2 lat od jej wykonania;

Odp.c zmocy praw po uptywie 1 roku od jej wykonania.

Pyt 33 Ilekroé w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy
przez to rozumie¢ czynnosci prawne, na podstawie ktérych nastepuje:

Odp.a przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c oddanie nieruchomos$ci w trwaty zarzad na czas nieokreslony.

Pyt 34 Przy aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, na poczet réznicy pomiedzy
oplata zaktualizowang a oplata dotychczasowq zalicza sie:

Odp.a  warto$¢ nakladéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wptywajacych na
wzrost wartosci nieruchomosci gruntowe;j;

Odp.b  warto$¢ naktadow koniecznych poniesionych przez uzytkownika wieczystego, wplywajacych na cechy techniczno-uzytkowe
gruntu, powodujacych wzrost wartoéci nieruchomosci gruntowe;j;

Odp. ¢ przepisy nie dopuszczaja zadnych zaliczen.

Pyt 35 Przy stosowaniu podejScia dochodowego w celu okreslenia wartoSci nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkéw uwzglednia sie:

Odp.a  dochody, jakie mozna osiagna¢ z nieruchomosci;

Odp.b ograniczenia i koszty jakie nalezy ponosi¢ ze wzgledu na objecie nieruchomosci ochrong konserwatorska;

Odp.c jej potozenie w okregu podatkowym.

Pyt 36 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:
Odp.a rozgraniczania nieruchomosci;

Odp.b ewidencji miejscowosci, ulic i adresow;

Odp.c scalania i podziatu nieruchomosci.

Pyt 37 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zi. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. Zatem
wartos$¢ tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 125000 zt;

Odp.b 80 000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 38 Warto$¢ utraconych pozytkéw, przy wycenie plantacji kultur wieloletnich, w celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za ich wywlaszczenie jest ustalana dla okresu:

Odp.a od dnia wydania decyzji o wywlaszczeniu do dnia wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.b  od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania;

Odp.c od dnia zatozenia plantacji do dnia wywlaszczenia.

Pyt 39 Na potrzeby aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej do
okreslenia jej wartosci stosuje si¢ podejscie:

Odp.a  dochodowe i porownawcze;

Odp.b  poréwnawcze;

Odp.c wszystkie podejscia prowadzace do okreslenia warto$ci nieruchomosci.

Pyt 40 Dla potrzeb ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej wartos$¢
nieruchomosci okresla sie:

Odp.a wedtug stanu i cen przed wybudowaniem oraz po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp.b  wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp.c wedhug stanu po wybudowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Pyt 41 W metodzie korygowania ceny Sredniej, na badanym obszarze rynku, konieczna jest znajomos¢:

Odp.a  warunkoéw zawarcia transakcji nieruchomosci przyjetych do poréwnan;

Odp.b  cech wszystkich nieruchomosci przyjetych do poréwnan;

Odp.c  wylacznie cech nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej przyjetych do poréwnan.

Pyt 42 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikoéw rynku;

Odp.b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;

Odp.c stanowi odwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos¢ spetniajac indywidualne oczekiwania.

Pyt 43 Przy obliczaniu dochod6w z nieruchomosci nie uwzglednia sie:

Odp.a  kredytu i jego kosztow;

Odp.b  amortyzacji;

Odp.c podatku VAT.

Pyt 44 Wysoko$¢ wspolczynnika korygujacego, stosowanego dla okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego,
jest zalezna od:

Odp.a stalej stopy kapitalizacji niezaleznie od rodzaju nieruchomosci;

Odp.b  stawki procentowej optaty rocznej;

Odp.c przecigtnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,12.

Pyt 45 Dokonujac oceny stopnia zuzycia technicznego budynku uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednié:

Odp.a okres uzytkowania i okres trwato$ci poszczegdlnych rodzajow robodt lub elementow;

Odp.b jakos$¢ wykonawstwa, sposob eksploatacii;

Odp.c ucigzliwo$¢ hatasu spowodowana duzym nat¢zeniem ruchu ulicznego.

Pyt 46 Na skutek podzialu warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 10 000 zL. Decyzja o podziale stala si¢ ostateczna w dniu 1
marca 2017 r. Postepowanie w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej zostalo wszcze¢te w dniu 1 sierpnia 2020 r.
Maksymalna oplata adiacencka z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 3000 zi;

Odp.b oplata nie moze by¢ pobrana;

Odp.c 5000 zt.

Pyt 47 Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziala przeciwko:

Odp.a stuzebnoscia przesyhu;

Odp.b  prawu dozywocia;

Odp.c prawu uzytkowania wieczystego.

Pyt 48 Ograniczonymi prawami rzeczowymi sa:

Odp.a  stuzebnos¢;

Odp.b  dozywocie;

Odp.c hipoteka.

Pyt 49 Czy budynki trwale zwigzane z gruntemj stanowia czes$ci skladowe tego gruntu?

Odp.a stanowia, gdyz nie mozna ich oddzieli¢ od gruntu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci;

Odp.b  nie stanowig w przypadku, gdy zostaly wzniesione przez inny podmiot niz wlasciciel gruntu;

Odp. ¢ nie stanowig w przypadku nieruchomosci budynkowych.

Pyt 50 Do gruntéw ornych w ewidencji gruntéw i budynkow zalicza si¢ m.in. grunty:

Odp.a poddane statej uprawie mechanicznej majacej na celu produkcje rolnicza lub ogrodnicza;

Odp.b  na ktérych urzadzone zostaty rodzinne ogrody dziatkowe;

Odp.c utrzymywane w postaci ugoru lub odtogowane.
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Pyt 51

Czy metode pozostalosciowa mozna stosowaé¢ w kazdym przypadku dla okreslenia warto$ci rynkowej
nieruchomosci?

Odp.a mozna w kazdym przypadku, gdyz jest to jedna z metod dopuszczonych do stosowania wedtug uznania rzeczoznawcy
majatkowego;

Odp.b  mozna tylko w niektorych przypadkach;

Odp.c nie mozna, gdyz metody tej nie stosuje si¢ w ogole do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pyt 52 Organem wyzszego stopnia, wedlug ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego, w stosunku do gminy jest
(z wylaczeniem ustaw szczego6lnych):

Odp.a wojewoda;

Odp.b samorzadowe kolegium odwotawcze;

Odp.c starosta.

Pyt 53 Jakie kompetencje posiada Komisja OdpowiedzialnoSci Zawodowej w sprawach zwigzanych z dzialalnos$cia
rzeczoznawcow majatkowych?

Odp.a przeprowadza postgpowania wyjasniajace dotyczace wypelniania przez rzeczoznawcow majatkowych obowigzkéw natozonych na
nich przepisami prawa;

Odp.b orzeka w sprawie zastosowania kar dyscyplinarnych;

Odp.c przewodniczacy Komisji moze z upowaznienia wlasciwego ministra, zwrdcic si¢ do organdw wymiaru sprawiedliwosci
o0 udzielenie informacji niezb¢dnych dla przeprowadzenia postgpowania wyjasniajacego.

Pyt 54 Jaka nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem transakcji rynkowej uwaza si¢ za nieruchomos¢ podobna do
nieruchomosci wycenianej przed dokonaniem jej podzialu na dzialki gruntu, w przypadku wyceny
nieruchomosci dla celu ustalenia oplaty adiacenckiej?

Odp.a kazda nieruchomos¢ o porownywalnej wielkosci;

Odp.b nieruchomos$¢ o porownywalnej wielkosci, znajdujaca si¢ w podobnej sytuacji w zakresie istniejacego i dopuszczalnego
zagospodarowania ale sprzedang przed dokonaniem jej podziatu na dziatki gruntu;

Odp.c kazda nieruchomo$¢ podzielona na dziatki gruntu, a pomimo podziatu sprzedana w catosci.

Pyt 55 W ewidencji gruntéw, grunty leSne dzielg si¢ na:

Odp.a lasy - symbol Ls;

Odp.b  grunty zadrzewione i zakrzewione - symbol Lz;

Odp.c grunty zadrzewione i zakrzewione - symbol Lzr.

Pyt 56 Decyzje o warunkach zabudowy wydaje:

Odp.a  wajt, burmistrz, prezydent miasta dla inwestycji gminnych;

Odp.b starosta dla inwestycji ponadloklanych;

Odp.c wojewoda dla inwestycji realizowanych na terenach zamknigtych.

Pyt 57 Symbol Tp w ewidencji gruntow i budynkéw oznacza:

Odp.a tereny przemyslowe;

Odp.b tereny przeznaczone pod budowe drog lub lini kolejowych;

Odp.c tereny produkcyjne.

Pyt 58 Formami ochrony zabytkéw sa:

Odp.a uznanie za pomnik historii;

Odp.b  utworzenie parku kulturowego;

Odp. c ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 59 Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewodztwie, w tym uchwalanie planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nalezy do zadan:

Odp.a  wojewody;

Odp.b  samorzadu wojewddztwa;

Odp.c Rady Ministrow.

Pyt 60 Grunty oznaczone symbolem N (nieuzytki) sa zaliczone do grupy uzytkow gruntowych:

Odp.a  grunty rolne;

Odp.b tereny rézne;

Odp.c  uzytki rolne.
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Pyt 61 W ewidencji gruntéow i budynkoéw wykazuje sie:
Odp.a numery dziatek ewidencyjnych;

Odp.b  urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.c granice dziatek ewidencyjnych.

Pyt 62 Dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw mozna zmieni¢ na podstawie:
Odp.a  wniosku wlasciciela nieruchomosci z dotagczonymi dokumentami;

Odp.b prawomocnego orzeczenia sagdu o zniesieniu wspotwlasnosci;

Odp.c decyzji administracyjnej o podziale nieruchomosci.

Pyt 63 Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, zZe:
Odp.a nie narusza on ustalen studium,;

Odp.b uwglednia wezesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy;
Odp.c  wszytkie wnioski zostaty uwzglednione.

Pyt 64 Mapy glebowo-rolnicze sporzadzane sg m.in. w skali:

Odp.a 1:1 000;
Odp.b 1:2 000;
Odp.c 1:5000.

Pyt 65 Grunty zadrzewione i zakrzewione w ewidencji gruntéw i budynkéw moga by¢ zaliczone do grupy:
Odp.a  gruntow rolnych;

Odp.b  gruntéw lesnych;

Odp.c nieuzytkow.

Pyt 66 W podejsciu mieszanym, przy wycenie gruntéw leSnych, cen¢ drewna stanowi:
Odp.a cena 1 m3 So WBO;

Odp.b  cena 1m3 jako przecigtna cena drewna w nadlesnictwie;

Odp.c cena 1 m3 podawana corocznie przez GUS.

Pyt 67 Grubizna to:

Odp.a drewno okragle o $rednicy w cienszym koncu bez kory co najmniej 5 cm;
Odp.b  drewno okragte o $rednicy w cienszym koncu bez kory co najmniej 15 cm;
Odp. ¢ drewno okragte o srednicy w cienszym koncu z korg co najmniej 7 cm.

Pyt 68 Oceny prawidlowsci sporzadzania operatu szacunkowego dokonuje:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;
Odp.b  organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.c ocenia¢ moze kazdy.

Pyt 69 Nieruchomos$¢ rolna wedlug kodeksu cywilnego to:
Odp.a tylko grunt o powierzchni > 0,1 ha;

Odp.b  tylko grunt o powierzchni > 1,0 ha;

Odp.c nie ma ograniczen powierzchniowych.

Pyt 70 Lini¢ brzegu dla ciekéw naturalnych moze stanowic:

Odp.a  krawedz brzegu;

Odp.b linia statego porostu traw;

Odp. c linia, ktorg ustala si¢ wedtug $redniego stanu wody z okresu co najmniej ostatnich 10 lat.
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Pyt 71 Pier$nica drzewa wynosi 10 cm. Stawka oplaty za 1 cm obwodu wynosi 100 zIL. Oplata za usunigcie tego drzewa
wyniesie:

Odp.a 1000 zt;

Odp.b 3140 zk

Odp.c 0zl

Pyt 72 Przy okreslaniu wartosci plantacji kutury wieloletniej dla celow odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
utracone pozytki. Utracone pozytki:

Odp.a s3 tym wigksze im wywlaszczana plantacja jest starsza;

Odp.b  sa tym wigksze im wywtaszczana plantacja jest mtodsza;

Odp.c wiek tu nie ma znaczenia, gdyz sa one uwzgledniane w petni.

Pyt 73 W gruntach ornych wyodrebnia si¢ nastepujace klasy bonitacyjne:

Odp.a [ IIa, IIb, Illa, I1Ib, IV, V, V11 VIz;

Odp.b LII a, Illb, IVa, IVb, V, VIi Viz;

Odp.c L II la, IlIb, IVa, IVb, Va, Vb i VL

Pyt 74 Lasy, grunty przeznaczone do zalesienia oraz inne nieruchomosci moga by¢ nabywane przez Lasy Panstwowe za
ceng:

Odp.a ustalong w wyniku negocjacji nadlesniczego z wlascicielem nieruchomosci;

Odp.b  odpowiadajaca cenom rynkowym za nieruchomosci zadrzewione;

Odp. ¢ nie wyzszg od warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Pyt 75 W lakach i pastwiskach wystepuja nastepujgce klasy bonitacyjne:

Odp.a L IL Illa, IlIb, IVa, IVDb, V, VI, Viz;

Odp.b L 1L, lla, ITIb, IVa, IVb, V, VI,

Odp.c¢ LILILIV,V,VL

Pyt 76 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej SP wynosi 10 tys. zk Nieruchomos$¢ ta zostala przekazana
w uzytkowanie wieczyste na cele rekreacyjne. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 200 zk;

Odp.b 300 zk;

Odp.c 100 zt.

Pyt 77 Do uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami prawa geodezyjnego zalicza si¢ nastepujace rodzaje:

Odp.a R;

Odp.b  Wsr;

Odp.c Luzr.

Pyt 78 Kto moze naby¢ wlasno$¢ nieruchomosci przez zasiedzenie?

Odp.a dzierzawca nieruchomosci, ktory posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu;

Odp.b  posiadacz nieruchomosci, ktory uzyskat posiadanie w ztej wierze, ale posiada nieprzerwanie nieruchomos¢ od lat trzydziestu;

Odp. ¢ najemca lokalu, jezeli zamieszkuje w tym lokalu nieprzerwanie od lat dwudziestu.

Pyt 79 Jakie cechy posiada stuzebno$¢ gruntowa?

Odp.a tresc¢ stuzebnosci moze polegac na obowiazku nieczynienia;

Odp.b moze by¢ nabyta takze przez zasiedzenie;

Odp.c moze zosta¢ wygaszona decyzja wtasciwego organu wskutek niewykonywania przez lat 10.

Pyt 80 Warto$¢ lokalu zbywanego przez KOWR zostala okreslona na kwote¢ 200000 zi. Cena tego lokalu sprzedawanego
najemcy z 10 letnim okresem najmu i posiadajacym 10 letni staz pracy w panstwowym gospodarstwie rolnym
wyniesie:

Odp.a 20000 zt;

Odp.b 80 000 zt;

Odp.c 60 000 zt.
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Pyt 81 Wskaz ograniczone prawa rzeczowe:

Odp.a  spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

Odp.b  wlasnosé;

Odp.c uzytkowanie wieczyste.

Pyt 82 Jaka rol¢ odgrywa operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego powolanego na bieglego
W postepowaniu prowadzonym przez organ administracji publicznej?

Odp.a  dostarcza organowi wiadomosci specjalnych;

Odp.b  stanowi dowdd w postgpowaniu administracyjnym;

Odp.c catkowicie zwalnia organ z obowigzku przeprowadzenia postgpowania dowodowego w prowadzonym postgpowaniu.

Pyt 83 W jakiej wysokoSci otrzyma odszkodowanie wlasciciel nieruchomosci, na ktorej jest ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego?

Odp.a  odpowiadajace wartosci rynkowej prawa wlasnosci wywlaszczanej nieruchomosci, gdyz zagwarantowane konstytucyjnie shuszne
odszkodowanie musi odpowiada¢ warto$ci utraconego prawa;

Odp.b odpowiadajace wartosci prawa wlasno$ci wywlaszczanej nieruchomosci, pomniejszonej o warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.c  whasciciel i uzytkownik wieczysty otrzymaja po potowie odszkodowanie, rowne warto$ci rynkowej prawa wiasnosci
wywlaszczanej nieruchomosci.

Pyt 84 Prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego uzyskuje si¢ w dniu:

Odp.a  zlozenia egzaminu z wynikiem pozytywnym;

Odp.b  wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.c zarejestrowania dzialalno$ci gospodarczej w zakresie wyceny.

Pyt 85 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciamia poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumie¢:

Odp.a  stan prawny;

Odp.b  stan techniczno-uzytkowy;

Odp.c stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 86 Kto moze by¢ czlonkiem spoéldzielni mieszkaniowej?

Odp.a osoba fizyczna i osoba prawna z ograniczeniami wynikajacymi ze statutu spotdzielni;

Odp.b  wylacznie osoba fizyczna o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

Odp.c osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawne;.

Pyt 87 Ilosé¢ i gradacje cech wplywajacych na ceny nieruchomosci w procedurze wyceny w podejsciu poréwnawczym
rzeczoznawca majatkowy przyjmuje w oparciu m.in o:

Odp.a informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami odnosnie preferencji potencjalnych nabywcow;

Odp.b  wyniki analizy wiarygodnych transakcji nieruchomo$ciami podobnymi na rynku lokalnym,;

Odp.c poprzednio sporzadzone operaty szacunkowe.

Pyt 88 Stopa kapitalizacji i stopa dyskontowa:

Odp.a w sensie ekonomicznym sa pojeciami tozsamymi;

Odp.b  osiagaja zawsze ten sam poziom wartosci;

Odp.c moga mie¢ ten sam poziom warto$ci.

Pyt 89 Jezeli przeci¢tne ceny uzyskiwane na rynku za nieruchomosci podobne wynosza 400 zl, to do wyceny moga by¢
przyjete nastepujace ceny uzyskane w drodze przetargu:

Odp.a 500;

Odp.b 310;

Odp.c  450.

Pyt 90 Dochéd operacyjny netto wynosi 40 000 zl, wydatki operacyjne wynosza 5000 zl, straty z tytulu pustostanéow
wynosza 10%. Potencjalny dochéd brutto wynosi:

Odp.a 50 000;

Odp.b 45 000;

Odp.c 49 000.
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