OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DLA KOMISJI EGZAMINACYJNEJ

DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA GOSPODARCZEGO
(EGZAMIN ADWOKACKI - 30 MARCA 2017 R.)

Zdaniem zespotu do przygotowania zadan na egzamin adwokacki:

1.

10.

Zdajacy powinien sporzadzi¢ umowg dzierzawy (art. 693 i nastgpne k.c.). Umowa obejmowac
bedzie wigc nie tylko korzystanie z nieruchomosci, ale rowniez pobieranie z niej pozytkow.
Poniewaz prezes zarzadu EFEKT spotki z o0.0. jest jednoczesnie wspolnikiem spotki cywilnej
HERMES, to z uwagi na tres¢ art. 210 § 1 k.s.h. oraz brak rady nadzorczej w strukturze
organow spoltki z 0.0., przy zawarciu umowy spotka ta powinna by¢ reprezentowana przez
petnomocnika ustanowionego uchwala zgromadzenia wspolnikow.

Spotke cywilng moze reprezentowaé dowolny z jej wspolnikow albo pelnomocnik.

Czynsz powinien by¢ ustalony jako przyjeta przez strony stata kwota miesigczna,
ze wskazaniem, ze wynosi on netto 150.000 zI miesiecznie. W zwiazku z tym, ze strony
umowy dzierzawy sa podatnikami podatku od towarow i ushug, kwota czynszu powinna
zosta¢ powigkszona o aktualnie obowiazujaca stawke tego podatku.

Ustalenie czynszu powinno przewidywaé jego waloryzacje (np. w oparciu o art. 358" § 2 k.c.),
bez konieczno$ci wypowiadania wysokosci czynszu, w przypadku wzrostu wskaznikow
przyjetych jako podstawa waloryzacji (np. poprzez odniesienie do ceny waluty obcej,
sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustlug konsumpceyjnych).

Zgodnie z oczekiwaniami wydzierzawiajagcego umowa powinna zawiera¢ postanowienia
naktadajace na dzierzawce obowigzek zawarcia stosownych uméw z dostawcami mediow
i ushug komunalnych.

Umowa powinna zawiera¢ zgode wydzierzawiajacego na wynajem powierzchni handlowe;.
Zgodnie bowiem z pogladami doktryny, ratio legis przepisu art. 698 § 1 k.c. przemawia za
jednakowym traktowaniem ogoétu czynnos$ci prawnych, z ktérymi taczy si¢ przej$cie uzywania
1 pobierania pozytkéw albo tylko uzywania. Chodzi o umowy poddzierzawy, najmu lub
uzyczenia (Zbigniew Radwanski: System Prawa Cywilnego, Tom Ill, cz. Il, str. 364,
Warszawa 1976 r., System Prawa Prywatnego, Tom 8, Prawo zobowigzan — cz¢$¢ szczegdlna
pod redakcja Janiny Panowicz-Lipskiej, Warszawa 2011, Kodeks Cywilny Maciej Gutowski —
Redaktor, Tom I, str. 811, Warszawa 2016).

Umowa powinna zawiera¢ dopuszczalno$¢ jej wcezesniejszego wypowiedzenia przez
wydzierzawiajgcego z powodow w niej wskazanych (art. 673 § 3 k.c. w zw. z art. 694 k.c.,
zob. uzasadnienie uchwaty sktadu 7 sedziow SN z dnia 21 grudnia 2007 r., Il CZP 74/07,
OSNC 2008/9/95).

Umowa powinna przewidywac korzystne dla wydzierzawiajacego rozstrzygnigcia w zakresie
ulepszen dokonanych przez dzierzawceg na przedmiot dzierzawy.

Zwrot nieruchomosci po zakonczeniu umowy dzierzawy powinien by¢ zabezpieczony przez

zastrzezenie kar umownych (art. 483 i art. 484 k.c.).



