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OPINIA TECHNICZNA

istniejgcego dachu budynku z uwzglednieniem oceny stanu technicznego
konstrukcji dachu w zwigzku z planowang wymiang pokrycia dachowego
na budynku mieszkalnym Lesniczowki Brzustow

1. Przedmiot opracowaniq,

Przedmiotem niniejszej opinii jest istniejgcy budynek mieszkalny Lesniczowki Brzustow,
zlokalizowany w msc. Brzustéw 169, 97-215 Inowtddz.

2. Celizakres opracowania,

Celem opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych dachu (wiezba dachowa), warstw podpokryciowych (deskowanie)
oraz samego pokrycia wraz z obrébkami blacharskimi. Opinia ma na celu okreslenie
przydatnosci istniejgcej konstrukcji do przejecia obcigzeh od nowego pokrycia
dachowego, wskazanie niezbednych prac naprawczych i wzmacniajgcych oraz
okreslenie wytycznych technologicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi oraz Polskimi Normami (PN-EN).

3. Podstawa opracowania,

Podstawe opracowania stanowiq:
» Zlecenie Inwestoraq,
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z
pdzn. zm.).
» Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkédw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie.
Polskie Normy:
o PN-EN 1990 - Podstawy projektowania konstrukcii.
o PN-EN 1991-1-3 — Oddziatywania na konstrukcje. Obcigzenie $niegiem.
o PN-EN 1991-1-4 — Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania wiatru.
o PN-EN 1995-1-1 — Projektowanie konstrukcji drewnianych. Postanowienia
ogdlne i reguty dotyczgce budynkdw.
* Ogledziny budynku.

4. Dane ogdlne o obiekcie

Przedmiotowy obiekt to budynek wolnostojgcy, jednokondygnacyjny (parterowy),
czesSciowo podpiwniczony. Bryta budynku oparta jest na rzucie prostokgta z
dobuddéwkami, zwienczona dachem wielospadowym o ztozonej geometrii.

Uktad nosny Scian i stropdw oparty na technologii murowanej tradycyjnej. Strop nad
przestrzeniq piwnicy wykonany w technologii masywnej (ceramiczny), natomiast
strop nad kondygnacjg mieszkalng parteru stanowi konstrukcje w petni drewniang
(belkowq). Wiezba dachowa wykonana z drewna iglastego w uktadzie
przestrzennym ptatwiowo-krokwiowym. Szczyty budynku w obrebie poddasza
nieuzytkowego zrealizowane jako lekkie konstrukcje szkieletowe (drewniane).
Deskowanie petne dachu z tarcicy, na ktérym utozono warstwe izolacji



przeciwwilgociowej (papa podktadowa), a jako pokrycie wierzchnie zastosowano
gont bitumiczny w kolorze brgzowym. Orynnowanie (rynny i rury spustowe) oraz
obrébki blacharskie wykonane z blachy stalowej. Kominy murowane z cegty
ceramicznej petnej, obustronnie otynkowane. Gtéwny komin dymowy, ze wzgledu
na charakterystyke zrédta ciepta, wyposazony jest we wktad kwasoodporny ze stali
nierdzewnej.

Parametry geometryczne i kubaturowe wg udostepnionej dokumentacji obiektu:
« Numer inwentarzowy: 110/294
Powierzchnia zabudowy: 156,20 m?
Kubatura: 884,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 139,65 m?
Funkcja: Budynek mieszkalny (lesniczowka) — budynek kategorii |

5. Opis i ocena stanu technicznego

5.1. Ogoiny stan techniczny budynku

Mury no$ne budynku oraz stropy nie wykazujg widocznych zarysowan ani pekniec,
ktore mogtyby Swiadczy¢ o nierdbwnomiernym osiadaniu fundamentow, utracie
statecznosci, nadmiernej degradacji fundamentéw czy utracie globalnej
statecznosci przestrzennej obiektu. Stan ogdlny elementdw konstrukcyjnych ponizej
poziomu dachu ocenia sie jako zadowalajgcy, stanowiqcy wystarczajgce oparcie
dla modernizowanej konstrukcji dachu.

5.2. Ocena konstrukcji dachu (wiezba dachowa)
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdza sie, co nastepuje:

« Stan przekrojéw gtdwnych elementdw nosnych (krokwi, ptatwi, stupdw,
mieczow) wykazujg w wiekszosci zadowalajgcy stan techniczny. Przekroje
elementdw sg zachowane i nie wykazujg globalnych ugie¢ przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne. Nie zaobserwowano trwatych odksztatcen
reologicznych, ktére dyskwalifikowatyby konstrukcje. Wymagane jest rowniez
0godlne, przestrzenne usztywnienie uktadu krokwiowego.

Wskazano na nieznaczne skrecenie (efekt naprezenh wewnetrznych i skurczu
drewna) jednego ze stupdw naroznych. Zidentyfikowano rowniez brak miecza
(elementu usztywniajgcego wezet) tgczgcego ten stup z ptatwig géorng. Brak
ten wptywa na lokalne ostabienie sztywnosci podtuznej ustroju, co musi zostac
bezwzglednie uzupetnione podczas prac naprawczych. Ogdlna analiza
wiezby wskazuje na koniecznos¢ wprowadzenia dodatkowych usztywnien
ustroju krokwiowego, by sprostac aktualnym normom wiatrowym.

W strefach przy kominach (miejscach najbardziej narazonych na zacieki z
nieszczelnych obrdbek) zaobserwowano slady lokalnego zawilgocenia i
powierzchniowej korozji biologicznej drewna. Krokiew zlokalizowana przy
kominie od strony pétnocno-wschodniej ulegta nieznacznej degradacji, z
uwagi na brak mozliwosci jej wymiany bez dokonania rozbidrki deskowania
petnego nalezy jg wzmocni¢ poprzez zastosowanie dodatkowych naktadek
skrecanych z krokwiqg oraz na odcinku od ptatwi do szczytu poprzez
dodatkowq podpore z krawedziaka drewnianego. Przy pozostatych
kominach, krokwie z widoczng nieznaczng korozjg nalezy oczyscic
mechanicznie, zaimpregnowac i wzmocni¢ obustronnymi naktadkami (tzw.
przewigzkami).



Potgczenia ciesielskie (wreby, czopy) zachowaty poprawng geometrie, a
stalowe tgczniki mechaniczne nie wykazujg zerwan. Murtaty utozone na
obwodzie Scian kolankowych nie noszg Sladow zaawansowanej zgnilizny,
jednakze strefy ich kotwienia do wienca, czesto narazone na kondensacje
pary wodnej na styku mur-drewno, wymagajg precyzyjnej weryfikacji po
rozebraniu pasa podrynnowego i obrébek przyokapowych.

5.3. Ocena warstw potaci dachowych

Deskowanie petne wykazuje nieznaczne Slady starzenia sie materiaty,
miejscowe pekniecia, przesuszenie oraz odksztatcenia (klawiszowanie -
nierdbwnomierne odksztatcenia desek wywotane zmianami
wilgotnosciowymi)). W obrebie komindw widoczna jest nieznaczna korozja
biologiczna drewna. Deskowanie w tych strefach wymaga wykonania
nowych nabitek wzmacniajgcych z impregnowanych desek sosnowych gr. 25
mm (wymiana rzedu 3-5 m? na kazdy z 4 komindw). Szacuje sie rowniez
konieczno$¢ punktowych napraw deskowania do 5% powierzchni catkowitej
dachu.

Pokrycie istniejgce wykonane z gontu bitumicznego wraz z papqg podktadowqg
ulegto degradaciji na skutek promieniowania UV i czynnikdw atmosferycznych.
Wykazuje mikropekniecia, stat sie kruchy i utracit elastycznos¢. W
newralgicznych strefach (kominy, kalenice) utracit szczelnos¢. Mimo ze w
gtownym polu potaci gont zachowuje przyczepnos¢ do papy i deskowania,
absolutnie nie moze on juz petnic funkcji samodzielnej hydroizolacii.
Pozostawienie go na dachu jest mozliwe (i uzasadnione ekonomicznie oraz
akustycznie), jednak wymaga przykrycia nowq, ciggtg warstwg wstepnego
krycia (membrang lub roztworami bitumicznymi) odcinajgcg go od warunkow
zewnetrznych.

5.4. Obrobki blacharskie, instalacje i pozostate elementy dachu
Pasy nadrynnowe, podrynnowe, wiatrownice oraz obrobki komindw noszg
Slady  korozji. Powtoki ochronne ulegty ztuszczeniu. Orynnowanie
zdeformowane i nieszczelne. Kwalifikuje sie do catkowitego demontazu i
wymiany.
Istniejgcy drewniany wytaz ulegt wypaczeniu i jest w stanie niedostatecznym
(brak rygli zamykajgcych czy zawiasdw). Zagraza bezpieczenstwu i wymaga
wymiany na nowy systemowy wytaz dachowy (np. o wym. 54 x 75 cm)
zintegorwany z modutem blachodachdweki.
Przez warstwy przekrycia dachowego przechodzg dwa metalowe maszty,
jeden z nich przy szczycie budynku posiada nieszczelne przejscie przez dach.
lch przejscia przez pokrycie zostaty uszczelnione materiatami doraznymi
(lepiki), ktére w wyniku drgan masztdw na wietrze popekaty. Konstrukcja
dachu nie pozwala na wyeliminowanie drgan masztdw od naporu wiatru, co
powoduje rozszczelnienia. Konieczne jest zastosowanie elastycznych kotnierzy
uszczelniajgcych typu EPDM dedykowanych do blachodachdwki jako
dorazne zabezpieczenie. Docelowo wskazana jest wykonanie ziemnego
przytqgcza energetycznego do budynku oraz catkowita likwidacja sztyc.
Istniejgca instalacja piorunochronna zachowuje ciggtos¢ galwaniczng,
jednak jej uktad oparty na starych  wspornikach jest catkowicie
niekompatybilny z planowanym pokryciem profilowanym (blachodachowkg).
Ze wzgledu na zmiane pokrycia na profilowang blachodachdwke, obecng



instalacje odgromowqg na dachu nalezy zdemontowac. Wymagany jest
montaz nowej instalacji (drut FeZn 8mm, iglice 16mm) na systemowych
uchwytach dystansowych, potgczonej z istniejgcymi ztgczami kontrolnymi na
elewacjach.

Na kominach ponizej dachu widoczne sqg zacieki i slady kondensatu. Istniejgce
otynkowanie powyzej dachu wykazuje oznaki zuzycia, na czesci koindw
widoczne odspojenia, rysy i spekania tynku.

Stan istniejgcy ujawnia catkowity brak infrastruktury zapewniajgcej bezpieczny
cigg komunikacyjny (stopnie, tawy) do obstugi komindw oraz brak barier
zatrzymujgcych zsuwajgcy sie $nieg. Biorgc pod uwage gtadkg fakture nowej
blachodachdéwki, montaz tych systemdw, zwtaszcza nad strefami
wejsciowymi, jest wskazany.

5.5. Drewniane sciany szczytowe (elewacja wschodnia i zachodnia)

Konstrukcja Scian szczytowych w technologii deskowania na ruszcie. Stwierdzono
Slady przesuszenia i peknie¢ desek zewnetrznych. Stwierdzono catkowity brak
wiatroizolacji z zewnatrz oraz izolacji termicznej od wewnagtrz. Skutkuje to swobodnym
przewiewaniem przestrzeni poddasza, co przy wietrznej pogodzie drastycznie
wychtadza strop nad parterem i de facto niweczy parametry termomodernizacyjne
budynku. co drastycznie obniza parametry cieplne budynku. Przegrody te
wymagajg kompleksowej modernizacji (w tym docieplenia od wewnagtrz).

6. Wnioski i zalecenia koncowe

Na podstawie przeprowadzonej oceny stanu technicznego stwierdza sie, ze
istniejgca konstrukcja nosna wiezby dachowej zachowata nosnos¢ i nadaje sie do
dalszej eksploatacji. Z uwagi na decyzie o zmianie technologii pokrycia na
blachodachdéwke profilowang, uzasadnione i konieczne jest wzmocnienie
konstrukcji, wymiana zniszczonych elementow oraz wykonanie odpowiedniego
rusztu.

Pozostawienie istniejgcego pokrycia z gontu bitumicznego na deskowaniu jest
technologicznie poprawne i dopuszczalne, pod warunkiem wykonania
wysokoparoprzepuszczalnej  warstwy  wstepnego  krycia  (membrany) oraz
zachowania ciggtosci wentylacji pod nowym pokryciem.

W celu przywrécenia petnej wartosci uzytkowej dachu, zaleca sie readlizacje
nastepujacego, zakresu prac:

6.1. Prace naprawczo-wzmachniajgce i przygotowawcze:
Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich, rynien, wytazu i instalacii
odgromowej na potaci.
Oczyszczenie starego gontu z zanieczyszczeh organicznych, mchu i luznej
posypki.
Wzmocnienie uszkodzonej krokwi przy kominie ptn-wsch oraz wykonanie
obustronnych przewigzek na pozostatych ostabionych krokwiach.
Uzupetnienie brakujgcego miecza przy stupie naroznym oraz dodatkowe
usztywnienie wiezby dachowej zgodnie z zaleceniami projektanta konstrukcii
w projekcie techniczno-wykonawczym.
Wykonanie nabitek deskowania wokdt komindw (ok. 5 m? na komin) oraz w
miejscach zlokalizowanych przeciekéw na nowe deski sosnowe gr. 25 mm.
Impregnacija (owado- i grzybobdjcza) catej odstonietej wiezby dachowe.



6.2. Montaz rusztu pod pokrycie z blachodachoéwki:
Roztozenie wysokoparoprzepuszczalnej membrany dachowej (min. 200 g/m?)
bezposrednio na wyczyszczonym goncie bitumicznym.
Montaz impregnowanych kontrtat (min. 2,5x5 c¢m). Konftrtaty muszg
przebiegac scisle wzdtuz osi istniejgcych krokwi. Nalezy je mocowac wytgcznie
atestowanymi wkretami ciesielskimi z tbem talerzykowym. Diugosc wkretéw
musi by¢ tak dobrana, aby przebita kontrtate, stary gont, deskowanie i
zakotwita sie na gtebokos¢ minimum 50 mm w litym drewnie krokwi.
Niedopuszczalne jest kotwienie uktadu nosnego dachu jedynie do cienkiego
deskowania (ryzyko poderwania przez ssanie wiatru).
Montaz tat nosnych (min. 4x5 cm) prostopadle do kontrtat, w rozstawie
zgodnym z modutem blachodachdwki.

6.3. Wykonczenie potaci, komindéw i scian szczytowych:
Montaz pokrycia z blachodachdwki (powtoka w kolorze RAL 8017).
Wykonanie kompleksowych obrébek blacharskich dachu oraz montaz
nowego systemu rynnowego (stalowego powlekanego) w kolorze RAL 8017,
Srednica rynny min. 125mm, rury sustowe min. 100mm.
Zabudowa komindw ponad dachem estetyczng blachg powlekang na
stelazu. Renowacja frzondw kominowych na poddaszu (siatka, klej).
Uszczelnienie sztyc energetycznych systemowymi kotnierzami z EPDM (sztywne
kotwienie sztyc do nowych elementéow wiezby).
Montaz systemow bezpieczenstwa: taw kominiarskich, Sniegotapdw rurowych
oraz nowego wytazu dachowego.
Odtworzenie instalacji odgromowej z drutu FeZn na uchwytach dystansowych.
Termomodernizacja scian szczytowych od wewngtrz (wetna mineralna 10 cm,
stelaz, folia paroizolacyjna i wiatroizolacyjna).

7. Ocena nosnosci

Proponowana technologia polegajgca o pozostawieniu istniejgcego pokrycia z
gontu bitumicznego wraz z deskowaniem i dotozeniu warstwy rusztu drewnianego
(taty, kontrtaty) oraz blachodachdwki stalowej spowoduje przyrost statych obcigzen
pokrycia o ok. 13 do 18 kg/m?2. Jest to obcigzenie relatywnie niewielkie dla wiezby
dachowej o tych przekrojoch (w poréwnaniu np. do dachdwki ceramicznej
generujgcej obcigzenie rzedu 45-55 kg/m?).

Biorgc pod uwage dostateczny stan gtownych elementéw wiezby dachowej oraz
zaplanowane prace usztywnigjgce (wymiana uszkodzonej krokwi, montaz
przewigzek, dotozenie miecza, wkrety ciesielskie kotwione gteboko w krokwiach),
ocenia sie, ze zmodernizowana konstrukcja w sposdb w petni bezpieczny przejmie
nowo projektowane obcigzenia.

Zastfrzega sie jednak, ze w przypadku ujawnienia w trakcie prac demontazowych i
naprawczych jakichkolwiek ukrytych dotychczas wad konstrukcyjnych drewna,
Wykonawca ma obowiqzek wstrzymac dany etap prac i niezwtocznie
poinformowac Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w celu przeprowadzenia doraznej
inspekcji i wydania zrewidowanych wytycznych naprawczych.

wrzesien 2026 rok, Opracowat:



8. Dokumentacja fotograficzna

Foto Nr 2. - Iocjoboczn bunku mieszkalnego lesniczowki Brzustow
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Foto Nr 4. - Elewojo boczna buu mieszkolnego leSniczowki Brzustow



Foto Nr 5. — Stan komina Nr 1

Foto Nr 6. — Stan komina Nr 2
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Foto Nr 9. — Stan komina Nr 1

rF.é’r Nr 10. — Stan komina r 4
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Foto Nr 13. - Miejsce kotwienia liny naciggu oraz sztycy Nr 1

Foto Nr 14. — Sciana szczytowa Nr 1 od strony poddasza

nieuzytkowego
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Foto Nr 15. - Istn. dreWnidny Wy’roz
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Foto Nr 16. — Miejsce po brakujgcym mieczu drewn.



Foto Nr 17. - Istn. stup drewniany nieznacznie skrecony

Foto Nr 18. — Stan orébek blacharskich sciany szczytowej
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-B82-W53-CCG *

Pan Andrzej Grzegorz PAWLIK o numerze ewidencyjnym £tOD/B0O/3883/03
adres zamieszkania ul. Deba 176, 26-315 Poswietne
jest cztonkiem tddzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-12-23 roku przez:

Jacek Szer, Przewodniczacy Rady tédzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.
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