REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W SZCZECINIE
Szczecin, dnia 31 lipca 2026 .

WONS.420.4.2023.MM.AJ.28

DECYZJANr18/2026
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) — zwanej dalej Kpa, art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 7
oraz art. 82 i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 1, poz. 670) — zwanej dalej ustawa oo$, w zwiazku z §3 ust. 1 pkt 52 lit. a),
§3 ust. 1 pkt 58 lit. a), §3 ust. 1 pkt 65 lit. a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Przebudowa istniejacego basenu portowego na port
jachtowy z zespolem zabudowy zwigzanej z obsluga portu jachtowego i ruchu turystycznego oraz
infrastrukturg towarzyszaca”,

ustalam Srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsi¢wzi¢cia i jednoczesnie okreslam:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest przebudowa istniejacego basenu portowego na
port jachtowy oraz budowa zabudowy towarzyszacej, petniacej funkcje obstugi portu jachtowego.
W ramach przebudowy basenu na przystan jachtowag powstang miejsca do cumowania jednostek na
projektowanych pomostach ptywajacych. W strefie ladowej planowana jest budowa m.in. trzech
budynkow. Powstang na niej rOwniez miejsca parkingowe, baseny rekreacyjne zewnetrzne, a budynkom
towarzyszy¢ bedg dziedzince, ogrody i place.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji przy ul. Mostowej w miejscowosci Karsibor, gmina
Swinoujécie, powiat Swinoujscie, na ladowych dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2, 4 obreb 0015
Karsibor oraz na obszarze morskich wod wewnetrznych RP stanowigcych dziatkg nr 3 obreb 0015
Karsibor.

II. Istotne warunki korzystania w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartoSci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich:
1. Prace realizacyjne wykonywaé¢ wytacznie w porze dziennej w godzinach 6.00 — 22.00, z ich
ograniczeniem w godzinach wieczornych tj. od 18.00 do 22.00.
2. Zorganizowac zaplecze budowy poza strefa zagrozenia powodziowego.

ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 91 43-05-201,
e-mail: sekretariat@szczecin.rdos.gov.pl, https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin
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Wszelkie substancje niebezpieczne mogace zanieczysci¢ glebe i wody gruntowe (oleje, smary,

paliwa) przechowywaé w zamknietych, oznakowanych pojemnikach.

Przed rozpoczeciem robét hydrotechnicznych nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie minerskie

celem zweryfikowania obecno$ci niewybuchow i/lub niewypatow, tj. przedmiotow

wybuchowych pochodzenia wojskowego.

Przed rozpoczeciem robdt czerpalnych nalezy wykona¢ aktualne rozpoznanie jakosci osadow

dennych — celem kwalifikacji urobku i doboru sposobu jego zagospodarowania. W przypadku

stwierdzenia jego zanieczyszczenia, nalezy przekaza¢ go do unieszkodliwienia uprawnionemu
podmiotowi.

Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji wykona¢ kontrolg terenu inwestycyjnego oraz

terenow sasiadujacych pod katem wystgpowania chronionych siedlisk przyrodniczych

i obecnosci chronionych gatunkow flory i fauny.

Zakazuje si¢ ingerencji w siedlisko przyrodnicze 9190 zlokalizowane w sgsiedztwie planowane;j

inwestycji. Konieczne jest oznakowanie siedliska na czas realizacji przedsigwzigcia, aby nie

doszto do jego przypadkowego zniszczenia.

Prace powodujace wzrost zawiesiny w wodzie, w szczegolno$ci prace pogiebiarskie, nalezy

prowadzi¢ z zastosowaniem zabezpieczen ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ zawiesiny

poza obreb basenu, np. w postaci kurtyn stanowigcych bariere dla przemieszczania si¢ drobnych
czastek zawieszonych w toni wodne;j.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych stwierdzone na terenie inwestycji mrowiska nalezy

przenies¢ w odpowiednie siedlisko o zblizonych warunkach srodowiskowych, zlokalizowane

poza zasiggiem oddzialywania przedsiewzigcia, w sposob minimalizujacy ryzyko zniszczenia
kolonii. Prace w przedmiotowym zakresie nalezy realizowaé pod nadzorem przyrodniczym.

Prace skutkujgce naruszeniem brzegu nalezy wykona¢é poza okresem rozrodczym

i migracyjnym ptazow.

W przypadku prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny wykona¢ montaz

tymczasowych plotkow herpetologicznych. Dokladna lokalizacja ptotkéw powinna zostac

wskazana przez nadzor przyrodniczy.

W trakcie prac ziemnych zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne przeglady pod

katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je

bezzwlocznie odtowi¢ 1 przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska,
znajdujgcego si¢ poza zasi¢giem oddziatywania inwestycji.

Prace zwiazane z wycinka drzew i1 krzewow, usuwaniem ros$linno$ci szuwarowej oraz

przygotowaniem terenu pod inwestycje (szczegélnie rozbiorkg pozostatosci elementow

cumowniczych) nalezy prowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakow.

Powierzchnie przeszklone budynkéw, w tym balustrady balkonow 1 taraséw, nalezy

zabezpieczy¢ przed kolizjami ptakéw poprzez ograniczenie powierzchni jednolitych przeszklen

oraz zastosowanie trwatych oznaczen zwickszajacych ich widocznos¢ dla awifauny.

W odniesieniu do drzew nieobjetych wycinka, znajdujacych si¢ w rejonie planowanych prac

nalezy:

a) wykluczy¢ mozliwos¢ gromadzenia materialtdw budowlanych, magazynowania odpadéw
oraz organizacji miejsc postojowych sprzetu budowlanego w promieniu minimum 5 m od
pnia drzewa (nie mniej niz zasi¢g korony)

b) wykona¢ zabezpieczenie pni — np. poprzez zastosowanie odeskowania Iub oston
zabezpieczajacych przed uszkodzeniami mechanicznymi, a po zakonczeniu prac wykonaé
demontaz,
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¢) korzenie drzew zabezpieczy¢ poprzez oznaczenie powierzchni wyznaczonej rzutem korony;
ewentualne prace w strefie korzeniowej wykonywaé recznie, z zachowaniem nalezytej
ostroznosci;

d) w przypadku uszkodzenia konaréw, wykona¢ cigcia sanitarne, a miejsca po odcigciu
zabezpieczy¢ odpowiednimi preparatami,

e) nie odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa.

Wykona¢ nasadzenia zastepcze za wyciete drzewa sadzonkami rodzimych gatunkow drzew

dostosowanych do typu siedliska, w liczbie rowniej lub wigkszej liczbie drzew usunietych. Do

nasadzen nalezy wykorzysta¢ sadzonki drzew o obwodzie co najmniej 12-14 cm — mierzonym
na wysokosci 100 cm. Przez okres co najmniej 3 lat nalezy kontrolowac stan sanitarny
nasadzonych drzew, celem ich uzupetnienia w przypadku nieprzyjecia sig.

Realizowa¢ inwestycje pod nadzorem przyrodniczym (§rodowiskowym) — inwestorskim, t;.

zapewni¢ nadzor specjalisty w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska

abiotycznego oraz nadzorem przyrodniczym — wykonawcy, ktory na etapie realizacji inwestycji
bedzie weryfikowat rzeczywiste zagrozenia dla cennych ekosystemow, gatunkow fauny, flory

i siedlisk przyrodniczych; wskazywat i podejmowal odpowiednie dziatania wykluczajace

negatywny wplyw na s$rodowisko przyrodnicze i sprawowal odpowiedni nadzor nad

realizowanymi pracami i skuteczno$cig zastosowanych rozwigzan. Do obowigzkéw nadzoru
przyrodniczego w szczegdlnosci powinno nalezeé:

a) przed rozpoczeciem prac budowlanych sprawdzenie terenu, na ktérym maja zostaé
przeprowadzone roboty budowlane pod katem wystepowania stanowisk gatunkow
chronionych, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla chronionych gatunkéw w zwigzku
z realizacjg zaplanowanych prac, podjecie odpowiednich dziatan przewidzianych w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.);

b) prowadzenie kontroli prac przygotowawczych (wycinki drzew i krzewoéw oraz szuwaru
trzcinowego, zdjecia wierzchniej warstwy ziemi, lokalizowania zaplecza budowy), prac
rozbidrkowych i prac budowlanych;

¢) nadzorowanie sposobu ochrony i stanu zadrzewien znajdujacych si¢ w bezposrednim zasiegu
i sasiedztwie prowadzonych prac, w tym przede wszystkim miejsc intensywnych prac
z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego, hatd sktadowanych mas ziemnych oraz miejsc
sktadowania materiatdw budowlanych;

d) weryfikacja faktycznego zasiggu wystepowania siedlisk przyrodniczych;

e) oznakowanie pasa montazowego w sasiedztwie chronionych siedlisk przyrodniczych;

f) wskazanie bezpiecznych termindéw oraz sposobow prowadzenia prac budowlanych
w odniesieniu do aktualnie zidentyfikowanych waloréw przyrodniczych;

g) zidentyfikowanie mrowisk kolidujgcych z planowanymi pracami, wskazanie odpowiedniego
miejsca do ich przeniesienia oraz nadzorowanie prawidtowego przeprowadzenia tych
czynnosci;

h) prowadzenie biezacej kontroli skutecznosci zastosowania zabezpieczen ograniczajacych
rozprzestrzenianie si¢ zawiesiny poza obreb basenu;

1) monitorowanie placu budowy w czasie zwigkszonej aktywnos$ci herpetofauny;

j) prowadzenie kontroli skutecznosci zastosowania zabezpieczen przed wkraczaniem fauny
w granice terenu budowy (szczelno$ci wykonanych tymczasowych ogrodzen dla ptazéw
i drobnych ssakow);

k) prowadzenie biezacej kontroli wykopdéw 1 miejsc stanowigcych potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, a w przypadku stwierdzenia uwiczionych zwierzat,
podejmowanie z zachowaniem szczeg6lnej ostroznos$ci dziatanh majgcych na celu uwolnienie
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1 wypuszczenie zwierzat w bezpieczne miejsce, poza zakres oddziatywania inwestycji
w odpowiednich dla gatunku;

1) przeszkolenie pracownikéw wykonawcy w zakresie sposobow postepowania w przypadku
stwierdzenia na terenie budowy zwierzat;

m) kontrola realizacji przedsiewziecia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji;

n) wskazanie dodatkowych dziatan chronigcych srodowisko w przypadku takiej koniecznosci.

Realizowa¢ inwestycje zgodnie z warunkami natozonymi przez Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 31 marca 2026 r.,

znak SS.ZZ78.4900.8.2025.MTW w nastgpujacym zakresie:

a) niezwlocznie lub w terminie wskazanym przez pracownikow Urzedu Morskiego
w Szczecinie nalezy usuwaé wszelkie zanieczyszczenia z wod portowych powstatych
w wyniku realizacji lub eksploatacji przedsiewzigcia i jego zaplecza;

b) racjonalnie gospodarowaé powierzchnig ziemi w obrgbie planowanego przedsiewzigcia oraz
W jego sgsiedztwie;

¢) zaplecza budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow;

d) zaplecze budowy, miejsca magazynowania materialdbw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego nalezy zorganizowac na
szczelnym, utwardzonym terenie;

¢) prace prowadzone w obrebie 1 w sgsiedztwie morskich wod wewnetrznych zaplanowac tak,
zeby ograniczy¢ do minimum mozliwos¢ przedostania si¢ zanieczyszczen (stalych
i ciektych) do srodowiska gruntowo-wodnego;

f) podczas prac powodujgcych wzrost zawiesiny w wodzie (np. prac poglebiarskich) w okresie
migracji minogéw morskich oraz parposzy, a takze pobytu ryb na najblizszych tarliskach,
stosowac zabezpieczenia przed przedostawaniem si¢ zawiesiny poza obreb basenu;

g) tankowanie maszyn budowlanych nalezy realizowa¢ na wyznaczonym i utwardzonym
terenie lub poza obszarem inwestycji;

h) w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia wode pobiera¢ z sieci wodociggowej;

1) S$cieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia odprowadzaé do sieci
kanalizacyjnej;

j) przeprowadzac¢ okresowe przeglady urzadzen podczyszczajacych, tak zeby wody opadowe
lub roztopowe odprowadzane z projektowanych nawierzchni charakteryzowaly si¢
stezeniem nieprzekraczajagcym 100 mg/l zawiesin ogdélnych oraz 15 mg/l weglowodorow
ropopochodnych;

k) eksploatowa¢ urzadzenia oczyszczajace zgodnie z zaleceniami zawartymi w instrukcji
obstugi i konserwacji urzadzen oczyszczajacych oraz odnotowywac czynno$ci z nig
zwigzane w zeszycie eksploatacji;

19. Celem zabezpieczenia srodowiska morskiego przed zanieczyszczeniami oraz zapewnienia

bezpieczenstwa zeglugi nalezy realizowac inwestycje zgodnie z warunkami natozonymi przez
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, w pismie z dnia 8 kwietnia 2026 r., znak:
WS.520114.26.AZ(9) w nastepujacym zakresie:

a) niezwlocznie lub w terminie wskazanym przez pracownikow Urzedu Morskiego
w Szczecinie nalezy usuwaé wszelkie zanieczyszczenia z wod portowych powstatych
w wyniku realizacji lub eksploatacji przedsigwziecia i jego zaplecza,

b) w przypadku realizowania jakichkolwiek prac poglebiarskich Inwestor powinien:

- przedstawic¢ aktualne badania urobku przeznaczonego do wydobycia z dna, wykonane
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Ip. 11 tabeli zatacznika do rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r., w sprawie odzysku odpadéw poza instalacjami
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i urzgdzeniami (Dz. U. z 2015 r. poz. 796), zwanego dalej ,,rozporzqdzeniem w sprawie
odzysku odpadow poza instalacjami i urzqdzeniami”;

- okresli¢ na podstawie aktualnych badan obszary zalegania urobku zanieczyszczonego oraz
okresli¢ sposob i miejsce zdeponowania urobku niezanieczyszczonego w odniesieniu do jego
planowanej ilosci;

c) odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych o udokumentowanej skutecznosci oczyszczania,
dobranych z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania intensywnych opadow;

d) prace nie mogg powodowac pozostawienia na dnie przeszkod podwodnych. Po zakonczeniu
prac nalezy wykona¢ badanie czysto$ci dna na akwenie i usung¢ wykryte obiekty. Po
usuni¢ciu ewentualnych przeszkéd podwodnych i zakonczeniu prac hydrotechnicznych,
w tym czerpalnych, nalezy wykona¢ sondaz batymetryczny dna na obszarze wykonanych
prac, badanie czysto$ci dna na akwenie i usuna¢ ewentualnie wykryte obiekty. Po usuni¢ciu
przeszkod podwodnych nalezy uzyskac atest czystosci dna akwenu, autoryzowany przez
Biuro Hydrograficzne Marynarki Wojennej w Gdyni lub tut. Urzad Morski;

e) nalezy uzgodni¢ z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie (Kapitanatem Portu
w Swinoujéciu) harmonogram realizacji robot oraz informowac o rozpoczeciu i zakonczeniu
kazdego ich etapu a takze o wszelkich odstepstwach od harmonogramu;

f) sposob budowy na morskich wodach wewnetrznych powinien uwzglednia¢ konieczno$¢
zapewnienia warunkéw bezpiecznego ruchu jednostek ptywajacych na akwenie;

g) prace zwigzane z wykonywaniem ww. przedsiewzi¢cia nie mogg w zaden sposOb naruszaé
statecznosci istniejacych budowli oraz brzegéw naturalnych;

h) planowane obiekty na obszarze objetym przedsigwzigciem oraz ich o$wietlenie, widoczne
od strony wody, o ile nie sg znakami nawigacyjnymi, nalezy zaprojektowaé i wykonaé
w sposOb uniemozliwiajacy ich pomylenie z oznakowaniem nawigacyjnym oraz
niepowodujacy oslepienia zaldog jednostek ptywajacych manewrujacych na przylegtym
akwenie.

III. Nalezy zrealizowaé nastepujace dzialania dotyczace zapobiegania, ograniczania oraz
monitorowania oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko:
1. W trakcie robot budowlanych kontrolowa¢ prawidtowy stan utrzymania sprzetu budowlanego
1 pojazdow transportowych.
2. Wykona¢ monitoring wizyjny ogrodzonego terenu lokalizacji zbiornikow buforowych wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
3. Kontrolowa¢ stan sanitarny nasadzonych drzew i krzewow i ewentualnie uzupetia¢ w przypadku
nieprzyjecia si¢ drzewa czy krzewu.

Iv. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

1. Uwzgledni¢ warunki okreslone w punkcie I1.

2. Dla wszystkich projektowanych urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych zastosowa¢ thumiki

hatasu o thumieniu min. 10 dB.

V. Nie naklada si¢ obowiazku przeprowadzenia analizy porealizacyjnej, o ktorej mowa w art.
82 ust. 1 pkt. 5) ustawy oos.

VL Nie naklada si¢ obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko, o ktorej mowa w art. 82 ust. 2a ustawy o0os§.



Uzasadnienie

Pismem z dnia 20 lipca 2020 r. Pani Dorota Sterna, dziatajac z upowaznienia Prezesa Zarzadu
spotki Biothal Sp. z o.0., przedtozyta w tut. urzedzie wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa infrastruktury portowej w tym kompleksu
hotelowego wraz z przystania jachtowa na terenie Poniemieckiego Portu dla U-bootéw w Swinoujsciu
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu”.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:

- 3 egzemplarze karty informacyjnej przedsigwzigcia w formie papierowej i na elektronicznym
nos$niku danych (ptyta CD),

- poswiadczong przez wilasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwziecie,

- zalacznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewzigcia,

- wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na
przedmiotowym terenie inwestycyjnym,

- wypisy z rejestru gruntow dla dziatek inwestycyjnych oraz dzialek znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania przedsiewzigcia,

- petlnomocnictwo udzielone Pani Dorocie Sternie przez Prezesa Zarzadu spotki Biothal Sp.
Z 0.0.,

- potwierdzenia wniesienia oplat za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
pelmomocnictwo.

Z rozpoznania dokumentow dotyczacych przedmiotowej sprawy wynika, ze zgodnie z zapisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z2019 r., poz. 1839 ze. zm.), inwestycja zakwalifikowana
zostata do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych
w:

§3 ust. 1 pkt 52 lit. a) - osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi,
terenami  przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi, o ktorych mowa w rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27
lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. poz. 1390 1781), wraz z towarzyszgcq
im infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

§3 ust. 1 pkt 58 lit. a) - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i
59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturq, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy,

§3 ust. 1 pkt 65 lit. a) - przystanie srodlgdowe dla nie mniej niz 10 statkow.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie realizowane bedzie w czesci na
obszarze morskim (wewngetrzne wody morskie), dlatego tez zgodnie z art. 75 ust. 7 ustawy 00§, organem
wlasciwym do wydania wnioskowanej decyzji jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie.

Po ustaleniu wlasciwosci miejscowej 1 rzeczowej, tutejszy organ przystapit do analizy
przedtozonej dokumentacji celem wszczecia postgpowania administracyjnego zmierzajacego do
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wydania wnioskowanej decyzji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dokonat
analizy przekazanej dokumentacji pod wzgledem formalnym, po czym stwierdzit, iz nie zawiera ona
wszystkich dokumentow okreslonych w tresci art. 74 ustawy 00§, dajacych podstawe do wszczecia
postepowania administracyjnego. W zwiagzku z powyzszym pismem z dnia 23 lipca 2020 r., znak:
WONS-08.420.19.2020.AJ, tut. organ wezwat wnioskodawce do uzupehienia wniosku o przedtozenie
brakujacego egzemplarza karty informacyjnej przedsigwzigcia. Brakujgcy dokument przediozono w
dniu 29 lipca 2020 r.

Bedac zatem w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym, tutejszy organ
okreslit krag stron postgpowania oraz zawiadomieniem z dnia 5 sierpnia 2020 r., znak: WONS-
08.420.19.2020.AJ.2 zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie oraz
mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy i wypowiedzenia si¢, co do zebranych materialow
i dowodow.

Po wszczeciu postgpowania, tutejszy organ przystgpit do oceny merytorycznej przedtozonej
dokumentacji. Po przeanalizowaniu informacji dotyczacych planowanego przedsigwzigcia oraz
uwarunkowan znajdujacych si¢ w miejscu jego realizacji i w zasiggu oddziatywania przedsiewzigcia,
tutejszy organ stwierdzil konieczno$¢ uzupetnienia przedlozonej dokumentacji pod wzgledem
merytorycznym i pismem z dnia 5 sierpnia 2020 r., znak: WONS-08.420.19.2020.AJ.3, wezwal
petnomocnika inwestora do uzupehienia brakujgcych informacji.

Whioskodawca pismami przedtozonymi do tut. urzgdu w dniach: 3 wrzesnia 2020 r., 7 grudnia
2020 r., 10 grudnia 2020 r, 15 grudnia 2020 r., 16 grudnia 2020 r. zwracat si¢ z prosba o przedtuzenie
terminu na ztozenie uzupekienia. W odpowiedzi na powyzsze tut. organ przychylat si¢ do wyrazonej w
pismach prosby i wyznaczat nowy termin na uzupehienie dokumentacji, ostatecznie do 16 grudnia
2020 r.

W dniu 16 grudnia 2020 r. przedtozono uzupetnienie stanowigce odpowiedZ na zagadnienia
poruszane w wezwaniu tut. organu. Jednocze$nie zawnioskowano o zmiane nazwy przedsiewzigcia
z ,,Budowa infrastruktury portowej w tym kompleksu hotelowego wraz z przystanig jachtowg na terenie
Poniemieckiego Portu dla U-bootéow w Swinoujéciu wraz z niezbedna infrastruktura techniczna oraz
zagospodarowaniem terenu” na ,,Marina przy ul. Mostowej w Swinoujsciu”.

Uznajac, ze przedtozona dokumentacja daje podstawe do rozstrzygnigcia, czy dla planowanej
inwestycji wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko, tutejszy organ na
podstawie art. 64 ustawy 00§, pismami z dnia 18 grudnia 2020 r. wystapit o opini¢ w sprawie
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia do Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Swinoujéciu (pismo znak:
WONS-08.420.19.2020.A1.5), Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (pismo znak: WONS-0$.420.19.2020.A1.6),
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie (pismo znak: WONS-08.420.19.2020.AJ.7).

W odpowiedzi na powyzsze Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Swinoujsciu w opinii
z dnia 30 grudnia 2020 r., znak: ONS.ZNS.403.3.2020.UC, wyrazit stanowisko, ze dla omawianego
przedsiewzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Pismem z dnia 30 grudnia 2020 r. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie poinformowal, ze
z uwagi na konieczno$¢ podjecia dodatkowych czynno$ci i uzyskania opinii w sprawie — zgodnie
z wewnetrznymi procedurami Urzgdu Morskiego w Szczecinie, przedmiotowa sprawa nie moze zostaé
rozpatrzona w ustawowym terminie i wyznaczyt nowy termin, tj. do dnia 22 stycznia 2021 r.

Pismem z dnia 30 grudnia 2020 r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie PGW Wody Polskie zawiadomil o przekazaniu wniosku tut. organu zgodnie
z whasciwo$cia do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie. W odpowiedzi organ
wilasciwy do wydania oceny wodnoprawnej pismem z dnia 18 stycznia 2021 r., znak:



SZ.778.4.4360.4.2021 MTW, wezwat do pisemnego zloZenia wyjasnien i uzupetnien do przedtozonej
karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 20 stycznia 2021 r. Dyrektor Urzgdu Morskiego w Szczecinie, poinformowat
o braku mozliwosci wydania wnioskowanej opinii, z uwagi na konieczno$¢ przedstawienia
dodatkowych wyjasnien i uzupehien do przedtozonej dokumentacji o zagadnienia wskazane w pismie.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 22 stycznia 2021 1., znak: WONS-
08.420.19.2020.AJ.9, przekazano wezwania do wnioskodawcy celem uzupetnienia o tresci okreslone
przez organy opiniujace.

Pismami z dnia 24 lutego 2021 r. i 12 marca 2021 r pelnomocnik inwestora wystapita z prosba
o przedluzenie terminu na uzupeilnienie dokumentacji w zakresie wskazanym w wezwaniach,
ostatecznie do dnia 29 marca 2021 r. Tut. organ pismami z dnia 26 lutego 2021 r. i z dnia 19 marca
2021 r. przychylit si¢ do wyrazonej w pismach prosby.

Po uzyskaniu w dniu 31 marca 2021 r. (pismo z dnia 29 marca 2021 r.) wyjasnien i uzupetnien
do przedtozonej dokumentacji, RDOS w Szczecinie, pismami z dnia 6 kwietnia 2021 r., ponownie
wystgpil do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie oraz Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o
opinie, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 23 kwietnia 2021 r. do tutejszego organu wptyneto ponowne wezwanie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Szczecinie. Pismem z dnia 30 kwietnia 2021 r., tut. organ przekazat przedmiotowe
wezwanie do wnioskodawcy.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, pismem z dnia 26 kwietnia 2021 r, znak:
OW.52010.2.21.AZ(29), odnoszac si¢ do obszaru morskiego wskazal na brak koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 2 czerwca 2021 r. pelnomocnik inwestora wystapita z prosbg o przedtuzenie
terminu na uzupelienie dokumentacji w zakresie wskazanym w wezwaniu organu odpowiedzialnego
za ocen¢ wodnoprawna, tj. do dnia 5 lipca 2021 r. Tut. organ pismem z dnia 11 czerwca 2021 r. znak:
WONS-08.420.19.2020.AJ.17 przychylit si¢ do wyrazonej w pismie prosby.

Po uzyskaniu w dniu 7 lipca 2021 r. (pismo z dnia 5 lipca 2021 r.) wyjasnien i uzupeien do
przedtozonej dokumentacji, tut. organ pismem z dnia 9 lipca 2021 r., przekazal przedtozona
dokumentacje¢ do zaopiniowania Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie. Z
uwagi na stopien skomplikowania sprawy powyzszy organ, pismem z dnia 26 lipca 2021 r., zawiadomit
0 wyznaczeniu terminu wydania opinii w przedmiotowym postepowaniu do dnia 25 sierpnia 2021 r.
W dniu 11 sierpnia 2021 r. do tutejszego organu wplyngto ponowne wezwanie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Szczecinie. W zwiazku z tym, pismem z dnia 13 sierpnia 2021 r., znak: WONS-
08.420.19.2020.A7.20, przekazano wezwanie do wnioskodawcy celem uzupehienia o tresci okreslone
przez organ opiniujacy.

Whioskodawca pismem przedtozonym do tut. urzedu w dniu 20 wrzesnia 2021 r., zwrécit si¢
z prosba o przedluzenie terminu na zlozenie uzupetienia. W odpowiedzi na powyzsze tut. organ
przychylit si¢ do wyrazonej w piSmie prosby i wyznaczyt nowy termin na uzupeinienie dokumentacji
do 8 pazdziernika 2021 r.

W dniu 1 pazdziernika uzupetniono dokumentacje o tresci wskazane w wezwaniu organu
opiniujgcego. W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 5 pazdziernika 2021 r. tutejszy organ ponownie
wystapil do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie o opinig, co do konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko. W odpowiedzi na powyzsze organ odpowiedzialny za oceng
wodnoprawna pismem z dnia 15 pazdziernika 2021 r., znak: SZ.ZZS.4.4360.4.2021 MTW wyrazit
opini¢ o braku koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia, pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawartg
w przedtozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia wraz z uzupetnieniami.



W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego, majac na wzgledzie terminy wynikajace
z ustawy oo§ w odniesieniu do opinii organdéw bioracych udziat w postepowaniu, na podstawie art. 36
Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadamiano strong 0o wyznaczaniu nowego terminu na
zajecie stanowiska, ostatecznie do dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Pismem z dnia 29 pazdziernika 2021 r., znak: WONS-0S.420.19.2020.AJ.24, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wydal postanowienie naktadajace obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i jednoczes$nie ustalajace zakres raportu dla
analizowanego przedsiewzigcia. Nastepnie pismem z dnia 7 grudnia 2021 r. tut. organ zawiesit
prowadzone postgpowanie administracyjne.

W dniu 17 lutego 2023 r. zostal przedlozony raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, opracowany przez Pracowni¢ Ochrony Srodowiska Pawel Molenda (Szczecin, 01 lutego
2023 r.). Wraz ze zlozeniem raportu, obecny pelmomocnik inwestora wnidst o zmiang nazwy
przedsigwziecia z ,,Marina przy ul. Mostowej w Swinoujéciu” na ,,Przebudowa istniejacego basenu
portowego na port jachtowy z zespotem zabudowy zwigzanej z obstugg portu jachtowego i ruchu
turystycznego: budynki ustugowe wielofunkcyjne hotelowo-apartamentowe z lokalami ustugowymi
i apartamentowymi na sprzedaz oraz infrastrukturg towarzyszaca”. W zwigzku z powyzszym tut. organ
postanowieniem z dnia 22 lutego 2023 r., znak: WONS.420.4.2023.MM.1, postanowil podja¢ z urzedu
przedmiotowe postgpowanie.

Po analizie przedlozonych dokumentéw, tut. organ pismem z dnia 1 marca 2023 r., znak:
WONS.420.4.2023.MM.2 wezwal wnioskodawce do uzupehlienia informacji zawartych
w przedlozonym raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko.

Pelnomocnik inwestora pismem przedtozonym do tut. urzedu w dniu 14 kwietnia 2023 r., zwrocit
si¢ z pro$ba o przedhuzenie terminu na ztozenie uzupehienia do dnia 20 maja 2023 r. Nastgpnie w dniu
19 maja 2023 r. (pismo z dnia 18 maja 2023 r.) przedtozono uzupehienie.

Tutejszy organ na podstawie art.77 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§, pismem z dnia 23 maja 2023 r., znak:
WONS.420.4.2023.MM.3, wystapil o opini¢ Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie oraz na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§, pismem z dnia 23 maja 2023 r., znak:
WONS.420.4.2023.MM.4 wystgpil do Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie o uzgodnienie
warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy 008
w przypadku przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, organ
wodnoprawny, ktory wyrazil opini¢, ze przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko nie uzgadnia warunkow jego realizacji.

Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Szczecinie pismem z dnia 14 czerwca 2023 r.
wezwal wnioskodawce do pisemnego ztozenia wyjasnien i uzupetnien do przedtozonego raportu. Tut.
organ pismem z dnia 15 czerwca 2023 r. przekazal przedmiotowe wezwanie pelnomocnikowi
wnioskodawcy.

W dniu 14 czerwca 2023 r. do tutejszego organu wptyneto wezwanie Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie. W zwigzku z tym, pismem z dnia 16 czerwca 2023 r., przekazano wezwanie
do wnioskodawcy celem uzupetnienia o tresci okreslone przez organ uzgadniajacy.

W odpowiedzi na ww. wezwania, pelnomocnik inwestora pismami z dnia 19 lipca 2023 r., 27
wrzesnia 2023 r. i 26 stycznia 2024 r., zwracal si¢ z prosba o przedtuzenie terminu na zlozenie
uzupelnienia, ostatecznie do dnia 31 pazdziernika 2024 r. Tut. organ, pismami z dnia 25 lipca 2023 r.,
3 pazdziernika 2023 r. i 6 lutego 2024 r. przychylat si¢ do wyrazonej w ww. pismach prosby. Pismem z
dnia 9 pazdziernika 2024 r. pelnomocnik inwestora przedtozyt uzupehienie dokumentacji o tresci
wskazane w wezwaniach.

Tut. organ z uwagi na brak istotnych informacji w przedlozonym raporcie oraz jego
uzupetnieniach, pismem z dnia 18 pazdziernika 2024 r., znak: WONS.420.4.2023.MM.AJ.10, ponownie
wezwat do uzupetnienia brakujacych informacji.



W odpowiedzi na powyzsze wezwanie wnioskodawca pismem z dnia 19 listopada 2024 r. zwrocit
si¢ o przedtuzenie terminu na ztozenie uzupetnienia do dnia 31 stycznia 2025 r. W dniu 27 grudnia
2024 r. (pismo z dnia 20 grudnia 2024 r.) zostato ztozone uzupeienie. Pismem z dnia 3 stycznia 2025 r.
przediozono dodatkowy egzemplarz raportu oraz jego uzupehien. Nastegpnie pismami z dnia 14 stycznia
2025 r. oraz z dnia 17 stycznia 2025 r. petnomocnik przedlozyt dodatkowe wyjasnienia w sprawie.

W zwigzku ze zmiang w przedtozonym raporcie oraz jego uzupetieniach zalozen koncepcyjnych
przyjetych na etapie karty informacyjnej przedsigwziecia i wynikajacych z tego watpliwosci co do
zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego na terenie planowanego przedsiewzigcia, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, pismem z dnia 21 stycznia 2025 r., znak: WONS.420.4.2023.MM.AJ.11, wezwat do
ustosunkowania si¢ co do zgodno$ci planowanego przedsigwziecia z zapisami Uchwaly Nr
XXVI/226/2007 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, obszaru VI — Karsibor (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 126, poz. 2549). Uzupekienie w powyzszym zakresie wptyneto do tut.
urzedu w dniu 4 marca 2025 r. Jednocze$nie aktualny pelnomocnik inwestora — Pan Pawel Molenda
poinformowal o zmianie nazwy inwestora na Affiliate Uznam Sp. z o.0.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismami z dnia 10 marca 2025 r.
ponownie wystgpit o opini¢ do Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz
uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia do Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie.
W zwigzku ze zmiang zatozen koncepcyjnych przyjetych na etapie opiniowania przedsiewzigcia, tut.
organ zwrocit si¢ z prosba o uzgodnienie warunkow realizacji ww. przedsigwziecia rowniez do Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.

Ponadto, w celu prawidlowego rozstrzygniecia przedmiotowego postepowania, RDOS
w Szczecinie, pismem z dnia 10 marca 2025 r., zwrocit si¢ do Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury
w Urzedzie Miasta w Swinoujéciu z prosbg o interpretacje co do zgodno$ci planowanego
przedsiegwzigcia z zapisami obowigzujacego dla obszaru inwestycyjnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 3 kwietnia 2025 r. petnomocnik inwestora przedtozyl wniosek o zawieszenie
prowadzonego postepowania administracyjnego.

W dniu 7 kwietnia 2025 r. wptyneto do tut. urzedu wezwanie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW Wody Polskie. W dniu 11 kwietnia wptyneto do tut. urzedu wezwanie Panstwowego
Granicznego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Pismami z dnia 8 kwietnia 2025 r. oraz z dnia 28
kwietnia 2025 r. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, poinformowal o wyznaczeniu nowego
terminu na wydanie wnioskowanego uzgodnienia, ostatecznie do dnia 25 maja 2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 16 kwietnia 2025 r., znak:
WONS.420.4.2023.MM.AJ.16, zwroécit si¢ do stron postgpowania o wyrazenie zgody na zawieszenie
postepowania lub zgloszenie w tej sprawie sprzeciwu w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego
zawiadomienia. W odpowiedzi na powyzsze Dyrektor Urzedu Morskiego, pismem z dnia 17 kwietnia
2025 r. przychylit si¢ do zadania strony, dotyczacego zawieszenia niniejszego postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia. W wyznaczonym
przez organ terminie nie wptynety do tut. urzedu sprzeciwy pozostatych stron postgpowania w sprawie
zawieszenia niniejszego postgpowania.

W zwigzku z powyzszym tut. organ postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2025 r., znak:
WONS.420.2023.MM.AJ.17, postanowil zawiesi¢ niniejsze postgpowanie zgodnie z zadaniem strony
postgpowania - pelnomocnika Inwestora.

Dyrektor Urzgdu Morskiego, pismem z dnia 9 maja 2025 r. poinformowat, Ze uzgodnienie,
o ktéorym mowa w art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, zostanie przedlozone po podjeciu niniejszego
postepowania.
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W dniu 29 pazdziernika 2025 r. (pismo z dnia 27 pazdziernika 2025 r.) zwrdcono si¢ o podjecie
zawieszonego postepowania, przedkladajac ujednolicony raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, uwzgledniajacy wprowadzone zmiany oraz dotychczas przedtozone uzupehienia.
Jednoczesnie zawnioskowano o zmian¢ nazwy przedsigwzigcia na ,,Przebudowa istniejagcego basenu
portowego na port jachtowy z zespotem zabudowy zwigzanej z obstugg portu jachtowego i1 ruchu
turystycznego oraz infrastrukturg towarzyszaca”.

Tut organ pismem z dnia 3 listopada 2025 r., znak: WONS.420.4.2023.MM.AJ.18, postanowit
podjac postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla ww. przedsiewzigcia.

Z uwagi na braki uniemozliwiajace przeprowadzenie dalszych etapdw postepowania tut. organ
pismem z dnia 6 listopada 2025 r. wezwal wnioskodawce do uzupelnienia istotnych informacji
w przedlozonym ujednoliconym raporcie. Odpowiedz na powyzsze wezwanie wplyneta do tut. urzedu
w dniu 3 grudnia 2025 r. oraz w dniu 22 grudnia 2025 r.

W zwigzku z watpliwosci tut. organu co do zgodno$ci planowanej inwestycji z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacego na terenie planowanego
przedsigwziecia, RDOS w Szczecinie pismem z dnia 11 grudnia 2025 r., ponownie zwrécil si¢ do
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Urzedzie Miasta w Swinoujéciu z prosba o interpretacje co do
zgodnosci obecnego zakresu planowanego przedsiewzigcia z zapisami wspomnianego aktu prawa
miejscowego. Opinia w przedmiotowej sprawie wptyneta do tut. urzgdu w dniu 10 lutego 2026 r.

Pismem z dnia 27 lutego 2026 r. pelnomocnik wnioskodawcy przedtozyt sporzadzong przez
architekta analiz¢ zgodnosci inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego dla terenu planowanej inwestycji oraz ostateczny bilans terenu.

Uznajac, ze przedlozona dokumentacja daje podstawe do rozstrzygnigcia, tutejszy organ na
podstawie art. 77 ust. 0o$, pismami z dnia 9 marca 2026. r. wystapit o opinie oraz uzgodnienia warunkow
realizacji przedsigwzigcia do organow wspoluczestniczacych w postepowaniu, tj. Panstwowego
Granicznego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie (pismo znak: WONS-08.420.4.2023.MM.AJ.21),
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie (pismo znak: WONS-0S.420.4.2023. MM.AJ.22),
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinic PGW Wody Polskie (pismo znak: WONS-
08.420.4.2023.MM.AJ.23).

W odpowiedzi na powyzsze Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie pismem
z dnia 31 marca 2026 r., znak: SS.ZZS.4900.8.2025.MTW, uzgodnit realizacje ww. przedsiewziccia
w zakresie $rodowiska gruntowo-wodnego i jednocze$nie okreslit warunki jego realizacji oraz
eksploatacji, ktére w wigkszosci zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji. Do nieuwzglednionych
warunkow naleza: 3. zachowac rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa oraz utrzymanie czystosci; 4. prace
budowlane prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi; 11. po zakonczeniu robo6t uporzadkowaé teren
zaplecza budowy; 12. powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (np. toi-toi),
a nastepnie przekazywac¢ do oprdzniania podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Powyzsze
wynika, z faktu, iz warunki te wynikaja z obowiazujacych przepisow prawa, m.in. Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.); Ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733). W zwigzku
z powyzszym nie ma koniecznosci dodatkowego zobowigzywania Wnioskodawcy do ich stosowania -
por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 kwietnia 1983 r., sygn. akt II
SA 261/83 oraz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 7 stycznia 2013
r., sygn. akt Il SA/Sz 1062/12. Nie uwzgledniono réwniez warunku bezposrednio pokrywajacego si¢ z
warunkiem okreslonym przez tut. organ (8. prace prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym, ktorego
zakres musi obejmowaé biezaca kontrole miejsca i sposobu realizacji inwestycji w zakresie
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zapobiegania skutkom oddzialywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym oddziatywania na

wystepujace w sasiedztwie inwestycji gatunki flory i fauny) oraz warunku powtérzonego w

postanowieniu (10. teren budowy wyposazy¢é w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekdéw

substancji ropopochodnych).

Postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2026 r., znak: WS$.520114.26.AZ(9), Dyrektor Urzedu
Morskiego w Szczecinie odnoszac si¢ do obszaru morskiego uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsiewzigcia. Jednoczes$nie, w trosce o zgodne z obowiazujacymi przepisami zabezpieczenie
srodowiska morskiego przed zanieczyszczeniami, ustalit warunki jego realizacji. Warunki natozone
przez ww. organ zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji, za wyjatkiem warunkow wynikajacych
wprost z obowigzujacych przepisow prawa Z sytuacja takg mamy do czynienia w odniesieniu do
nastepujacych warunkow:

a) realizacji i eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia powinna odbywaé si¢ zgodnie
z zarzgdzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. - Przepisy
Portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2023 r. poz. 2321, z pozn. zm.), zwanym dalej ,, Przepisami
Portowymi”, a w szczegolnosci z:

- § 7 ww. zarzgdzenia, zgodnie z ktorym, w przypadku wystapienia zanieczyszczenia lub
zagrozenia zanieczyszczeniem wod portowych niezwlocznie powiadamia si¢ o tym fakcie
Kapitanat Portu Swinoujécie lub VTS (Vessel Traffic Services - System Kontroli Ruchu
Statkéw) oraz udziela si¢ informacji i pomocy funkcjonariuszom kapitanatu portu przy
wykonywaniu ich zadan stuzbowych;

- § 19 ww. zarzgdzenia, zgodnie z ktorym, utrzymanie czystosci i porzadku na obszarze portu
morskiego w Swinoujéciu, odpowiedzialnos¢ za szkody zwiazane z zaniedbaniem wykonania
wymienionego obowigzku, ponadto odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci i porzadku -
ponosza rowniez osoby, ktéore w drodze umowy podjely si¢ wykonywania tych czynnosci;

- § 15 ust. 11 2 ww. zarzqdzenia, zgodnie z ktorym, nalezy prowadzi¢ prace w sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie wod portowych, terenow portowych, obiektow oraz urzadzen
portowych, a w przypadku powstania zanieczyszczen, sprawcy lub uzytkownicy, usung je na
wlasny koszt natychmiast lub w terminie okre$lonym przez funkcjonariusza kapitanatu portu;

—-  § 16 ust. 7 ww. zarzqdzenia, zgodnie z ktorym stosowanie §rodkow innych niz mechaniczne do
usuwania z powierzchni wdd substancji ropopochodnych, moze odbywaé sie¢ jedynie po
kazdorazowym uzyskaniu zgody Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie;

f) w stosunku do substancji mieszajacych si¢ z woda i rozpuszczalnych w wodzie nalezy zastosowac
wszelkie §rodki i sposoby zapobiegania przedostaniu si¢ ich do srodowiska wodnego;

g) nalezy utrzymac czysto$¢ i porzadek na terenie prowadzonych prac;

h) prace nalezy wykonywac¢ przy uzyciu sprzetu i maszyn w dobrym stanie technicznym i regularnie
poddawanych kontrolom.

Jednoczesnie Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie wskazal na koniecznos$é:

- zagospodarowania ewentualnego urobku z poglebiania dna zgodnie z rozporzqdzeniem w
sprawie odzysku odpadow poza instalacjami i urzqdzeniami, a w przypadku planowanego jego
zatopienia w morzu, uzyskania zgody dyrektora urzedu morskiego, na ktérego obszarze
dzialania znajduje si¢ planowane migjsce odtozenia/zatopienia urobku z poglebiania dna -
zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 26 stycznia 2006 r. w
sprawie trybu wydawania zezwolen na usuwanie do morza urobku z pogiebiania dna oraz na
zatapianie w morzu odpadow lub innych substancji (Dz. U. z 2006 r. Nr 22 poz.166);

- zgodnie z art. 27 r. ust. 1 1 ust. 2 ustawy o obszarach morskich, przed przystapieniem do prac
budowlanych, uzyskania decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie - zgod¢ na
czasowe zajecie akwenu w celu wykonania zamierzonych prac oraz uzgodnienia z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Szczecinie warunkow bezpieczenstwa prac i zeglugi na akwenie.
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- przestrzegania warunkow wskazanych dla przedmiotowego przedsiewzigcia w piSmie
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 10 czerwca 2024 r., znak: ON-
1.4119.7.24. MM(17) uzgadniajacym analiz¢ nawigacyjna pn. ,, Analiza nawigacyjna dla mariny
i budynkéw towarzyszqcych zlokalizowanych w rejonie basenu Barkowego w Swinoujsciu -
wersja 2.

- przed przystapieniem realizacji przedsigwzigcia na dziatce wodnej, w szczegolnos$ci z zakresie:
modernizacji istniejacych i posadowienia nowych pomostéw ptywajacych wraz z odnogami
cumowniczymi, budowy nabrzezy, slipu oraz umocnienia skarp, uzyskania pozwolenia
lokalizacyjnego wydawanego na podstawie art. 23 ustawy o obszarach morskich na wnoszenie
1 wykorzystywanie sztucznych, wysp, konstrukcji i urzgdzen w polskich obszarach morskich.

Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Szczecinie pismem z dnia 9 kwietnia 2026 r., znak:
ONS.ZNS.403.7.2026, zaopiniowal pozytywnie realizacj¢ przedmiotowego przedsiewziecia, wskazujac
jednoczesnie nastepujace zastrzezenia, ktore w czeéci uwzgledniono w orzeczeniu niniejszej decyzji:

1. prace budowlane przy uzyciu ci¢gzkiego sprzgtu, prowadzi¢ w porze dziennej tj. od godziny 6:00
do godziny 22:00;

2. spelnienia, na etapie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego 1 projektu
technicznego oraz realizacji inwestycji, wymagan § 24 i § 25 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie, jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.
U. 2017 poz. 2294), w szczegolnosci, uzyskania weryfikacji, przez podmiot zamierzajacy
zastosowa¢ materiat lub wyroéb do dystrybucji wody weryfikacji czy material lub wyrob
stosowany do dystrybucji wody nie uwalnia do wody niebezpiecznych substancji lub substancji,
ktére w inny sposob negatywnie wptywaja, na jako§¢ wody w zakresie zbiornikow buforowych
wody (na wode bytowa) do spozycia;

3. wykonania monitoringu wizyjnego ogrodzonego terenu lokalizacji zbiornikéw (buforowych) na
wode bytowa do spozycia.

Jednym z elementow postgpowania prowadzonego na podstawie przedtozonego raportu 00$ jest
przeprowadzenie, zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ustawy 00§, konsultacji spotecznych w
postepowaniu. W ramach konsultacji spotecznych, tut. organ obwieszczeniem z dnia 15 kwietnia
2026 1., znak: WONS.420.4.2023.MM.AJ.25 podal do publicznej wiadomosci informacje
o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiegwzigcia. W obwieszczeniu podano informacje, o ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy 008,
w tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow, wskazujac jednoczesnie miejsce i 30 dniowy termin
ich sktadania. Podanie do publicznej wiadomosci nastgpito przez udostgpnienie informacji na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Szczecinie i Urzedzie
Miasta Swinoujécie oraz ogloszenie informacji w sposdb zwyczajowo przyjety tj. wywieszenie na
tablicy ogloszen, w siedzibie Regionalnej Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi ani wnioski.

Przed wydaniem decyzji tutejszy organ zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zawiadomieniem z dnia
1 czerwca 2026 r., znak: WONS.420.4.2023.MM.AJ.26, zapewnit stronom mozliwos$¢ zapoznania si¢
ze zgromadzong dokumentacjg, wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatow i dowodow oraz
zglaszania uwag 1 wnioskow, wskazujgc jednoczesnie termin na powyzsze. We wskazanym terminie
zadna ze stron nie zglosila si¢ do tutejszego urzedu, aby zapoznac si¢ ze zgromadzong w sprawie
dokumentacjg. W wyznaczonym przez organ terminie nie wplyngty rowniez zadne uwagi ani wnioski,
dlatego tez bazujac na zgromadzonym materiale dowodowym, tutejszy organ postanowil wydaé
niniejsza decyzje. Jednoczes$nie z uwagi na stopien skomplikowania sprawy, jak rowniez koniecznos¢
zapewnienia stronom czynnego udzialu w koncowym etapie prowadzonego postgpowania
administracyjnego, na podstawie art. 36 § 1 Kpa, tut. poinformowat o wyznaczeniu nowego terminu na
wydanie wnioskowanej decyzji do dnia 15 lipca 2026 r. Nastgpnie pismem z dnia 15 lipca 2026 r., znak:
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WONS.420.4.2023.MM.AJ.27, tut. organ zawiadomil o braku mozliwosci zalatwienia sprawy w ww.
terminie i ustalit nowy termin, tj. do dnia 31 lipca 2026 r.

Niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 Kpa stanowiacy, iz zalatwienie sprawy
przez organ administracji publicznej odbywa si¢ przez wydanie decyzji oraz na podstawie zebranego
podczas postepowania materiatu dowodowego, jak rowniez w oparciu o art. 82 i 85 ustawy 00$
wskazujace odpowiednio zakres niezbednych informacji wymaganych w rozstrzygnieciu decyzji oraz
W jej uzasadnieniu.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest
przebudowa istniejagcego basenu na port jachtowy oraz budowa zabudowy towarzyszacej, peniace;
funkcje obshugi portu. Czg$¢ hydrotechniczna obejmie gléwnie rozbidrke w czesci istniejacych
obiektow — zelbetowych pomostow, budowe nabrzezy oczepowych od strony potudniowej, zachodnie;j
i wschodniej, zainstalowanie wewnatrz basenu ukladu pomostéw opartych na dwoch réwnoleglych
pomostach ptywajacych wzdtuz brzegéw zachodniego i wschodniego oraz pomostéw stanowigcych
prostopadte odnogi wraz z odnogami cumowniczymi. W projektowanym porcie jachtowym przewiduje
sic 190 miejsc do cumowania jednostek ptywajacych. Elementem dodatkowym, stanowigcym
wyposazenie techniczne rozbudowywanego portu jachtowego beda: slip i plac manewrowy do
wodowania jednostek. Projektuje si¢ rowniez wzmocnienia nabrzezy o rzednej gory oczepu + 1,50 m
n.p.m. Celem portu jachtowego bedzie kompleksowa catoroczna obstuga jednostek zaglowych
i zaglowo- motorowych o zr6znicowanym zakresie wielkos$ci wynoszacej od 7 m do 20 m.

W celu obstugi portu w strefie lgdowej planowana jest budowa trzech budynkéw. Budynek
oznaczony w projekcie jako ,,C” bedzie budynkiem bosmanatu. Przy budynku planuje si¢ utworzy¢
zaplecze dla obstugi jachtow, m.in. miejsca ladowe na jachty, plac do wyciagania jachtow z wody, itp.
W budynku bosmanatu zaprojektowane zostaly wezly sanitarne, pomieszczenia biurowe
i konferencyjne do obshlugi portu, pomieszczenia socjalne dla zeglarzy. Budynki oznaczone jako ,,A”
oraz ,,B” beda stanowi¢ baze noclegowa dla zeglarzy. Budynek ,,A” bedzie posiadat 71 jednostek
noclegowych, za$ budynek ,,B” 133 jednostek noclegowych. W budynku ,,B” bedzie zlokalizowana
réwniez funkcja gastronomiczna i rekreacyjna. Budynki ,,A” 1,,B” planowane sa jako 5 kondygnacyjne.
Budynek ,,C” bedzie posiadal 1 kondygnacje nadziemng. Maksymalna wysoko$¢ obiektow ,,A” 1 ,,B”
wyniesie 17,0 m, natomiast budynku ,,C” okoto 8 m.

Kompleks zostanie wyposazony w towarzyszaca infrastrukture techniczng — wodociaggowa,
kanalizacyjna (sanitarng i deszczows), elektroenergetyczna, teletechniczng, gazowsa. Wjazdy na teren
kompleksu zabudowy projektuje si¢ od wschodniej czgsci terenu, bezposrednio z ulicy Mostowej — 2
wjazdy.

Szczegbélowe informacje dot. zakresu przedsiewzigcia przedstawiono w zataczniku do niniejszej
decyzji pn. Charakterystyka przedsiewziecia.

Przedsigwziecie zostanie zrealizowane przy ul. Mostowej w Swinoujsciu, na ladowych dziatkach
o nr ewidencyjnych 1/1 2 i 4 obreb 0015 Karsibor, gm. Swinoujécie oraz na obszarze morskich wod
wewnetrznych RP stanowiacych dziatke nr 3 obreb 0015 Karsibor, gm. Swinoujscie. Obszar objety
planowanym przedsiewzieciem znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Swinoujsciu, na terenie
bytego basenu cumowniczego marynarki wojennej Kriegsmarine, tzw. Basenu U-bootow. Aktualnie w
obrgbie basenu portowego znajduja si¢ pozostalosci infrastruktury portowej stanowigce umocnienia
nabrzezy. W czeSci ladowej znajduja si¢ gruntowe drogi dojazdowe. Jest to obszar
niezagospodarowany, porosni¢ty zielenia nieuporzadkowana. Od roku 2019 basen jest
wykorzystywany do cumowania i postoju pchaczy barkowych, wykorzystywanych jako baza dla
nurkow, ktorzy wykonuja rozpoznanie minerskie przed robotami poglebiarskimi na torze wodnym
Swinoujécie - Szczecin. Dawny port znajduje sic w rejonie zeglownego Kanatu Piastowskiego, nad
ciesning Swiny, u ujécia nurtu Starej Swiny. W ewidencji gruntow dziatki inwestycyjne nr 1/1, 214 sg
sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane, inne tereny komunikacyjne (Ti), dziatka nr
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3 jest sklasyfikowana jako grunty pod morskimi wodami wewngtrznymi (Wm). Obszar inwestycji
graniczy od strony wschodniej i potudniowo wschodniej z dziatkami drogowymi, stanowigcymi ul.
Mostowsa, od strony potudniowej cze$ciowo z gruntami leSnymi (Ls), z gruntami zabudowanymi i
zurbanizowanymi (Ti) oraz uzytkami ornymi (RVI), od strony poéinocnej i pétnocno wschodniej z
dziatka nr 640/1, sklasyfikowang jako grunty pod morskimi wodami wewngtrznymi (Wm), tj. z cie$ning
Swiny.

Zgodnie z przedtozonym bilansem terenu, powierzchnia wszystkich dzialek inwestycyjnych
wynosi 72885 m?, powierzchnia dziatlek ladowych objeta zakresem przedsigwzigcia (dz. nr 2 i 4)
wynosi 27599 m?. Wigczenie w zakres inwestycyjny dziatki nr 1/1 wynika z konieczno$ci zapewnienia
dojazdu do ostrogi palisadowej Karsibor i znajdujgcego si¢ na niej swiatta sektorowego Karsibor.
Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi ok. 5400 m?. Powierzchnia terenu przeznaczonego do
przeksztalcenia w ramach przedmiotowe]j inwestycji wyniesie ok. 18291 m?, z czego powierzchnia
zabudowy zajmie ok. 3879,5 m2.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, wlasciwy organ przed wydaniem wnioskowanej decyzji
zobowigzany jest do zbadania zgodno$ci lokalizacji planowanej inwestycji z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja w czesci ladowej objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Uchwata Nr XX V1/226/2007 Rady Miasta Swinoujscie z
dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscia, obszaru VI — Karsibor (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 126, poz.
2549). Zgodnie z powyzszym aktem prawa miejscowego obszar inwestycji znajduje si¢ w granicach
terenu elementarnego o symbolu TP.VI A.01 — tereny portdw i przystani. Plan dopuszcza tu mozliwosé
realizacji zabudowy zwigzanej z obstuga portu jachtowego oraz z obstuga ruchu turystycznego. Zgodnie
z pismem zastepcy Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 10 lutego 2026 r., znak:
WUA.6724.180.2025.MS, funkcje planowanej inwestycji sa zgodne z przeznaczeniem terenu
okreslonym w m.p.z.p. W dziale III rozdziale 1 ww. planu zawarte sg ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wraz z uzupelieniem dokumentacji, przedtozonym w dniu 27
lutego 2026 r., Inwestor dokonat analizy zgodno$ci planowanego przedsiewzigcia z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazujac ze przedsigwziecie
jest zgodne z jego zapisami. Na potwierdzenie powyzszego przediozono oswiadczenie projektanta -
archt. Matgorzaty Bedry, potwierdzajace zgodnos$¢ obliczen i zestawien oraz projektu budowlanego
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tut. organ po dokonaniu analizy
zgromadzonego materialu dowodowego, w tym przedtozonej analizy stwierdzil, ze aktualny zakres
planowanego przedsigwziccia nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami szczegoétowymi dla
przedmiotowego terenu elementarnego. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewzigcie bedzie zgodne z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W czesci wodnej natomiast inwestycyjna zawiera si¢ w granicach ustalen zagospodarowania
przestrzennego wod morskich wewnetrznych, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16
sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci morza
terytorialnego oraz morskich wod wewnetrznych — port morski w Swinoujsciu (Dz. Urz. Z 2024 r., poz.
1337). Funkcja dopuszczalng jest m.in. turystyka, sport i rekreacja (S). Planowane przedsigwzigcie nie
stoi w sprzecznosci zar6wno z ustaleniami ogbélnymi planu zagospodarowania przestrzennego morskich
wod wewngtrznych, jak i ustaleniami szczegotowymi dla terenu elementarnego.

Zakres prac zwigzanych z realizacja przedsiewziecia polegajacego na budowie kompleksu
zabudowy obejmuje roboty przygotowawcze i porzadkowe, zabezpieczenie terenu budowy przed
osobami nieupowaznionymi, roboty ziemne, w tym wykonanie prac odwodnieniowych, palowanie
i fundamentowanie, prace zwiazane z wzniesieniem konstrukcji i instalacji w budynkach, roboty
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wykonczeniowe oraz realizacje przylaczy i sieci instalacyjnych. Wykonana zostanie cz¢§¢ nadziemna
kubaturowa oraz zaaranzowanie terenow zielonych i strefy rekreacyjnej, doj$cia oraz elementy matej
architektury. Przedsigwzigcie bedzie realizowane etapowo — przewiduje si¢ ok. 3 etapy, z ktorych kazdy
trwac bedzie ok. 36 - 40 miesigcy.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie wykorzystanie materialdéw budowlanych
oraz wody, jak réwniez paliw do maszyn pracujacych podczas budowy (m.in. koparko tadowarki,
spychacze, zageszczarki, walce, samochody cigzarowe etc.) i energii elektrycznej (spawanie elektryczne
(agregaty spawalnicze), oswietlenie placu budowy i zaplecza budowy itp.).

Woda potrzebna bedzie do zaspokojenia potrzeb bytowych pracownikéw pracujacych przy
budowie przedsigwziecia oraz na cele technologiczne (ok. 6-8 m3/dobe). Przewiduje sie, ze zaopatrzenie
w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej lub poprzez dowozenie np. w zbiornikach. Potrzebna
energia elektryczna na placu budowy bedzie dostarczana z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub
z przeno$nych agregatow pradotworczych (zapotrzebowanie na poziomie ok. 10-15 kW/h/dobg).

W ramach prowadzonego postgpowania tut. organ przeanalizowal mozliwo$¢ oddziatywania
przedsigwzigcia na poszczegolne komponenty srodowiska w fazie jego realizacji i eksploatacji i na tej
podstawie ustalit warunki minimalizujace oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
i przyrodnicze.

W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowac okresowe oddziatywania akustyczne, ktorych
zrodlem beda glownie pracujace maszyny i pojazdy transportujace materiaty budowlane. O poziomie
i ucigzliwosci emitowanego hatasu w okresie realizacji, decydowac bedzie typ i jako$¢ uzywanego
sprzgtu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych, a przede
wszystkim uzywanych przez wykonawce robot narzgdzi oraz eksploatowanego parku maszynowego.
Najwickszym, cho¢ krotkookresowym, zrodtem hatasu beda prace ziemne zwigzane z przygotowaniem
placu budowy. Zrédtem hatasu bedzie wowczas praca ciezkiego sprzetu, dzwigoéw, koparek oraz ruch
pojazdéw. Beda to okresy intensywnej emisji hatasu o charakterze przejsciowym, krotkotrwalym.
Ograniczenie powyzszych emisji w trakcie realizacji inwestycji nastapi poprzez prowadzenie prac
budowlanych w porze dziennej z ograniczeniem prac w godzinach wieczornych, stosowanie wyltacznie
sprawnych maszyn, wylaczanie silnikow $rodkéw transportu, maszyn i urzadzen podczas przerw
i postojow oraz dbanie o wlasciwy stan techniczny maszyn i urzadzen, zwlaszcza tych, stanowigcych
istotne zrodta hatasu na terenie inwestycji.

Planowane do realizacji przedsigwzig¢cie polegajace na budowie portu jachtowego z zespotu
budynkoéw noclegowych bedzie w okresie uzytkowania zrodtem hatasu zwigzanym z ruchem pojazdow
na terenie projektowanego obiektu (w tym parkowaniem na parkingach naziemnych), ruchem todzi w
basenie jachtowym oraz z pracg systemow wentylacyjnych i klimatyzacyjnych. Urzadzenia instalacji
wentylacji 1 klimatyzacji (agregaty grzewczo-chtodzace i centrale wentylacyjne), ktore beda zrodiem
hatasu planowane sg do instalacji na dachach projektowanych trzech budynkéw A, B i C. Prognozuje
si¢, ze agregaty grzewczo chlodzace oraz centrale wentylacyjne o charakterze noclegowym beda
pracowaly calodobowo, natomiast centrale wentylacyjne ustug bedg pracowaty w porze dziennej
w godzinach 8 - 22 oraz w porze nocnej w godzinach 22 - 24. W ramach inwestycji zaprojektowano
dwa niezalezne wjazdy na teren planowanego przedsiewziecia od strony ul. Mostowej — wjazd od strony
potudniowo-wschodniej i1 dalej dojazd do parkingéw budynkéw A i B oraz osobny wjazd od strony
poocno-wschodniej na teren zabudowy i dojazd do parkingdw wokoét budynku C. Emisja hatasu na
akwenie portu jachtowego zwigzana bedzie z praca silnikoéw napgdowych stuzacych do wplynigcia
1 manewrow przy cumowaniu oraz bezpiecznego wyptynigcia jednostki z portu. Nalezy wskazac, ze w
bezposrednim sagsiedztwie planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
przed hatasem, najblizsze tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg przy ul. 1 Maja
w odleglosci ok. 185 m w kierunku potudniowym od obszaru inwestycji. Tereny ww. zabudowy
mieszkaniowej od terenu planowanej inwestycji oddzielone sg pasem roslinnosci, drzew i krzewow.
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Na terenie catego projektowanego kompleksu zabudowy projektuje si¢ w sumie 265 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych. Planowane jest, ze poza samochodami dojezdzajacymi do
wyznaczonych 265 miejsc parkingowych na teren inwestycji przyjezdzali bedg réwniez goscie
taksowkami ok. 20 razy w ciggu doby. Zaktadajac, ze kazdy z tych pojazdow wykona 2 przejazdy
spowoduje to, ze w ciggu doby bedzie to 530 przejazdow. Zalozono, ze 10% z nich, czyli 53 przejazdy
wystapig w ciggu 8 godzin nocnych migdzy godz. 22:00-6:00. Pozostate przejazdy beda si¢ odbywaly
w porze dnia — i bedzie to $rednio ok. 30 przejazdéw na godzing. Prognozuje si¢ takze przejazd dla 8
autobusow — dwukrotnie w ciggu dnia (wjazd i wyjazd). Nie przewiduje si¢ przyjazdu i ruchu
autobusow w porze nocnej, jednak nie wyklucza sig, ze moga sporadycznie wystepowac (1-2 wjazdy
autobus6w w ciggu nocy). W projektowanym porcie jachtowym projektowane jest ok. 190 miejsc do
cumowania. Prognozowany ruch jednostek to w porze dnia wyniesie ok. 100 wptynig¢ i 100 wyptynig¢,
a w porze nocnej maksymalnie 20 wptynie¢ i 20 wyptyniec.

Dla oceny oddzialywania akustycznego projektowanego zespotu zréznicowanej zabudowy
wykonano obliczenia emisji hatasu do srodowiska programem HPZ’2001 Windows: wersja listopad
2007, opracowanym w Instytucie Techniki Budowlanej w Warszawie (Licencja Zaktadu Akustyki ITB:
NA-0199). W ramach analizy opracowany zostal model emisji hatasu, w ktorym uwzgledniono
wszystkie elementy, wplywajace w istotny sposoéb na emisje hatasu z terenu projektowanego
przedsiewzigcia oraz rozchodzenia si¢ dzwieku w srodowisku. Dokonano takze waloryzacji terenow
pod katem wymagan ochrony przed halasem, uwzgledniajac planowane 1 rzeczywiste
zagospodarowanie terenoOw sgsiednich. Punkty obliczeniowe (punkty obserwacji Pol — Po4)
zlokalizowano na granicy terenu planowanej inwestycji (od strony najblizszych terenéw podlegajacych
ochronie przed halasem) oraz przy projektowanych budynkach A, B i C, na standardowej wysokosci
4 m. Wykonane obliczenia wskazuja, Ze emisja halasu z terenu projektowanego zespotu zabudowy, po
oddaniu do uzytkowania, bedzie znaczaca i wptynie na wzrost poziomu hatasu w §rodowisku w miejscu
realizacji przedsiewzigcia, jezeli nie zostang zastosowane rozwigzania techniczne ograniczajace emisjg
hatasu w odniesieniu do urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych (agregaty grzewczo-chtodzace i
centrale wentylacyjne), planowane do instalacji na dachach projektowanych budynkow A, B i C.
W zwigzku z powyzszym dla ograniczenia emisji hatasu do srodowiska i zapewnienia odpowiedniego
komfortu akustycznego lokatorow (klientow) projektowanego zespotu zabudowy przewiduje si¢
zastosowanie thumikow hatasu o thumieniu min. 10 dB(A). Przy uwzglednieniu zastosowania dziatan
minimalizujacych najwyzsze wyniki emisji hatasu odnotowano w punkcie receptorowym Po3 (na
granicy terenu inwestycji, od strony poludniowo-zachodniej) i wynosza dla pory dnia 54 dB, dla pory
nocy 48,1 dB. Natomiast na granicy terenu najblizszej zabudowy mieszkaniowej przy ul. 1 Maja, dz.
nr 15/2, w punkcie receptorowym Po7, wyniki obliczen wykazaty emisj¢ na poziomie 35,3 dB w porze
dnia oraz 32,6 dB w porze nocy. Dopuszczalne poziomy hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wynosza 50 dB w porze dnia oraz 40 dB w porze nocy. Z wykonanych obliczen wynika,
ze po rozpoczgciu uzytkowania planowanego przedsigwzigcia, przy zastosowaniu dziatan
minimalizujacych, nie wystapig przekroczenia poziomu dopuszczalnego hatasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem.

Etap realizacji inwestycji bedzie potencjalnym zrédlem emisji substancji pytowych i gazowych
do powietrza. Zrédtem oddzialywan w zakresie emisji pytlow i gazéow beda maszyny budowlane
wykorzystywane przy budowie, pojazdy transportujace materialy stuzace do budowy, przechowywanie
sypkich materiatow budowlanych, szlifowanie i1 ci¢cie materiatbw budowlanych. Najwigksza
intensywnos$¢ emisji pochodzi¢ bedzie ze §rodkoéw transportu i maszyn budowlanych, glownie podczas
prowadzenia prac rozbiorkowych i robot ziemnych. Realizacja inwestycji moze spowodowaé
ucigzliwo$¢, jednak jej oddziatywanie bedzie krotkotrwale i ustanie catkowicie po zakonczeniu budowy.
Zgodnie z trescig raportu ograniczenie powyzszych emisji w trakcie realizacji inwestycji nastapi poprzez
stosowanie maszyn i urzadzen w dobrym stanie technicznym, ograniczenie pracy srodkow transportu
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na biegu jalowym, przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych samochodow transportujacych
materiaty sypkie, uwazne tfadowanie materiatow sypkich na samochody oraz zraszanie placu budowy
woda, w przypadku wystgpienia takiej potrzeby.

Eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z procesami przemystowymi. Zrédtem emisji
gazdéw 1 pytow do powietrza na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie emisja komunikacyjna
zwigzana z ruchem pojazdow. W przedtozonej dokumentacji dokonano analizy wplywu przedsigwzigcia
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. Symulacja komputerowa dyspersji zanieczyszczen
przeprowadzona zostala w oparciu o program KOMIN — EKOSOFT, Warszawa, wersja 6.14fp z dn.
11.08.2018 r. W ramach oddziatywan skumulowanych uwzgledniono tto zanieczyszczen, ktore okreslit
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Szczecinie. Na podstawie przeprowadzonych
wynikoéw stwierdzono, ze obliczone st¢zenia zanieczyszczen z emitoréw liniowych, wskazuja na brak
przekroczen warto$ci odniesienia stg¢zen jednogodzinnych oraz s$redniorocznych dla emitowanych
zanieczyszczen gazowych i pylowych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 roku w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16
poz. 87), poza obszarem planowanego parkingu.

W wyniku planowanych prac budowlanych powstang odpady zwigzane z uzytkowaniem sprzgtu
budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadow beda to glownie odpady
klasyfikowane w grupie 15 i 17. Powstajace odpady be¢da tymczasowo magazynowane na terenie
budowy w sposob selektywny, w wyznaczonych miejscach, w specjalnych, wielkowymiarowych
pojemnikach, odpady o mnigjszych gabarytach magazynowane beda w kontenerach. Odpady
niebezpieczne beda magazynowane w odrebnych, zamykanych pojemnikach/kontenerach, ustawionych
na utwardzonej powierzchni. Miejsca magazynowania odpadéw beda oznakowane i zabezpieczone
przed dostgpem o0so6b trzecich. Po zebraniu odpowiedniej ilosci odpady beda przekazywane do odzysku
lub unieszkodliwienia firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w tym zakresie. Wydobyta w trakcie
realizacji przedsiewzigcia gleba zostanie wykorzystana do celow budowlanych w stanie naturalnym (np.
zasypanie wykopow). W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia, przewiduje si¢, ze wytworzone zostang
nastepujace odpady, sklasyfikowane wg. zalacznika do rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2
stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U. z 2020 r., poz. 10): oleje zezowe ze statkow
morskich (13 04 03*), Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach (13 05
01%), szlamy z odwadniania olejéw w separatorach (13 05 02%*), olej z odwadniania olejow w
separatorach (13 05 06*), zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach (13 05 07*), mieszanina
odpaddéw z piaskownikow i1 z odwadniania olejow w separatorach (13 05 08*), papier i tektura (20 01
01), szkto (20 01 02), odpady kuchenne ulegajace biodegradacji (20 01 08), detergenty inne niz
wymienione w 20 01 29 (20 01 30), zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione
w 20 01 21120 01 23 zawierajace niebezpieczne sktadniki (20 01 35%), zuzyte urzadzenia elektryczne
i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23120 01 35 (20 01 36), tworzywa sztuczne (20
01 39), metale (20 01 40), niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 20 03 01, odpady
z czyszczenia ulic 1 placow (20 03 03). Na etapie eksploatacji zarzadzajacy nieruchomos$cia zapewni
wlasciwa organizacje miejsc tymczasowego magazynowania odpadow oraz prowadzenia selektywne;j
zbidrki odpadow, a takze przekazywanie wszystkich odpadéw uprawnionym jednostkom, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz aktoéw wykonawczych do tej ustawy.
Powstajace odpady sktadowane beda w dostosowanym pomieszczeniu, w odpowiednich kontenerach,
umozliwiajacych selektywne gromadzenie odpadow. Postgpowanie z odpadami i $ciekami ze statkow
korzystajacych z przystani morskiej na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedzie zgodne
z Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. Przepisy
Portowe (Dz. Urz. Woj. z 2023 r. poz. 2321).
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Realizacja inwestycji bedzie wymagala poglebienia dna basenu portowego. Zaktada sie¢
glebokos¢ techniczng HT = ok. (-3,5) — (-3,0) m. Przewiduje si¢ wydobycie ok. 100 000 m? urobku
z dna akwenu objegtego przedsigwzigciem. Tut. organ wskazuje, aby przed rozpoczgciem robot
hydrotechnicznych przeprowadzi¢ rozpoznanie minerskie celem zweryfikowania obecnosci
niewybuchow i/lub niewypaldéw, tj. przedmiotow wybuchowych pochodzenia wojskowego

Dla potrzeb niniejszego postgpowania opracowano badania osadéow dennych: Sprawozdanie
z badan nr 2270/24/S do nr 2275/24/S z dnia 09.12.2024 r., opracowane przez Instytut Zootechniki,
Panstwowy Instytut Badawczy. Krajowe Laboratorium Pasz. Pracownia w Szczecinie, grudzien 2024 r.
W wyniku przeprowadzonych badan dna akwenu nie stwierdzono jego zanieczyszczenia. Jak wynika
z przedtozonej dokumentacji urobek pochodzacy z robdt czerpalnych zostanie zagospodarowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.), przez podmiot, ktory bedzie realizowal ustuge
poglebienia. Zgodnie z uzyskang informacjg od Inwestora, zaktada si¢ czgsciowe wykorzystanie urobku
na podniesienie terenu na dziatce nr 2 obrgb 15, wokot budynkow (okoto 20 000 m?). Pozostaty urobek
zostanie zagospodarowany na dzialce nr 637/5 obreb Karsibor 15, ktora jest przeznaczona w przysztosci
jako zaplecze pod Maring. Tut. organ wskazuje, aby przed rozpoczgciem robot czerpalnych wykonac
aktualne rozpoznanie jako$ci osadéw dennych w celu kwalifikacji urobku i doboru sposobu jego
prawidtowego zagospodarowania. W przypadku stwierdzenia jego zanieczyszczenia, nalezy przekazac
go do unieszkodliwienia uprawnionemu podmiotowi.

Inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolen wodnoprawnych na wykonanie urzadzenia
wodnego — pola odktadu urobku z poglebiania dna, szczegdlnie na korzystanie z wod — odprowadzanie
wod porefulacyjnych z wymienionego pola oraz na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
nowych obiektow budowlanych.

W trakcie fazy budowy powstawac beda Scieki bytowe, ktore beda gromadzone w przenos$nych
toaletach typu ,,toi-toi”. Tlo$¢ $ciekdw bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q = 0,5 m?/d. Odbior §ciekow
bytowych bedzie realizowany przez specjalistyczne firmy posiadajace stosowne zezwolenie na
gospodarowanie substancjami w przedmiotowym zakresie. Realizacja inwestycji nie bedzie wigzata si¢
z powstawaniem $ciekow technologicznych.

Planowa inwestycja usytuowana zostanie w jednostce hydrogeologicznej nr 1p,pz.t-p/m/zsG/Q,
wyznaczone] na Mapie hydrogeologicznej Polski PPW (arkusz 113 Miedzyzdroje). Glebokosé
pierwszego poziomu wodono$nego, w miejscach jego wystepowania (niewielka, wschodnia czesé
obszaru opracowania), wynosi ponizej 1 m oraz miejscami 1-2 m. Na podstawie wykonanych badan
geotechnicznych ,,Dokumentacja badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng” (mgr Pawet
Wotasiuk, Szczecin, pazdziernik 2018 r.) stwierdzono, ze warunki gruntowo wodne dla
przedmiotowego obszaru charakteryzujg si¢ wystepowaniem stabono$nych gruntow reprezentowanych
przez grunty organiczne. Obszar inwestycji charakteryzuje si¢ wysokim poziomem wod gruntowych
oraz wystepowaniem lokalnych sgczen. W celu zapewnienia no§nos$ci oraz ograniczenia i wyréwnania
osiadan zaprojektowano wzmocnienie podtoza. W tym celu planowane jest zastosowanie technologii
przemieszczeniowych kolumn betonowych - CMC (Controlled Modulus Columns). Wykonanie kolumn
CMC polega na wkreceniu w grunt stalowej tuby ze specjalng glowicg powodujacg rozepchanie gruntu
na boki w trakcie wiercenia. Po osiggnieciu zadanej glgbokosci wykonuje si¢ betonowanie kolumn,
nastepniec do $wiezej mieszanki wprowadza si¢ zbrojenie wykonane wczesniej w zakladzie
prefabrykacji, zgodnie z projektem. Przewidywana maksymalna gleboko$¢ wykopdéw pod budynki i
infrastrukturg towarzyszaca wyniesie ok. 2 m. W przypadku napotkania wody gruntowej, wykopy w
niezbednym zakresie bedg odwadniane z wykorzystaniem iglofiltrow. Jest to standardowe rozwigzanie,
ktore prawidtowo wykonane zapewnia wlasciwy przebieg robot budowlanych, bez ryzyka
przypadkowego zanieczyszczenia wod gruntowych. Odwodnienie bedzie prowadzone na obrzezach
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wykopow fundamentowych. W celu monitorowania poziomu wod podziemnych odwadnianej warstwy
wodonosnej przewiduje si¢ pozostawienie niektorych iglofiltrow otwartych oraz dodatkowo wykonanie
otwordw obserwacyjnych poza granicag wykopu.

W trakcie realizacji planowanej inwestycji istnieje potencjalne niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia gruntow, wod powierzchniowych i1 podziemnych zwigzkami ropopochodnymi
iinnymi substancjami chemicznymi, pochodzacymi z awaryjnych, niekontrolowanych wyciekow
z maszyn budowlanych, magazynowanych substancji oraz odpaddéw. Zgodnie z treScig raportu
zagrozenie to zostanie zminimalizowane poprzez =zabezpieczenie zaplecza budowy, miejsc
magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz miejsc postoju dla maszyn budowlanych
i sprzetu transportowego przed ewentualnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego
poprzez zorganizowanie ich na szczelnym, utwardzonym terenie, wykorzystywanie wylgcznie
materiatow i substancji przyjaznych dla srodowiska naturalnego, niestanowiacych zagrozenia i ryzyka
skazenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego, stosowanie wylacznie sprawnego sprzetu, maszyn
i urzadzen budowlanych, wyposazenie placu budowy w sorbenty i materiaty absorbujace na wypadek
awaryjnych rozlewdéw substancji ropopochodnych. W przypadku rozlewu produktow naftowych
i ropopochodnych z maszyn lub pojazdéow, niezwlocznie zostang zastosowane odpowiednie srodki
zabezpieczajace przedostawanie si¢ szkodliwych substancji do wod i do ziemi. Tut organ wskazuje, aby
wszelkie substancje niebezpieczne moggce zanieczyscic glebe 1 wody gruntowe (oleje, smary, paliwa)
przechowywa¢ w zamknigtych, oznakowanych pojemnikach. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych nalezy zastosowaé ich mechaniczne zbieranie z powierzchni wody. Natomiast
w przypadku koniecznoséci zastosowania $rodkéw innych niz mechaniczne — mozliwos$¢ ich
zastosowania musi by¢ poprzedzona kazdorazowym uzyskaniem zgody Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie (zgodnie z zapisami w § 6 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2017 r.
w sprawie sposobu organizacji zwalczania zagrozen i zanieczyszczen na morzu).

W trakcie funkcjonowania inwestycji, zaopatrzenie w wodg nastapi z istniejacego miejskiego
wodociagu rozdzielczego na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Od 16 wrzesnia do 31 maja,
zgodnie z warunkami ZWiK Sp. z 0.0. w Swinoujéciu, planuje si¢ pobér wody z sieci magistralnej
zlokalizowanej w ulicy. W okresie 1 czerwca do 15 wrze$nia, zgodnie z ww. warunkami, planuje si¢
pobdr wody z sieci tylko w godzinach od 22:00 do 6:00. W tych godzinach bg¢dzie rowniez pobierana
woda do zbiornikow szczelnych na wode bytowa, ktéra bedzie wykorzystywana w godzinach od 6:00
do godziny 22:00. W celu zapewnienia petnego zapotrzebowania wody na cele p.poz. planuje si¢ system
gromadzenia wody w dwoch zbiornikach o pojemnosci 200 m? kazdy, uzupelnianych z sieci
wodociggowej w godzinach nocnych tj. od godz. 22:00 do 5:00, z zapewnieniem automatycznego
odtaczenia poboru wody na cele socjalno-bytowe po uruchomieniu akcji gasniczej. Zbiorniki napetnione
beda jednorazowo i utrzymywane w stanie gotowosci do czasu ewentualnej akcji gas$niczej. Po
jednorazowym napehieniu, zbiorniki nie beda wymagaty ciggtego napetniania, tym samym nie wplyna
na zmiane zapotrzebowania na wode na cele bytowe. Scieki bytowe w trakcie eksploatacji inwestycji
odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Kanalizacja sanitarna w obrebie kompleksu zabudowy zostanie wykonana jako grawitacyjna oraz
tloczna. Planuje si¢ instalacje rozdzielajaca $cieki, umozliwiajaca ponowne wykorzystanie $Sciekow
szarych do sptukiwania toalet. Wody opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane w obrgbie terenu
przedsiewzigcia — w dachach zielonych (retencyjnych), w obrebie projektowanych terenéw zielonych
oraz w dwodch zbiornikach retencyjnych o pojemnosci 50 m?® kazdy. Nadmiar wody zostanie
odprowadzony ze zbiornikow do basenu portowego na dzialce nr 3. Przed kazdym zbiornikiem
retencyjnym znajdowac si¢ beda separatory substancji ropopochodnych z osadnikami. Projektuje sig¢
systemy kanalizacji deszczowej — grawitacyjny oraz cisnieniowy.

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach
objetych ochrona, w tym strefach ochronnych ujg¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszarach
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ochronnych zbiornikéw wod §rodladowych, czy obszarach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych.
Wiekszos¢ terenu objetego wnioskiem zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.), znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktéorym obowigzuja ograniczenia i zakazy. Projektowana inwestycja lezy w
strefie, w ktorej wystepuje srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat, Q1%). W zwigzku
z powyzszym inwestycje planowane na tych terenach sg objete zakazami okreslonymi w art. 77 ust. 1
pkt. 3 ww. ustawy — Prawo wodne oraz wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktorym
mowa w art. 390 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z obowigzujacym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (PGW),
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) teren objety wnioskiem
znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Zalew Szczecinski,
kod: TW60001WB2 oraz w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) nr 1 o kodzie:
GW60001.

JCWP Zalew Szczecinski (kod: TW60001WB2) to naturalna czes¢ wdd charakteryzujgca si¢
ztym stanem ogdlnym, dla ktorej stwierdzono ryzyko nieosiagnigcia celu srodowiskowego. Staby stan
ekologiczny determinuja wskazniki takie jak: OWO, azot amonowy, fosfor og., fosfor fosf.,
fitoplankton, makroglony, makrobezkregowce, ichtiofauna, za§ ponizej dobrego stan chemiczny
determinujg wskazniki takie jak: PFOS; Bromowane difenyloetery, Rte¢, Heptachlor. Przedmiotowa
JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej stan wod w obrebie danej JCWP to: zrodlo presji
troficznych: zrzut $ciekéw komunalnych; zrodto presji hydromorfologicznych: wskaznik zmian
odpornosci ekosystemu na presje hydromorfologiczne < 10%; zrodto presji chemicznych: rozproszone
- rozw0j obszaré6w zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski; rozproszone - depozycja
atmosferyczna; Punktowe - przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk; nieznane (substancje
zakazane). Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [chlorofil, ESMIz, Indeks B, Indeks SI]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku istotnym dla jesiotra; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym od uj$cia z Zalewu Szczecinskiego do uj$cia do
Battyku (tro¢ wedrowna) oraz dobry stan chemiczny. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin na osiagnigcie wskazanego celu srodowiskowego
przedtuzono do roku 2027r.; substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa 2013/39/UE - do 2039.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggnicte (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
amonowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy, ogolny wegiel organiczny; Bromowane difenyloetery (b),
Rte¢ (b), Heptachlor (b), PFOS (w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (JCWP nie cechuje
si¢ naturalng podatnosciag na presj¢ wskutek niekorzystnych warto$ci potencjatu sorpcyjnego),
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnosciag kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazniki/grupa wskaznikow, w
zakresie ktorych ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla JCWP to chlorofil, ESMIz, Indeks
B, Indeks SI. Odstgpstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie
sg osiagnigte cele sSrodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: chlorofil, ESMIz, Indeks B, Indeks SI.
Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem presji determinujacych stan wod,
ktore trwale uniemozliwiajg osiggnigcie celow s$rodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w
kolumnie pn. ,,Potrzeba spotecznoekonomiczna zaspokajana przez zrédlo presji antropogenicznej
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determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajagcym osiagnigciu celow $rodowiskowych” w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) i na obecnym etapie
stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,,Uzasadnienie
braku alternatywnych opcji” w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335)). Warunkiem odstepstwa jest peilne i terminowe wdrozenie programu dzialan
(ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP ustanowiono derogacje
z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

JCWPd nr 1 o kodzie: GW60001 charakteryzuje si¢ stabym stanem chemicznym i ilosciowym,
dla ktorej stwierdzono ryzyko nieosiagnigcia celu sSrodowiskowego - zagrozona ilo§ciowo i chemicznie.
Staby stan chemiczny determinujg wskazniki takie jak: test C.1. - ogoélna ocena stanu chemicznego:
TOC, PEW, B, K, Na, CI, NH4, Na, CI, Fe test C.2 - ocena wplywu ingresji i ascenzji wod stonych lub
innych zdegradowanych na stan wod podziemnych, za$ staby stan ilosciowy determinuja wskazniki
takie jak: test I.1 - bilans wodny, test .2 - ocena wptywu ingresji i ascenzji wod stonych lub innych
zdegradowanych na stan wod podziemnych test .3 - ochrona ekosystemow ladowych zaleznych od wod
podziemnych. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Przyczyna stabego stanu chemicznego:
Przekroczenie warto$ci progowej dobrego stanu chemicznego wdd podziemnych nastepujacych
wskaznikéw: NH4, Fe, PEW, Na, Cl, TOC i K. Nadmierna eksploatacja uje¢ powoduje ingresj¢ lub
ascenzje wod stonych typu Cl-Na do warstw wodono$nych, a takze szkodliwe dziatanie na jako$¢ wod
podziemnych w skutek obnizania si¢ zwierciadta wody na obszarach bagiennych, gdzie wystepuja
utwory organiczne, co z kolei moze prowadzi¢ do wzrostu st¢zen Fe, TOC i zmiany barwy. Na obszarze
JCWPd nr 1 szczegdlnej ochrony wymagaja zasoby wod stodkich, z uwagi na ich ograniczona
odnawialno§¢ i brak warstw izolujacych od powierzchni terenu. Wysokim stopniem zagrozenia
odznaczaja si¢ wody gruntowe, o zwierciadle swobodnym, nieizolowane od powierzchni terenu osadami
stabo przepuszczalnymi, majace kontakt z wodami rowéw melioracyjnych i1 kanatow portowych.
Analiza tendencji zmian wykazata znaczacy 1 utrzymujacy si¢ trend wzrostowy w przypadku TOC w
punkcie pomiarowym 2706 a znaczacy malejacy w punktach 2695 (TOC) 12706 (K). Przyczyny stabego
stanu ilosciowego: Stan slaby ze wzgledu na kryterium bilansu wynika z faktu, ze wykorzystanie
zasobow w ramach poboru rejestrowanego osiaga 70%, a wigc po uwzglednieniu poboru
nierejestrowanego lub okresowych wzrostach poboru rejestrowanego mozna méowi¢ o praktycznym
wykorzystywaniu rezerw zasobow. W sytuacji nadmorskiego potozenia tej JCWPd jest to bezposrednie
zagrozenie doptywem wpltyw wod zasolonych. Dalsza eksploatacja uje¢ z wydajnoscia zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych bedzie utrzymywata przekroczenie zasobow dostepnych oraz ryzyko
ingresji. Ponadto, istnieje zidentyfikowane na mapach hydrogeologicznych obnizenie poziomu wéd
podziemnych w PPW wywotane intensywna eksploatacjg wod podziemnych. Nadmierna eksploatacja
uje¢ powoduje ingresje lub ascenzje wod stonych typu Cl-Na do warstw wodonosnych, a takze
szkodliwe dziatanie na jako$¢ wod podziemnych w skutek obnizania si¢ zwierciadta wody na obszarach
bagiennych, gdzie wystepuja utwory organiczne, co z kolei moze prowadzi¢ do wzrostu st¢zen Fe, TOC
i zmiany barwy. Na obszarze JCWPd nr 1 szczego6lnej ochrony wymagaja zasoby wod stodkich, z uwagi
na ich ograniczong odnawialno$¢ i brak warstw izolujacych od powierzchni terenu. Wysokim stopniem
zagrozenia odznaczaja si¢ wody gruntowe, o zwierciadle swobodnym, nieizolowane od powierzchni
terenu osadami stabo przepuszczalnymi, majace kontakt z wodami rowdéw melioracyjnych i kanalow
portowych. Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest dobry stan chemiczny
i illosciowy. Dla danej JCWPd zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Termin na osiggnigcie wskazanego celu $rodowiskowego przedtuzono po 2027 roku.
Wskazniki stanu wod, dla ktorych uzasadnione jest odstgpstwo w zakresie terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych to: TOC, PEW, B, K, Na, CI, NH4, Na, Fe, test C2 z oceny stanu wod podziemnych;
stopien wykorzystania zasobow dostepnych do zagospodarowania <80%, test 12 oraz I3 z oceny stanu
wod podziemnych. Uzasadnienie odstepstwa: ptytkie wystgpowanie wod zasolonych w podtozu
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kredowym, brak izoloacji od powierzchni terenu uzytkowych pozioméw wodonos$nych, duza ilosc¢
substancji organicznej w stropowej czesci wartswy wodonosnej, mineralizacja substancji organicznej
na obszarach wystepowania torfowisk (>40% pow.JCWPd stanowig torfowiska, mulowiska,
namuliska).

Analize pod katem zgodnosci z celami $rodowiskowymi, okreslonymi dla ww. waod
powierzchniowych i podziemnych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. przeprowadzit Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polski, stwierdzajac iz
planowane przedsigwzigcie nie spowoduje naruszenia obowigzujacych norm ochrony $rodowiska oraz
nie pogorszy istniejacego stanu srodowiska, pod warunkiem zachowania parametrow technicznych
i technologicznych, dla ktorych przeprowadzono analize¢ w zalaczonym do wniosku Raporcie wraz
z uzupelieniami, spetniajac zalecenia okreslone w ww. opracowaniu oraz warunki realizacji
przedsigwzigcia okres§lone w wydanym postanowieniu. Powyzszy organ odpowiedzialny za oceng
wodnoprawna w swojej opinii wskazal warunki niezbedne do realizacji przedsigwzigcia, ktore
w wiekszos$ci zostaly uwzglednione w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Ze wzgledu na czesciowg lokalizacjg terenu inwestycyjnego na obszarze morskim, konieczna
byla analiza oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na $srodowisko w odniesieniu do obszaru
morskiego, ktdra przeprowadzona zostata przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie. Zgodnie
z uzgodnieniem ww. organu, planowane przedsigwzigcie nie powinno negatywnie oddziatywac na
srodowisko ekosystemu wodnego. Przedstawione przez wykonawce sposoby i rozwigzania powinny
zminimalizowa¢ potencjalne skutki oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w tym ekosystem
wodny — na etapie realizacji przedsiewzigcia i po jego zakonczeniu. Niemniej jednak realizacja
i eksploatacja przedmiotowej inwestycji wymagaja wdrozenia warunkow ograniczajgcych
oddziatywanie na obszar morski, ktore w wigkszosci okre$lone zostaty w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W przedmiotowym postepowaniu przeanalizowano rowniez wptyw na srodowisko przyrodnicze.
Zgodnie z przeprowadzong na potrzeby realizacji inwestycji inwentaryzacjg szaty roslinnej, z uwagi na
zaniechanie uzytkowania, w wyniku sukcesji wtornej obszar ladu porasta spontanicznie wkraczajaca
roslinno$¢, zaro6wno drzewiasta 1 krzewiasta, jak i1 zielna. Regularne zadrzewienia i zakrzewienia
skupiajg si¢ gtdéwnie wzdhuz granic nieruchomosci. Wzdhiz zachodniej granicy dziatki nr 2 wystepuje
zadrzewienie budowane gtownie przez brzoze brodawkowata Betula pendula, topolg biata Populus alba,
topole osike Populus tremula, dab szyputkowy Quercus robur, sosng zwyczajna Pinus sylvestris. Bujny
podszyt buduja glog jednoszyjkowy Crataegus monogyna, r6za dzika Rosa canina, §liwa tarnina Prunus
spinosa, ligustr pospolity Ligustrum vulgare a takze podrost drzew tworzacych drzewostan. W runie
dominujacy jest udziat traw takich jak trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, trzcina pospolita
Phragmites australis, perz wlasciwy Elymus repens, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, mietlica
pospolita Agrostis capillaris, kostrzewa czerwona Festuca rubra. Znaczne pokrycie maja takze jezyny
Rubus sp., a miejscami orlica pospolita Pteridium aquilinum, konwalia majowa Convallaria majalis,
konwalijka dwulistna Maianthemum bifolium. Niewielkie powierzchnie w poludniowej i pdinocnej
czesci obszaru zajmujg zadrzewienia sosnowe ze stabo wyksztatconym runem. W poétnocno-wschodnie;j
czesci wystepuje topola osika, zbiorowiska jezyn Rubus sp. i luzne zarosla glogowe.

Tereny otwarte (niezadrzewione) obszaru inwestycji zajmuja zbiorowiska roslinnosci
synantropijnej z udziatem pospolitych gatunkow takowych o szerokim spektrum ekologicznym takich
jak kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, wiechlina takowa Poa pratensis, babka zwyczajna
Plantago lanceolata. Wystepuja tez platy pospolitego traworosla z trzcinnikiem piaskowym zespotu
Calamagrostietum epigeji. W zbiorowiskach trawiastych dos$¢ liczny jest udziat turzycy piaskowe;j
Carex arenaria (gatunek objety ochrong cze$ciowa). Niewielkie powierzchnie zajmuja zespot pylenca
pospolitego Berteroetum incanae oraz zespéot bylicy 1 wrotycza pospolitego Artemisio-Tanacetetum
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vulgaris. Migjscami, w potnocno-wschodniej czesSci obszaru inwestycyjnego rozwijaja si¢ agregacje
nawloci olbrzymiej Solidago gigantea.

Siedliska wodne obszaru opracowania obejmujg basen portowy. Na jego brzegach, podobnie jak
na brzegach graniczacych z potocng czescig obszaru opracowania (brzegi Starej Swiny) wystepuje
szuwar trzcinowy, przeplatany miejscami ziotoro§lami kielisznika zaroslowego Calystegia sepium,
sadzca konopiastego Fupatorium cannabinum i pokrzywy zwyczajnej Urtica dioica. W wodach basenu
portowego w obrebie dziatki nr 3 stwierdzono wystgpowanie pospolitych gatunkéw roslin wodnych,
takich jak rogatek sztywny Ceratophyllum demersum, wywtocznik ktosowy Myriophyllum spicatum,
moczarka kanadyjska Elodea canadensis.

W granicach terenu objetego planowanym przedsigwzigciem stwierdzono wystepowanie
gatunkéw objetych ochrong cze$ciowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin, tj.

- arcydziggiel litwor nadbrzezny Angelica archangelica ssp. litoralis — stwierdzony
w sgsiedztwie terenu inwestycji, w poéinocnej czesci dziatki nr 1/1, w strefie szuwarow wzdhuz
brzegdw Starej Swiny.

- kruszezyk szerokolistny Epipactis helleborine — stwierdzony na jednym stanowisku w obrebie
zadrzewienia brzozowo-debowo-sosnowego na dzialce nr 2, gdzie odnotowano 2 osobniki.
Stanowisko potwierdzone wylacznie w sezonie wegetacyjnym 2020 r., nie obserwowane
w2022 r. Z uwagi jednak na biologi¢ storczykow, ktorych pedy nadziemne moga nie
ukazywac si¢ rokrocznie, niewykluczone, ze stanowisko istnieje nadal.

- rokitnik pospolity Hippophae rhamnoides — gatunek stwierdzony w postaci niewielkich ptatow
zaro$li we wschodniej czesci dziatki nr 2. Lacznie zwarte powierzchnie tych krzewow zajmuja
w obrebie dziatki inwestycyjnej okoto 150 m?.

- turzyca piaskowa Carex arenaria — stwierdzona w kilku ptatach w obrebie fragmentarycznie
wyksztalconych piaszczystych muraw i przydrozy, w ktorych lacznie gatunek ten pokrywa
powierzchni¢ okoto 50-100 m?.

- wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum — gatunek stwierdzany czgsto, zwlaszcza
w zadrzewieniu w zachodniej czgéci dziatki nr 2, gdzie owija si¢ wokdt pni drzew i gatezi
krzewow, czesto tez ptozy sie po podlozu. Szacuje si¢, ze jego stanowiska zajmuja tacznie
powierzchni¢ okoto 350 m?.

- brodawkowiec czysty Pseudoscleropodium purum —w obszarze opracowania wystepuje
w warstwie mszystej traworosli na dziatkach nr 2 i 4. Szacuje sig, Ze wystepuje na powierzchni
okoto 25 m?.

- rokietnik pospolity Pleurozium schreberi —w obszarze opracowania wystepuje w poinocno-
zachodniej czgsci dziatki nr 2, w trawiastym siedlisku na granicy luznego zadrzewienia. Szacuje
sie, ze wystepuje na powierzchni do 10 m2.

- kocanki piaskowe Helichrysum arenarium — stwierdzone na potudnie od terenu inwestycyjnego,
na dzialce nr 637/5, w przysztosci przeznaczonej jako zaplecze pod maring.

Na terenie dzialek inwestycyjnych stwierdzono takze wystgpowanie jednego gatunku z listy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow tj. btyskoporek podkorowy Inonotus obliquus, ktory znajduje si¢ na Czerwonej liscie roslin
i grzybow Polski (Mirek 2006). Gatunek ten ma status R — gatunek potencjalnie zagrozony z powodu
ograniczonego zasiggu geograficznego i matych obszaréw siedliskowych. W obszarze opracowania
stwierdzono jego wystepowanie na pniach 8 brzoz brodawkowatych (zaréwno zywych, jak
i zamierajacych oraz martwych).

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg realizacja inwestycji bedzie kolidowata z powyzszymi
stanowiskami gatunkéw chronionych. Majac jednak na uwadze fakt, iz sa to gatunki szeroko
rozpowszechnione, realizacja inwestycji pomimo, iz przyczyni si¢ do zmniejszenia ich powierzchni, nie
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uszczupli w sposob znaczacy ogoélnego stanu populacji ani puli genetycznej w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Na powyzsza czynno$¢ konieczne jest uzyskanie odpowiedniego zezwolenia na
odstepstwa od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do stwierdzonych gatunkéw chronionych zgodnie
z art. 56 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13
ze zm.).

W obszarze prowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono wystgpowania chronionych siedlisk
przyrodniczych z zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Z danych pochodzacych z Waloryzacji
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (BKP, 2010) wynika, ze w bezposrednim sasiedztwie obszaru
inwestycyjnego znajduje si¢ siedlisko przyrodnicze 9110-1 — kwasne lasy brzozowo —dgbowe Betulo
Quercetum. Siedlisko to obejmuje ubogie lasy debowe z acydofilnym runem, typowe dla strefy
wptywow klimatu atlantyckiego, wystepujace w Polsce zachodniej. Podczas przeprowadzonej
inwentaryzacji stwierdzono, ze niewielki fragment zadrzewienia dgbowo-sosnowo-brzozowego,
zlokalizowany w zachodniej czeSci dzialki inwestycyjnej, nawigzuje do wspomnianego siedliska.
Jednakze z uwagi na kadlubowa forme¢ zbiorowiska wyksztalcong na gruntach pochodzenia
antropogenicznego oraz brak identyfikatoréw fitosocjologicznych, autor inwentaryzacji nie
zakwalifikowal tego platu do siedliska 9110. Tut. organ wskazuje, aby przed przystapieniem do
realizacji inwestycji dokona¢ ponownej weryfikacji faktycznego zasiegu siedliska przyrodniczego przez
nadzor przyrodniczy, na czas realizacji przedsiewziecia siedlisko oznakowaé, aby nie doszto do jego
przypadkowego zniszczenia.

W wyniku przeprowadzenia prac terenowych, w obszarze planowanego przedsigwzigcia,
stwierdzono wystepowanie 15 gatunkow drzew lisciastych (brzoza brodawkowata, kasztanowiec
zwyczajny, olsza czarna, dab szyputkowy, topola osika, wierzba krucha, topola biata, klon pospolity,
deren bialy, lipa drobnolistna, glog jednoszyjkowy, klon jawor, dab bezszypulkowy, jarzab pospolity,
wierzba biata) , 1 gatunek drzewa iglastego (sosna zwyczajna) oraz formy krzewiaste rozy dzikiej, §liwy
tarniny i rokitnika zwyczajnego. Zgodnie z przeprowadzona inwentaryzacja dendrologiczna znaczna
cze$¢ drzew, w szczegodlnosci starszych egzemplarzy charakteryzuje si¢ licznym posuszem w koronach
oraz zaburzong statyka. Na pniach drzew stwierdzono liczne $lady Zerowania borow. Cze$¢ drzew,
szczegolnie zlokalizowanych wzdhuz zachodniej granicy obszaru, wykazuje znaczny udzial posuszu lub
jest obumarta. W zwigzku z kolizjg z planowanym zagospodarowaniem terenu przewiduje si¢ usuniecie
ok. 128 drzew, 61 szt. drzew martwych lub w stanie zamierania oraz ok. 555 m? krzewow. Wsrod
gatunkoéw przewidzianych do usunigcia dominujg: brzoza brodawkowata, topola osika, dab szyputkowy
oraz sosna zwyczajna, natomiast wéréd krzewow $liwa tarnina oraz rokitnik pospolity. Wsrod
roslinno$ci przeznaczonej do usuni¢cia nie stwierdzono drzew ani krzewdw objetych ochrong
gatunkowg oraz egzemplarzy kwalifikujgcych si¢ do objecia ochrong w formie pomnika przyrody
ozywionej. W ramach inwestycji konieczne bedzie rowniez usunigcie pasow szuwardw trzcinowych
porastajacych obrzeza basenu portowego i fragment strefy brzegowej Starej Swiny,

Zgodnie z deklaracjg inwestora, po zrealizowaniu inwestycji, przewiduje si¢ wykonanie
nasadzen kompensacyjnych zieleni, w ilosci ok. 250 szt. drzew oraz 555 m? krzewow. Tut organ
wskazuje, aby nasadzenia zrealizowa¢ z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow
dostosowanych do typu siedliska. Do nasadzen nalezy wykorzysta¢ sadzonki drzew o obwodzie co
najmniej 12-14 cm — mierzonym na wysokosci 100 cm. Przez okres co najmnie;j 3 lat nalezy kontrolowaé
stan sanitarny nasadzonych drzew, celem ich uzupetienia w przypadku nieprzyjgcia sie. Wykonanie
nasadzen zastgpczych, bedzie prowadzi¢ do przywrocenia rownowagi przyrodniczej na analizowanym
terenie, wyrownania strat dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia i zachowania
walorow krajobrazowych.

W odniesieniu do drzew znajdujgcych si¢ w rejonie przedsigwzigcia, nalezy dbac¢ o zachowanie
ich stanu zdrowotnego. Ewentualne prace ziemne w zasi¢gu korzeni wykonywac nalezy recznie, w taki
sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich uszkodzenia, a odstonigte korzenie nalezy jak najszybciej przykry¢
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gruntem. W przypadku odkrycia korzeni niezbgdne jest wykonanie ostony korzeniowej. Pnie drzew
narazonych na uszkodzenia w wyniku pracy czy przejazdow sprzetu nalezy zabezpieczy¢ do wysokosci
pierwszych galezi, natomiast w przypadku uszkodzenia konarow, wykonaé cigcia sanitarne, a miejsca
po odcigciu zabezpieczy¢ odpowiednimi preparatami. W obrebie strefy korzeniowej nie nalezy
sktadowa¢ zadnych materiatéw budowlanych, ktére moglyby doprowadzi¢ do skazenia i pogorszenia
warunkow glebowych.

Teren inwestycyjny objety zostat rowniez obserwacjami faunistycznymi. Zgodnie ze wskazaniem
autora inwentaryzacji badania prowadzono w latach 2018-2020 (21 i 28.07.2018, 21.08.2018,
15.04.2019, 04130.05.2019, 08 120.06.2019, 05.07.2019, 15.06.2020, 11 1 25.08.2020, 22 1 24.09.2020,
20.10.2020). Lustracji poddano teren dzialek inwestycyjnych oraz obszar przewidywanego
oddziatywania inwestycji w promieniu do 100 m od granic terenu na lgdzie i strefe brzegowa. W roku
2022 (24 kontroli w miesigcach styczen-grudzien) przeprowadzono kolejne badania przyrodnicze,
zwigkszajac obszar inwentaryzacyjny do 500 m.

Fauna omawianego obszaru inwestycyjnego jest charakterystyczna dla terenow
antropogenicznych, przeksztalconych, z domieszka taksonow zasiedlajacych tereny zadrzewione/le$ne,
tereny ruderalne oraz obszary wodne i podmokte. R6znorodnosé¢ gatunkowa lokalnej fauny nie jest
bogata. Uwarunkowane jest to bezposrednio lokalizacja przedsigwzigcia w rejonie dosy¢ intensywnie
przeksztatconym 1 uzytkowanym przez czlowieka (teren dawnego portu, teren przeprawy promowej
Karsibor, pomosty w kanale Mulnik, obiekty infrastruktury hydrotechnicznej i nawigacyjnej toru
zeglugowego, umocnienia brzegdéw toru wodnego, most nad Stara Swina, ul. Mostowa).

Zgodnie z przedlozong inwentaryzacja, na badanym obszarze stwierdzono wystgpowanie 2
gatunkéw chronionych owadow, objetych czgsciowa ochrong. Zinwentaryzowano 2 kopce (mrowiska)
mrowki rudnicy Formica rufa, usytuowane w granicach terenu inwestycyjnego, na terenie dz. nr 2 (przy
drodze gruntowej i na nieuzytku) oraz przeloty trzmiela ziemnego Bombus terrestris w obrgbie
nieuzytku poza obszarem przedsiewzigcia. Z przedstawicieli herpetofauny stwierdzono wystepowanie
jaszczurki zwinki Lacerta agilis oraz obecno$¢ przedstawicieli grupy zab zielonych Pelophylax
esculentus complex. Zaby zielone w granicach terenu inwestycyjnego stwierdzono przy wschodnim,
zarastajgcym roslinno$cia obrzezu basenu portowego (w niewielkiej przestrzeni pomiedzy krawedzia
szuwaru a ladem, w ilo$ci maksymalnej do 12 osobnikéw w siedlisku rozrodczym) oraz w nieduzej
zatoczce po zachodniej stronie wejécia do basenu portowego (do 8 osobnikow). Na badanym obszarze
nie stwierdzono szlakow masowych migracji herpetofauny pomigdzy siedliskami rozrodu i zimowania.
Na catym terenie inwestycyjnym oraz na sgsiadujacych terenach w poblizu wod stwierdzano liczne
slady obecnosci bobrow Castor fiber w postaci starych i §wiezych zgryzéw na drzewach, dziur na
brzegach, tropdw oraz tras przemieszczania si¢. Nie stwierdzono natomiast zeremi ani nor. W
odniesieniu do chiropterofauny odnotowano obecno$¢ dwoch pospolicie wystepujacych w kraju
gatunkoéw nietoperzy, tj. karlika malutkiego Pipistrellus pipistrellus 1 borowca wielkiego Nyctalus
noctula. Przeloty najcze$ciej i najliczniej rejestrowano w rejonie wyspy Mielinek na wschod od terenu
inwestycji (gtdownie karlik malutki, borowiec wielki rzadziej) oraz na linii zadrzewien na przeciwleglym
brzegu Kanalu Piastowskiego (borowiec wielki). Sporadyczne przeloty pojedynczych osobnikow
borowca wielkiego rejestrowano takze w punktach badawczych na terenie inwestycyjnym. Na badanym
obszarze nie zinwentaryzowano siedlisk naturalnych i antropogennych nietoperzy w okresie
rozrodczym oraz zimowisk (w tym w obrebie starego budynku przewidzianego do rozbiorki
1 w pozostatosciach infrastruktury portowej na terenie inwestycyjnym).

Na podstawie przedtozonych wynikow inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono mozliwosc¢
wystepowania na terenie inwestycji ptazow 1 innych drobnych krggowcow, ktére moga wykorzystywac
strefe brzegowa jako miejsce rozrodu, migracji oraz bytowania. Realizacja robot zwigzanych
Z naruszeniem brzegu oraz wykonywaniem wykopow moze prowadzi¢ do ptoszenia, $miertelnosci lub
uwigzienia osobnikow. W zwigzku z powyzszym natozono na inwestora obowiazek prowadzenia prac
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zwigzanych z naruszeniem brzegu poza okresem rozrodczym i migracyjnym plazow, a w przypadku
prowadzenia robdt w okresie ich aktywnosci — zastosowania tymczasowych plotkdw herpetologicznych,
ktorych lokalizacja zostanie okre§lona przez nadzor przyrodniczy. Ponadto zobowigzano inwestora do
zabezpieczenia wykopow oraz ich regularnej kontroli pod katem obecno$ci zwierzat, co pozwoli na ich
bezpieczne odlowienie i przeniesienie do odpowiednich siedlisk poza zasiegiem oddzialywania
przedsiewzigcia, ograniczajac ryzyko ich $miertelno$ci. Przed zasypaniem wykopow rowniez nalezy
przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnos$ci zwierzat.

W odniesieniu do stwierdzonych na terenie inwestycji mrowisk, przed rozpoczgciem prac
budowlanych, nalezy je przenies¢ w odpowiednie siedlisko o zblizonych warunkach $rodowiskowych,
zlokalizowane poza zasiegiem oddzialywania przedsigwzigcia, w sposdb minimalizujacy ryzyko
zniszczenia kolonii. Przeniesienie mrowisk nalezy wykona¢ pod nadzorem przyrodniczym
(entomologa), po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do gatunkow chronionych.

W celu okres$lenia stanu jako$ciowego i iloSciowego ichtiofauny na obszarze objetym
planowanym przedsigwzigciem, w czg¢sci wodnej (dz. nr 3 obreb Karsibor 15) przeprowadzono
inwentaryzacje ichtiofaunistyczna (dr hab. inz. Przemystaw Czerniejewski, Prof. ZUT Szczecin,
czerwiec 2022 r.). Na badanym obszarze w okresie 30.03.2022 - 6.06.2022 r. stwierdzono
wystepowanie tgcznie 13 gatunkéw ryb, nalezacych do 6 rodzin (wegorz Anguilla anguilla, okon Perca
fluviatilis, szczupak Esox Lucius, ciernik Gasterosteus aculeatus, karas srebrzysty Carassius gibelio, lin
Tinca tinca, leszcz Abramis brama, krap Blicca bioerkna, pto¢ Rutilus rutilus wzdrega Scardinius
erythrophthalmus, jazgarz Gymnocephalus cernua, babka kragla Neogobius melanostomus, klen
Leuciscus cephalus. Dodatkowo podczas obserwacji nawodnych zanotowano obecnos$¢ zerujacego
bolenia Aspius aspius. Wsrdd zaobserwowanych gatunkow ryb brak jest gatunkéw objetych ochrong
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Sktad gatunkowy i struktura ichtiofauny wskazuja, iz analizowany basen nie petni istotnej roli
jako miejsce zerowiskowe 1 rozrodcze gatunkow ryb. Obszar basenu portowego jest miejscem silnie
zantropogenizowanym. Wystepujace pomosty oraz umocnienia brzegowe ograniczaja naturalng
sukcesje roslinnosci i prowadza do pogorszenia warunkow siedliskowych organizméw wodnych, w tym
ichtiofauny. Znacznie korzystniejsze akweny do rozrodu ryb znajduja si¢ w odleglosci powyzej 200 m
od wlotu do basenu. S3 to obszary o powierzchni ponad 50 ha znajdujace sie na Starej Swinie, Mulniku,
Stary Nurt, Mtynska Ton, Karwi Brod. Natomiast znajdujacy si¢ w bezposredniej bliskosci Kanat
Piastowski jest korytarzem migracji ryb wedrownych, w tym takze przedmiotéw ochrony obszaru
Natura 2000 (minoga morskiego oraz parposza). W zwiagzku z powyzszym, w celu ograniczenia
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na ichtiofaune, prace powodujace wzrost zawiesiny w
wodzie, w szczego6lnosci prace poglebiarskie, nalezy prowadzi¢ z zastosowaniem zabezpieczen
ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ zawiesiny poza obrgb basenu, np. w postaci kurtyn stanowiacych
bariere dla przemieszczania si¢ drobnych czastek zawieszonych w toni wodne;.

Badany obszar nie stanowi miejsca masowych koncentracji Zerowiskowych czy
noclegowiskowych ptactwa. Wptywa na to przede wszystkim uzytkowanie przyleglych waod jako
glownej drogi wodnej w regionie (tor wodny Szczecin — Swinoujscie). Ze wzgledu na intensywne
gospodarcze wykorzystanie wod sgsiadujgcego Kanatu Piastowskiego oraz laczacej si¢ z nim Starej
Swiny jako toru wodnego, nie jest on rejonem masowego gromadzenia si¢ ptactwa wodnego. Na
pozostaloéciach infrastruktury w obrebie basenu portowego przez caly rok odnotowywano
przesiadywanie pojedynczych osobnikow mew, czapli siwej Ardea cinerea i1 krzyzowki Anas
platyrhynchos (liczniej w okresie lggowym). Natomiast w okresie jesienno-zimowym sporadycznie
obserwowano pojedyncze osobniki nurogesi Mergus merganser, a w okresie przelotow migracyjnych —
perkoza dwuczubego Podiceps cristatus. Gatunki te zerowaly na wodach i brzegach basenu portowego,
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podobnie jak na catosci obszar6w wodnych w okolicy. Z uwagi ma malg atrakcyjno$¢ terenow oraz
istniejagce presje antropogeniczne zerowanie zardéwno w okresie legowym, jak i na przelotach czy
w czasie zimowania, nie bylo intensywne (najczesciej pojedyncze osobniki, rzadziej pary). Na
przelotach notowano roéwniez licznie kormorana czarnego Phalacrocorax carbo. Gatunek ten
obserwowany byl réwniez na terenie inwestycyjnym na pozostato$ciach infrastruktury portowej,
w trakcie odpoczywania. W czasie sezonowych migracji w przestrzeni powietrznej ponad badanym
obszarem na wysokich pulapach (powyzej 100 m) obserwowano przelatujace klucze gesi gegawej Anser
anser 1 zbozowej Anser fabalis. Ptaki nie zatrzymywaly si¢ w obrebie analizowanego terenu. Na
badanym obszarze nie stwierdzono miejsc koncentracji ptakdw rowniez w okresie zimowania.

W czasie prowadzonych obserwacji na terenie inwestycyjnym odnotowano lggi pospolitych
gatunkow ptakow zwigzanych behawioralnie z terenami zadrzewionymi, takich jak trznadel Emberiza
citrinella, bogatka Parus major, modraszka Cyanistes caeruleus, zigba Fringilla coelebs, kos Turdus
merula, piecuszek Phylloscopus trochilus, pierwiosnek Phylloscopus collybita, dzigciot duzy
Dendrocopos major, rudzik Erithacus rubecula, szczygiet Carduelis carduelis, potrzos Emberiza
schoeniclus, sierpéwka Streptopelia decaocto, swiergotek drzewny Anthus trivialis 1 grzywacz Columba
palumbus. Ponadto na pozostatoSciach elementéw cumowniczych stwierdzono gniazda jaskotki
oknowki Delichon urbicum (3 gniazda w 2020 r., 1 gniazdo w 2022 r.) i pliszki siwej Motacilla alba
Acrocephalus scirpaceus (1 gniazdo). Natomiast w obrebie szuwaru trzcinowego na obrzezach basenu
wykazano gniazdowanie trzcinniczka Acrocephalus scirpaceus 1 rokitniczki Acrocephalus
schoenobaenus, a w niskiej roslinnosci zielnej - cierniowki Sylvia communis.

Przewidywane prace realizacyjne doprowadza zatem do ingerencji w miejsca wystgpowania
chronionych gatunkéw ptakéw, uszczuplenia ich siedlisk oraz zniszczenia gniazd. W zwigzku
z powyzszym, w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania przedsigwzi¢cia na awifaune wszelkie
prace zwigzane z wycinka drzew i krzewow, usuwaniem ro$linnosci szuwarowej oraz przygotowaniem
terenu pod inwestycje (szczegoOlnie rozbidrka pozostatosci elementdw cumowniczych) nalezy
prowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakow. Pozwoli to na zminimalizowanie ryzyka zniszczenia gniazd
jaj oraz pisklat, a takze ograniczy ploszenie osobnikow przystepujacych do legow i wychowujacych
mtode.

W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ realizacje dwoch budynkow
pieciokondygnacyjnych o wysokosci do 17 m. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w celu
ograniczenia ryzyka kolizji ptakow z powierzchniami przeszklonymi zaprojektowano rozwigzania
minimalizujace oddzialywanie na awifaung, poprzez zastosowanie przegréd balkonowych
fragmentujacych te powierzchnie. Ponadto balustrady taraséw i balkonéw zostang wykonane ze szkta
zabezpieczonego trwatym nadrukiem wzorow zwigkszajacych ich widoczno$¢ dla ptakow. Zastosowane
oznakowanie bedzie zgodne z tzw. ,regula dloni”, tj. znaczniki o $rednicy ok. 5 mm zostana
rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 10 cm w poziomie i 5 cm w pionie, co ma zniechgcaé
ptaki do przelatywania przez szklang powierzchnie, jednoczesnie skutecznie niwelujac efekt lustrzane;
tafli. W celu zapewnienia trwatosci zabezpieczen planuje si¢ wykonanie nadruku farbg ceramiczng
metodg sitodruku.

Odnoszac si¢ do usytuowania obszaru objetego wnioskiem wzgledem form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2026, poz. 13
ze zm.), przedsigwziecie w catosci bedzie realizowane w granicach obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam
PLH320019, czesciowo w obszarze Natura 2000 Delta Swiny PLB320002. Ponadto w promieniu do 5
km od miejsca realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia znajduja si¢ obszary Natura 2000: Ujscie Odry
i Zalew Szczecinski PLH320018 (w odlegtosci ok. 2,2 km) oraz Zalew Szczecinski PLB320009
(w odleglosci ok. 2,3 km).

Obszar Natura 2000 Wolin 1 Uznam PLH320019 oprocz wysp Wolin i Uznam obejmuje swoim
zasiegiem ok. 5-kilometrowy pas wod przybrzeznych pomiedzy Karnocicami i Lubinem. Jest to obszar
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o niepowtarzalnych wartosciach przyrodniczych skupiajacy na swoim terenie rzadkie siedliska
i zwigzane z nimi fitocenozy, niejednokrotnie o zasiggu wystgpowania ograniczonym tylko do tego
obszaru. Charakteryzuje si¢ ogromng réznorodnoscia ekosysteméw ladowych, bagiennych i wodnych
oraz bogata flora (1135 gatunkow roslin naczyniowych) w tym wystgpowaniem wielu gatunkow
prawnie chronionych, rzadkich badz zagrozonych). Lacznie w obszarze zidentyfikowano 31 rodzajow
siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Charakterystyczne dla obszaru sg wysokie klify,
kidzina 1 wydmy, inicjalne solniska, lasy i bory na wydmach, buczyny storczykowe oraz kwasne
buczyny. W ostoi wystepuje bogata fauna - stwierdzono tu 20 gatunkéw z Zatgcznika II Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, w tym szczegoélnie licznie bezkregowce z priorytetowa pachnica debowa
Osmoderma eremita.

Do przedmiotow ochrony w obszarze zaliczaja si¢ siedliska przyrodnicze o kodach: 1130
Estuaria, 1210 Kidzina na brzegu morskim, 1230 Klify na wybrzezu Battyku, 1330 Solniska nadmorskie
(Glauco-Puccinellietalia Maritimae, cz¢§¢ — zbiorowiska nadmorskie), 2110 Inicjalne stadia
nadmorskich wydm biatych, 2120 Nadmorskie wydmy biate (Elymo Ammophiletum), 2130%*
Nadmorskie wydmy szare, 2140* Nadmorskie wrzosowiska bazynowe (Empetrion nigri), 2180 Lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich, 2330 Wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi
(Corynephorus, Agrostis), 3140 Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi takami
ramienic (Charcteria spp.), 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p., 6120*% Cieptolubne, §rodladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6210*
Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea) i cieplolubne murawy z Asplenion septentrionalis
Festucion pallentis, 6410 Zmiennowilgotne taki trzgslicowe (Molinion), 7110* Torfowiska wysokie
z roslinnoscig torfotworcza (zywe), 7140 Torfowiska przejSciowe 1 trzesawiska (przewaznie
z roslinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea), 7150 Obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscia ze
zwiazku Rhynchosporion, 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk
i mechowisk, 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum), 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae
Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9150 Cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero-
Fagenion), 9190 Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae), 91D0* Bory 1 lasy bagienne (Vaccinio
uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii-Piceetum) 1 brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne. Przedmiotami ochrony w obszarze
sg rowniez gatunki zwierzat, w tym: parposz Alosa fallax, kamak nizinny Bombina bombina, koziorog
debosz Cerambyx cerdo, foka szara Halichoerus grypus, wydra Lutra Lutra, nocek duzy Myotis myotis,
pachnica debowa Osmoderma eremita, mindg morski Petromyzon marinus, mor§win Phocoena
phocoena, traszka grzebieniasta Triturus cristatus, skdjka gruboskorupowa Unio crassus.

W celu zapewnienia warunkow utrzymania przedmiotow ochrony w ww. obszarze Natura 2000
i odtworzenia ich wtasciwego stanu ochrony, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
obwieszczeniem z dnia 16 wrzesnia 2021 r., znak: WOPN-ON.6322.17.2021.RCh, przyjat tymczasowe
cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych, gatunkéw i ich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony
w obszarze. Wérdd tymczasowych celow ochrony dla przedmiotow ochrony w obszarze wymienia sig
glownie: utrzymanie lub odtworzenie wlasciwego stanu siedlisk, utrzymanie stabilnej powierzchni
siedlisk, utrzymanie aktualnego stopnia zabudowy technicznej, utrzymanie populacji gatunkoéw, bazy
pokarmowej, droznosci tras migracyjnych.

Zgromadzone dotychczas wyniki prac inwentaryzacyjnych na potrzeby planu zadan ochrony dla
obszaru Natura 2000, jak réwniez dostgpne dane w tutejszym organie wskazuja, ze w miejscu realizacji
planowanych prac brak jest chronionych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw stanowiacych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019. Najblizszym siedliskiem
przyrodniczym stanowigcym przedmiot ochrony w ww. obszarze Natura 2000 jest siedlisko o kodzie
1130 Estuaria, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie dzialek inwestycyjnych. Siedlisko to

29



obejmuje Starg Swine z przylegajacymi do niej kanatami. Ocena siedliska U1 obnizona jest z powodu
stopnia przeksztalcenia brzegow (istniejagcych umocnien, obwatowan, przystani, budynkéw itp.)
Zgodnie z przyjetymi tymczasowymi celami ochrony dla powyzszego siedliska celami ochrony sg
utrzymanie stabilnej powierzchni 300 ha siedliska, utrzymanie aktualnego stanu brzegéw, stopien
przeksztatcenia nie wickszy niz 30% dhugosci linii brzegowej (U1), utrzymanie aktualnego stopnia
zabudowy technicznej — maksymalnie 2 elementy zabudowy technicznej (U1), zachowanie w stanie
niezadowalajacym (U1).

Odzialywanie przedsigwzi¢cia na sSrodowisko wodne bedzie zwigzane przede wszystkim z etapem
realizacji robdt hydrotechnicznych, obejmujacych rozbiorke w czgsci istniejacych obiektow —
zelbetowych pomostow, budowe nabrzezy oczepowych, zainstalowanie wewnatrz basenu uktadu
pomostow oraz poglebienie dna akwenu. Zgodnie z przedlozong dokumentacja zakres inwestycji
ograniczony zostanie wylacznie do istniejacego akwenu portowego oraz infrastruktury
hydrotechnicznej. Realizacja i1 eksploatacja projektowanej inwestycji nie bedzie skutkowata
oddzialywaniami prowadzacymi bezposrednio lub posrednio do zmian stosunkéw wodnych na terenach
o szczegblnych wartosciach przyrodniczych, Ewentualne, krotkotrwate zmacenie wod w trakcie robot
hydrotechnicznych bedzie mialo charakter lokalny i ograniczy si¢ do basenu portowego, nie
rozprzestrzeniajac si¢ na wody rzeki Stara Swina stanowiace przedmiot ochrony siedliska.
Przedmiotowe siedlisko znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zaplanowanych prac, w zwigzku
tym majac na uwadze fakt, iz oddzialywanie zamknie si¢ w granicach analizowanych dziatek,
planowana inwestycja nie b¢dzie bezposrednio ani posrednio oddziatywala na przedmiotowe siedlisko.

Obszar Natura 2000 Delta Swiny PLB320006 obejmuje wsteczng delte Swiny, wysoczyznowa
cz¢$¢ wyspy Wolin oraz przybrzezng strefe Zatoki Pomorskiej. Tworza jg naturalne i sztuczne ramiona
Swiny - obejmujace potozone miedzy nimi wyspy, potudniowo-zachodnie wybrzeza wyspy Wolin oraz
potudniowo-wschodnie fragmenty wyspy Uznam, przylegajace do Kanatu Piastowskiego. Obszar
obejmuje ostoje ptasia o randze europejskiej PLO01.Wystepuje w niej, co najmniej 38 gatunkow ptakow
z Zaktacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 27 gatunkow ptakow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK).
Gniazduje ponad 160 gatunkow, a liczba stwierdzonych przekracza 240. Jest to wazna ostoja wodniczki
- gniazduje tutaj 1-3% populacji krajowej (C1,C6). W okresie legowym gniezdzi si¢ tutaj ponad 1%
populacji krajowej bielika (C1,C6, PCK), i krakwy. Nieregularnie podejmuja tutaj legi batalion i biegus
zmienny. Legi wyprowadza tutaj rowniez derkacz (C1). Poza okresem legowym na obszarze wystepuja
znaczace koncentracje zimujacych nurogesi (C3), gegaw (C7), bielaczka (C2).

Przedmiotami ochrony w obszarze sg nastgpujace gatunki ptakoéw oraz ich siedliska: wodniczka
Acrocephalus paludicola, plaskonos Spatula clypeata, cyraneczka Anas crecca, cyranka Spatula
querquedula, krakwa Mareca strepera, gegawa Anser anser, gg§ zbozowa Anser fabalis, biegus
zmienny Calidris alpina schinzii, bielik Haliaeetus albicilla, mewa mala Hydrocoloeus minutus,
brzeczka Locustella luscinioides, bielaczek Mergus albellus, nuroges Mergus merganser, szlachar
Mergus serrator, kania ruda Milvus milvus, kulik wielki Numenius arquata, wasatka Panurus biarmicus,
kormoran czarny Phalacrocorax carbo, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, ohar Tadorna tadorna,
krwawodziob Tringa totanus. Dla obszaru, w celu konieczno$ci zapewnienia warunkéw utrzymania
i odtworzenia wtasciwego stanu ochrony, zostaty opracowane tymczasowe cele ochrony dla gatunkow
iich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Delta Swiny PLB320002,
wynikajace z warunkow utrzymania lub odtworzenia wlasciwego stanu ochrony, przyjete zgodnie
z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 17 wrzeénia
2021 r., znak WOPN-ON.6322.17.2021.RCh.2.

Zgromadzone dotychczas wyniki prac inwentaryzacyjnych na potrzeby planu ochrony dla
obszaru Natura 2000 Delta Swiny PLB320006 oraz map rozmieszczenia zinwentaryzowanych siedlisk
i gatunkow, jak rowniez dostepne dane w tutejszym organie wskazuja, ze w sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych wystepuja miejsca bytowania kormorana. Ponadto w rejonie Starej Swiny
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odnotowano siedliska nastgpujacych przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000, tj. krakwa,
krwawodziob, nuroges, gegawa, czapla biala, ohar, wasatka, brzgczka, perkoz dwuczuby, bielaczek.
W odniesieniu do ww. gatunkow ptakow, wsrdd sformutowanych celéw ochrony wskazuje si¢ przede
wszystkim na utrzymanie stanu populacji oraz ich siedlisk na dotychczasowym poziomie lub
odtworzenie wlasciwego stanu ochrony gatunkéw.

W trakcie przeprowadzonej inwentaryzacji ornitologicznej w obszarze planowanego
przedsigwziecia oraz jego sasiedztwa, ponad wodami Kanatu Piastowskiego, Starej Swiny i kanatu
Mulnik oraz nad basenem portowym, obserwowano liczne przeloty kormorana czarnego. Zgodnie
z trescig raportu liczne obserwacje aktywnos$ci kormorana czarnego w okresie legowym sg zwigzane
z jego kolonig rozrodcza, ktora znajduje si¢ na wyspie Mielino w odleglosci ok. 3 km na pétnoc. Ponadto
pojedyncze osobniki kormorana byly obserwowane podczas przesiadywania na pozostatosciach
infrastruktury portowej na terenie inwestycyjnym. Poza kormoranem, na wodach basenu, z gatunkow
bedacych przedmiotami ochrony w analizowanym obszarze Natura 2000 obserwowano zerowanie
mewy (przez caly rok), perkoza dwuczubego (w okresie migracji wiosennych i jesiennych) oraz
nurogesi (w czasie migracji jesiennych i w okresie zimowania). Gatunki te zerowaly na wodach
i brzegach basenu portowego, podobnie jak na catosci obszaréw wodnych w okolicy. Z uwagi ma mata
atrakcyjno$¢ terendow oraz istniejace presje antropogeniczne zerowanie zar6wno w okresie legowym,
jak i na przelotach czy w czasie zimowania, nie byto intensywne (najczgsciej pojedyncze osobniki,
rzadziej pary, brak stad). Obecnos$¢ tych gatunkéw na terenie inwestycyjnym nalezy uznaé za
incydentalng i okazjonalng. Basen portowy nie ma istotnego znaczenia dla utrzymania ich populacji w
dobrym stanie, gdyz jako siedlisko nie odznacza si¢ dobrymi warunkami dla ptactwa wodnego.

Baza danych o strefach ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania ptakow
wskazuje natomiast, ze w rejonie planowanej inwestycji znajduja si¢ liczne strefy ochrony bielika,
najblizsza w odlegtosci ok. 940 m, od miejsca planowanej inwestycji. Bielik na terenie Polski jest
gatunkiem legowym, bardzo nielicznym, gtéwnie na pdinocy i zachodzie kraju. Gatunek ten jest Scisle
zwigzany ze srodowiskiem wodnym (,,Poradnik ochrony siedlisk i gatunkéw — tom 7 — Ptaki cz. I”).
Preferuje okolice jezior i stawow rybnych oraz doliny rzeczne. Zima skupia si¢ nad rzekami i zalewami.
Gniezdzi si¢ prawie we wszystkich typach laséw, gtownie w borach i buczynach oraz w nadrzecznych.
Poluje w promieniu 3-5 km od gniazda. Zgodnie z SDF dla obszaru Natura 2000 Delta Swiny bielik jest
bardzo nielicznym ptakiem legowym na pdinocy i zachodzie kraju, tylko lokalnie w centrum i na
wschodzie. Populacja krajowa wynosi 1000-1400 par (Chodkiewicz i in., 2015). Z przedtozonej
dokumentacji wynika, ze podczas przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono
wykorzystywania przez bielika drzew zlokalizowanych w rejonie planowanego przedsiewzigcia jako
miejsc przesiadywania ani terenu inwestycji jako miejsca odpoczynku. Odnotowano jedynie przeloty
osobnikéw nad obszarem planowanej inwestycji na wysokosci ok. 40-50 m, ktore — wedtug autora
opracowania — byly zwigzane z przemieszczaniem si¢ w kierunku potencjalnych zerowisk
zlokalizowanych poza terenem inwestycji, tj. w kierunku Zalewu Szczecinskiego, podmoktych,
niezabudowanych wysp na Starej Swinie oraz Ognickich Legow. W dokumentacji wskazano, ze z uwagi
na wysokos$¢ projektowanej zabudowy wynoszacej maksymalnie 17 m, nie przewiduje si¢ ryzyka kolizji
przelatujacych bielikow.

Zgodnie z wykonang inwentaryzacjg przyrodniczg teren inwestycyjny i caly badany obszar nie
stanowig miejsca masowych koncentracji zerowiskowych czy noclegowiskowych ptactwa. Wptywa na
to przede wszystkim uzytkowanie przylegtych wod jako gltéwnej drogi wodnej w regionie (tor wodny
Szczecin — Swinoujécie) oraz penetrowanie przez wedkarzy i turystow. Ze wzgledu na intensywne
gospodarcze wykorzystanie wod sgsiadujacego Kanatu Piastowskiego oraz laczacej si¢ z nim Starej
Swiny jako toru wodnego nie jest on rejonem masowego gromadzenia sie ptactwa wodnego. Ptactwo
wodne jest obserwowane ponad calym terenem, w czasie przelotow w ramach normalnej dobowe;j
aktywnosci, jednakze ze wzgledu na umocnienie brzegow Kanatu Piastowskiego narzutem kamiennym
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oraz ruch statkdw, nie wybiera wod w tym rejonie jako miejsca do masowego odpoczynku w czasie
migracji (koncentracje w formie duzych stad), masowego zerowania czy koncentracji zimowiskowych.
Realizacja przedsigwzigcia na terenie istniejgcego basenu portowego, nie spowoduje wigc istotnego
uszczuplenia miejsc zerowiskowych oraz legowych gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony ww.
obszaru Natura 2000.

Z uwagi na skalg i zakres przedsigwzigcia, obecno$¢ chronionych gatunkow w obszarze realizacji
prac, gniazdowanie ptakéw w zieleni kolidujacej z inwestycja oraz polozenie przedsiewzigcia
w granicach obszaréw Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019 oraz Delta Swiny PLB320002,
w warunkach niniejszej decyzji wskazano, iz prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢
pod nadzorem przyrodniczym (do$wiadczonego zespotu specjalistow przyrodnikéw), ktéry na etapie
realizacji inwestycji bedzie weryfikowat rzeczywiste zagrozenia dla gatunkow fauny i flory, wskazywat
i podejmowat odpowiednie dziatania wykluczajace negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze
i sprawowal odpowiedni nadzor nad realizowanymi pracami i skutecznos$cig zastosowanych rozwigzan.
W orzeczeniu niniejszej decyzji okreslono podstawowe obowiazki i zadania ww. nadzoru, natomiast
faktyczny zakres dziatania nadzoru przyrodniczego powinien by¢ kazdorazowo dostosowany do
aktualnych sytuacji i problemow (trudnych do przewidzenia na obecnym etapie), a wszelkie jego
dzialania powinny mie¢ na uwadze w szczeg6lnosci potrzebe ochrony elementow $rodowiska
przyrodniczego.

W celu wykluczenia mozliwosci ingerencji w siedliska chronionych gatunkéw nadzor
przyrodniczy przed rozpoczeciem prac budowlanych powinien przeprowadzi¢ kontrole pod katem
aktualnego wystepowania siedlisk i obecnosci osobnikow chronionych gatunkéw w granicach terenu
inwestycyjnego i kolidujacej roslinnosci. W przypadku stwierdzenia zagrozenia w wyniku prowadzenia
rob6t budowlanych dla chronionych gatunkéw, nalezy podja¢ odpowiednich dziatania przewidziane
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.). Zadaniem
powotanego nadzoru powinna by¢ réwniez kontrola, aby prace byly realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej decyzji. Nadzor przyrodniczy zapewni rowniez dostosowanie termindw
prowadzenia prac do okresu aktywnosci chronionych gatunkow, monitorowanie placu budowy w czasie
zwiekszonej aktywnos$ci awifauny, herpetofauny i ichtiofauny, a takze podjecie dodatkowych dziatan
ochronnych w przypadku stwierdzenia zagrozenia w trakcie prowadzenia robot budowlanych.

Przy uwzglednieniu warunkéw wskazanych w niniejszej decyzji, w ocenie tutejszego organu,
realizacja i eksploatacja planowanego przedsigwzigcia, nie spowoduje znaczaco negatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze terenu inwestycyjnego oraz jego sasiedztwa. Oddzialywania
zwigzane z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego beda lokalne i ustang wraz z zakonczeniem prac.
Z uwagi na zasieg, tymczasowos¢ prac oraz obecne zagospodarowanie terenu inwestycji, nie przewiduje
si¢ negatywnego wplywu na ornitofaune, ichtiofaung oraz pozostate grupy zwierzat, a takze siedliska
przyrodnicze, bedace przedmiotami ochrony powyzszych obszaréw Natura 2000.

W niniejszym postepowaniu tut. organ przeanalizowal réwniez posrednie oddziatywania
planowanej inwestycji na znajdujace si¢ w buforze 5 km obszary Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018 zostat powotany ze wzgledu
na ochrone siedlisk przyrodniczych z Zalacznika 1 do Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk
chronionych gatunkow roslin i zwierzat z Zatacznika I do ww. Dyrektywy. Przedmiotami ochrony
obszaru Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018 sa nastgpujace siedliska: 1130 ujscia rzek, 1150
zalewy 1 jeziora przymorskie (laguny), 1230 klify na wybrzezu Battyku, 1310 $rédladowe blotniste
solniska z solirodem (Salicornion ramosissimae), 1330 solniska nadmorskie, 1340 $rdédladowe stone
laki, pastwiska i szuwary, 2180 lasy mieszane i bory na wydmach, 2330 wydmy srédladowe z murawami
napiaskowymi, 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion, 3270 zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p., 6410 zmiennowilgotne taki trze§licowe (Molinion), 6430 Ziolorosla gorskie
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(Adenostylion alliariae) i ziolorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6510 nizowe i gorskie §wieze
faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 7140 torfowiska przej$ciowe i trzesawiska
(przewaznie z roslinnoscigz Scheuchzerio-Caricetea), 9160 grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),
9190 kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae), 91D0 bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-
Betuletum pubescentis), 91EQ tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe. Natomiast z gatunkow zwierzat to:
parposz Alosa fallax, bolen pospolity Aspius aspius, mindg rzeczny Lampetra fluviatilis, ciosa Pelecus
cultratus, minodg morski Petromyzon marinus. Dla obszaru, w celu zapewnienia warunkow utrzymania
i odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow i ich siedlisk, bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018 ustalono
obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 17 wrzeénia
2021 r., znak WOPN-ON.6322.17.2021.RCh tymczasowe cele ochrony. Na podstawie wynikow
inwentaryzacji przyrodniczej wykorzystywanych do sporzadzenia planu zadan ochronnych dla tego
obszaru ustalono, ze najblizej terenu inwestycyjnego (ok. 2,3 km) znajduje sie¢ siedlisko przyrodnicze o
kodzie 1150. Z uwagi na charakter i skal¢ inwestycji oraz jej ograniczony zasi¢g, nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu na ww. siedlisko przyrodnicze.

Obszar Natura 2000 Zalew Szczecinski PLB320009 zostat ustanowiony jako obszar specjalnej
ochrony ptakéw. Obszar ten wyznaczony zostal w celu zapewnienia warunkdéw utrzymania
i odtworzenia wlasciwego stanu ochrony dla gatunkow ptakow i ich siedlisk. Obszar ten jest bardzo
wazng ostoja ptakéw wodno-btotnych, przede wszystkim w okresie wedrowek i zima. Na obszarze tym
wystepuje co najmniej 25 gatunkéw ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Przedmiotami ochrony w ww. obszarze Natura 2000 sa: trzciniak
Acrocephalus arundinaceus, ptaskonos Anas clypeata, cyranka Anas querquedula, krakwa Anas
strepera, gegawa Anser anser, ge$ zbozowa Anser fabalis, glowienka Aythya ferina, czernica Aythya
fuligula, ogorzatka Aythya marila, gagot Bucephala clangula, sieweczka obrozna Charadrius hiaticula,
rybitwa czarna Chlidonias niger, derkacz Crex crex, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tyska Fulica
atra, bielik Haliaeetus albicilla, mewa srebrzysta Larus argentatus, mewa mala Larus minutus,
brzgczka Locustella luscinioides, podrézniczek Luscinia svecica, bielaczek Mergus albellus, nuroges
Mergus merganser, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, wasatka Panurus
biarmicus, kormoran czarny Phalacrocorax carbo sinensis, siewka ztota Pluvialis apricaria, perkoz
dwuczuby Podiceps cristatus, kropiatka Porzana porzana, ohar Tadorna tadorna, czajka Vanellus
vanellus. W celu konieczno$ci zapewnienia warunkow utrzymania i odtworzenia wlasciwego stanu
ochrony, zostaly opracowane tymczasowe cele ochrony dla gatunkéw i ich siedlisk, bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Zalew Szczecinski PLB320009 wynikajace z warunkdéw
utrzymania lub odtworzenia wlasciwego stanu ochrony, przyjete zgodnie z obwieszczeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 17 wrzesnia 2021 r., znak: WOPN-
ON.6322.17.2021.RCh.3. Z dokumentacji sporzadzanej no potrzeby ustanowienia planu zadan
ochronnych dla przedmiotowej ostoi ptasiej wynika, iz najblizsze przedmioty ochrony tego obszaru
chronionego stwierdzono w odleglosci ok. 20 km od migjsca realizacji inwestycji.

Analizujac istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony
przedmiotow ochrony w ww. obszarach Natura 2000 wskazane w standardowych formularzach danych
oraz cele dzialan ochronnych, wynikajace z ogltoszonych tymczasowych celéw ochrony, a takze biorac
pod uwage zakres niniejszego przedsiewziecia, w ocenie organu realizacja przedsiewziecia i jego
p6zniejsze funkcjonowanie, nie zagrozi wartosciom przyrodniczym stanowigcym przedmioty ochrony
we wspomnianych obszarach Natura 2000, jak rowniez nie utrudni lub nie spowoduje nieosiagnigcia
przewidzianych celow ochrony. Z analizy przeprowadzonej przez organ wynika rowniez, ze realizacja
przedsiewzigcia nie uszczupli miejsc dogodnych do bytowania gatunkow zwierzat stanowigcych
przedmioty ochrony ostoi, nie przyczyni si¢ réwniez do ubytku powierzchni cennych siedlisk, a tym
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samym nie naruszy spojnosci i integralnosci obszarow Natura 2000. Biorac pod uwage powyzsze nie
przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania na ww. obszary Natura
2000.

Obszar oddziatywania, w tym obszar realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza
obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Przedmiotowe przedsigwziecie znajduje si¢ poza obszarami lub strefami objetymi ochrong
w zakresie dobr kultury czy zabytkow. W zwiazku z powyzszym planowana inwestycja nie bedzie
w zaden sposob negatywnie oddzialywata na dobra materialne, zabytki i krajobraz kulturowy.

Na terenie inwestycyjnym nie znajduja si¢ zrealizowane i nie sg aktualnie realizowane
przedsigwzigcia, ktorych oddziatywanie miesciloby si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia i prowadzito do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzig¢ciem.

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie znajduja si¢ obszary, na ktérych standardy jakos$ci
srodowiska zostaty przekroczone. Réwniez realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie przyczynig si¢
do przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska.

Nie przewiduje si¢ likwidacji planowanej inwestycji, jednak gdyby do tego doszto, oddziatywanie
na etapie ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia bedzie wiazato sie z prowadzeniem prac
demontazowych, w zwiazku z czym nalezy spodziewac si¢ powstania oddzialywan zblizonych, jak na
etapie realizacji przedsigwzigcia. Powstajace na tym etapie ucigzliwosci bedg krotkotrwate, natomiast
wykonanie poszczegolnych prac likwidacyjnych przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych
przepisdOw w zakresie ochrony §rodowiska, nie spowoduje negatywnego oddzialywania na poszczegolne
komponenty srodowiska.

Uwzgledniajac lokalizacje, skalg, lokalny charakter oraz rodzaj powstatych emisji, zar6wno na
etapie budowy i eksploatacji, uznano, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie bedzie
oddziatywac¢ transgranicznie.

Z powyzszej analizy wynika, iz informacje podane w raporcie oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, w tym: zaproponowane rozwigzania chronigce §rodowisko i dane na temat elementow
przyrodniczych $rodowiska objetych zasiggiem przewidywanego oddziatywania przedsigwzigcia,
pozwolity w sposob wystarczajacy ocenié jego oddziatywanie i ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia. W zwigzku z powyzszym brak jest przestanek, ktore
uzasadniatyby natozenie konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko,
o ktérej mowa w art. 82 ust. 2a ustawy 00S.

Podsumowujac, stwierdza si¢, iz z uwagi na charakter, skal¢ oraz lokalizacje, realizacja
i eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia przy zachowaniu zaproponowanych przez inwestora
dziatan minimalizujacych oraz spelnieniu warunkow okreslonych w przedtozonym raporcie, nie bedzie
znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na poszczegdlne komponenty srodowiska. Majac powyzsze na
uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji Stronie stuzy odwotanie do Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w terminie 14 dni od
daty doreczenia decyzji. Zgodnie z art. 127 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania,
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec administracji publicznej, ktoéry wydat
decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

34



Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiegwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

Whnioskodawca dokonat optaty skarbowej za wydanie niniejszej decyzji w kwocie 205 zt zgodnie
z obowigzujaca ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie
Sylwia Jurzyk-Nordlow
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymujg
1. Pan Pawel Molenda, Pracownia Ochrony Srodowiska P. Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin
PURDE
2. Gmina Miasto Swinoujscie, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie PURDE
3. Urzqd Morski w Szczecinie, Pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin PURDE
4. Skarb Paristwa - Prezydent Miasta Swinoujscie ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie PURDE

Do wiadomosci

1. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Szczecinie, al. Wojska Polskiego 160, 70-481 Szczecin - PURDE
2. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie, Pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin — PURDE

3. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Szczecinie PGW WP, ul. Mieszka I 33, 71-011 — PURDE

35



		2026-07-31T13:07:15+0000
	S. Jurzyk-Nordlöw Reg. Dyrektor Ochr. Środowiska w Szczecinie




