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Zarzad Dzielnicy Ursus

Miasta Stotecznego Warszawy
pl. Czerwca 1976 r.nr 1
02-495 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/172/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajagcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zbiornikiem retencyjnym, na terenie dziatki o nr ew. 10/1 z obrebu 2-11-09 przy
ul. Gérna Droga 11 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy z nastepujacym zastrzezeniem:
1) projekt decyzji nalezy uzupetnic¢ o zapisy dotyczgce sposobu postepowania z odpadami, w tym
rowniez odpadami innymi niz komunalne, ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji lokali ustugowych
w parterze budynku (sposdb gospodarowania odpadami powinien byé zgodny
z obowigzujgcymi przepisami).

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Ursus Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-XI-WAB-
U.6730.3.2025.APR (19.APR.UD-XI-WAB) z dnia 25.04.2025 r. zwrécit sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym i zbiornikiem retencyjnym, na terenie dziatki o nr ew. 10/1 z obrebu 2-11-09
przy ul. Gérna Droga 11 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotgczono m.in.: projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z zatgcznikami (mapa i wyniki analizy
obszaru) oraz kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji. Przy pismie z dnia 15.05.2025 r. Zarzad Dzielnicy Ursus Miasta Stotecznego Warszawy
przedstawit wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji oraz petnomocnictwo dla
Pana Michata Hincza.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym do 2 kondygnacji podziemnych i zbiornikiem retencyjnym
przy ul. Gérna Droga 11 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy. Przedmiotowy budynek bedzie miat
wysokos¢ do 22,5 m (3 strefy wysokosciowe: do IV, do V, do VI kondygnacji) z dopuszczeniem
w strefie VI kondygnacyjnej przewyiszenia do VII kondygnacji pod warunkiem wycofania jej co
najmniej o 2 m od frontowej i tylnej krawedzi budynku a o co najmniej 5 m z bocznych stron. Zgodnie
z wnioskiem inwestora planuje sie 112 miejsc postojowych w garazu podziemnym i 10 miejsc
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postojowych na parkingu naziemnym. Zgodnie z warunkami decyzji dopuszcza sie w parterze od strony
ul. Gdérna Droga lokale ustugowo-handlowe (ustugi nieucigzliwe) oraz nalezy zapewni¢ 1 mp
ogdlnodostepne /1 lok. Zgodnie z projektem decyzji istnieje mozliwo$¢ podtgczenia projektowanego
budynku do miejskiej sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej,
a zaopatrzenie w ciepto moze by¢ rowniez realizowane z indywidualnych zrédet ciepta np. instalacja
pozyskujgca energie cieplng ze Zzrédet odnawialnych. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac sie od
ul. Gérna Droga. Obecnie teren inwestycji zabudowany jest niewielkim budynkiem przeznaczonym do
rozbiérki.

Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy planowana inwestycja
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

Wedtug projektu decyzji teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zgodnie z uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Mazow. z 2011 r. nr 128, poz. 4086).

Ponadto, dziatka 10/1 z obrebu 2-11-09 objeta jest Planem Generalnym Lotniska Chopina na lata 2021-
2040, zatwierdzonym przez Ministra Infrastruktury w dniu 05.07.2023 r. zgodnie z ktérym znajduje sie
w zasiegu strefy powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektédw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie decyzji zawarto, ze podczas realizacji przedmiotowej inwestycji
nalezy zapewnic¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachéw i stropodachdw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U.z 2025 r. poz. 418) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

W projekcie decyzji zawarto rowniez wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich w tym
zapisano, ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W przedstawionym projekcie decyzji nie okre$lono warunkéw gospodarowania odpadami dla
planowanej inwestycji. W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie warunkiem realizacji planowanego przedsiewziecia jest spetnienie warunkéw oraz
wymogow wynikajgcych m.in. z przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.). Zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie gospodarowanie
odpadami musi by¢ prowadzone w sposéb niepowodujgcy zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz
Srodowiska.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
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Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Zastepca Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:
1. Adresat.
2. Inwestor: Polaris 1 Sp. z 0.0. reprezentowany przez petnomocnika Pana Michata Hincza (adres do

10.

11.

12.

13.
14,

15.

korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Pan Zygmunt Gotaszewski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Andrzej Gotaszewski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Wanda Wrzesniewska wraz z zafacznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Grazyna Wozniak wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Zdzistaw Krdl wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Stefan Krdl wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Danuta Fedorczyk wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Pawet Zagrajek wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Marian Rowinski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pani Monika Rowinska wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Zarzad Mienia m.st. Warszawy AE:PL-89780-45402-DUUWD-32.

Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 49 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 572) — brak danych adresowych strony oraz nieuregulowany stan prawny.

A/a.
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