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Pyt 1 Do praw rzeczowych w tym ogramczcmych zalicza sie:

Odp. a prawo wlasnosci;
Odp. b prawo uzytkowania:
Odp. ¢ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do fokalu.

Pyt 2 W borach wystepujg nastepujace typy siedliskowe:

Odp. a bdr suchy;
Cdp. b bér swiezy,
_Odp. ¢ _bdr bagienny. -

Pyt 3 Dzialke gruntu ornego klasy V!, przeznaczonego na cele lesne, mozna wyceni¢ stosujgc metody:

Odp. a porbwnywania parami;
Odp. b zyskow:
_Odp. ¢ wskaznikow szacunkowych gruntow.

Pyt 4 Wskaz koszt wykonania sposobem mechanicznym wykopu o dtugosci 100 m, szerokoscl 2mi g{Qbokoscl 1 5 m, przy zatoZeniu, ze
cena jednostkowa wykopu wynosi 20 zt/m 3. Koszty ogdine wynosza 50%, stawka zysku wynosi 10%:

Odp. a 6600 zt;

Odp. b 9000 2t

_ Odp. ¢ 9900 zt.

PytS Co to jest wskaznik nasycenia obliczany przy analizie rynkowe1 w przypadku nieruchomosci handlowych‘?

Odp. a to catkowita podaz powierzchni handlowej, w tym m.in. powierzchnia centrow handlowych, supermarketow, lokali uzytkowych:;
Odp. b to wspolczynnik wskazujacy na potencjat rynku fokalnego;
_Odp. ¢ wskaznik obliczany jako ilo§¢ m2 powierzchni wybudowanej na 1000 mieszkancow.

Pyt& W celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci, wartosé nieruchomosci przed podziater i po podziale okresla
sie wedtug cen na dzien:

Odp. 2 wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej;

Odp. b wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchemosci;

Odp C W ktor'ym  decyzja zatwrerdzalaca podma% meruchomoscr stafa an ostateczna.

Pyt7 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny meruchomosm i sporzadzama operaty
szacunkowegao okresia:
Odp. a sposoby okreslania wartoéci naktaddéw na nieruchomosci;
Odp. b sposdb sporzadzania, forme i tresé operatu szacunkowego;
_Odp.i uwarunkowania dla si_tosowgnfa po_dejé_cla mie_szane_gp przy okres_laniu wartos"_,_ci rynk_gwej _rjieruc_h_gmoégi. ) o o
Pyt 8 Ktére z nizej wymienionych dokumentow potwierdzaja fakt przeznaczenia na cel publiczny nieruchomosci, ktéra ma zosta¢
wywlaszczona?
Odp. a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
_Odp. ¢ decyzja o warunkach zabudowy.

Pyt9 Wartosé katastralng nieruchomosci ustala sig na podstawie oszacowania na obszarze dane] gminy:

Odp. 2 wszystkich rodzajow nieruchomosci,
Odp. b nieruchomosei reprezentatywnych;
~ Gdp. ¢ nieruchomosci gruntowych z wyigczeniem czgéci sktadowych gruntu,

Pyt 10 Do ustalenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanow rzeczoznawcy majatkowemu sa potrzebne m.in. nastepujace
informacije:

Odp. 2 klasa bonitacyjna drzewostanu;

Odp. b rodzaj drzewostanu;

Odp € cena m3 drewna podawana przez Prezesa GUS.

Pyt 11 Nigruchomos$é o wartasci 200 000 zt, kiéra jest obeiazona hipoteka W wysokosct 100 600 2, zostata sprzedana Notariusz pobierze
opfate od czynnosci cywilnoprawnej w wysokosci:

Odp. a 2000 z;

Odp. b 4000 2,

Odp. ¢ 6 000 zt.
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Pyt12  Czynsz daerzawny za dzierzawe gruntow wchodzgcych w skltad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ustala sie w umowie:

Odp. a wylacznie jako sumg pienigzng;
Odp. b wytacznie jako rownowaznose pienigzng odpowiedniej ilo$ci pszenicy;
Odp. ¢ |ak0 sume plequnq albo jako rownowartosé odpov\uedntej ilosci pszenicy.

Pyt 13 Gminny lokal mieszkalny o wartosci 200 000 zt zostai sprzedany z bonifikatg (Rada gminy w uchwale udzieliia bonifikaty w
wysokosci 50%). Nabywca sprzedai ten fokal w 4 roku od daty zakupu, przy czym wartos¢ tego okalu obecnie wynosi 250 000 zt
za dwa miesiace nabyl inny lokal mieszkalny za 300 000 zt. Gmina moze 2gdac¢ zwrotu bonifikaty w wysokosci:

Odp. a nie moze zgda¢ zwrotu bonifikaty;

Qdp. b 100 000 zk;

Odp. ¢ 125000 2.

Pyt 14 Sklad gatunkowy drzewostanu okreslany jest:

Qdp. 2 udziatem migzszosci poszczegolnych gatunkdw drzew w ich catkowite] migzszosci;
Qdp. b liczbg drzew danych gatunkéw na powierzchniach prébnych;
Odp. c_na podstawie wysokosci drzew i obwodow pni na wysokosci 1,3 m.

Pyt 15  Starosta wydat decyzje o wywlaszczeniu prawa wlasnosci nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa. Kiedy prawo wlasnosci
przejdzie na ten podmiot?:

Odp. a z chwilg wydania decyzji;

Odp. bz chwilg dokonania w ksigdze wieczyste] wpisu prawa wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa;

Odp. ¢z chwilg, w ktére_j_;jecyzja 0 wywlaszczeniu stala sie ostateczna.

Pyt 16  Stopa kapitalizacji i stopa dyskontowa:

Odp. 2 osiggaja zawsze ten sam poziom wartosci;
Odp. b moga mie¢ ten sam poziom wartosci;
Odp. ¢ w sensie ekonomiczaym $3 pojeciami tozsamymi.

Pyt 17 Wartos¢ nieruchomosci zlokalizowanej na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji. po stworzeniu warunkow do korzystama z
wybudowanej kanalizacji sanitarnej wynosi 140 000 2. Wartos¢ przed stworzeniem tych warunkow wynosita 120 000 zt. Rada
Gminy ustalita maksymalna stawke optaty adiacenckiej. Opiata ta wyniesie:
Odp. a 6000 zt;
Odp. b 10 000 zt;
_Odp. ¢ 15000zt .
Pyt 18 WV Swietle przepiséw "Prawa budowlanego do uzytkowania obiektu budowlanego na kidrego wzniesienie jest wymagane

pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢, co do zasady, po zawiadomieniu wiasciwego organu ¢ zakoiczeniu budowy, jeZeli organ
ten nie zglosi sprzeciwu w terminie:

Odp. a 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;
Cdp. b 21 dni od dnia dergczenia zawiadomienia;
Odp. ¢ 30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Pyt 19 Wartosé nieruchomosci na potrzeby ustalenia odszkadowania 2 tytutu 0bn|zema jej wartosci w zwigzku z uchwalemem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okresla sie w podejsciu:
Odp. a wylacznie w podejsciu porownawczym,
Cdp. b poréwnawczym lub dochodowym:
~Odp. ¢ porownawczym, dochodowym lub kosztowym.

Pyt 20 Podstawe ustalenia wartosci katastralnej gruntéw stanowiag:

Odp. a mapy taksacyjne;
QOdp. b tabele taksacyjne;
Odp. ¢ rejestr cen i wartosci.

Pyt21  Pierénica drzewa wynosi 10 cm. Stawka oplaty ustalona przez Rade Gmlny za 1 cm obwodu wynosi 100 zt, Oplata za usunigcie
tego drzewa wyniesie:

Odp. a 1000z

Odp. b 3140 zt;

QOdp.¢c 02z
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Pyt22  Wplywy osiagane ze sprzedazy nieruchomosci Skarbu Paristwa stanowia dochod Skarbu Panistwa:

Cdp. 8 w calosci;
Odp. b w75%;
_Odp. ¢ w25 %.

Pyt 23  Przy stopie kapitalizacji 20%, wspétczynnik kapitalizacji wynosi:
Odp. a 5%;
Cdp. b 5;
Odp. ¢ 020.

Pyt24 Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzenne] w wojewddztwie, w tym uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, nalezy do zadan:

Odp. a wojewody,
Odp. b samorzgdu wojewddztwa;
Qdp. ¢ Rady Ministrow.

Pyt25 KOWR przysiuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy sprzedazy nieruchomosei przez nabywce w okresie:

Cdp. a pigciu lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR;
Qdp. b tylko do jednego roku od nabycia tef nieruchomosci od KOWR;
_Odp. ¢ tylko do trzech lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Pyt26 Klasy bonitacyjne gruntéw ornych to:

Odp.a I, lla, lib, lila, Hib, IV, V, VI, Viz:
Odp. b 1, i1, Nla, Ilib, IVa, Vb, V, VI, Viz;
Odp.c 1N 1L IV, V. VI, Viz.

Pyt27  Czy nieruchomosé gruntowa moze sktadac sie z kilku dziatek gruntu ?

Odp. a moze, jezeli dziaki te sg jednorodne pod wzglgdem prawnym;
Odp. b nie moze, gdyz nieruchomosciami sg wytacznie ciagle czesci powierzchni ziemskiej;
QOdp. ¢ moze ale wytacznie wtedy, gdy dziatki te przylegaja do siebie, gdyz nieruchomosciami sg ciagte czesci powierzchni ziemskigj.

Pyt28 W ewidencji gruntéw i budynkow wykazuje sig:

Qdp. a tylko uzytkownikdw wieczystych, kidrzy wniesli optaty za caly okres uzytkowania wieczystego,
Odp. b organ wykonawczy gminy gospodarujgcy zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa;
_ Odp. ¢ panstwowe osoby prawne, ktorym Skarb_Paﬁstw_a powierzyt w stosunku do swoich nieruchomosci wykonywanie praw rzeczowych.

Pyt 20  Stuzebno$é drogi koniecznej na rzecz samoistnego posiadacza nieruchomosci:

Cdp. a moze by¢ ustanowiona jako stuzebnost gruntowa;
Odp. b moze byc ustanowiona jako stuzebnosc osobista;
Odp. ¢ stuzebnosc drogi kaniecznej nie moze by¢ ustanowiona.

Pyt 30  Symbol Tp w ewidencji gruntéw i budynkéw oznacza:

Qdp. a tereny przemysiowe;
Odp. b tereny przeznaczone pod budowe drdg tub lini kolejowych;
~Odp. ¢_tereny produkoyjne.

Pyt 31  Wariosd dreewostanu okreslona metodg zyskéw, uzalezniona jest od:

Odp. a skfadu gatunkowego;
Odp. b wieku drzew,
Qd& ¢ ceny d rewna podanej przez _P_rezesa_GUS_.

Pyt 32  Nieruchomosé gruntowa o wartosci 3060 000 2t zostata oddana w uzytkowanie wieczyste osobie prawnej na cele obronno$ci
panstwa. Opfata roczna od tej nieruchomosci wyniesie:

Qdp.a 3000 =z,

Odp. b 800z

Qdp. ¢ 300 zt.
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Pyt 33 EDB wynosi 100 tys. zt. Wydatki operacyjne (WO) wynosza 40 tys. 2l. Wspdtczynnik kapitalizacji wynosi 10. Wartos¢ takiej
nieruchomosci okresiona w podejsciv dochodowym wynosi:
Cdp. a 100 tys. zt;
Cdp. b 600 tys. zt;
_Odp.c 400 tys. 2, . _ _
Pyt 34 Obowigzany do wyptaty odszkodowania lub wykupu nieruchomosci w zwiazku z ustanowieniem obszaru ograniczonego
uzytkowania jest:

Odp. a ten, ktérego dzialainos¢ spowodowata wprowadzenie ograniczen;
Odp. b zarzad powiatu, jezeli obszar ten zostat ustanowiony uchwala rady powiatu;
_ Odp. ¢ zarzad wojewodztwa, jezeli obszar ten zosta! ustanowiony uchwaty sejmiku wojewodztwa.

Pyt 35 Zgodnie z ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego jezeli cena sprzedawanej nieruchomoséci razaco odbiega od jej wartodci rynkowsj,
wykonujacy prawo pierwokupl, moze:
Odp. a zleci¢ rzeczoznawey majatkowemu okreslenie wartosci tej nieruchomosci:
Odp. b wystapic do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci;
. Odp. ¢ odstapi¢ od wykonania tego prawa.

Pyt38 W technice dyskontowania strumieni dochoddw, dyskontowanie prowadzi do obliczenia:

QOdp. a obecnegj wartesci zmiennych dochodow przewidywanych do uzyskania w przysztosci;
Odp. b warosci przyszlych dochodow przewidywanych do uzyskania w przysziosci;
Odp. ¢ zdyskontowanej wartosci rezyduainej nieruchomosci.

Pyt 37  Warto$¢ nieruchomosci zabytkowe] (patacowej) moze byc okreslona w zaleznosci od dostepnoéci danych z rynku nieruchomosci
przy zastosowaniu:

Odp. & podejscia poréwnawczego, metody pordwnywania parami;

Odp. b podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej;

Odp. ¢ podejécia kosztowego, metody zastgpienia.

Pyt 38  Przedmiotem wyceay jest nieruchomosé zadrzewiona o powierzchni 1000 m2, polozona w strefie zainwestowania migjskiego. Na
rynku brak jest transakcji dla tego rodzaju nieruchomosci. Wartos¢ 1 m2 gruntéw o przeznaczeniu przewazajacym wérdd gruntow
przyleglych wynosi 40 zt. Wartosé wyceniane] nieruchomosci wyniesie:

Odp. a 20000 z;
Odp. b 40 000 zt
Odp. ¢ 4000z

Pyt 39 W regulacjach podatkowych amortyzacji dla celéw podatkowych nie podlegajg grunty:

Odp. a jake przedmiot prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. b nie stuzgce wydobyciu kopalin metoda odkrywkowa;
Odp. ¢ uzytkowane rolniczo.

Pyt 40  Wskaz warto$¢ rynkowa nierushomosci gruntowej o powierzchni 0,5000 ha, zabudowanej budynkiem magazynowym o kubaturze
10 000 m3, przeznaczonym do rozbidrki, jezeli wartosé jednostkowa gruntu okresiono w wysokosci 500 ztim?2, a sredni koszt
likwidacji podobnych obiektow wynosi 50,00 zi/m3 kubatury budynku:

Odp. a 2 500 000 zt;

Odp. b 2000 000 zt;

Odp. c 3000 000 zt.

Pyt41  Ustalajgc wysoko$é dochodéw z nieruchomosci, w procedurze okreslania wartosci rynkowej technikg dyskontowania strumieni
dochodow, uwzglednia sie m.in.:

Odp. a warunki wynikajace z zawartych uméw najmu;
Qdp. b operatywnosé najemcey;
Odp. ¢ podatek od nieruchomosci.

Pyt42 Ryzyko inwestowania w nieruchomosci obejmuje migdzy innymi ryzyko:

Qdp. a Iokalizacyjne;
Odp. b rynkuy;
Odp. ¢_piynnosct.

Pyt 43  Przy wycenie nieruchomosci w podejéciu mieszanym, metode pozostatosciowsa mozna zastosowag jezeli:

Odp. a w przyjetych do tej metody elementach z odpowiednich podej$é uwzgiednia sie dane odwzorowujace stan rynku;
Odp. b znany jest rodzaj i zakres planowanych roboét budowlanych;
Odp. ¢ istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub podejscia dochodowego.
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Pyt44 Zasiedzenie nieruchomosci posiadacz samoistny nabywa:

Odp. 8 z mocy prawa w dniu w ktdrym orzeczenie sadowe stalo sig prawomocne;
Odp. b z mocy prawa w dniu po uplywie terminu zasiedzenia;
_Odp. ¢ w dniu zloZzenia wniosku do sgdu po uptywie terminu zasiedzenia, -

Pyt45  Na potrzeby aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, wartesé nieruchomosci okresta sig:

Cdp. 2 z uwzglednieniem celu, na jaki oddano nieruchomosé w uzytkowanie wieczyste;
Cdp. b z uwzglednieniem przeznaczenia w aktualnie obowigzujacym planie migjscowym;
Odp. ¢z uwzglgdnieniem optymainego sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 46  Czy skutecznos¢ prawna nabycia we wtdrnym obrocie wiasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu jest uzalezniona od
przyjgcia nabywcy w poczet ¢zlonkow Spétdzielni Mieszkaniowe)?:
Odp. a jest to warunek niezbedny;

Odp. b nie jest uzalezniona, nabycie tego prawa we wtérnym obrocie nie wigze sig ze wstapieniem nabywcy w poczet czionkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej;
Cdp. ¢ warunek taki moze wprowadzié walne zgromadzenie cziankéw Spéldzielni Mieszkaniowe;.

Pyt47 W jakim terminie, liczac od dnia stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do wybudowanego urzadzenia infrastruktury
technicznej, wlasciwy organ moze wszczgé postgpowanie w sprawie ustalenia optaty adiacenckie)?

Odp. 2 w terminie do 1 roku;

Odp. b wterminie do 2 lat;

Odp. ¢ w terminie do 3 lat.

Pyt48 Wspdinota mieszkaniowa to:

Qdp. a ogdt wiascicieli, ktorych lokale wchodza w skiad okreslonej nieruchomosci;
Cdp. b ogét najemcdw i wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktorych lokale wchodza w skiad okresionej nieruchomosci;
Odp. ¢ ogdt najemcdw lokali wyodrebnionych, wehodzacych w skiad okreslonej nieruchomosci.

Pyt 49  Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoéci przesylu na nieruchomosci pozostajace] w zarzadzie Laséw Panstwowych na rzecz
przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego sig przesytaniem fub dystrybucjg energii elektrycznej ustala sie w wysokosci:

Qdp. a réwnej wartosci sfuzebnosci ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego;

Odp. b réwnej wartosci czgsei nieruchomosci, z kidrej korzystanie jest ograniczone w zwigzku z obcigzeniem stuzebnoscig;

Odp. ¢ odpowiadajace] wartosci podatkéw | opiat ponoszonych przez Lasy Panstwowe od czgséci nieruchomosci, z ktérej korzystanie jest
ograniczone w Zwigzku z obcigzeniem stuzebnoscia.

Pyt50  Cazyja wlasnost stanowig zioza soli kamiennej ?

Odp. a wiasciciela nieruchomosci pod powierzchnig ktérej zalega zioze;
Qdp. b Skarbu Panstwa;
Odp.___c gmi_n_y na terenie ktorej zioze jest_poloione_._

Pyt81 Fundament pod budynkiem moze byé zrealizowany jako:

Odp. a fawa fundamentowa;
Cdp. b stopa fundamentowa;
Odp. ¢ plyta fundamentowa.

Pyt 52 Lokata kapitatowa to operacja finansowa polegajaca na:

Odp. a Iokowaniu nadwyzki finansowej firmy w dziedzinach, w ktérych firma nie prowadzi dziatalnosci statutowej;
Odp. b zakupie nowych srodkdw trwatych w zakresie prowadzonej dzialainosci statutowej;

Pyt 53  Okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w:

Qdp. 2 migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
Odp. ¢ decyzji 0 warunkach zabudowy.

Pyt 54  Nadiesniczy moze samodzieinie sprzedac grunty leéne i nielesne bedace w zarzadzie nadleénictwa w przypadku stwierdzenia ich
nieprzydatnosci na potrzeby gospodarki lesnej, jesti:

Odp. a stanowig enklawe wsrod gruntdw innej wlasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 1,5 ha;
Odp. b stanowig enklawe wirdd gruntow innej wiasnosci a ich powierzchnia nie przekracza 2 ha;
Odp. ¢ stanowig enklawe wsrod gruntdw innej wlasnosci a ich powierzehnia nie przekracza 1 ha.
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Pyt55 Pomieszcenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepiséw techniczno-budowlanych, fo:

Qdp. a pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0séb w ciagu doby trwa od 2 do 4 godzin wiacznie,
Odp. b pomieszczenia, w ktdrych przebywanie tych samych oséb w ciagu doby trwa diuzej niz 4 godziny,
_Odp. ¢ pomieszezenia, w ktorych przebywanie roznych osab {zmieniajacych sig w sposdb ciagty} w ciggu doby trwa diuzej niz 4 godziny.

Pyt 56 QOznaczenie betonu B-20 to:

Odp. a dopuszczalna grubo$é w mm kruszywa uzytego do betonu;
Cdp. b charakterystyka wytrzymatosci na $ciskanie;
Odp. ¢ _czas w dniach, po ktdrym beton uzyskuje min. 50% wytrzymatosci.

Pyt67  Czynnikami wplywajgcymi ha stopien zuzycia technicznego elementu budynku sg:

Cdp. a okres eksploatacji danego elementu;
Odp. b trwalosé danego elementu;
Odp. ¢ okresowe kontrole budynku.

Pyt 58 Naktady poniesione na remont budynku wynoszg 20 000 zt. Koszty odtworzenia budynku wedlug stanu przed dokonaniem
naktadow wynosza 100 000 zt, a wedlug stanu po dokonaniu nakiadow 200 000 zt. Wskaznik przeliczeniowy dokonanych nakladow
do okreslenia ich wartosci rynkowej wynosi:

Odp.a 0.2;
Odp.b 01,
Odp.c 0.3.

Pyt 59  Wyniki gleboznawczej klasyfikacji gruntdw ustala sig w drodze:

Odp. a postanowienia starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej;
Odp. b decyzji adminisiracyjnej starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowe;;
Odp. ¢ uchwaly rady gminy wlasciwej miejscowo dla potozenia nieruchomosci.

Pyt 60 Zgodnie z przepisami ustawy "Prawo budowlane” w sklad dokumentac}i budowy wchodZ[

Odp. a pozwolenie na budowe wraz z projekiem budowlanym;
Qdp. b dziennik budowy:
Odp. ¢ _protokoly odbiorow czesciowych | koncowych.

Pyt61 {asy Panstwowe moga sprzedawac nieruchomosci zabudowane budynkarnl mieszkalnymi i samodzaelne lokate mleszka[ne gdy sq
nieprzydatne Lasom Panstwowym, po cenach:

Odp. a pracownikom majacym co najmniej trzyletni okres zatrudnienia w Lasach Paristwowych, z zastosowaniem bonifikat okreslonych w
ustawie o lasach;

Odp. b najemcom z uwzglgdnieniem bonifikat wynikajacych z odrebnych przepiséw;

Odp. ¢ ustalonych na zasadach okredlonych w przepisach o gospodarce nleruchomosctaml

Pyt62  wWynikiem wyceny nieruchomosci zabudowanej budynkiem przeznaczonym do likwidacji, sporzqdzonej w ceiu sprzedazy‘ jest:

Odp. a wartosé odtworzeniowa, gdyz zostanie zastosowane podejscie kosztowe:
Odp. b wartos¢ rynkowa okreslona przy zastosowaniu podejécia mieszanego;

Odp. ¢ warto$é kosztowa powstata z sumy kosztdw nabycia gruntu pomnigjszonego o koszty likwidacji czgsei skladowych tego gruntu i
powigkszonego o wartos¢ materiatow pozostatych po ich likwidacji.

Pyt 83 Co sig stanie z prawem dozywocia, jezeli wtasnos¢ nieruchomoscei obquonej tym prawem zostanie przeniesiona na rzecz osoby
trzeciej?
Odp. a przepisy niedopuszczaja przeniesienia wiasnosci na rzecz osoby trzeciej, jezeli prawo wiasnosci dotyczy nieruchomosci obcigzonej
prawem dozywocia;
Qdp. b nabywca nieruchomosci ponosi osobistq odpowiedzialno$é za swiadezenia objgte prawem dozywocia;
Odp. ¢ uprawnienia objete treécia prawa dozywocia zamieniajg sie automatycznie z dniem zbycia na dozywotnia rentg odpowiadajacaq
_ wartosci tych uprawnieft.

Pyt 64  Miejscowe plany zagospodarowanla przestrzennego, uchwalone przed dniem 1 styczma 1995 r. zachowa}y swojg moc do ¢zasu
uchwalenia nowych plandw, jednak nie dluzej niz do dnia:

Odp. a 31 grudnia 2003 roku;

Odp. b 31 grudnia 2004 roku:

Odp. ¢ 31 grudnia 2005 roku.
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Pyt65 Pustostany dla meruchomos:;l wynajmowanej na cele komercyjne wynosza 10%. Zaleglosci czynszowe tez wynoszg 10%. taczne
straty w dochodzie wynosza:

QOdp. a 10%;

QOdp. b 18%:

_Odp. ¢ 20%.

Pyt86 Na mocy jakiego dokumentu rada gminy ustala wysokos¢ stawkl procentoweu oplaty adiacenckiegj z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego scaleniem i podziatem nieruchomosci?

Odp. a na mocy uchwaly o scaleniu i podziale nieruchomosci;
Odp. b na mocy uchwaty o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci.
Odp. ¢ na mocy zarzadzenia.

Pyt 67 Ceng drewna przyjmowang przez rzeczoznawce majajkowego dia akreslenla wartosci gruntu lesnego w podej$ciu mieszanym
metodg wskaznikdw szacunkowych stanowia;
Qdp. a srednie ceny sortymentdw wielkowymiarowych sprzedawane przez nadlesnictwo;
Cdp. b $rednie ceny sortymentdw sredniowymiarowych sprzedawane przez nadiesnictwo,
_Odp. c_srednie ceny wszystkich sortymentow sprzedawane przez nadlesnictwo wagowane wedlug ilosci m3 sprzedanego surowca.

Pyt 68 W podejsciu kosziowym stosowanym w wycenie nieruchomosci wyroznia sie metody:

Odp. a szczegdlowa;
Qdp. b kosztéw odtworzenia;
Cdp. ¢ kosztow zasigpienia.

Pyt 69 Jezeli stopien zuzycia technicznego:
- fundamentéw i posadzki betonowej obiektu wiaty wynosi 25 %, a udzial tych elementéw w koszcie odtworzenia wynosi 20%,
- stalowej konstrukcji nosnej wraz z pokryciem wynosi 50%, a udziat tych elementow w koszcie odtworzenia wynosi 80%,
to sredniowazony stopien zuzycia technicznego wiaty wynosi:
QOdp. a 40%,
Odp. b 45%;
_Odp.c 50%.
Pyt 70 Przy okreslamu wartosci prawa uzytkowania w;eczystego meruchomosc| gruntowe; w celu zabezp:eczema kredylu rzeczoznawca
majatkowy powinien uwzglednic:

Odp. a obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
Cdp. b ceny nieruchomosci podobnych;
Odp. ¢ zawsze wysokose stawek proceniowych oplat rocznych.

Pyt 71 Kto ma prawo dokonania oceny operatu szacunkowego?

Qdp. a organ administracji publicznej w zakresie niewymagajacym posiadania wiedzy specjalistycznej, prowadzacy postgpowania
administracyjne, w ktérym operat szacunkowy stanowi dowod w sprawie;

Odp. b Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej powotana przez ministra wlasciwego;

Od_p_. [ q_rganiz_g_c;ja zawqdowa r;z_azczozr_‘s@wcc‘)w r_r_lajatko_\f\_fych.

Pyt 72 W umowie o dozywocie:

Odp. a nabywca zobowiazuje sig zapewni¢ zbywcy dozywothie utrzymanie w zamian za przeniesienie wlasnosci nieruchomoséci;
Odp. b nastepuje przeniesienie wiasnosci z jednoczesnym obcigzeniem nieruchomosci prawem dozywocia;
Odp. ¢_mozna postanowié, e prawo dozywocia moze byé przeniesione przez zbywce nieruchomosci na rzecz 0soby biiskiej.

Pyt 73 W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do:

Odp. a inwestycji ceiu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim - marszalek wojewddztwa;
Odp. b inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu powtatowym i gminnym - wojewoda;
Od_p_. c |nwestyc:1| ceiu publlcznego na terenach zam kmetych wolewoda

Pyt 74 Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow techmcznyoh Jak|m powinny odpomadac budynki i ich
usytowanie, powierzchnia okna w pokoju mieszkalnym o popwierzchni 32,00 m2 powinna wynosi¢ co najmniegj:

Odp.a 1,60 m2;

Odp. b 3,20 m2;

Cdp. ¢ 4,00 m2.
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Pyt75 KNR (Katalog Nakladéw Rzeczowych), to:

Odp. a baza nermatywna naktadow rzeczowych czynnikow produkeji budowlanej: robocizny, materiatdéw i pracy sprzetu w odniesieniu na
jednostke techniczng roboty budowlangj;

Odp. b obligatoryjna podstawa naktadéw dla opracowan kosztorysowych;

Odp. ¢ baza wskaznikéw cenowych dla peszczegodinych rodzajéw robdt budowlanych.

Pyt 76  Opis taksacyjny lasu jest to:

Qdp. a opis gruntu (esnego i drzewostanu,
Odp. b czes¢ sktadowa planu urzadzenia lasu;
Odp. ¢_informacja zawarta w ewidencji gruntéw.

Pyt 77  llekrod w ustawie ¢ gospodarce nieruchomosciami jest mowa o zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci, nalezy przez to rozumied
dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktérych nastepuje:
Odp. a przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. b oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;
_Odp. ¢ oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad na czas nieokreslony,

Pyt 78 W zagospodarowaniu przestrzennym uwzgiednia sie:

Odp. a wymagania fadu przestrzennego;
Odp. b obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
Odp. c_patrzeby obronnosct i bezpieczenstwa panstwa.

Pyt 79  Pojecie .szacowanie nieruchomosci” na gruncie przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomoéciami oznacza:

Odp. a postepowanie, w wyniku ktdrego dokonuje sig okreslenia wartosci nieruchomosci;
Odp. b czynnosci zwiazane z okreslaniem wartosci nieruchomaosei;
Odp. ¢ sporzadzanie opinii o wartoéci nieruchomosci.

Pyt 80  Podatnikami od czynnosci cywilnoprawnych przy umowie sprzedazy nieruchomosci sg;

Odp. a kupujacy;
Cdp. b sprzedajacy:
Odp. ¢ _strony czynnosci.

Pyt 81  Sprzedaz nieruchomosci roingj przez KOWR moze nastapic. jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych
bedacych wlasnoscig nabywey nie przekroczy:

Odp. a 100 ha;

Odp. b 300 ha;

Cdp. ¢ 500 ha.

Pyt 82 Najemca lokalu dokonat jego remontu na kwotg 50 000 zt. Jaka jest rynkowa warto$é naktadow najemcy, gdy wartos¢ okreslona
przez rzeczoznawee majatkowego wediug stanu po modernizacji wynosi 150 000 zt, a przed modernizacja 120 000 zi?

Odp. a 50 000 zt;

Cdp. b 30 000 z;

Pyt 83  Wartoé¢ budynku rolniczego w stanie nowym wynosi 200 000 zl. Jego zuzycie wynosi 20%. Suma ubezpieczenia tego budynku
moze odpowiadal wartosci wynoszacej:

Odp.a 160 000 zt,

Odp. b 200 000 z;

Odp. c 180 000 2,

Pyt 84 Podstawa prawna dziatalnosci zawodowej rzeczoznawcy majatkowego to:

Odp. 2 Konstytucia Rzeczypospolitej Poskiej;
Odp. b kodeks cywilny;
____Odp. ¢ ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 85 Stopa procentowa, ktdra ujmuje skutki kapitatizacji w podokresach i okresla wzrost kapitatu w ciagu roku to:

Odp. a roczna rzeczywista stopa procentowa;
Odp. b roczna efektywna stopa procentowa;
Odp. ¢ $rednia roczna stopa procentowa.
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Pyt 86

Qdp. a

Odp. b
_Odp. ¢

Pyt 87

Odp. a
Qdp. b
_Odp. ¢

Pyt 88

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-12-05

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dziatki ewidencyjnej sa:
pole powierzchni dziatki ewidencyjnej;

numeryczny opis granic dzialki ewidencyjnej;

identyfikator dzialki ewidencyinej.

PANSTWOWA KOMISIA
KWALIFIKACYINA

Masa grubizny drewna jest to:

masa drewna bez kory o grubosci (Srednicy) w ciefiszym koncu ¢o najmniej 5 cm;
masa drewna bez kory o grubosci w cienszym koncu co najmnie) 7 cm;
masa drewna z korg 0 grubosci w cienszym koncu co najmnigj 7 cm.

Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

powszechnej taksacji nieruchomosci;
ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

ewidencit gruntow i budynkow.

Pyt 89
Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 90
Qdp. a

Odp. b
Qdp. ¢

Nie pobiera sig optat za nieruchomosci oddane w zarzad trwaty pod:

parki narodowe;
rezerwaty przyrody,

dziatalnosc charytatywna,

Do gruntow ralnych w ewidegji gruntdw zalicza sig:
grunty orne;

nieuzytki;

grunty pod rowami.
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