PROJEKT

Uzasadnienie
do Zarzadzenia w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1

W dniu 11 marca 2026 r. Pelnomocnik Rzadu do spraw Centralnego Portu
Komunikacyjnego zwrdcit si¢ do Wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o przystgpienie,
w drodze zarzadzenia, do sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1, wskazujac
na plany realizacji na wnioskowanym obszarze farmy fotowoltaicznej oraz magazynu energii.
Energia pochodzaca ze zrodel odnawialnych ma odgrywa¢ kluczowa rolg w zapewnieniu
stabilnych dostaw energii elektrycznej zar6wno dla portu lotniczego, jak i dla przedsiewzieé¢
realizowanych w jego otoczeniu, a sam rozwoj inwestycji w zakresie odnawialnych zrédet
energii stanowi wyraz odpowiedzialnego podejscia do transformacji energetycznej i wpisuje si¢
w krajowa 1 unijng polityke klimatyczno-energetyczna.

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego Podbuszyce 1 (plan miejscowy CPK Podbuszyce 1) sporzadzany jest
na podstawie Zarzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centralnego Portu Komunikacyjnego Podbuszyce 1.

Obszar objety planem miejscowym CPK Podbuszyce 1 potozony jest w pdinocno-
wschodniej czg$ci gminy Wiskitki w powiecie Zyrardowskim i zajmuje powierzchni¢ 220 ha.
Obszar objety planem miejscowym CPK Podbuszyce 1 potozony jest poza formami ochrony
przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody oraz poza
korytarzami ekologicznymi. W granicach obszaru objetego planem miejscowym CPK
Podbuszyce 1 wystepuja gleby chronione klasy II i III, grunty lesne, krajobraz priorytetowy
okreslony w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego oraz stanowiska
archeologiczne. Wzdluz potudniowej granicy obszaru opracowania ptynie rzeka Pisia
Gagolina, od ktorej wyznaczone zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 jest umozliwienie
budowy na tym obszarze farmy fotowoltaicznej oraz magazynu energii. Ze wzgledu
na wystepowanie gleb chronionych klasy II 1 III oraz gruntow lesnych, zmiana
zagospodarowania terenu nie jest mozliwa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 1 912) zmiana zagospodarowania terenu
dotyczaca niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
lokalizowanych na uzytkach rolnych klasy I-II1 i gruntach le§nych nastepuje na podstawie planu
miejscowego, jednoczesnie stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 oraz z 2026 r. poz. 781 1 875) przeznaczenia
gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III i gruntow lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Prace nad planem miejscowym CPK Podbuszyce 1 prowadzone sg w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzgl¢dnieniem
art. 120ze ustawy z dnia 10 maja 2024 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1747 oraz z 2025 r. poz. 1531) oraz z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
22026 1. poz. 670 1 875).

Zgodnie z art. 120ze ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy CPK mozna przyjac, gdy z planu
generalnego lotniska wynika etapowy charakter budowy inwestycji i w odniesieniu do zakresu
inwestycji, ktory nie zostal objety wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji CPK.
Zgodnie z art. 120ze ust. 4 ww. ustawy, plan miejscowy CPK przyjmuje si¢ zgodnie
z ustaleniami planu generalnego lotniska oraz mozna przyja¢ niezaleznie od ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, planu ogoélnego gminy oraz innych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 120ze ust. 7
ww. ustawy, plan miejscowy CPK moze okresla¢ sposob 1 okres tymczasowego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji inwestycji lotniskowej, zawierajac w tym zakresie
ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

Plan Generalny Lotniska - Port Solidarnos¢ na lata 2022-2060 (,,plan generalny”)
zaktada rozwoj lotniska w podziale na trzy fazy rozwoju:

— faza 1.1 oraz faza 1.2 - obszary, ktore objete sa decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach i/lub decyzja lokalizacyjna;

— faza 2 —realizowana w miar¢ wzrostu zapotrzebowania, ktoéra bedzie przedmiotem odrgbne;j
decyzji srodowiskowej na etapie realizacji prac zwigzanych z tg fazg.

Obszar objety planem miejscowym CPK Podbuszyce 1 potozony jest w granicach fazy
2. planu generalnego. Dla obszaru objetego planem ustalone zostato przeznaczenie terenu jako

komunikacja lotnicza, natomiast sposdb tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu
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realizacji inwestycji lotniskowej ustalony =zostat jako elektrownia sloneczna wraz

Z magazynami energii, przy czym okres tymczasowego zagospodarowania okreslono na okres

nie dluzszy niz 23 lata od wejScia w zycie zarzadzenia.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 zostatly wzigte pod uwage

wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w tym przede wszystkim:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania ochrony $§rodowiska — poprzez m.in. regulacje zasad gospodarowania
wodami, tj. zaopatrzeniem w wode, uregulowaniem kwestii odprowadzania Sciekow
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, jak rowniez wprowadzeniem zapisow
zapewniajacych ochrone zbiornikéw podziemnych wdd, ochrone gruntéw rolnych
i lesnych,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu docelowego
oraz tymczasowego zagospodarowania terenu w celu jak najlepszego wykorzystania
potencjatu terenu;

prawo wilasnosci — prawie polowa obszaru objgtego planem stanowi wlasnos¢ Spotki
Centralny Port Komunikacyjny; ze wzgledu na potozenie w granicach rezerwy pod
budowe trzeciej drogi startowej, caty obszar objety planem docelowo bedzie wiasnoscia
Spotki Centralny Port Komunikacyjny lub innego podmiotu odpowiedzialnego
za realizacje lotniska;

potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 oraz projekt planu zostaty wystane
do wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, zas
sama realizacja inwestycji lotniskowej zwigzana jest bezposrednio z zapewnieniem
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu docelowego
oraz tymczasowego zagospodarowania terenu umozliwiajacego realizacje farmy
fotowoltaicznej oraz magazynu energii;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw 1 uwag — Wojewoda Mazowiecki 2 lipca 2026 r. ogtlosit

o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1 oraz prognozy
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oddziatywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej

oceny oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko; okreslit

sposob, miejsce oraz termin sktadania wnioskow do 10 sierpnia 2026 r.; ogloszenie

o przystapieniu do sporzadzenia ukazalo si¢: w prasie lokalnej (w ,,Zyciu Zyrardowa”

nr 28/29 z 14 lipca 2026 r. oraz w ,,Zyciu Powiatu Zyrardowskiego” nr 127 z 16 lipca

2026 1.), na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie

oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu

Wojewodzkiego w Warszawie, a takze na tablicy ogloszeh Mazowieckiego Urzedu

Wojewodzkiego w Warszawie, za§ wnioski do planu mozna byto sktada¢ zaréwno

w formie papierowej, jak i elektronicznej (e-mail, eDorgczenia, ePUAP);

8) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ uwzglednit interes publiczny i interesy prywatne.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1
nie wpltynety zadne wnioski i uwagi.

Pismem z 7 lipca 2026 r. znak: WP-1.740.1.6.2026 Wojewoda Mazowiecki zawiadomit
wlasciwe organy o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego CPK Podbuszyce 1.

W odpowiedzi na ww. zawiadomienie wptyngto 11 wnioskow organdéw 1 instytucji,
ktoére zostaly w catosci uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym.

Jednoczesnie pismem z 6 lipca 2026 r. znak: WP-1.740.1.4.2026 zwrdcono si¢
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko, opcjonalnie o ustalenie
zakresu 1 stopnia szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko projektu planu miejscowego CPK Podbuszyce 1.

Wilasciwe organy nie uzgodnily odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, wskazujac na konieczno$¢ jej przeprowadzenia oraz ustalajac
zakres sporzadzenie prognozy oddzialywania na $srodowisko, w oparciu o art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.

z 2026 1. poz. 670, z pOzn. zm.).



