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Rozporzadzenie wykonawcze

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie metody
kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkow oraz
sposobu przedstawiania informacji o tych kosztach
(Dz.U. 2021 r. poz. 2276).
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Co zmienia nowe prawo?

* Rozporzadzenie okresla metody kalkulacji kosztow
cyklu zycia budynkow oraz sposobu przedstawiania
informacji o tych kosztach, kierujgc sie potrzeba
zapewnienia ujednolicenia i wiarygodnosci tych
kalkulaciji.

* Efektem wprowadzenia ww. rozporzadzenia bedzie
przygotowanie  nieskomplikowanego narzedzia
umozliwiajgcego obliczanie catkowitego kosztu
cyklu zycia budynku.
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Cel nowego prawa

* Wprowadzenie przepisOw Www. rozporzadzenia
powinno  przyczynic sie do  ograniczenia
nadmiernego stosowania kryterium ceny jako
jedynego kryterium oceny ofert.

* Wprowadzi podstawe prawng umozliwiajgcg wybor
oferty w oparciu o  kryterium  oferty
najkorzystniejszej ekonomicznie z wykorzystaniem
rachunku kosztu cyklu Zycia budynku.
Rozporzgdzenie nie wprowadza istotnych zmian w
stosunku do dotychczas obowigzujgcych przepisow.
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Cykl zycia

e Art. 7 pkt 2 pzp

* llekro¢ w ustawie jest mowa o cyklu zycia — nalezy
przez to rozumiec:

* wszelkie mozliwe kolejne lub powigzane fazy istnienia
przedmiotu dostawy, ustugi lub roboty budowlanej,

e w szczegolnosci badanie, rozwoj, projektowanie
przemystowe, testowanie, produkcje, transport,
uzywanie, naprawe, modernizacje, zmiane, utrzymanie
przez okres istnienia, logistyke, szkolenie, zuzycie,
wyburzenie, wycofanie i usuwanie.
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Najkorzystniejsza oferta

* zamawiajgcy wybiera oferte najkorzystniejszg na
podstawie:

* kryteriow jakosciowych oraz ceny

lub

* kosztu albo ceny
lub
* kosztu.
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Kryterium kosztu

* Jako jedyne kryterium oceny ofert
* Jako jedno z kryteriow oceny ofert
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Kryterium kosztu- art. 245 Pzp

kryterium kosztu jako kryterium oceny
ofert moze byC oparte na metodzie
efektywnosci kosztowej, jakg jest rachunek
kosztow cyklu zycia.

Rachunek kosztow cyklu zycia moze
obejmowa¢ w odpowiednim zakresie
niektore lub wszystkie koszty ponoszone w
czasie cyklu zycia produktu, ustugi lub
robot budowlanych.
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Kryterium kosztu- art. 245 Pzp

Rachunek kosztow cyklu zycia obejmuje w szczegdlnosci koszty:
1) poniesione przez zamawiajgcego lub innych uzytkownikow,

ZWigzane z:
a) nabyciem,
b) uzytkowaniem, w szczegdlnosci zuzyciem energii i innych
zasobow,

c) utrzymaniem,

d) wycofaniem z eksploatacji, w szczegdlnosci koszty rozbiorki i
recyklingu;

2) przypisywane ekologicznym efektom zewnetrznym, zwigzane z
produktem, ustugg lub robotami budowlanymi w okresie ich cyklu
zycia, o ile ich wartos¢ pieniezng mozna okresli¢ i zweryfikowac, w
szczegdlnosci  koszty emisji gazow cieplarnianych i innych
Zanieczyszczen oraz inne zwigzane z tagodzeniem zmian klimatu.
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Kryterium kosztu- art. 245 Pzp

W przypadku gdy zamawiajacy szacuje koszty z
wykorzystaniem podejscia opartego na rachunku
kosztow cyklu 2zycia przedmiotu zamdwienia,
okresla w dokumentach zamowienia:

1) dane, ktore majg przedstawi¢ wykonawcy,
oraz

2) metode, ktdrg zastosuje do okreslenia kosztow
cyklu Zycia na

podstawie tych danych.
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Rozporzadzenie okresla:

»wzor rachunku kosztu cyklu zycia budynku oraz jego
sktadowe;

» kategorie kosztéw sktadajgcych sie na koszt cyklu zycia
budynku;

»sktadowe poszczegdlnych kategorii kosztow;

»obligatoryjny okres obliczeniowy wykorzystywany przy
rachunku kosztu cyklu zycia budynku;

»liczbe cykli uzytkowania wyrobéw w okresie
obliczeniowym;

»wzor formularza danych do okreslenia kosztu cyklu
zycia budynku.
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Kiedy mozna zastosowac
rozporzgdzenie

W postepowaniu na budowe, przebudowe lub
remont czesci lub catosci budynku:

* na zaprojektowanie i wykonanie ww. robot
budowlanych

* na wykonanie ww. rob6t budowlanych
* na zaprojektowanie ww. robot budowlanych ?
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Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Kalkulacje kosztow cyklu zycia budynku oblicza sie jako sume kosztow nabycia,
uzytkowania oraz utrzymania budynku, obliczong wedtug wzoru:

Cg = Cp+Cyy+Cyy

gdzie:

* (g4 — koszty cyklu zycia budynku w 30-letnim okresie zycia budynku, zwanym dalej
,okresem obliczeniowym”,

* C,, —koszty nabycia,
* C,,— koszty uzytkowania,

e C,:— koszty utrzymania.
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Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Koszty cyklu zycia

Koszty nabycia

Koszty uzytkowania

Koszty utrzymania
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Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Kalkulacje kosztéw cyklu zycia budynku zamawiajgcy sporzadza na
formularzu danych do okreslenia kosztéw cyklu zycia budynku, ktorego
wzor okresla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia.

W rachunku kosztéw cyklu zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od
towarow i ustug.

W przypadku zastosowania kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynku w
odniesieniu _do czesci budynku, koszty nabycia, uzytkowania oraz
utrzymania oblicza sie dla tej czesci.
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Koszty nabycia

Zamawiajacy okresla koszt nabycia na podstawie ceny oferty.

w rachunku kosztéw cyklu zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od
towaréw i ustug
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

Tabela 1. Informacje podstawowe

Zatfqgcznik nr 2

Nazwa nadana zamdwieniu przez zamawiajacego

Wykonawca

Zamawiajacy

Data wypetnienia formularza

Tabela 2. Koszty nabycia

Lp. Rodzaje grup kosztéw

Brutto

Netto (bez podatku od
towarow i ustug)

1 Koszty nabycia

Cena oferty w ztotych
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Koszty uzytkowania

+ Koszty uzytkowania zwigzane z przewidywanym zuzyciem energii koncowej lub nosnikéw
energii oraz wody oblicza sie jako sume iloczynéw ilosci zuzywanej w ciggu roku energii
koncowej lub nosnikéw energii oraz wody, cen jednostkowych energii koncowej lub nosnika
energii oraz wody i okresu obliczeniowego, wedtug wzoru:

* Cu =30- Z ((En-Cpp

* Qgdzie:

* 30 - okres obliczeniowy,

* n-—kazdy kolejny rodzaj energii koncowej lub nosnika energii oraz wody,

* E,— ilos¢ n-tej energii koncowej lub n-tego nosnika energii oraz wody zuzywanej w ciggu
roku,

*  (j, —cena jednostkowa n-tej energii koncowej lub n-tego nosnika energii oraz wody.
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Unia Europejska
Europejski Fundusz Spoteczny
Zamawiajgcy okresla w SWZ:

Rodzaj nosnika energii

Maksymalna ilos¢ energii
koncowej

SWZ lub nosnika energii/rok Cena jednostkowa energii

koncowej/ nosnika energii

okresla Umowy z dostawcami lub

taryfikatory publikowane przez

minimalna dostawcow

charakterystyke
energetyczng

budynku Maksymalne zuzycie wody/rok

z uwzglednieniem
odprowadzania $ciekow

Cena jednostkowa wody

Umowy z dostawcami lub
taryfikatory publikowane przez
dostawcow
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Opis przedmiotu zamowienia

Dokumentacja
projektowa

Projekt

budowlany Charakterystyka energetyczna
budynku

Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia
27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej
budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki
energetycznej

Program
funkcjonalno-
uzytkowy
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Czy OPZ zawiera dane niezbedne
Zamawiajgcemu

* TAK/NIE
* Jak je pozyskac?
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Projekt budowlany

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

* Projekt budowlany sktada sie nastepujgcych elementéw:
* 1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

* 2) projektu architektoniczno-budowlanego;

* 3) projektu technicznego;

e Cze$¢ opisowa projektu technicznego obejmuje m.in. charakterystyke
energetyczng budynku.
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Koszty uzytkowania

Przewidywana
ilos¢ energii
koncowej lub

nosnikéw
energii w ciggu
roku

Oferta
wykonhawcy

Przewidywana
ilos¢ zuzywanej
wody w ciggu
roku

Profesjonalizacja kadr w zamowieniach publicznych



Fundusze Rzeczpospolita oy f Uraad Uni j
N ® Zaméwief nia Europejska
i Eur opejskie - Polska i » Publicznych Europejski Fundusz Spoteczny

Wiedza Edukacja Rozwdj

specyfikacji warunkow zamowienia:

v'dopuszczalny zakres rozwigzann zamiennych, w
szczegolnosci w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
oraz wyposazenia technicznego, jakie wykonawcy
moga przedstawic¢ w ofercie.
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Oferta wykonawcy

* W przypadku oferty sporzgdzonej na podstawie dokumentacji projektowe;j
i STWIORB albo PFU wykonawca moze zaproponowac zmniejszenie
kosztéw uzytkowania poprzez np.:

1.zastosowanie o lepszej efektywnosci energetycznej i oszczedniejszych
rozwigzan oraz urzadzen np. w centralnym ogrzewaniu lub klimatyzacji

(wydaJIniejsze pompy ciepta, wymienniki, izolacje rur, klimatyzatory, silniki
wentylatoréw);

2.zastosowanie bardziej energooszczednych materiatow do konstrukcji scian,
w tym: okna, drzwi o niskim wspotczynniku przenikania ciepta, materiaty
do ocieplen o wyzszych wtasciwosciach izolacyjnych, inne;

3.energooszczedne rozwigzania oswietlenia czesci wspdlnych (klatek
schodowych, piwnic, podestéw), jak np. zastosowanie czujnikdw ruchu,
Sciemniaczy, oswietlenia ledowego (diody elektroluminesencyjne LED);
zastosowanie systemu sterujgcego oswietleniem: typu stand-alone lu
sieci autonomiczne;

4. oszczedniejsze silniki wind, oswietlenia kabin, sterowania windg;

i Fundusze Rzeczpospolita Sl ‘Z’;Zn?(?wieﬁ Unia Europejska

5.urzadzenia gazowe i elektryczne o duzej sprawnosci.
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Materiat pomocniczy wykonawcy

* Proponuje sie rozwazenie wykorzystania narzedzi
opracowanych na zlecenie KE i przettumaczonych
przez UZP i udostepnionych na stronie internetowej
Urzedu narzedzi do obliczenia kosztow cyklu zycia
np. dla oswietlenia dla wnetrz.

® (https://www.gov.pl/web/uzp/publikacje-z-obszaru-zzp).

Profesjonalizacja kadr w zamowieniach publicznych


https://www.gov.pl/web/uzp/publikacje-z-obszaru-zzp

Eundus_ze. Rzeczpospolita Srae ygz,ﬁgwie,., Unia Europejska
uropejskie - Polska "i” Publicznych Europejski Fundusz Spoteczny

Wiedza Edukacja Rozwdj

Materiat pomocniczy

* ,Analiza inwestycji budowlanej pod katem mozliwosci ograniczenia negatywnego
oddziatywania na Srodowisko” opracowana przez Krajowg Agencje Poszanowania Energii
S.A. na zlecenie Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, przy
wspotpracy z Urzedem Zamowien Publicznych.

* Analiza zawiera:

» wskazanie elementéw budynku oraz infrastruktury towarzyszgcej o istotnym potencjale
oddziatywania na srodowisko,

» wskazanie Srodkow rozwigzan, ktére pozwolg ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ww.
elementéw na srodowisko naturalne wraz ze szczegétowym opisem tych rozwigzan.

* W celu dokonania wyboru rozwigzan technicznych, ktére mogg ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie budynku na srodowisko naturalne w Analizie zaproponowano ponizsze
kategorie rozwigzan technicznych:

* | -najlepsza, Il - lepsza niz standardowa i lll - standardowa.
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Koszty uzytkowania

* W przypadku, gdy podana przez wykonawce w ofercie
przewidywana 1loscC zuzycia jest nizsza od wartosci
maksymalnej wskazanej przez zamawiajgcego:

* wykonawca przedstawia w ofercie rozwigzania, ktorych
zastosowanie zapewni osiggnigcie wskazanych przez
niego wartosci.
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU — WZOR
Zatqcznik nr 2
Tabela 3. Koszty uzytkowania
Tlo&¢ zuzytej Cena jednostkowa
w ciggu roku energii
Rodzaje grup energii koncowej/ koncowej/mosnika Koszt Koszty w catym
Lp. Kosztoéw Rodzaj nosnika nosnika energii/wody Roczn)é okresie
energii energii/wody z uwzglednieniem obliczeniowym
. . w zlotych
z uwzglednieniem odprowadzania w ztotych
odprowadzania sciekow
sciekow (w zlotych)
1 Ogrzewanie budynku
Przygotowanie cieptej
2 . .
wody uzytkowej
3 Chtodzenie budynku
Zaopatrzenie w wode
z uwzglednieniem
4 odprowadzania
Sciekow
5 Oswietlenie wbudowane
. | ZoSTaNE TRy
2 Uklcb]a Z'd]lla:w'la;'qty
Suma
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Koszty utrzymania

- Sg to koszty wynikajgce z eksploatacji budynku, umozliwiajgce
utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

» Oblicza sie je jako sume jednostkowych kosztow utrzymania wyrobow w

okresie obliczeniowym pomniejszonych o wartos¢ gwarancji wykonawcy
dla danego wyrobu, wedtug wzoru:

+ Cue= 2, (A —B)

gdzie:
. | — kazdy kolejny wyrob

A; — koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie obliczeniowym

B; — wartos¢ gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu

Profesjonalizacja kadr w zamowieniach publicznych
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L LICZBA CYKLI UZYTKOWANIA WYROBLLW QKRESIEQBHCZEMPWYM
P- Rodzaj wyrobu w okresie obliczeniowyar znik nr 1
1 Okna 1-4
2 Drzwi 1-3
Posadzki: 1
a) terakota/gres
g b) panele 3-5
c) parkiet 1-3
d) Inne (okresla zamawiajacy) 1-10
Wyroby wchodzace w sktad instalacji: 1-3
a) wodociggowej
b) gazowej 1-3
4 c) elektrycznej 1-3
d) klimatyzacyjne;j 1-3
e) Innej (okresla zamawiajacy) 1-10
5 Diwigi 1-3
6 Elewacja 1-2
Pokrycia dachowe: 13
a) blacha
7 b) dachowki 1-2
c) papa 2-4
d) Inne (okresla zamawiajacy) 1-10
8 Inne (okresla zamawiajacy) 1-15
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Koszty utrzymania

Koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie
obliczeniowym oblicza sie wedtug wzoru:

A;=I+K+N

gdzie:
* | —liczba jednostek wyrobu,
* K- koszt wymiany jednostki wyrobu,

* N —liczba cykli uzytkowania wyrobu w okresie
obliczeniowym.
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Koszty utrzymania

Wartosc gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu oblicza
sie wedtug wzoru:

B; = (A; * 0,/ 30)

gdzie:
* 0, — okres gwarancji i-tego wyrobu wyrazony w latach

* A; —koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie
oBIiczeniowym
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Koszty utrzymania

Rodzaje wyrobow

Liczba jednostek wyrobu (DP
oraz STWIORB albo PFU)

Liczba cykli uzytkowania wyrobu

(funkcja budynku, sposéb
uzytkowania)

Koszt wymiany jednostki
wyrobu

Zamawiajgcy okresla w SWZ
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Wiedza Edukacja Rozwdj

Koszty utrzymania

Okreslajac rodzaje wyrobow, ktére nalezy uwzglednic przy
ustalaniu kosztu utrzymania

Zamawiajacy bierze pod uwage: ich wptyw na funkcjonowanie budynku,
szacowany koszt wyrobow z uwzglednieniem montazu.

Koszt wymiany jednostki wyrobu Zamawiajacy okresla na podstawie:

1) analizy indywidualnej lub
2) kosztorysowych norm naktadéw rzeczowych zawierajgcych jednostkowe
naktady rzeczowe przy wykorzystaniu metody interpolacji i ekstrapolacji,
-z uwzglednieniem cen jednostkowych robdt okreslonych na podstawie
danych rynkowych.
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Koszty utrzymania

Okres gwarancji
Oferta wykonawcy dla poszczegdlnych
wyrobow
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

Tabela 4. Koszty utrzymania

Zafqcznik nr 2

K0§Zt S i_any Koszty w catym
Lp. Rodzaje grup kosztow Liczba jednostek Ol gzwarancji jednostki okresie
wyrobu D ) wyrobu 3‘)"’ obliczeniowym w
ztotych zlotych
Koszty utrzymania
1 (wyroby okreslone
przez zamawiajgcego)
1.1 Wyréb 1
1.2 Wyréb 2
Suma

1) Na podstawie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych albo programu funkcjonalno—uzytkowego (..).

2) Na podstawie oferty wykonawcy.

3) Okresla zamawiajgcy.
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Zatqcznik nr 2

Tabela 5. Suma kosztow cyklu zycia budynku

Lp. | Rodzaje grup kosztow

1 Koszty nabycia

2 Koszty uzytkowania
3 Koszty utrzymania
4 Suma
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Dziekuje za uwage

Ewa Wiktorowska
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