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OGLOSZENIE

O PISEMNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI
(ZNAK SPRAWY':1/12/MRZ/2023)

. Dane Sprzedajacego

Sprzedajacym jest Geovita Spotka Akeyjna z siedzibg w Jadwisinie, przy ul. Ogrodowej 31 (05-140

Jadwisin, gm. Serock), zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000425914, NIP 5262734680, REGON 015529186, kapital zakladowy:
113.407.782,00 PLN (wniesiony w catosci).

1. Informacje prawne

1. Geovita S.A. jest podmiotem prawa prywatnego. Przedmiotowe postgpowanie nie podlega ustawie
z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 221, poz. 1129 ze zm.) (dalej:
PZP), ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 221, poz. 1899
ze zm.) (dalej: UGN) oraz Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2004,
poz. 2108). Jednakze celem zagwarantowania przejrzysto$ci i poprawno$ci prawej postgpowania,
niektore przepisy w/w aktow prawnych stosuje si¢ wprost.

2. Niniejsze postgpowanie prowadzi si¢ w jezyku polskim wylgcznie w formie pisemne;.



V.

Postepowanie przeprowadza sie w sposOb zapewniajagcy zachowanie uczciwej konkurencji
i rownego traktowania uczestnikow, zgodnie z zasadami proporcjonalno$ci i przejrzystosci.

Sprzedajacy o$wiadcza, iz czynno$ci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem
postgpowania wykonujg osoby zapewniajace bezstronno$¢ i obiektywizm.

Sprzedajacy moze odwotac postgpowanie na kazdym jego etapie bez podawania przyczyn.

Sprzedaz nieruchomosci objetych niniejszym postepowaniem uzalezniona jest od przyszitego
uprzedniego pozyskania przez Sprzedajacego stosownych zgdd korporacyjnych udzielanych przez
organy Statutowe Spotki.

Kupujacy ponosi wszystkie koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci, w tym koszty oplat za
czynnosci notarialne.

Etapy postepowania

Postgpowanie prowadzone jest w formie pisemnego przetargu nieograniczonego i podzielone jest
na etapy.

Etap | - czg$¢ jawna przetargu z udziatem oferentow - tj. otwarcie ofert, odczytanie nazwisk (nazw)
i adresoOw oferentow oraz proponowane ceny zakupu nieruchomosci.

Etap Il — analiza ofert pod katem zgodnos$ci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu i
ocena ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryteria oraz wybor najkorzystniejszej
oferty.

Etap 111 — przeprowadzenie aukcji wytacznie w przypadku gdy w trakcie procedury przetargu Kilku
oferentow zaoferowato t¢ samga ceng.

Opis przedmiotu postepowania

1. Przedmiotem niniejszego postepowania jest sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntu

zabudowanego budynkami ,,Centrum Zdrowia, Urody i Rekreacji Geovita”, stanowigcego
dziatke ewidencyjna nr 60, o powierzchni 0,6388 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Gryficach,
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW:
SZ1G/00032651/2.

2. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w miejscowosci Mrzezyno przy ulicy Pocztowej numer 2,

gmina Trzebiatow, powiat gryficki, wojewodztwo zachodniopomorskie. Nieruchomo$é
jest w ksztalcie regularnego wieloboku, catkowicie mozliwym do zagospodarowania. Z
trzech stron dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Wjazd na dziatke znajduje si¢ od
strony potudniowej — ul. Tysiaclecia, zostal utwardzony masa bitumiczng, natomiast od
strony zachodniej — ul. Pocztowe] — kostka brukowa. Caty teren zostat ogrodzony. Na
terenie dziatki istnieje sie¢ drog 1 $ciezek komunikacyjnych prowadzacych do
poszczegdlnych obiektow, znajdujacych si¢ na terenie dziatki:

e Hotel "Lech" (z kuchnig i stotlowka) o pow. 1017,00 m2,

o Hotel "Merkury" o pow. 370,00 m2,

e Hotel "Polonez" o pow. 448,00 m2,

e Hotel "Poznan" o pow. 448, 00 m2,

e Budynek $wietlicy z recepcja i tacznikiem o pow. 431,00 m2,



e Budynek sauny i kottowni o pow. 123,00 m2,
e Budynek garazowy o pow. 27,26 m2,
e Budynek §mietnika o pow. 22,20 m2.

Laczna pow. uz budynkow wynosi 2886,46 m2 .

Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci nadmorskiej, turystycznej, w otoczeniu innych
nieruchomosci o charakterze hotelowo — ustugowym oraz zabudowan niskich domoéw jednorodzinnych.
Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w odlegltosci ok. 300 metréw od plazy z kapieliskiem, w niedalekiej
odleglosci znajduja si¢ liczne sklepy i restauracje, a takze las.

3. Prawo wieczystego uzytkowania stanowi dziatka o nr 60 o powierzchni 6 388 m2, o ksztalcie
regularnego wieloboku, posiadajaca z trzech stron dostep do drogi publicznej — od strony potnocne;j
— ul. Nadmorskiej, od strony Zachodniej — ul. Pocztowej, od strony potudniowej — Al. Tysiaclecia.
Wjazd na dziatke znajdujacy si¢ od strony poludniowej, - Al. Tysigclecia, zostal utwardzony masa
bitumiczng, natomiast od strony zachodniej — ul. Pocztowej — kostka brukowsg. Od strony wschodniej
dziatka graniczy z zabudowang dziatka nr 58/1, a od strony pdinocno — zachodniej z zabudowang
dziatka nr 61. Caty teren zostal ogrodzony (ogrodzenie niejednolite, wykonane z metalu). Na terenie
dzialki istnieja $ciezki komunikacyjne prowadzacych do poszczegdlnych obiektow, ktore zostaty
wybrukowane kostka brukowa typu polbruk. Teren dziatki jest zagospodarowany w charakterze
ogrodu ozdobnego, znajdujg si¢ tu plac grillowy, plac zabaw dla dzieci, basen odkryty, boisko do
koszykowki, parking. Instalacje, w budynkach:

e Elektryczna,

e Gazowa,

e Wodna,

e Kanalizacyjna,

e Alarmowa,

e ogrzewanie centralne z wlasnej kottowni .

4. Nieruchomo$¢ lezy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w
sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno”,
zmieniong uchwatg nr XXV1/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno,
uchwala nr XX/154/20 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1,
Trzebiatow — 6 1 uchwalg nr LXI11/468/28 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia 2023
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno, zlokalizowana w obrgbie geodezyjnym Mrzezyno 1, znajduje si¢ w jednostce
strukturalnej planu oznaczonej symbolem SW.32 — tereny stuzace wypoczynkowi; istniejacy
zesp6l duzych doméw wezasowych wraz z obiektami towarzyszacymi; preferowana funkcja:
domy wczasowe lub sanatoria o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania
otaczajgcego terenu.



Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Uchwale nr XXV1/253/16 na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: SW.29, SW.29, SW.30, SW.31, SW.32, OM.33, SM.59, CM.66, SW.67, SW.67/1, dla
dziatek posiadajacych wspolng granice z dziatka drogowg ul. Aleja Tysigclecia (niezaleznie od ustalen

szczegotowych) dopuszcza sig lokalizacje pawilondw lub czesci pawilonow o funkcji gastronomicznej

lub handlowej. Ponadto, dla przedmiotowego terenu Rada Miejska w Trzebiatowie nie podj¢ta uchwaty

0 ustanowieniu obszaru rewitalizacji, a takze dziatka obj¢ta wycena nie znajduje si¢ w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji.

VI.

Wadium

Warunkiem udzialu w postgpowaniu jest wniesienie wadium w wysokosci 1.250.000,00 PLN
(jeden milion dwiescie piecdziesiat tysiecy) zlotych w terminie najp6zniej 2 (dwoch) dni
roboczych przed terminem sktadania ofert.

Wadium wptaca si¢ w pienigdzu przelewem na rachunek bankowy Sprzedajacego o numerze 55
1240 6292 1111 0010 6683 8880.

Wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej do dnia 26 stycznia 2024 roku do godziny 24:00. Za date
wniesienia wadium uznaje si¢ tym samym moment zaksiegowania $rodkow na rachunku
Sprzedajacego.

Niedopuszczalna jest zaptata wadium poprzez kompensate wierzytelnosci przystugujacych
Nabywcy wobec Spotki.

Wadium wniesione przez uczestnika postgpowania, ktdrego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, zostanie zaliczone na poczet transakcji przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci.
Wadium wniesione przez uczestnika postepowania, ktorego oferta nie zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, podlega zwrotowi bez odsetek w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikow
etapu Il postgpowania.

Sprzedajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli uczestnik postepowania, ktorego oferta
zostata wybrana:

a) Odmowit podpisania umowy przedwstepnej sprzedazy na warunkach okreslonych w

ofercie;

b) Zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po jego stronie.
Sprzedajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli uczestnik postepowania, w odpowiedzi
na wezwanie do uzupehienia brakéw formalnych oferty nie ztozyl os§wiadczen lub dokumentow
wymagalnych w postepowaniu, petnomocnictwa lub nie wyrazit zgody na poprawienie oczywistej
omylki pisarskiej w tresci oferty.

Sprzedajacy poinformuje na piSmie Oferenta o fakcie zaistnienia przestanek do zatrzymania
wptaconego przez niego wadium.

Minimalna cena nieruchomosci

Sprzedajacy o$wiadcza, iz minimalna kwota zakupu nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz
25.000.000,00 PLN netto (sftownie: dwadziescia pie¢ milionow zlotych 00/100) — Cena
Wywolawcza.

Uczestnik postgpowania powinien ztozy¢ oferte¢ na Formularzu ofertowym, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszego ogloszenia.



3. W przypadku uczestnika niebedacego osobg fizyczna, wraz z ofertg nalezy przedtozyé wypis z
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej albo odpis aktualny z Krajowego
Rejestru Sadowego.

4. W przypadku petnomocnika podmiotu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, wraz z oferta nalezy
przedtozy¢ aktualny dokument umocowania, uprawniajacy petnomocnika do ztozenia oferty w
postgpowaniu.

5. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk polski przez
thumacza przysiegltego.

6. Kopie dokumentéw, sktadane wraz oferta, winny posiada¢ potwierdzenie za zgodnos$¢ z oryginatem.

7. Oferta oraz wszelkie dokumenty wraz z nig przedktadane winny by¢ opatrzone podpisem uczestnika
postgpowania lub osoby przez niego umocowane;.

VII. Termin i miejsce skladania ofert

1. Uczestnik postepowania sktada oferte w terminie do 31 stycznia 2024 roku do godziny 12:00.

2. Oferta wraz z zalacznikami powinna zosta¢ ztozona w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie z
dopiskiem: ,OFERTA W _POSTEPOWANIU NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI (ZNAK
SPRAWY: ...) - NIE OTWIERAC PRZED 31.01.2024 do godziny 12:30”.

3. Migjscem sktadania ofert jest recepcja Centrum Szkolen i Konferencji Geovita w Jadwisinie, przy
ul. Ogrodowej 31, 05-140 Jadwisin gm. Serock.

4. Otwarcie ofert nastgpi w Centrum Szkolen i Konferencji Geovita w Jadwisinie, przy ulicy
Ogrodowej 31, 05-140 Jadwisin gm. Serock, dnia 31 stycznia 2024 roku o godzinie 12:30.

5. Otwarcie ofert jest jawne. Wyniki otwarcia zostana opublikowane na internetowej platformie
zakupowej Sprzedajacego.

VIII. Kryteria oceny ofert — mozliwo$¢ prowadzenia aukcji.

1. Sprzedajacy oswiadcza, iz uczestnik postepowania moze zdoby¢ maksymalnie 100 pkt w ramach
oceny oferty.

2. Zaoferowana kwota zakupu stanowi 100 % Kryterium oceny ofert.

3. W przypadku gdy kilku oferentéw zaoferowalo te samg cene, prowadzacy przetarg bedzie
kontynuowal postepowanie w formie aukcji, przy czym w przypadku obecnosci wszystkich
oferentow, ktorzy beda brali udziat w aukcji, za zgoda wszystkich oferentow, prowadzacy przetarg
moze kontynuowaé postepowanie w formie aukcji w tym samym dniu.

4. Do udzialu w aukgcji, o ktorej mowa powyzej mogg zosta¢ dopuszczone wyltgcznie osoby, ktore:
(d) okazaly dowod tozsamosci,

(b) okazaly dokument wykazujacy ich prawidlowe umocowanie do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu i na rzecz podmiotow, ktore wniosly wadium w trakcie aukc;ji;

(c) podpisaty Oswiadczenie, ze:

e zapoznaly si¢, akceptujg i nie wnoszg zastrzezen do stanu prawnego i faktycznego przedmiotu
postepowania;

e zapoznaly sie, akceptujg bez zastrzezen ,,Regulamin zbywania sktadnikow aktywow trwatych
Spotki Geovita S.A. z siedzibg w Jadwisinie”;



e przyjmujg bez zastrzezen warunki przetargu/aukcji;
e zapoznaly si¢ z trescig ogloszenia;

e w przypadku niewyrazenia przez organy statutowe Sprzedajacego zgdd korporacyjnych
niezbednych do przeprowadzenia transakcji, nie beda wnosily zadnych roszczen do Spotki
zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy.

5. Postgpienie w aukcji, wynosi 0,5% Ceny Wywotawczej.

IX. Informacje dodatkowe

1. Uczestnicy postepowania moga (w zakresie pytan dotyczacych treSci niniejszego ogloszenia)
kontaktowac¢ si¢ z wyznaczonym pracownikiem Sprzedajacego za pomoca poczty elektronicznej lub
pod wskazanym numerem telefonu.

2. Osobami kontaktowymi po stronie Sprzedajacego sa:

a. Pan Pawel Podlejski — (mail: pawel.podlejski@phh.pl, tel. 664 125 249).

3. Osoba kontaktowa po stronie Sprzedajacego odpowie na wszelkie pytania uczestnikow

postgpowania lub 0s6b zainteresowanych z zastrzezeniem, iz zarOwno przedmiot pytania jak

i odpowiedZ nie beda stanowily czynu naruszajacego rzetelno$¢ oraz obiektywno$¢ prowadzenia
postgpowania.

4. Nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem licytacji przez cudzoziemca w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 20 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz.U.2017.2278 t.j. z dnia 2017.12.07) wymaga¢ bedzie uprzedniego zezwolenia, ktore jest
wydawane w drodze decyzji administracyjnej przez ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych,
jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypadku nieruchomosci rolnych,
jezeli sprzeciwu rOwniez nie wniesie minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi.

5. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Geovita S.A. z siedzibg w Jadwisinie
(Administrator), ul. Ogrodowa 31, 05 — 140 Jadwisin gm. Serock. Kontakt z Administratorem jest
mozliwy poprzez adres e-mail biurozarzadu@geovita.pl lub pisemnie na adres ul. Ogrodowa 31, 05
— 140 Jadwisin gm. Serock. Podane przez Panig/Pana dane osobowe sa przetwarzane wytacznie w
celu prowadzenia z Pania/Panem korespondenc;ji i zatatwienia sprawy, ktorej ona dotyczy oraz w
celu ewentualnego ustalenia lub dochodzenia roszczen lub obrony przed roszczeniami; podstawa
prawna przetwarzania jest uzasadniony interes Administratora (art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzadzenia
ogolnego 0 ochronie danych osobowych 2016/679 — RODO), polegajacy na prowadzeniu
korespondencji z interesantami i zatatwieniu zglaszanych przez nich spraw. Pani/Pana dane
osobowe sa przekazywane podmiotom $wiadczacym na rzecz Administratora ustugi zwigzane z
realizacja ww. celow, w tym przede wszystkim dostawcom systemow informatycznych oraz
podmiotom $§wiadczacym ustugi niezbedne do obstugi Panstwa sprawy. Pani/Pana dane bedg
przetwarzane przez okres prowadzenia korespondencji i zatatwienia sprawy, ktorej ona dotyczy.
Okres przetwarzania moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli
przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych bedzie niezbgdne dla ustalenia lub dochodzenia
ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami przez Administratora. Przystuguje
Pani/Panu prawo dostepu do tresci danych oraz zadania ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem
przetwarzania danych. Przystuguje Pani/Panu takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego
zajmujgcego si¢ ochrong danych osobowych, gdy uzna Pani/Pan, Zze przetwarzanie Pani/Pana
danych osobowych narusza przepisy RODO. Przystuguje Pani/Panu takze prawo sprzeciwu


mailto:biurozarzadu@geovita.pl

wzglgdem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana
szczegoblng sytuacjg. Dane zostaly przez Panig/Pana podane dobrowolnie.

Zalgczniki:
Zalgcznik nr 1 - formularz ofertowy.docx

Zalgcznik nr 2 - oswiadczenie.docx



