EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.05.27

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 430674077

Pyt1

W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych garaz w budynku wielolokalowym,moze by¢:

Odp.a  samodzielnym lokalem uzytkowym;

Odp.b pomieszczeniem pomocniczym;

Odp.c pomieszczeniem przynaleznym do samodzielnego lokalu.

Pyt2 Zgodnie z aktualnym Rozporzadzeniem w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
powierzchnie uzytkowa na poddaszu policzysz wg zasady:

Odp.a cala powierzchnia w podtodze dostgpna do uzytkowania na poddaszu;

Odp.b cala powierzchnia w podtodze dostepna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o czg$¢ o wysokosci do 190 cm;

Odp.c cata powierzchnia w podlodze dostepna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o cz¢$¢ o wysokosci do 140 cm
i pomniejszona o 50% dla wysokosci z przedziatu 140-220 cm.

Pyt3 Wgnormy PN - ISO 9836 powierzchnie¢ calkowita kondygnacji budynku mierzy sie :

Odp.a na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku bez uwzglednienia tynkéw, oktadzin;

Odp.b  na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku z uwzglgdnieniem tynkéw, oktadzin;

Odp.c na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym z doliczeniem powierzchni balkonow.

Pyt4 Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz:

Odp.a 1rok;

Odp.b 2 lata;

Odp.c 3 lata.

Pyt5 Wedlug przepisow prawa budowlanego, przez pomieszczenie gospodarcze nalezy rozumie¢ pomieszczenie
znajdujace si¢ poza lokalem uzytkowym, sluzace min. do przechowywania:

Odp.a  przedmiotow uzytkownikow budynku;

Odp.b  opatu;

Odp.c odpadow statych.

Pyt 6 Glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynku ze wzgledu na przemarzanie gruntu w centralnej czesci Polski
nie powinna by¢ mniejsza niz:

Odp.a 0,80 m;

Odp.b 1,0 m;

Odp.c 1,2m.

Pyt7 Dylatacja konstrukcyjna w budynku to §wiadome przerwanie ciaglosci elementéw:

Odp.a fundamentow, $cian, stropow, dachu;

Odp.b  tylko fundamentow;

Odp. ¢ tylko fundamentow i $cian no$nych.

Pyt8 Kurzawka to:

Odp.a jeden z rodzajow gruntow wyrdznianych w procesie oceny ich nosnosci dla celoéw budowlanych;

Odp.b  mieszanina piaskow uzywana do zapraw tynkarskich;

Odp.c aparat do pomiaru st¢zenia kurzu i pylu w pomieszczeniu.

Pyt9 Na poziom dochodu operacyjnego netto ustalanego w procesie wyceny nieruchomosci dla celow sprzedazy
wplywa:

Odp.a  koszt kredytu przeznaczonego na rozwdj nieruchomosci;

Odp.b  wynagrodzenie zarzadcy;

Odp.c  wielko$¢ pierwszej optaty za uzytkowanie wieczyste.

Pyt 10 Do pozycji ksiegowej "Srodki trwale w budowie" zalicza miedzy innymi:

Odp.a nieruchomosci w trakcie budowy;

Odp.b nieruchomosci istniejace, bedace w trakcie ulepszania;

Odp. ¢ nieruchomosci gotowe wybudowane w celu ich sprzedazy.
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Pyt 11

KOWR przystluguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy sprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie:

Odp.a pigciu lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR;

Odp.b  tylko do jednego roku od nabycia tej nieruchomosci od KOWR;

Odp. ¢ tylko do trzech lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Pyt 12 Jaki obowiazek ciazy na notariuszu spisujacym umowe przeniesienia na osobe trzecia prawa wlasnosci
nieruchomosci, ktore powstalto na skutek przeksztalcenia z prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
dokonanego przed uplywem 5 lat liczac od dnia przeksztalcenia?

Odp.a nie ciaza na notariuszu zadne dodatkowe obowiazki;

Odp.b ma obowiazek przekazania odpisu umowy notarialnej organowi, ktory dokonat przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej w prawo wlasnosci tej nieruchomoscei;

Odp.c ma obowiazek pouczenia stron umowy o koniecznosci zgloszenia si¢ do organu, ktéry dokonat przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo wlasnosci tej nieruchomosci, w celu okazania zawartej umowy
notarialne;j.

Pyt 13 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych moze dokona¢ zamiany laséw, gruntéw lesnych i innych
nieruchomosci pozostajacych w zarzadzie Laséw Panstwowych na lasy, grunty lesne i inne nieruchomosci
w przypadkach uzasadnionych potrzebami i celami gospodarczym

Odp.a  po uzyskaniu opinii nadle$niczego;

Odp.b  zazgoda Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych;

Odp. ¢ po ich wycenie przez rzeczoznawcg majatkowego.

Pyt 14 Do budynkoéw uzytecznosci publicznej, zalicza sie:

Odp.a budynek przeznaczony dla o§wiaty;

Odp.b dom dziecka;

Odp.c  budynek opieki zdrowotne;.

Pyt 15 Wspolnota mieszkaniowa to:

Odp.a  ogol wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad danej nieruchomosci;

Odp.b  0got najemcow i whasceicieli lokali wyodrgbnionych, ktorych lokale wchodza w sktad danej nieruchomoscei;

Odp.c  o0got najemcow lokali wyodrebnionych, wchodzacych w sktad danej nieruchomosci.

Pyt 16 Informacje o tym czy gleba jest pochodzenia organicznego czy mineralnego mozna uzyskaé:

Odp.a zmapy ewidencji gruntow;

Odp.b  z mapy glebowo-rolniczej;

Odp.c zmapy siedlisk lesnych.

Pyt 17 Okreslajac warto$¢ wynajetej nieruchomosci dla celow zabezpieczenia wierzytelnoS$ci, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a moze stosowac wylacznie podejscie dochodowe;

Odp.b moze stosowac wyltacznie podejscie porownawcze;

Odp.c moze stosowac podejscie porownawcze albo podejscie dochodowe.

Pyt 18 Dla okreslenia wartos$ci nieruchomosci zabudowanej dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego przyjmuje si¢ ceny transakcyjne:

Odp.a  nieruchomosci podobnych zabudowanych;

Odp.b  nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu prawa wiasnosci;

Odp.c nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 19 Prawo dostepu dla rzeczoznawcy majatkowego do Zrédel informacji o nieruchomosciach, wynika z:

Odp.a ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne;

Odp.b ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 20 Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegoélnosci:

Odp.a  dostepno$¢ danych oraz podobienstwo rynkow;

Odp.b  przedmiot wyceny;

Odp.c  sposob wyceny.
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Pyt 21

Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego
przyjmuje si¢ ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem

Odp.a  wysokosci stawek procentowych optat rocznych;

Odp.b niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c wysokosci oplaty pierwszej.

Pyt 22 Stopa dyskontowa w podejsciu dochodowym powinna uwzgledniaé:

Odp.a stopg zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci podobnych;

Odp.b  ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos¢;

Odp.c przewidywane zmiany w stanie prawnym nieruchomosci.

Pyt 23 Metode wskaznikéw szacunkowych gruntu w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ do okreslenia
warto$ci nieruchomosci:

Odp.a przeznaczonych na cele rolne;

Odp.b  przeznaczonych na cele lesne, potozonych poza strefami zainwestowania miejskiego;

Odp.c zakrzewionych i zadrzewionych, potozonych w strefie zainwestowania miejskiego.

Pyt 24 Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metod¢ kosztow likwidacji. Warto$¢ gruntu zostala okreslona na 20
000 z1. Koszty rozbidrki stanowig 25% wartosci gruntu, a warto$s¢ materialéw porozbiorkowych
z uwzglednieniem ich zuzycia i stopnia odzysku zostala okreslona na kwote 5 000 zL. Warto$¢ nieruchomosci
wynosi:

Odp.a 15000 zi;

Odp.b 20000 zt;

Odp.c 25000 zt.

Pyt 25 OKkreslenie Sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku mieszkalnego przy stosowaniu metody
kosztow odtworzenia, techniki elementéw scalonych wymaga ustalenia:

Odp.a iloSci elementdw scalonych i ich procentowego udziatu w catkowitym koszcie odtworzenia budynku;

Odp.b  stanu technicznego elementow;

Odp.c stopnia zuzycia poszczegolnych elementow.

Pyt 26 Naklady poniesione na remont budynku wynosza 20 000 zi. Koszty odtworzenia budynku wedlug stanu przed
dokonaniem nakladéw wynoszg 100 000 zl, a wedlug stanu po dokonaniu nakladéw 200 000 zl. Wskaznik
przeliczeniowy dokonanych nakladéw do okreslenia ich wartosci wynosi:

Odp.a 0,2;

Odp.b 0,1;

Odp.c 0,3.

Pyt 27 Rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a szacuje wylacznie nieruchomosci;

Odp.b  okresla wartosci nieruchomosci a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia;

Odp.c moze sporzadzaé ekspertyzy dotyczace skutkow finansowych uchwalania planéw miejscowych.

Pyt 28 Rzeczoznawcg majatkowym jest osoba:

Odp.a fizyczna lub prawna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.b  ktora zostata wpisana do centralnego rejestru rzeczoznawcdw majatkowych;

Odp.c fizyczna od momentu uzyskania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci.

Pyt 29 Wskazniki szacunkowe wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla gruntéw ornych wynosza: dla kl. I-145; II-
132; I11a-118; I1Ib-100; IVa-80; IVb-60; V-35; VI-15; VIz-8. Wielkos$¢ tego wskaznika dla gruntéw rolnych
zabudowanych wyniesie:

Odp.a 145;

Odp.b 100;

Odp.c 13.

Pyt 30 Ceny jednostkowe roboty lub elementu scalonego wykorzystywane w podejsSciu kosztowym obejmuja miedzy
innymi skladniki:

Odp.a  koszty robocizny, pracy sprzgtu, warto$¢ materialow;

Odp.b  koszty posrednie, zysk;

Odp.c¢  koszty nadzoru.
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Pyt 31 Warto$¢ nieruchomosci zabudowanej pawilonem handlowym nabytej w drodze dziedziczenia dla potrzeb
ustalenia podstawy opodatkowania okresli¢ nalezy wg podej$cia:

Odp.a  poréwnawczego;

Odp.b  dochodowego;

Odp.c  kosztowego.

Pyt 32 Dwa miesiace temu cena 1 mkw lokalu wynosila 1 000 zL. Wspélczynnik zmiany cen wynosi 2% w skali miesiaca.
Obecnie cena ta wynosi:

Odp.a 1020 zk

Odp.b 1040 zt;

Odp.c 1080 zt.

Pyt 33 Na potrzeby aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, wartos¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a zuwzglednieniem celu, na jaki oddano nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste;

Odp.b  zuwzglednieniem niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c zuwzglednieniem optymalnego sposobu wykorzystania nieruchomosci.

Pyt 34 Jednostke taksacyjna w powszechnej taksacji nieruchomosci w odniesieniu do gruntu stanowi:

Odp.a nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dwoch dziatek;

Odp.b  dziatka gruntu jednorodna pod wzgledem przeznaczenia;

Odp.c  czgsci dziatki o przeznaczeniu odmiennym od dziatek sgsiednich lub pozostatej czgsci dziakki.

Pyt 35 Rzeczoznawca majatkowym moze by¢:

Odp.a osoba fizyczna;

Odp.b  przedsigbiorca bgdacy osoba fizyczna;

Odp.c przedsiebiorca bedacy osobg prawna.

Pyt 36 Nieruchomos$¢ podobna w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, to nieruchomos¢ poré6wnywalna
ze wzgledu:

Odp.a potozenie;

Odp.b  stan nieruchomosci;

Odp.c przeznaczenie.

Pyt 37 Jakie jest Srednio-wazone zuzycie techniczne obiektu budowlanego skladajacego si¢ z dwoch elementow, gdy
jeden ma 40% udzialu w koszcie calego obiektu i zuzycie 10%, a drugi odpowiednio 60% i 50%?

Odp.a  30%;

Odp.b  34%;

Odp.c  40%.

Pyt 38 Przeksztalcajac prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci w mysl ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoS$ci nieruchomosci, dla celow ustalenia
wysokosci oplaty przeksztalceniowej okreslono warto$¢ prawa wlasnosci na kwote 100 tys. zt. Wielko$¢
wspolczynnika korygujacego wynosi 0,7. Wysokos¢ oplaty przeksztalceniowej wyniesie:

Odp.a 100 tys. z;

Odp.b 70 tys. zt;

Odp.c 30 tys. zt

Pyt 39 Dzialka o powierzchni 11 000 mkw zostala podzielona na 11 réwnych dzialek, w tym jedna dzialka jest droga
publiczna. Z tytulu podzialu warto$¢ 1 mkw wzrosla o 1 zI. Maksymalna oplata adiacencka z tytulu podzialu
wyniesie:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 3300 zk;

Odp.c 3000 zt.

Pyt 40 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania na potrzeby regulacji spraw majatkowych
koscielnych osob prawnych, z tytulu przejecia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, przyjmuje sie :

Odp.a stan nieruchomosci z dnia przejgcia;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci z dnia przejgcia.
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Pyt 41 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejSciu:

Odp.a  pordwnawczym, kosztowym, mieszanym;

Odp.b  poréwnawczym, dochodowym, mieszanym;

Odp.c  dochodowym, kosztowym, mieszanym.

Pyt 42 Jezeli czynsze w przyszlosci beda rosly to:

Odp.a stopa dyskonta bgdzie zwigkszala si¢ w stosunku do stopy kapitalizacji;

Odp.b  stopa dyskonta bedzie malata w stosunku do stopy kapitalizacji;

Odp.c relacje stopa dyskontowa a wspotczynnik kapitalizacji nie zalezg od zmiany wysokos$ci czynszu.

Pyt 43 Czy wywlaszczona nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystana na inny cel publiczny niz cel okre§lony w decyzji
o wywlaszczeniu?

Odp.a moze, gdyz realizacja nowego celu publicznego bedzie zapewniona;

Odp.b moze, ale pod warunkiem wprowadzenia aneksu do decyz;ji;

Odp.c moze, ale tylko wtedy gdy poprzedni wiasciciel lub jego spadkobiercy nie zazadaja zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci.

Pyt 44 Co oznacza zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami pojecie ""nieruchomos$é gruntowa'?

Odp.a  grunt wraz z czg¢$ciami sktadowymi trwale zwiazanymi z gruntem;

Odp.b  grunt z wylaczeniem zalegajacych pod nim jakichkolwiek kopalin;

Odp.c grunt bez cz¢sci sktadowych wylaczonych na mocy przepiséw odrebnych.

Pyt 45 Jakie cechy posiada spo6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu ?

Odp.a podlega ujawnieniu w katastrze nieruchomosci;

Odp.b moze by¢ ujawnione w ksi¢dze wieczystej;

Odp.c podlega egzekuciji.

Pyt 46 Czy Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych jest organizacja zawodowa w rozumieniu
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ?

Odp.a tak, gdyz jest zwiazkiem stowarzyszen zrzeszajacych osoby zawodowo wykonujace czynnos$ci rzeczoznawcy majatkowego ;

Odp.b  nie, gdyz nie wszystkie stowarzyszenia naleza do Federacji;

Odp.c nie, gdyz nie ma statusu samorzadu zawodowego.

Pyt 47 Jakie prawa posiada wspélnota mieszkaniowa jako instytucja ?

Odp.a prawo wspdtwlasnosci do nieruchomosci wspolnej;

Odp.b  prawo zaciggania zobowigzan;

Odp.c prawo pozywania do sadu.

Pyt 48 Czynsz dzierzawny moze by¢ §wiadczony wydzierzawiajacemu w formie:

Odp.a utamkowej czesci pozytkéw uzyskanych przez dzierzawce, tylko gdy dzierzawa trwa ponad trzy lata;

Odp.b  w pieniadzach;

Odp.c  w utamkowej czgsci pozytkow uzyskanych przez dzierzawce, niezaleznie od czasu trwania dzierzawy.

Pyt 49 Komu przystluguje ustawowe prawo pierwszenstwa w nabyciu na wlasno$¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego?

Odp.a najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli najem zostal nawigzany na czas nicoznaczony;

Odp.b  poprzedniemu wilascicielowi zbywanej nieruchomosci, ktory zostat pozbawiony prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990 r. pod warunkiem ztoZenia stosownego wniosku zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c kazdemu posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci.

Pyt 50 Jak w ustawie - Kodeks cywilny zaklasyfikowane jest wlasno$ciowe spéldzielcze prawo do lokalu?

Odp.a jako prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego wyodrgbnionego w innych budynkach niz budynki spétdzielni mieszkaniowej;

Odp.b  jako ograniczone prawo rzeczowe;

Odp.c w ogodle nie jest zaklasyfikowane, gdyz prawo to posiada regulacje prawne zawarte wylacznie w ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych.
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Pyt 51 Ograniczonymi prawami rzeczowymi sa:

Odp.a shuzebnos¢;

Odp.b dozywocie;

Odp.c  hipoteka.

Pyt 52 Na jaki dzien przyjmuje si¢ stan nieruchomosci przy okreslaniu wartosci dla celu, ktérym jest ustalenie
odszkodowania za dzialke gruntu wydzielona przy podziale nieruchomosci pod droge gminng?

Odp.a na dzien wydania decyzji o podziale;

Odp.b nadzien, w ktorym decyzja o podziale stala si¢ ostateczna, gdyz dopiero wtedy przedmiotowa dziatka gruntu formalnie powstata;

Odp.c na dzien zlozenia wniosku o podzial, gdyz zapobiega to niekontrolowanemu zagospodarowaniu nieruchomosci w trakcie trwania
procedury podziatowe;.

Pyt 53 Organ prowadzacy kataster nieruchomosci po dokonaniu zmian danych ewidencyjnych zawiadamia:

Odp.a  wlasciciela nieruchomosci tylko gdy ma urzadzong ksigge wieczysta;

Odp.b  uzytkownika wieczystego, gdy zmiana zostata dokonana na jego wniosek;

Odp.c organ podatkowy wtasciwy do miejsca potozenia nieruchomosci.

Pyt 54 W ewidencji gruntéw i budynkéw do terenéw przemyslowych zalicza sie:

Odp.a  grunty zajete pod budynki przemystowe i magazynowe;

Odp.b  grunty zajete przez czynne odkrywkowe kopalnie, w ktorych odbywa si¢ wydobycie kopalin;

Odp.c grunty zajete pod haldy i wysypiska $mieci.

Pyt 55 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp.a powszechnej taksacji nieruchomosci;

Odp.b ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

Odp.c ewidencji gruntéw i budynkow.

Pyt 56 Podstawowg skala mapy dla opracowania planu miejscowego jest skala:

Odp.a 1:1000;

Odp.b 1:100;

Odp.c 1:2500.

Pyt 57 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym prowadzi:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 58 W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie:

Odp.a obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

Odp.b  obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych;

Odp. ¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ "optatg planistyczna".

Pyt 59 Tre$¢ mapy ewidencyjnej stanowia m.in. nastepujace elementy:

Odp.a posadowienie shupow energetycznych;

Odp.b  kontury budynkéw;

Odp.c kontury uzytkéw gruntowych.

Pyt 60 Wody w rowach znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci stanowia wlasnos¢:

Odp.a wiasciciela nieruchomosci;

Odp.b  Skarbu Panstwa;

Odp.c jednostek samorzadu terytorialnego.
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Pyt 61

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna wyda¢:

Odp.a  w przypadku potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c  w przypadku potrzeby zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Pyt 62 W razie ograniczenia korzystania z nieruchomosci na skutek prac geodezyjnych, wlascicielowi lub innej osobie
wladajacej nieruchomoscia przystluguje wynagrodzenie za wykonywanie czynnoSci:

Odp.a nieodplatnego umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych oraz
urzadzen zabezpieczajacych te znaki;

Odp.b umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych budowli triangulacyjnych;

Odp.c  nie przystuguje odszkodowanie.

Pyt 63 Zasoby kopalin:

Odp.a moga by¢ objete wlasnoscig gornicza;

Odp.b  sa wlasnoscia publiczna;

Odp.c moga by¢ objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

Pyt 64 Stosujac metode¢ wskaznikéw szacunkowych gruntu przy okreslaniu wartosci gruntéw pod stawami rybackimi,
wskaznik szacunkowy ustala si¢:

Odp.a jak dla danej klasy gruntow, jesli grunty sa klasyfikowane;

Odp.b jak dla klasy I tak i pastwisk trwatych, jesli grunty nie sg klasyfikowane;

Odp.c jak dla klasy I gruntoéw ornych.

Pyt 65 Do sadéw zalicza si¢ grunty zasadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym nasadzeniu minimum na 1
ha:

Odp.a 1000 drzewek;

Odp.b 600 drzewek;

Odp.c 2000 krzewow.

Pyt 66 Piersnica drzewa wynosi 20 cm. Oplata za 1 cm obwodu wynosi 100 zi. Oplata za usuniecie tego drzewa wyniesie:

Odp.a 2000 zi;

Odp.b 3140 zt;

Odp.c 6280 zt.

Pyt 67 Grubizna to:

Odp.a  drewno okragle o $rednicy w cieniszym koncu bez kory co najmniej 5 cm;

Odp.b  drewno okragle o $rednicy w cienszym konicu bez kory co najmniej 15 cm;

Odp. ¢ drewno okragte o $rednicy w cienszym koncu bez kory ponizej 5 cm.

Pyt 68 Przecietna wysokosé¢ drzew w drzewostanie stuzy do okreslenia:

Odp.a masy pojedynczego drzewa;

Odp.b  klasy bonitacji siedliska;

Odp.c przecigtnej piersnicy drzew.

Pyt 69 Uproszczone plany urzadzania lasu zatwierdza i nadzoruje ich wykonanie:

Odp.a starosta w odniesieniu do lasow nie stanowiacych wiasnoséci Skarbu Panstwa;

Odp.b  Minister Srodowiska w odniesieniu do laséw wchodzacych w sktad Zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa;

Odp.c marszatek wojewddztwa w odniesieniu do laséw nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa.

Pyt 70 Plany urzadzania lasu sporzadza si¢ dla:

Odp.a  wszystkich lasow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

Odp.b laséw stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Pafistwowe;

Odp.c lasow nie stanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa.

Strona 7z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.05.27

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 430674077

Pyt 71 W borach wystepuja nastepujace typy siedliskowe:

Odp.a  bor suchy;

Odp.b  bor swiezy;

Odp.c  bor bagienny.

Pyt 72 Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu lesnego jest zalezny od:

Odp.a klasy bonitacyjnej gruntu;

Odp.b ceny 1 m3 drewna;

Odp.c typu siedliskowego lasu.

Pyt 73 Warto$¢ gruntu leSnego nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na
potrzeby wynikajace z ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytulu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami RP okresla sie:

Odp.a  w podejsciu dochodowym;

Odp.b  stosujac metodg wskaznikow szacunkowych gruntow;

Odp.c  w podejsciu porownawczym, uwzgledniajac przecigtne ceny transakcyjne uzyskane za nieruchomosci podobne.

Pyt 74 Przy wycenie lasu z zastosowaniem techniki szczegélowej konieczna jest znajomosé:

Odp.a stopnia zwarcia drzewostanu;

Odp.b stopnia zadrzewienia;

Odp.c  wieku drzew.

Pyt 75 Wskaznik szacunkowy gruntu rolnego zalezy od:

Odp.a  okrggu podatkowego;

Odp.b  klasy bonitacyjnej;

Odp.c kompleksu rolniczej przydatnosci.

Pyt 76 Ustawowa nalezno$¢ za wylaczeniu 1 ha Ps III wynosi 291 450 zl. Oplata roczna za wylaczenie 0,1000 ha gruntu
rolnego wyniesie:

Odp.a 2914,50 zk;

Odp.b 291,45 zt;

Odp.c 0z

Pyt 77 Cena nieruchomosci ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za trwaly zarzad wynosi 100 000 zI. Oplata roczna
tej nieruchomosci przekazanej na cele obronnosci wyniesie:

Odp.a 100 zk;

Odp.b 300 zk;

Odp.c 1000 zt.

Pyt 78 W jakiej formie moze by¢ wyrazona hipoteka ?:

Odp.a wylacznie w pienigdzu;

Odp.b  jako rownowartos¢ powszechnie dostgpnych przedmiotow;

Odp.c parametrycznie w stosunku do wskaznikoéw ekonomicznych oglaszanych przez Narodowy Bank Polski.

Pyt 79 Czy informacj¢ o ryzykach nalezy zamieszcza¢ w operacie szacunkowym wykonanym dla celu zabezpieczenia
wierzytelnoSci ?

Odp.a nalezy zamieszcza¢ w tresci operatu szacunkowego;

Odp.b nalezy zamieszcza¢ w zafgcznikach do operatu szacunkowego;

Odp.c nie ma wymogu zawierania tej informacji.

Pyt 80 Co si¢ dzieje ze stuzebnoScia osobistg z chwilg $mierci osoby uprawnionej ?

Odp.a prawo to wchodzi do masy spadkowe;;

Odp.b prawo to wygasa;

Odp.c  w przypadku stuzebnosci osobistej mieszkania , prawo to przechodzi zawsze na dzieci, rodzicow lub matzonka osoby

uprawnione;.
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Pyt 81 W sprawach z tytulu odpowiedzialnos$ci zawodowej rzeczoznawcow majatkowych orzeka:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej;

Odp. ¢ rzecznik dyscyplinarny organizacji zawodowej rzeczoznawcoéw majatkowych.

Pyt 82 Czy nieruchomos$¢ moze zosta¢ wywlaszczona na rzecz podmiotu, ktory bedzie realizowal cel publiczny ?

Odp.a moze na rzecz kazdego podmiotu, ktory bedzie realizowat cel publiczny, gdyz wlasnie dla realizacji tego celu dokonuje si¢
wywlaszczenia nieruchomosci;

Odp.b  tylko na rzecz niektdrych podmiotdéw wskazanych w przepisach ustawowych;

Odp.c  wylacznie na rzecz Skarbu Panstwa, gdyz tylko na tym podmiocie ciazy ustawowy obowiazek realizacji celow publicznych.

Pyt 83 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami wlasciwym organem I instancji w sprawach wywlaszczania
nieruchomosci jest odpowiednio do nieruchomosci:

Odp.a  Skarbu Panstwa - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej;

Odp.b  Skarbu Panstwa - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej po uzyskaniu zgody wojewody;

Odp.c stanowigcej wlasno$¢ powiatu - starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;.

Pyt 84 Wydanie decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej z tytulu budowy urzadzen infrastruktury technicznej moze
nastgpic:

Odp.a w dniu zakonczenia budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

Odp.b w dowolnym terminie;

Odp.c po stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pyt 85 Czy przy wycenie nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ osoby fizycznej, polozonej na zlozach kopalin
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, uwzglednia si¢ wartos¢ zloza?

Odp.a uwzglednia sig, ale tylko przy wycenie nieruchomosci dla celu odszkodowania przy wywlaszczeniu tej nieruchomosci;

Odp.b nie uwzglednia si¢ wartosci ztoza;

Odp.c  w kazdym przypadku wartos¢ ztoza nalezy uwzgledni¢ i wyodrgbni¢ w operacie szacunkowym.

Pyt 86 Jaka moc posiada w post¢gpowaniu administracyjnym, opinia o warto$ci nieruchomosci sporzadzona w formie
operatu szacunkowego?:

Odp.a  stanowi dowdd w sprawie zgodnie z celem dla ktorego zostata sporzadzona;

Odp.b  stanowi dowod niezaleznie od celu dla ktorego operat zostat sporzadzony;

Odp. ¢ nie moze stanowi¢ dowodu w sprawie, gdyz operat szacunkowy nie jest dokumentem urzgdowym.

Pyt 87 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy;

Odp.c nie moze rozszerza¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Pyt 88 Geodezyjna ewidencje sieci uzbrojenia terenu prowadzi:

Odp.a  wojt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp.b starosta;

Odp.c marszatek wojewddztwa.

Pyt 89 Koszty pozyskania i zrywki rzeczoznawca majatkowy uwzglednia przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
lesnych, w podejsciu mieszanym, metoda wskaznikowa gruntéw, w odniesieniu do:

Odp.a nie uwzglednia kosztow pozyskania i zrywki w odniesieniu do drzew i drzewostanow;

Odp.b  tylko wybranych drzewostanow;

Odp.c wartosci drzew i drzewostanow wystepujacych na gruncie.

Pyt 90 Wskaznik szacunkowy gruntu lesnego, w podejSciu mieszanym wyraza si¢ w jednostkach:

Odp.a m3 drewna;

Odp.b  m przestrzennych drewna;

Odp.c dtziarna zyta.
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