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OPERAT SZACUNKOWY

Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WLASNOSCI ZABUDOWANEJ
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE

DANE ADRESOWE Nidzica, ul. Konopnickiej 7

DANE EWIDENCYJNE Powiat: nidzicki

Jednostka ewidencyjna: Nidzica-miasto
Obreb ewidencyjny: 0002 Nidzica 2
Dziatka nr 135 o powierzchni 0,0655 ha
Dziatka nr 62/17 o powierzchni 0,0897 ha

POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU 120,03 m2 - budynek mieszkalny
30,62 m2 - budynek gospodarczy
KSIEGA WIECZYSTA KW Nr OL1N/00003759/8
WLASCICIEL NIERUCHOMOSCI Skarb Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwo Nidzica

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
WEDLUG STANU | CEN NA DZIEN SZACOWANIA

warto$¢ dziatki nr 135:

487 000 zt
stownie: czterysta osiemdziesiat siedem tysiecy ztotych

wartos¢ dziatki nr 62/17:

91 000 zt
stownie: dziewiecdziesiat jeden tysiecy ztotych

Olsztyn, 8 czerwca 2026 .
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OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa potozona w miejscowosci Nidzica, przy ul. Konopnickiej 7,
gm. Nidzica oznaczona nr ewidencyjnym dziatki 135 o pow. 0,0655 ha w obrebie ewidencyjnym 0002 Nidzica
2 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o pow. 120,03 m? oraz budynkiem gospodarczym o
pow. 30,62 m? oraz dziatki nr 62/17 o pow. 0,0897 ha w obrebie ewidencyjnych 0002 Nidzica 2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL1N/00003759/8 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Nidzicy, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Okreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci.
OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy.
Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wytacznie dla tego celu.

OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
Podstawa formalna

Zleceniodawca opracowania jest Nadlesnictwo Nidzica, ul. Debowa 2A, 13-100 Nidzica na podstawie
Zlecenia (zn. spr. S.2101.3.2025) z dn. 04.05.2026 .
Wykonawca: Natalia Romaniuk, Rzeczoznawca w zakresie szacowania nieruchomosci, nr uprawnien 5839.

Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 38 z p6zn. zm.).
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

Zrodta danych merytorycznych

— Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

— Ewidencja gruntow i budynkéw gminy i miasta Nidzica.

— Ksiega wieczysta KW Nr OL1N/00003759/8.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
w Nidzicy Nr LII/673/2022 z dn. 31 marca 2022 r. (Dz.U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dn. 12 maja
2022 ., poz. 2276).

— Szkice inwentaryzacyjne budynkow.

— Ogledziny nieruchomosci.

— Rejestr Cen i Wartosci Nieruchomosci prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Nidzicy.

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny: 8 czerwca 2026 .
Data, na ktora okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 8 czerwca 2026 .
Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 8 czerwca 2026 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 8 czerwca 2026 .
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5.  OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
54. Stan prawny nieruchomosci
Dla przedmiotowej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL1N/00003759/8 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Nidzicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
Wiascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Nidzica.
Dziaty Il i IV sg wolne od wpisow dotyczacych przedmiotu szacowania.
5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéow i budynkow
Jednostka ewidencyjna: Nidzica-miasto Nidzica-miasto
Obreb: 0002 Nidzica 2 0002 Nidzica 2
Numer dziatki: 135 62/17
Rodzaj uzytku Ls RIVb
Powierzchnia dziatki: 0,0655 ha 0,0897 ha
Wypis z rejestru gruntow oraz kopia mapy ewidencyjnej stanowi zatacznik do niniejszego opracowania.
5.3.  Stan techniczno-uzytkowy
Lokalizacja

Obiekt szacowania potozony jest w Nidzicy przy ul. Konopnickiej, we wschodniej czesci miasta. Najblizsze
sgsiedztwo stanowi istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Dostgpnosé
komunikacyjna korzystna - dojazd do nieruchomosci ulicg 0 nawierzchni asfaltowej. Stan ustug i zaplecza
bytowego korzystny - w poblizu znajdujg sie liczne obiekty handlowo-ustugowe i uzytecznosci publicznej.
Ogolne pofozenie nalezy uznac za dobre.
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Opis dzia}ek gruntu
Ksztalt dziatek regulamy zblizony do prostokata, uksztattowanie terenu korzystne, teren raczej ptaski.

Nieruchomosc¢ potozona jest w terenie wyposazonym w sie¢ energetyczna, wodociggowa (sie¢ miejsca),
kanalizacyjng (sie¢ miejska), gazowa, cieptownicza (miejska). Stan zagospodarowania: dziatka nr 135
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym, dziatka 62/17
niezabudowana, wzdtuz granicy rosna pojedyncze drzewa. Dziatka nr 135 czesciowo utwardzona polbrukiem,
znajdujg sie na niej pojedyncze drzewa. Cato$¢ posesji ogrodzona ptotem z elementow stalowych oraz
drewnianych.

UWAGA:

1)  Przyjeto, ze nieruchomo$¢ nie jest obcigzona negatywnie ze strony istniejacych lub planowanych drég
szybkiego ruchu, zmian w planowaniu miejscowym lub innych zdarzen mogacych negatywnie wptywaé na
stan i sposob funkcjonowania nieruchomosci. Jednoczesnie, przed przystapieniem do wyceny nie
zidentyfikowano zadnych innych ograniczen lub sytuacji spornych, a ktére moga by¢ ujawnione w czasie
badania nieruchomosci i jej otoczenia w ogolnodostepnych zrodtach informacii.

2) Przyjgto, e nieruchomos$¢ nie jest obecnie zanieczyszczona oraz nie przewiduje sie, ze nie bedzie
podlegac zanieczyszczeniu w przewidywalnej przysziosci. Dla celow wyceny nie przeprowadzono badania
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gruntu oraz zadnych innych badarn z tym zwigzanych, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci okreslenia
prawdopodobienistwa jakiegokolwiek zanieczyszczenia.
3) Przyjeto, Ze nieruchomos¢ nie jest objeta negatywnym wplywem warunkéw gruntowych, w tym na terenie
nieruchomosci nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
Infrastruktura techniczna oraz dostep do drogi publicznej
Nieruchomos$¢ znajduje sie w terenie wyposazonym w sie¢ energetyczna, sie¢c wodociagowa (miejska), siec
kanalizacyjng (miejska), sie¢ gazowg, cieptownicza. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Konopnickiej (dz. nr 217, obreb 0002 Nidzica 2).

Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, parterowy z poddaszem uzytkowym,
catkowicie podpiwniczony. Wybudowany w technologii tradycyjnej w 1960 r. Fundamenty betonowe i
kamienne. Stropy monolityczne. Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej, z tynkiem cementowo-
wapiennym, docieplone metoda lekka ,mokra’ (pt. styropianowa) z tynkiem elewacyjnym, cienkowarstwowym.
Sciany dziatowe z cegly ceramicznej. Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej kryty dachéwka ceramiczng
(+ocieplenie z wetny mineralnej). Rynny i rury spustowe z blachy stalowe; powlekanej. Schody na poddasze
drewniane, schody do piwnicy betonowe oraz schody zewnetrzne betonowe. Sciany wewnetrzne otynkowane,
malowane farbg emulsyjna, w tazienkach oraz w kuchni oblicowane glazura. Na podfogach terakota, panele
oraz deski. Stolarka okienna drewniana. Stolarka drzwiowa drewniana oraz ptycinowa, drzwi zewnetrzne
antywtamaniowe.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodociagowa (miejska), kanalizacyjng (miejska), gazowa
Ciepta woda oraz ogrzewanie z sieci miejskiej oraz dodatkowo ciepta woda z podgrzewacza elektrycznego.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 120,03 m? (powierzchnig te okreslono na podstawie otrzymanych od
Zleceniodawcy). Do powierzchni uzytkowej nie wliczono powierzchni piwnicy.

Budynek poddawany biezacym pracom remontowo-modemizacyjnym. Stan techniczny budynku okreslono
jako $redni.

Opis budynku gospodarczo-garazoweqo

Budynek gospodarczy, wykonany w technologii tradycyjnej, wolnostojacy, dwukondygnacyjny (parter +
poddasze) niepodpiwniczony, zrealizowany w 1970 r. Sciany poprzeczne i podiuzne murowane gr. 28-30 cm
z cegty ceramicznej petnej, otynkowane. Strop migdzy parterem i poddaszem betonowy z zatopionymi w
grubosci plyty stalowymi belkami dwuetowymi, opartymi na $cianach podtuznych budynku. Dach budynku
jednospadowy o spadku 14-15 %, wiezba dachowa drewniana, pokrycie dachowe z papy, obrobki
blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.

Fundamenty betonowe. Sciany murowane z cegly wapienno-piaskowej. Strop nad parterem Zzelbetowy
monolityczny. Sciany dziatowe murowane z cegly wapienno-piaskowej. Tynki zewnetrzne i wewnetrzne
cementowo-wapienne. Wrota garazowe stalowe. Stolarka okienna drewniana. Stolarka drzwiowa plycinowa.
Posadzki betonowe, czgéciowo oblicowane terakota, Budynek wyposazony w instalacje elektryczna.
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74.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 30,62 m? (powierzchnie te okreslono na podstawie otrzymanych od
Zleceniodawcy).

Budynek poddawany biezacym pracom remontowo-modernizacyjnym, budynek o zuzyciu technicznym w
wysokosci 33%. Stan techniczny budynku okreslono jako $redni — budynek z licznymi spekaniami $cian i
ubytki

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla ktoérego sporzadzony jest obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z mpzp dziatka nr 135 potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem A-103 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dziatka nr 62/17 pofozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem A-104MN - zabudowa mieszkanio a jednorodzinna.
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PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
Wyboér podejscia i metody wyceny

Ze wzgledu na to, iz dla potrzeb wyceny niezbedne jest podanie wartosci catej nieruchomosci oraz
dodatkowo odrebnie wartosci rynkowej dziatki gruntu oraz budynkow, okreslono warto$¢ catej nieruchomosci
oraz dodatkowo wartos¢ dziatki gruntu oraz budynkow.

Zgodnie z art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru podejécia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuije sie przy uwzglednieniu celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci,
przeznaczenia w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stanu jej
zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto podejscie porownawcze, metode porownywania
parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci rynkowej nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej wartosé
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Podejscie to stosuje sig, jezeli znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do wycenianej, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci majace bezposredni wplyw na poziom cen
transakcyjnych.

Metoda poréwnywania parami polega na poréwnaniu nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach transakcyjnych z uwzglednieniem cech fizycznych, $rodowiskowych
i ekonomicznych. Metoda ta daje najlepsze wyniki, gdy obiekty poréwnawcze sg identyczne z przedmiotem
wyceny, potozone blisko przedmiotu wyceny, a transakcje zostaty zawarte stosunkowo niedawno oraz istnieje
stabilny rynek nieruchomosci.
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Ze wzgledu na rzadkos¢ wystepowania nieruchomosci identycznych, nalezy wprowadzi¢ poprawki w celu
wyeliminowania lub ztagodzenia wystepujacych roznic. Wartos¢ koryguje sie ze wzgledu na cechy rozniace te
nieruchomosci i okre$la sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Dostosowanie cech nieruchomosci porownawczych do obiektu szacowanego odbywa sie w celu obliczenia,
jakie ceny otrzymatoby sie, gdyby nieruchomosci sprzedane posiadaly takie same wartosci cech jak
przedmiot wyceny.
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania parami wg Noty Interpretacyjnej nr 1
,Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci” jest nastepujaca:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego
podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zroznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej

podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich

niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosci poréwnawczymi
i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w poszczegélnych parach, lub $redniej wazonej,
jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, powierzchni uzytkowej budynku).

O

Do okreslenia wartoci odtworzeniowej budynku gospodarczego zastosowano podejscie kosztowe, metode
kosztow zastapienia, przy uzyciu techniki wskaznikowe;.
Podejscie kosztowe polega na okre$laniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
kosztom jej odtworzenia pomniejszonym o warto$¢ zuzycia nieruchomosci.
Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie koszty odtworzenia czesci sktadowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, ktore wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych.
Przy metodzie kosztow zastgpienia okresla si¢ koszty zastapienia czesci sktadowych gruntu obiektami
budowlanymi o takiej samej funkcji i podobnych parametrach uzytkowych, jakie majg obiekty, ktorych warto$¢
okresla si¢, lecz wykonanymi przy wykorzystaniu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.
Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jednostek
odniesienia, dla ktorych ta cena zostata ustalona. Technike wskaznikowg mozna stosowa¢ wtedy, gdy
obiekty, ktorych wartos¢ okresla sig, s porownywalne z obiektami, dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe.
Wartos¢ budowli okreslono wedtug formuty:

Wog = Cw x L x (1 -(Sz/100%)) x Mp
gdzie:
Wos - warto$¢ obiektu
Cw - cena wskaznikowa z katalogu
L - liczba jednostek odniesienia
Sz - stopien zuzycia technicznego wyrazony procentowo
Mp - mnoznik przeliczeniowy dla woj. warminsko-mazurskie
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7.2.

Rodzaj okreslanej wartosci

Zgodnie z art. 152 ust. 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu podejscia
porownawczego okresla sig¢ wartos¢ rynkowa, nieruchomosci.

Art. 151 ust. 1 Ustawy definiuje warto$¢ rynkowa nieruchomosci jako szacunkowa kwote, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna - sprzedazy oraz
zwigzanych z ta transakcjg podatkow i optat.

Definicja warto$ci odtworzeniowej zgodnie z art. 151 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami brzmi:
warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest rowna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia
zuzycia.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz niezabudowanych dziatek gruntu przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

Obszar rynku nieruchomosci stanowi miasto i gmina Nidzica.

Okres badania cen objat okres ostatnich 24 miesiecy.

Przeprowadzone badania rynku lokalnego oraz informacje wiasne pozwolity wybraé transakcje
o charakterze wolnorynkowym, ktére mozna byto wykorzystac jako obiekty porownawcze w procesie wyceny.
Rynek lokalny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi jest $rednio
rozwinigty. Odnotowano jedynie kilka transakcji o cechach zblizonych do przedmiotu szacowania.

Ceny transakcyjne analizowanych nieruchomosci zawierajg sie w przedziale od 2778 zt do 4885 zt za 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Cena $rednia ksztattuje sie na poziomie 3659 zi/m?.

Analiza rynku, jak i informacje uzyskane z biur obrotu nieruchomo$ciami pozwalajg na wysunigcie
nastepujacych wnioskow:

- najistotniejszy wplyw na ostateczna cene takich nieruchomosci ma lokalizacja, powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego oraz jego stan techniczny i standard wykonczenia,

- potencjalni nabywcy zwracajg takze uwage na wielko$¢ dziatki (przy odpowiednim zagospodarowaniu
mozliwe jest zachowanie pewnej intymnosci).

Pierwszy etap analizy stanowit okreslenie trendu zmiany cen na skutek uptywu czasu. Proby obliczenia trendu
wzrostu cen metodg poréwnywania transakcji odlegtych w czasie, a obejmujacych podobne nieruchomosci
daly sprzeczne wyniki o znakach zaréwno dodatnich jak i ujemnych. Jedng z przyczyn jest trudnosc
wyodrebnienia par nieruchomosci identycznych, réznice cen wynikaja z wptywu innych czynnikow. W zwigzku
z tym, nie korygowano cen transakcyjnych wybranych nieruchomosci na dzien wyceny.

Drugi etap analizy, to okreslenie gtownych cech majacych wplyw na cene transakcyjng nieruchomosci.
Analityczny sposob okreslania wag cech rynkowych mozliwy jest wowczas, gdy dysponuje sie baza danych
liczaca kilkadziesiat wiarygodnych transakcji z analizowanego rynku nieruchomosci. Z uwagi na brak takiej
bazy, do okre$lenia wag cech rynkowych postuzono sie analizg preferencii uczestnikow rynku nieruchomosci,
ktora wykonano na podstawie ankiety przeprowadzonej posrod specjalistow — rzeczoznawcow majgtkowych i
posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami. Przyjeto jedynie cechy rozniace nieruchomos$¢ szacowng od
nieruchomosci z probki. Wyniki przeprowadzonej ankiety przedstawiono ponizej:
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N&B Wycena Nieruchomosci Sp. z 0.0. e-mail: romaniuk_natalia@tlen.p!
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- dla nieruchomosci zabudowanej:

0, . .
Rodzaj cechy 1 W: o ce3chy . 4/° 5 s':‘iz'a Pr;y'j’/fto
Forma zabudowa 20 {10 0 | 10 | 10 10,0 10
Powierzchnia uzytkowa budynku 20 | 15| 20 | 20 | 10 17,0 20
Powierzchnia gruntu 10 | 15 | 30 | 20 | 20 19,0 20
Zabudowa towarzyszaca 10 | 10 | 20 | 10 | 10 12,0 10
Stan techniczny i standard budynku 40 | 50 | 30 | 40 | 50 42,0 40
- dla gruntu:
Rodzaj cechy 1 W2a ks ce3chy h 4% 5 Sr\:{zla Pr;y‘j,/fto
Powierzchnia 50 | 40 | 70 | 40 | 60 52,0 50
Lokalizacja 50 | 60 | 30 | 60 | 40 48,0 50

Wagi przyjetych cech rynkowych do dalszych obliczen:
- dla nieruchomosci zabudowane;j:

o forma zabudowy: dobra (zabudowa wolnostojaca), przecietna (zabudowa blizniacza).

° powierzchnia uzytkowa budynku: mata (do 100 m2), $rednia (> 100 m2).

o powierzchnia gruntu: mata (do 1000 m?), $rednia (> 1000 m2).

° zabudowa towarzyszaca: jest, brak.

° stan techniczny i standard budynku: dobry (budynek wykoriczony materiatami dobrej jakosci, wymaga
wytacznie biezacej konserwacii), Sredni (budynek podawany biezacym remontom i konserwacjom,
wykonczony materiatami $redniej jakosci), niski (budynek wymagajacy przeprowadzenia remontu
generalnego)

- dla gruntu:

o powierzchnia: mata (do 1000 m?), $rednia (> 1000 m2).
° lokalizacja: dobra, przecietna (w zaleznosci od dostepnosci komunikacyjnej, sasiedztwa, odlegtosci od
obiektow handlowo-ustugowych oraz uzytecznosci publicznej)
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9.  OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Obiekty, bedace przedmiotem obrotu rynkowego wykorzystane w procesie wyceny nieruchomosci

zabudowanej:
Pow. Pow. Cena Cena
Data - : Forma Rok Zabudowa ;
) rangak 1m?
Transakcji Rotozenks uz;lft':?]wa g{:\';;" zabudowy budowy towarzyszaca ri?:t?o?ﬁf . Nettr[zl]
Nidzica, ul. .
12.09.2025 Sportowa 7a 138 432 wolnostojaca 1979 Jest 510000 3696
27082025 | Ndzica, ul. 180 | 2246 | wolnostojaca | 1973 Jost 550000 2778
s Olsztynska 54
Nidzica, ul. .
27.08.2025 130 564 Wolnostojaca 1988 Brak 450000 3462
Bukowa 21
03.00.2025 | Nidzica, ul. 128 446 | Wolnostojaca | 1990 Brak 480000 3750
Jesionowa 9
27.06.2025 |  Nidzica, ul 110 314 Blizniak 1986 Brak 380000 3455
Brzozowa 8a
Nidzica, ul. .
26062025 | (LR e |80 515 | Wolnostojaca | 1930 Jest 230000 2875
26.05.2025 | _ Nidzica, ul. 50 2353 Blizniak 1920 Jest 190000 3800
Dziatdowska 18
27.02.2005 | jdzica ul 130 | 432 | Wonostojaca | 2016 Brak 635000 | 4885
Zwirowa 23A
18.10.2024 | _ Nidzica, ul. 150 935 | Wolnostojaca | 1992 Jest 675000 4500
Rzemieslnicza 13

Do obliczen przyjeto obiekty nr 1, 3 i 4, ze wzgledu na to, Ze charakteryzujg sie one powierzchnig uzytkowg
najbardziej zblizong do powierzchni uzytkowej obiektu bedacego przedmiotem szacowania.

Obiekty, bedace przedmiotem obrotu rynkowego wykorzystane w procesie wyceny dziatki gruntu.

. =i Powierzchnia Cena : Cona e
L.p. | Data transakcji Potozenie gruntu transakcyjna Netto [21]
[m?] Netto [zI]

1 18.09.2025 Nidzica, ul. Wesota 1785 207500 116
2 11.02.2025 Nidzica, ul. Wesota 990 87021,79 88
3 23.05.2025 Nidzica, ul. Boczna 247 19760 80
4 03.09.2025 Tatary, gm. Nidzica 1200 90000 75
5 30.06.2025 Tatary, gm. Nidzica 1147 121170 106
6 30.06.2025 Tatary, gm. Nidzica 1200 132000 110
7| o505 | Waszulkdom. 996 101626,02 102
8 | 28052025 e 970 109756,10 13
9 25.04.2025 Tatary, gm. Nidzica 1200 114000 95
10 07.03.2025 Tatary, gm. Nidzica 1773 148000 83
1" 19.03.2025 Tatary, gm. Nidzica 1191 105000 88
12 24.01.2025 Pigtki, gm. Nidzica 714 82000 115

Do obliczen przyjeto obiekty nr 2, 7 i 8, ze wzgledu na to, Ze charakteryzujg si¢ one powierzchnig najbardziej
zblizong do powierzchni przedmiotu szacowania.

Procedure szacowania przedstawiono na nastepnych stronach niniejszego operatu szacunkowego
zawierajacych tabele obliczeniowe.

str. 10
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10.

1.

12,

Okreslenie wartosci budynku gospodarczego
Do okre$lenia wartosci odtworzeniowej budynkéw wybrano obiekt nr BCOI.9.009 ,budynek garazowo-
gospodarczy z wiatg" z Katalogu Cen Jednostkowych Robot i Obiektow Inwestycyjnych, Il kwartat 2026 r.,
BISTYP. Zuzycie techniczne okreslono na podstawie ogledzin w terenie oraz danych zawartych w tabeli
12.6.c. - Wiek techniczny i gospodarczy urzadzen dodatkowych przy budynkach (W. Ktopocinski -
,Wycena Nieruchomosci Miejskich”, Warszawa 1995).

Okreslenie wartosci budynku gospodarczego:
Cw - 2527,14 z{/m?
L -30,62 m2
Sz-33%
Mp - 0,95 wspdtczynnik regionalny o cen robot wykonywanych w obiektach kubatur\wych d{a‘:regmnu Woj.
warminsko-mazurskiego

Wog =2527,14 zHm2.x 30,62 m?2 x (1 - (33%/100%)) x 0,95 = 49253 zt

Przyjeto: 49 000 zt

WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci:
wartos$¢ dziatki nr 135:
487 000 zt
stownie: czterysta osiemdziesiat siedem tysiecy ztotych

warto$¢ dziatki nr 62/17:
91 000 zt
stownie: dziewiecdziesiat jeden tysiecy ztotych

Okreslona w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa miesci sie w przedzlalé;éﬁfa'liz't)wéﬁygh cen
transakcyjnych i zblizona jest do ceny $redniej (wynika, to przede wszystkim ze $redniego stanu technicznego
budynku oraz dobrej lokalizacji), z tego tez wzgledu otrzymany wynik w konfrontacji z danymi uzyskanymi z
analizy i charakterystyki rynku nalezy uzna¢ za prawidtowy. Wynik ten uwzglednia takze element stosunkow w
zakresie popytu i podazy. W zwiazku z tym oszacowana warto$¢ jest wysoce prawdopodobng cena, jaka
mozna uzyskac przy sprzedazy niewymuszonej.

ZESTAWIENIE WARTOSCI

Czes¢ skltadowa | Powierzchnia | Warto$é
Budynek mieszkalny | 120,03 m2 | 372000 zt
Budynek gospodarczy | 30,62m2 | 49 000 zt

WCA Ma,
NA AT
07’ A’o/’\\

Dziatka nr 135 655 m2 66 000 zt
RAZEM: 487 000 zt
Dziatka nr 62/17 897 m? 91 000 zt

RAZEM: | 578 000 zt

KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

— Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcow majatkowych opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

— Sporzadzony operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktdrego zostat opracowany przez
okres 12 miesigcy od daty jego wykonania, jezeli nie wystapity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne
zmiany czynnikéw majacych wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

— Wykorzystywanie operatu dla innych celéw niz okreslony w opracowaniu lub przez osoby trzecie jest
niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowié¢ podstawy odpowiedzialnosci autora.

str. 14
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13.

Operat nie moze by¢ publikowany w cafosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacii.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto
stwierdzic w czasie wizji terenowej, ani na podstawie dokumentéw technicznych i prawnych.
Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty one
przedmiotem odrebnego badania.

Wykorzystanie operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy wymaga potwierdzenia jego aktualnosci
przez rzeczoznawce majatkowego, ktory go sporzadzit, w postaci umieszczenia w operacie szacunkowym
stosownej klauzuli.

Przedstawione warto$ci nie obejmujg podatku VAT.

ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1: Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Zatacznik nr 2: Fragment mapy ewidencyjne;j.

Zatacznik nr 3: Rzuty kondygnacji budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego.
Zatacznik nr 4: Kserokopia polisy OC.

Zatacznik nr 5: Dokumentacja fotograficzna.

str. 15



Wojewodztwo :

Starosta Nidzicki Powiat
ul. Traugutta 23 Jednostka ewidencyjna !
13-100 Nidzica Obreb :

Nr kancelaryjny : G.6621.1.1533.2025

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 29.10.2025

WARMINSKO MAZURSKIE
NIDZICKI

281104_4 NIDZICA - miasto
0002 NIDZICA 2 noT18

LA

RPUW/B574/2025 P
Data:2025-10-30

Jednostka rejestrowa : G.169
Charakter
i j Udziat
Lp. Padmiotewidencyiny wiasnosci / wtadania
1 SKARB PANSTWA Wiasnos¢ 1
2 NADLESNICTWO NIDZICA Zarzad n
Regon: 510546371
DEBOWA 2 A; 13-100 NIDZICA;
. e o " Oznaczenie Pow Pow. Nr KW lub inn
N jatk Potozenie dziatki Opis uzytku j : : y
-L HIerELini e Ly uzytkdw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
135 NIDZICA; KONOPNICKIEJ 7 lasy Ls 0,0655 10,0655 OL1N/00003759/8
Id dziatki: 281104_4.0002.135
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281104_4.0002.13_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i tacznosci Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 37
Adres budynku:  NIDZICA; KONOPNICKIEJ
Ident. dziatek: 281104_4.0002.135
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
|d budynku: 281104_4.0002.109_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
™ Rodzajwg KST: Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/1
Pow zabud. [m2]: 92
Adres budynku:  NIDZICA; KONOPNICKIEJ 7
Ident. dziatek: 281104_4.0002.135
Razem powierzchnia dziatek : 0,0655 ha
Stownie :  szeséset piecdziesiat pig¢ m. kwadr.
Wypis zawiera dane wediug stanu na dziert :  29.10.2025
Sporzadzit: Monika Sarbiewska
Nidzica, dnia: 29.10.2025

Za zgodnos¢ z oryginalem

MARCIN
Nadlesniczy ZEGA
Nadlesnictwa Nidzica 2026.01.19
Marcin Zega 1 24255
+01'00'

Strona: 1

PCH/1028/2025
1D:05780300012230




Wojewodztwo : WARMINSKO MAZURSKIE

Starosta Nidzicki Powiat : NIDZICKI

ul. Traugutta 23

j Jednostka ewidencyjna : 281104_4 NIDZICA - miasto
18-400 Niazic Obreb : 0002 NIDZICAZ
iy a5 T
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW RPU/6573/2025 P

Dgta:zozs—lo-ao
z dnia: 29.10.2025 )

Jednostka rejestrowa . G.169

Lp Podmiot ewidencyjny Chemsroer Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SKARB PANSTWA Wiasno$é 11
2 NADLESNICTWO NIDZICA Zarzad 11
Regon: 510546371
DEBOWA 2 A; 13-100 NIDZICA;
AlNumer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku of":‘;ze'l“e Pow. Pow. Nr KW lub inny
£ uzytkéw uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
62/17 KONOPNICKIEJ grunty orne RIVb 0,0897 {0,0897 OL1N/00003759/8

Id dziatki: 281104_4.0002.62/17

Razem powierzchnia dziatek : 0,0897 ha

Stownie : osiemset dziewigcdziesiat siedem m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri: 29.10.2025
Sporzadzit:  Monika Sarbiewska
Nidzica, dnia:  29.10.2025
Zup|$T
Moni
Podinspektdr
i Gospodar®
~

Strona: 1

|

PCH/1027/2
1D:05780300012229

|

|
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POMIARY | SZKICE POMIESZCZEN

budynek mieszkalny

LESNICZOWKA NIDZICA

INWESTOR: LASY PANSTWOWE
NADLESNICTWO NIDZICA
ul. Dgbowa 2A, 13-100 Nidzica

ADRES

BUDYNKU: Konopnickiej 7, 13-100 Nidzica

NR INWENTARZA: 110.0216

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
Grupa Inwestycyjna ,,PROJEKT™ Sp. zo.0.
ul. Kopernika 36/2, 10-513 Olsztyn
tel. 89 533 88 36, fax 89 533 88 42
email: biuro@giprojekt.pl

Autor: mgr inz. Kamil Oldziejewski (_(ng
upr. nr WAM/OO56/POOK/14

Opracowanie: inz. Dagmara Turalska o

(TRD

Olsztyn, grudzien 2014



Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Nidzica
ul. D¢gbowa 2A
13-100 Nidzica

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Typ budynku: budynek mieszkalny
Lesniczéwka Nidzica
| Okreslenie powierzchmi Powierzchnia
| powierzchnia uzytkowa budynku 120,03 mi
| powierzchnia catkowita budyvnku 29049 m° N
_ powierzchnia zabudowy 97,83 m’
. kubatura budynku 594,42 m

Opracowanie inwentaryzacji: Grupa Inwestycyjna PROJEKT Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 36/2
10-513 Olsztyn
tel.: 89 533 88 36
email: biuro@giprojekt.pl
www.giprojekt.pl
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POMIARY | SZKICE POMIESZCZEN

budynek gospodarczy

LESNICTWO NIDZICA

INWESTOR: LASY PANSTWOWE
NADLESNICTWO NIDZICA
ul. Debowa 2A. 13-100 Nidzica

ADRES

BUDYNKU: Konopnickiej 7, 13-100 Nidzica

NR INWENTARZA: 108/964

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
Grupa Inwestycyjna ,PROJEKT” Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 36/2, 10-513 Olsztyn
tel. 89 533 88 36, fax 89 533 88 42
email: biuro@giprojekt.pl

Autor: mgr inz. Kamil Oldziejewski @
upr. nr WAM/OO56/POOK/14

Opracowanie: inz. Dagmara Turalska (474~

Olsztyn, grudzien 2014



Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Nidzica
ul. Dgbowa 2A
13-100 Nidzica

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Typ budynku: budynek gospodarczy
Lesnictwo Nidzica
Okreslenie powierzchni Powierzchnia
powierzchnia uZytkowa budynku | 30,62 m°
powierzchnia calkowita budynku 3937 m’
- powierzchnia zabudowy 3937 m"
* kubatura budynku 12432 m’
Opracowanie inwentaryzacji: Grupa Inwestycyjna PROJEKT Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 36/2
10-513 Olsztyn

tel.: 89 533 88 36
email: biuro@giprojekt.pl
www.giprojekt.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1102339684

W olaes ubezpicezenia: od 12,12,2025 v, do 11,12:2026 11

W Ubozpiaczajacy: N&H WYCENA NIERUGHOMOSCI SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

o raz plerwszy woraky, W kLGIyIm umowa ubeepieczenta zostals zawarta,

v Adres siedziby: ALEIA WOISKA POLSKIEGO 5A m, 22, 10-290 OLSZTYN REGON: 527236000
RN E-mall: Nicustaldny Telafon: Kilent odmowit
picczony: N&B WYCENA NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA et
Adres siedziby: ALEJA WOISKA POLSKIEGO SA m, 22, 10-290 OLSZTYN . GON
E-mail Nicustatony Tetefon: Klient odmowit
Zakres ubezpieczenia obowlgzkowego Suma gwarancyjna
Ma judno zdarzente | ta wazystile 2darzenta
o Odpoviedzalnodc cywiina przedsighiorcy prowadzacego defalalnoseé reaczoznawcy majatikowego 50 000 EUR 50 000 EUR

Suma gwarancyna jest ustalana pray zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego priez NBP

Sidadia lqezhin 286,58 PLN

. Jednarazowo
Kwola w PLN 286,58
Tenmin platnoscl 16,12,2025

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

11 1240 6960 3014 0110 4601 1144
W tytule przelewu prosimy wpisacs Nr 1102339684

Warunki ubezpicczenia
L, Uo uimowy obowljzkowego ubezpleczenta ma 2astosowanie;
1) Rogporzideente Ministra Pinansow 2 dnky 26,04.2019 1, w sprawle obuwigzkowego
sczenly odpovidedziainodcl cywilnef przedsieblarcy provadzacego dziatalnosé
okreste Caynnodel rzeczoznawstva majatkowego (0z, U, 2 29 kwletnla 2019 1,
Paz, B0%)

2) Ustawa 2 dnla 22 maja 2003 r, o ubezpieczentach opowlq‘zkawych,
Ubezpleczaniowym Funduszu Gwarancyfnyim | Polskim Biurze Ubezpliczyciell
Komunikacyjnyeh,

Oswiadczenia

1, Obwitrderarm, 2o prred zowarciem wnowy ubezploczenia obiowiqzkoweyn
otezymatem/om Dokument zawterajney Informacje o produkele wherpietzaniowym,

2, Oswladezom, ke preed dawarclem umowy ubozpleczenta uzyskalem Informacjy, 2o do

umovy ubezpleczenta majy tastosowanie preepisy prowa polsklugo,

Postanowienia dodatikowe lub odmienne
Pastanowienia dodatikowe do ohowinzkowego ubezpleczenia
odpowiedadainosel cywlina} przedsigblorey pr {2y dzlatuinodd w
zakresie caynnoscl rzeczoznowstwie majitkowego,

1, fteklamaciy, skorgg lub zazalenfe sklada sie w kazdef Jednostee PZU obslugujacn)

Kifenta,

Reklamocia, skingi UL zazalente mogd by zokone:

1) o pléle < osobidcle albo wyslne przesyika pocatowa w rozumieniu ustavey
Privwo pocztowe, no preyklad piszie no adies: PZU SA ul, Postepu 10A, 02:676
Warszawa (adres tylko do korespondencyf) albo nadane w placéwee podmioty
zopmufacego sty doreczaniem karespondenell i terenle Unii Europelskivl;

23t plamte = na adres do dorgezed elektronicznych PR SA
AEIPL-B7670:55005-FHIFVA23, whlsany do bazy sdresdw elektronlaznych,

o foryay inowa w ustawie o dorgezenibeh elektronlcanych;

3) w fannie ustae) - telelonicznie, no prayldad dawonige pod numer infolinil
§01-102-102, aho osobiseie do protokolu podezas wizyly w jednostee, o ktorof
mowa wust, 1

) wopstadt elekteoniczne) - wysylafije e-mall ni acres rellamacje@dpaa,pl lub
yeypiinlafac formularz na v peu pls

L2 togpatiuje teklamacle, skarge fub zazalenta | udaivls na nle edpowviedd, bez
2budne) ok, fednak e poznie) nfz w terminie 30 dnl od dnla ch otrzymanis,

2 astewdenienm ust, 4,

W seceegiinie skomplikowanyceh preypadiach, unfemoziiwlajgeych rozpatezenie
reldarvacil, skargi lub zozalenk | udzielenle odpowiedzl w lerminte, o Kérym mowa
woual 3, PAU praekazuje osobie, ktdra lozylo reldamaciy, skargg lub zatatenie
informacyy, w ktdrej:

1) wypainin prayczyng opdinlenia;

2) wekazuje okolicmnodel, ktore imuszy zoste¢ ustalone die rozpatizenta sprowy;

V) okredla preewidywany temmin rozpatrzenla reklamacll, skargl lub za2alenia

| udetelenis adpowiedai, ktory ple mola prackroczyé 60 dit od dila otrzymants
reklamac)i, skargi lub zozalento,
< Odpovietd P2U e reklamacgy, skorgg b za2alenla zostanie dastarczon osable,

Ko jo clodyla:

1) w przypadku, gdy Klientem Jest osoba fizyezna - na ptimie, 2 tym 7o odpowiedi
mazna dostarczyd pocitq elaklvanlcang wylicanle na wilosek Kilenta

2) w prypadia, gdy Kileptem jest lany podmilot it wskazany w pke L = na plémie
tub £ pomocy inego bvialego nodnika nformacjl,

< Osobie firyesne], Kiora doeyla roklamaciq praysiuguje prawo walestenia do Reecznika
Finansuwage walosku dotyezacegos

~

=

=

o

<

LH02339684/1b48d2d6-1deb-4311-93b3-7c337b7f4f4c/BE20  PIN: 2790

1) nleuwzglednienia roszczen w teyblo razpateywanis roklamacyl;
2) nlewykononia ceynnodel wynlielieyeh 2 reklamacdl rozpatrzone] zgodnle 2 wola tef
osoby w terminle okrestonym w adpewiedzd na (g reklamaciy,
7, Reklamacjo, skargl | Zbzalonta rozpatiywiane 57 preez jednostd argnizacyjne P2U,
Ktdre sy wladclwe 2o wegledu na przedmiot spravy,
4, Reklamacis uregulowane si w ustawle o rozpetrywaniu reklamacil przez ppdmlmv
rynku finansowego o Reeczniki Finansowym oraz w ustowle o dystrybuchi

ubezpleeed,
9, P2U przewldule moiliwoid pozasadoviago rozwlizywanta spordw.
10, Podimiotem ym W U ustowy O pozasqdowym rozpatrywoniu

sporow konsumenckich, wladciwym dla P2U do pozasqdowego 1ozpatiywanta

spordw, jest Rzacanik Finansowy, ktdrego adres strony internatowa) jest

nastqpuigey: W .gov.pl,
A i

11, Ube Jcemy, ubuzgp ) Vg Hiupr 2MY 2 UInowy
uhuznlctzcnin, bigdicemu konsumentuin, praysiuguie pravio 2wrdcenia slg 0 pomoc
do Miejskiel | Powl yeh Reecznikow Kansu

12, Juzykiom stosowsnym przez PZU w relacfoch 2 kensumentam fost jgzyk polskl,
13, PZU podiega nadzovawl Komlsfl Nodeory Finsnsowego,

Postanowlenls dadatkows do umowy/6wW ubezpieczenta stwlardzonych
ninfojszy Pollsh

1, W umowle ubezpleczenia zawarte) ni cudzy rochunek Ubexpleczajicy zobawigzony
Jest dorgezyé Uberpleczonemu OWU, kidre mafi zastosowanie do lef umowy
ubezpieczenta, na pidmte lub 20 2gody Uberpleczonego na lnnym trwalyin nodalku,
W przypadku umowy ubezpleczenta, w drej okres ochrony ubezpleczentowef
rozpoczyna slg pdinle) niz w dnly zawarcla umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
dorgezone Ubezpleczonsmu preed objgelem go ochrong ubezpleczentova,
Przekazanie OWU pa tewalym nodniku, wymagi uprzednlej 2gody Ubezpleczanego,
Na 2qdanle PZU SA Ubezpleczalijcy wobowlnzany Jost przedstowlé dowdd wykonunia
tej powdnnadel,

2, Z il tatyeh, nlezimtenionych post terh umowy uhezpieczenta,
strony postanowlald, te praad dolem platnodel skladkl ubezpleczeniowef P2U SA
wyblo esmall no adres pocaty elektronigzonj, Kty ubezpleczajucy podal pray
zawarciu tef umowy, ¢ Informaciinmi dolycagcyml platiosel, w tym 2 linkiem,
delgkt ktdremu ubespleczajacy mage oplacié skladky ubezpleczeniowq,

Powseochny Zaklad “"_‘",f"”““"" ipdika Akeyjna, 50 Rejonowy dia m,st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarezy, KRS 9031, NIP 526+025-10-49, .
‘tn.'m“.'_ ml‘\'lafmwy: 116 352 300 2 wplacony w calodcl, Rondo Tgnacego Daszydsklego 4, 00843 Warszawa, peu.pl, Infolinia: 801 102 102 (opltito 2godna 2 taryfy operatora) 1/2
DSPOCZAZAFLYL D1/20251202,1455/proddppult- 365196920, 3/FILE/LBAR06-Ldeb - A3Mh-93b3-7c33 267141



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWEJ

Numer polisy 1115470166

BW oOkres ubezpieczenia: od 16.12.2025 . do 15,12,2026 r-

Adres korespondencyjny: JABLONKA 32, 13-100 NIDZICA
E-mail: Nieustalorty

PESEL: 85051813164
Telefon: Klient nie posiada

Ubezpieczony: NATALXA EWA ROMANIUK
Adres zamieszkania: JABLONKA 32, 13-100 NIDZICA
E-mall: Nieustalony

= Ubezpieczajacy: NATALIA EWA ROMANIUK

PESEL: 85051813164
Telefon: Klient nle posiada

Suma gwarancyina
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego
“Odpowiedzialnogé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Suma gwarancyina
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

(Idauzula nr 56) - ubezpieczente dobrowolne nadwyzkowe

Zakres ubezpieczenia dobrowoinego
Odpowiedziainoé¢ cywilna przedsighiorcy prowadzqcego dzialainoae rzeczoznawey majatkowego

Skiadka taczna: 488,67 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 488,67
Termin platnosci 29,12,2025

50 000 PLNI 50 000 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

73 1240 6960 3014 0110 4994 5385
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1115470166

1, Do umowy obowigekawego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 26,04,2019 r. w sprawle obowlgzkowego
ubezpieczents adpowledziainoscl cywilnej przedsigbiorey prowadzgcego dziatainod(
w zakresie czynnosei rzeczoznawstwa majatkowego (Dz, U, z 29 kwietnia 2019 ¢
Poz, 805).
2) Ustawa z dnls 22 majis 2003 r. o ubezpleczeniach obowlgzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczycioli

I Warunki ubezpieczenia

Komunikacyjnych,
2, Do umowy ubezpleczenia dobrowolnego majg zastosowanic ogoine warunki
ubeepioczania odpowledzlalnodei cywilnef zawodowej ustalone uchwaty nr UZ/211/2016
# dnla 7 czarwea 2016 r, ze zmianami ustalonymi uchwaly nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 1,

Oswiadczenia

1. %\qpq}zmﬂe preed ghwarcldi niniejszef utbwy otrzymalem ogdine warunki
ubezpreczents odpowie glalnoécl tywiinej zawodowej oraz Dokument tawierajicy
informacje o produkcle’ubezpleczeniowym,

2. Odwiadezam, ze przed zawarclem umowy ubezpleczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3, Odwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem Informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majy zastosowanie preepisy prawa polskiego,

4. ) ¥ Wyrazam zgode na olreymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2y SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacjl marketingowych za postednictwem Srodkow komunikaci
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

5. M * Wyrazam zgode na przesylanie informac)l | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktorych mowa
woart, 9 ust,) ustawy o dystrybucii ubezpleczen, ktore majy 2wigzek 2z wnioskowany lub
cawaity umowq ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem érodkdw komunikacji
clektroniczne), w lym wiadomosci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie
humer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany pudanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzigkl ktdrym bgde otrzymywac
Informacje za posrednictwem Srodkow komunikacjl elektronicznej,

6. Oéwiadezam, 2e otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

7. 1 * Wyrazam 2godg na przetwarzanie molch danych osobowych przez P2U SA w celu
przekazywanka mi trescl marketingowych dotyczacych produktow ubezpleczeniowych |
innych produktow finansowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpieczenia w tej firmie,

8. * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od P2U SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU €O SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

9. M1 ¥ Wyrazam zgode na udostepnienie przez P2U SA moich danych osobowych

11 15470166/9c397665~e735~4003-b9c3—3c7f280dflc3/BE20 PIN: 1511

Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spolka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy,
kapitai zaktadowy: 86 352 300 2| wplacony w catoscl, Rondo Ignacego Daszyniskio

podmiotom z grupy PZU, tf, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFLPZU 5A, PZU Pomoc SA,
P2U Zdrowie SA, PZU €O SA, Linkd TU 5A, PEKAQ 5A, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmict zajgce do okredlenta
preferencil lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych | innych produktow
finansowych oraz przedstawlenia odpowiedniej oferty,

10. W 2akresle, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
#goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna adwolaé w kazdym czasic w
oddzlale lub wysylajac e-mall na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul,
Pastqpu 188, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nle wplywa na 29odnosé z prawem
prectwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem,

* 1 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spolek;

PZU SA - Powszechny Zoklad Ubezpleczen Spotka Akcyina, Rondo Ignaceqo Daszyhskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycle SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczer na Zycle Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne P2U Spéika Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych P2U Spolka Akcyjng,
Rondo Ignacego Duszyiskiego 4, 00-843 Warszowa; PZU Pamoc SA - P2U Pomoc Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowle SA - P20
Zdrowie Spilka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszydskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operaci Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskicgo 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spolka Akcyjna, ul, Postepu 15,
02676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opicki Spolka Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyjna, ul, Lopuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpicczer Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpleczelh Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyiskicgo 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - P2U Cash Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa,

X1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9834, NIP 526-025-10-49, .
90 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 Laryfy operatora) 1/2
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