Wojewoda Pomorski

Gdansk, 6 sierpnia 2025r.
WI-11.7840.1.31.2025.LH

DECYZJA Nr91/2025/LH

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust.
3 pkt 1, art. 82c ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 01.04.2025 r., zmienionego 30.06.2025r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Gminy Miasto Elblag,
ul. tgcznosci 1, 82-300 Elblag,

obejmujacego:
inwestycje pn.: ,Przebudowa zachodniego nabrzeza rzeki Elblgg wzdtuz linii Wyspy Spichrzéw,
na terenie dziatek nr 5, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/12, 207/1, 208/2, 209, 220/9, 220/13, 220/14, 222, 223/1,
223/3, 223/4, 383/2, 7/4, 141/8, obreb 0015 oraz na dziatkach nr 205/2, 205/3, 205/4, 452, 148/2,
453/2, obreb 0014, jednostka ewidencyjna 286101 _1 Elblgg”, w granicach portu morskiego,

Projektant

- mgrinz. arch. Marta Wrébel — posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 59/POOKK/VI/2022 i bedaca cztonkiem Pomorskiej Okregowe;j
Rady lzby Architektéw RP o numerze ewidencyjnym PO-1802,

- mgr inz. Piotr Pawtowski — posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr POM/0139/PO0K/12 i bedacy cztonkiem Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym POM/B0O/0275/12,

- mgr inz. Piotr Czapiewski — posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci hydrotechnicznej nr ZAP/0082/PBH/22 i bedacy cztonkiem Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym ZAP/BH/0092/22,

- mgr inz. Malgorzata Zaborowska-Muszynska — posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych nr 160/Gd/02 i bedaca cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
0 numerze ewidencyjnym POM/1S/5835/02,

- mgr inz. Krzysztof Linke — posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci inzynieryjnej drogowej nr POM/0278/PO0OD/14 i bedacy cztonkiem Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym POM/BD/0035/15,

- mgr inz. Marcin Btochowiak — posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
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elektroenergetycznych nr POM/0019/POOE/07 i bedacy cztonkiem Pomorskiej Okregowe] lzby
Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym POM/IE/0314/01,

- mgr inz. Mateusz Hinc — posiadajacy uprawienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci telekomunikacyjnej nr POM/0003/POOT/09 i bedacy cztonkiem Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym POM/BT/0413/09,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
Inwestor ma obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci:
hydrotechnicznej,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 3 pkt 1 w zwigzku z § 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéow obiektow
budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz.U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).

Uzasadnienie

W dniu 01.04.2025r. wptyngt poprzez ePUAP wniosek Inwestora w sprawie wydania
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,,Przebudowa zachodniego nabrzeza rzeki Elblag wzdtuz linii
Wyspy Spichrzéw, na terenie dziatek nr 5, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/12, 207/1, 208/2, 209, 220/9, 220/13,
220/14, 222, 223/1, 223/3, 223/4, 383/2, 7/4, 141/8, obreb 0015 oraz na dziatkach nr 148/1, 205/2,
205/3, 205/4, 452, 148/2, 453/2, obreb 0014 w Elblagu.

Pismem o sygnaturze: WI-11.7840.1.31.2025.LH z dnia 03.04.2025r. wezwano Inwestora do
uzupetnienia brakéw formalnych ww. wniosku. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 04.04.2025r.

Pismem z dnia 14.04.2025r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania. W trakcie
prowadzonego postepowania nie wptynety zastrzezenia wobec planowanej inwestycji.

Dnia 25.04.2025r. Inwestor ztozyt zaktualizowany element projektu zawierajacy zataczniki.

Postanowieniem o sygn.: WI-11.7840.1.31.2025.LH z dnia 29.04.2025r. natozono na Inwestora

obowigzek uzupetnienia dokumentacji projektowej w terminie do 30.06.2025r.
W dniu 29.04.2025r. Inwestor przedfozyt uzupetnienie projektu, nieuwzgledniajgce wszystkich
obowigzkéw natozonych postanowieniem z dnia 29.04.2025r. Dnia 03.06.2025r. i 13.06.2025r.
Inwestor ztozyt kolejne czesciowe uzupetnienia dokumentacji projektowej. W dniu 30.06.2025r.
Inwestor ztozyt zmieniony wniosek o pozwolenie na budowe (zmieniony zakres terenowy: rezygnacja
z dziatki nr 148/1, obreb 0014) oraz zmieniong i uzupetniong dokumentacje projektows, a nastepnie
dnia 05.07.2025r. ztozyt ostateczne uzupetnienie dokumentacji projektowej oraz dnia 10.07.2025r.
skorygowang zmiane wniosku o pozwolenie na budowe.

Organ | instancji, oceniajac ztozone przez Inwestora dokumenty oraz projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno—budowlany pod katem zgodnosci z przepisami
art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit uchybien w powyzszym zakresie.
Analiza przedtozonych dokumentow wykazata, ze Inwestor ztozyt poprawnie wypetnione oswiadczenie
o prawie do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscig na cele budowlane oraz kompletny projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi.

Projekty zostaty sporzadzone i sprawdzone przez projektantdw posiadajgcych wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujacych sie aktualnymi na dzien opracowania projektu,
zaswiadczeniami potwierdzajgcymi wpis na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Dla terenu inwestycji obowigzujg ustalenia:

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu,
uchwalonego uchwatg nr Xl11/395/2020 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 24.09.2020r.;
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- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego wzdtuz ulicy
Grochowskiej w Elblaggu, uchwalonego Uchwatg Nr XXVIII/701/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 16.02.2006r.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww. plandéw miejscowych.

Dla przedmiotowej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Nr 2/2024 Ministra Infrastruktury
z dnia 21.02.2024r. zezwalajgcg na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji i
urzadzen w polskich obszarach morskich.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydat dla przedmiotowego zamierzenia
decyzje nr WSTE.420.2.2023.BW.35 z dnia 10.04.2024r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia.
Ww. decyzja zostata nastepnie sprostowana postanowieniem z dnia 30.04.2024r.

Inwestor przedtozyt Decyzje Nr ZW-27/77/2024 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 22.11.2024r.,
uzyskang dla przedmiotowej inwestycji, udzielajgcg zwolnienia z zakazu okreslonego w art. 77 ust. 1
pkt 3 lit. a) ustawy Prawo wodne na gromadzenie substancji, ktéore mogg zanieczysci¢ wody,
w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem.

Ponadto, Inwestor uzyskat decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku nr G.RUZ.4210.235.2024.8.KP z 24.04.2025r. pozwolenia wodnoprawnego:

l. na wykonanie urzadzen wodnych:

1. rozbudowe nabrzeia;

2. wykonanie wylotu kanalizacji deszczowej WD-1, zlokalizowanego na odcinku B-C nabrzeza

na dziatkach nr 6/8, 7/4;
3. wykonanie wylotu kanalizacji deszczowej WD-2, zlokalizowanego na odcinku D-E nabrzeza
na dziatkach 6/12, 141/8;

II. na lokalizowanie nowych obiektow budowlanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

lll. na gromadzenie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig materiatow, ktére moga
zanieczysci¢ wody: gromadzenie poprzez system podczyszczajagcy wody opadowe przed
odprowadzeniem do rzeki Elblgg, zlokalizowany przed wylotem WD-2, sktadajgcy sie
z piaskownika P2 oraz separatora SP2.

Ww. decyzja z dnia 24.04.2025r. zostata sprostowana postanowieniem Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarnsku nr G.RUZ.4210.235.2024.9KP z dnia 30.05.2025r.

Warminsko-Mazurski ~ Wojewddzki  Konserwator  Zabytkdéw  udzielit  pozwolenia

WUOZ.ELBLAG.152.340.2024.MG z dnia 07.01.2025r. na prowadzenie robdét budowlanych

zwigzanych z przedmiotowg inwestycjg czeSciowo na obszarze wpisanym do rejestru jako fosa

Wyspy Spichrzow (decyzja z dnia 03.11.1977r. nr rej. A-1221 i jako Kanat Elblgski (decyzja z dnia

01.08.1978r. nr rej 1274) a takie na obszarze stanowiska archeologicznego lgdowego nr 38 i

w granicach Wyspy Spichrzow, figurujgcej w ewidencji zabytkow.

Ponadto, Inwestor przedtozyt pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

WUOZ.ELBLAG.5161.62.2024.mma z dnia 22.04.2025r. na prowadzenie badan archeologicznych

w zwigzku z przedmiotowg inwestycjg, na obszarze zabytku archeologicznego — stanowiska nr 43

w Elblaggu AZP 16-51/38 Wyspa Spichrzéw, miasto Sredniowieczne i nowozytne (XIII-XX w.) oraz

element  fortyfikacji miasta Elblaga (1 po.  XVI-XVII w.) oraz  decyzje

WUOZ_ELBLAG.5146.50.2025.DA z 21.05.2025r. zezwalajagcg na wycinke drzew z terenu

nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, tj. Fosy Wyspy Spichrzéw w Elblagu, nr rej. A-1221.

Inwestor uzyskat dla przedmiotowego przedsiewziecia decyzje Prezydenta Miasta Elblag:

1. znak: DZD-RUD.7230.172.2025.MW z 11.03.2025r. zezwalajacg na lokalizacje w pasie

drogowym drogi gminnej: ul. Prowiantowa, drogi gminnej: ul. Wybrzeze Gdanskie, drogi
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powiatowej: ul. Orla — urzgdzenia obcego: kanalizacji kablowej, studni kablowych SK-1, SKR-1,

szafy telekomunikacyjne;j.

2. znak: DZD-RUD.7230.255.2025.MW 1z 03.04.2025r. zezwalajacg na lokalizacje w pasie
drogowym: drogi gminnej: ul. Prowiantowa, drogi gminnej: ul. Wybrzeze Gdanskie — urzadzenia
obcego: tj. sieci wodociggowe] z przytagczami, studnia wodomierzowg, hydrantami
nadziemnymi, zasuwami; sieci kanalizacji sanitarnej z przytgczami, studniami, podziemna
komorg przeptywomierzy (fragment), podziemnym zbiornikiem na wody zaolejone; szafki
zasilania jednostek ptywajgcych, kabli energetycznych.

Inwestycja spetnia wymogi ww. decyzji.

Inwestor przedtozyt postanowienie Prezydenta Miasta Elblagg DUA.AAB.033.18.2025.WR
z dnia 02.06.2025r. o uzgodnieniu rozwigzania inwestycji pn. ,,Przebudowa zachodniego nabrzeza rzeki
Elblag wzdtuz linii Wyspy Spichrzéw” w zakresie przebiegu i charakterystyki technicznej drég oraz sieci
uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice portu morskiego, a takze podfagczen tych obiektow
do sieci uzytku publicznego na dziatce nr 3/4 w obrebie 15 w Elblagu.

Zgodnie z wymogami art. 37 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125) projekt decyzji
0 pozwoleniu na budowe zostat uzgodniony bez uwag postanowieniem Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni o sygn. INZ2.9204.64.2025.EZ z dnia 28.07.2025r.

Obszar Wyspy Spichrzéw w Elblaggu figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Elblagg na
podstawie zarzadzenia nr 490/2012 Prezydenta Miasta Elblgg z 26.10.2012r., zmienionego
zarzadzeniem nr 275/2023 Prezydenta Miasta Elblgga z 5.07.2023r. Zgodnie z art. 39 ust. 3 Prawa
budowlanego, dokumentacja projektowa zostata uzgodniona z Warminsko-Mazurskim Wojewddzkim
Konserwatorem  Zabytkébw - Delegatura w  Elblggu  postanowieniem nr  WUOZ-
ELBLAG.5152.179.2025.MG z dnia 31.07.2025r.

Stosownie zatem do przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z ktéorym w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 wtasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w osnowie decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem Wojewody Pomorskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona mozZe zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
Zgodhnie z art. 130 ww. ustawy:

§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje sie w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwofania.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Za wydanie decyzji nie pobrano opfaty skarbowej zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.

o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111).

z upowaznienia Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury
Agata Hermann

/dokument podpisany elektronicznie/

Zataczniki do niniejszej decyzji:

projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz czes¢ z zatgcznikami w wers;ji
elektronicznej - dla Inwestora, dla organu nadzoru budowlanego, dla organu wydajgcego niniejszg decyzje —
3 pliki komputerowe:

WI-11.7840.1.31.2025.LH PZT_2025.07.04.pdf,

WI-11.7840.1.31.2025.LH PAB_2025.07.04.pdf,

WI-11.7840.1.31.2025.LH ZL_2025.07.04.pdf.

Otrzymuja:

1. Pan Piotr Pawtowski - petnomocnik Inwestora (ePUAP),

2. Grupa Zywiec Sp. z 0.0., ul. Browarna 88, 34-300 Zywiec, adres do korespondencii: ul. Browarna 71, 82-300

Elblag,

3. Fabryka — Porto Vista Sp. z 0.0., ul. Stanistawa Sulimy 1/226, 82-300 Elblag,

4. Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gdansku,

5. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie,

6. Urzad Miejski w Elblggu, Departament Skarbnika Miasta,

7. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni,

8. aa.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotfaczajac na
pismie:

1) oswiadczenie  kierownika  budowy  (robdt) stwierdzajgce  sporzadzenie  planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic

po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
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od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpic¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wifasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)
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