Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej
do zadania polegajacego na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego

w dniu 2 wrzesnia 2025 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadah na egzamin notarialny, zdajacy powinien
zwroci¢ uwage na nast¢pujace zagadnienia:

1. Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia
14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie, w tym w szczeg6lno$ci art. 3, 5, 7, 80, 85
(za wyjatkiem § 2a), 91, 92 1 94 oraz zawiera¢ dane do zatozenia ksiggi wieczystej
1 dokonania wpisow w ksiegach wieczystych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Przedmiotowa nieruchomo$¢, z uwagi na brak planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy, oznaczenie w ewidencji gruntéw oraz
powierzchnig, jest nieruchomoscig rolng i podlega przepisom ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Zdajacy powinien wigc przywolaé¢ zgode
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na zbycie przez
Michata i Ann¢ Rak udzialu w nieruchomosci przed uptywem 5 lat od daty nabycia
(art. 2b ust. 3) i pouczy¢ o przystugujagcym KOWR prawie nabycia nieruchomosci
(art. 4 ust. 1 pkt 1 oraz art. 9).

3. Z uwagi na wchodzace w sktad dziatki numer 100/1 lasy, zdajacy powinien
pouczy¢ o tresci art. 37a ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach oraz
poinformowa¢ 0 natozonym na notariusza obowigzku wynikajagcym z art. 37b pkt 1.
Zdaniem zespotu, na potrzeby egzaminu, wystarczajace jest wskazanie powyzszych
przepiséw bez koniecznosci przytaczania ich tresci.

4. Z uwagi na oznaczenie dzialek w ewidencji gruntéw oraz brak planu
zagospodarowania przestrzennego, zdajacy powinien wykazaé si¢ znajomos$cig
przepisow ustawy 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
a w szczegodlnosci art. 94 1 nastepnych dotyczacych podziatu nieruchomosci, decyzji
zatwierdzajacej projekt podzialu oraz dostepu do drogi publicznej. Zdajacy powinien
powota¢ w projekcie aktu nastepujace dokumenty:

- ostateczng decyzje Wojta Gminy Ketrzyn zatwierdzajaca projekt podziatu
nieruchomosci, w ktdrej przewidziany jest warunek zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej dla nowo powstatej dziatki 100/2 poprzez ustanowienie stuzebnos$ci

gruntowej obcigzajgcej dziatke 100/1,



- wyrys z mapy ewidencyjnej wraz z wypisem z rejestru gruntow dla dziatek 100/1
1 100/2, wydane przez Staroste Ketrzynskiego.
Zdajacy powinien ustanowi¢ w akcie stuzebno$¢ gruntowg zapewniajaca dzialce
nr 100/2 odpowiedni dostep do drogi publiczne;j.
5. Z uwagi na prawa obcigzajace nieruchomos¢, zdajacy powinien wykazac si¢
znajomoscig dokumentéw mogacych by¢ podstawag wykreslenia tych praw z ksiegi
wieczystej:
a) zdajacy winien wykazaé si¢ znajomoscig przepisow art. 5 ust. 1 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 14 marca 2003 r. o Banku Gospodarstwa Krajowego,
a dotyczacych wydawania zezwolen na wykreslenie ci¢zaro6w realnych —
powotac oswiadczenie BGK o wyrazeniu zgody na wykreslenie ci¢zaru realnego
z ksiggi wieczystej,
b) powota¢ o$wiadczenie Marii Kowal co najmniej z podpisem notarialnie
poswiadczonym (art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece),
o0 zrzeczeniu si¢ uzytkowania, jak tez odpis skrocony aktu zgonu Jézefa Kowala.
6. Zdajacy powinien powota¢ umowe o rozdzielnosci majatkowej malzonkow
Kowal i zawnioskowac¢ o wpis wspdtwiasnosci dziatki 100/2 po V4 czgéci na rzecz Jana
Kowala 1 Zofii Kowal, albowiem zgodnie z art. 43 § 1 k.r.o. matzonkowie maja rowne
udzialy w majatku wspolnym.
7. Zdajacy powinien powota¢ dokumenty niezbgdne do odtgczenia jednej z dziatek
do osobnej ksiggi wieczystej (wymienione § 78 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania 1 prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie teleinformatycznym oraz § 28 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych
i zbiorow dokumentéw) — zgodnie z art. 626° § 3 k.p.c. oraz art. 626* k.p.c.
i art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.
W projekcie aktu notarialnego nalezy zamiesci¢ informacje o tresci zadan wniosku
wieczystoksiegowego, ktory notariusz ztozy w systemie teleinformatycznym, po jego
sporzadzeniu lub skutecznych zadan stron o zlozenie takiego wniosku (art. 92 § 4
ustawy - Prawo o notariacie) i pobra¢ stosowne oplaty sadowe na podstawie ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych:
— 100 zt - za ujawnienie podziatu nieruchomosci,

— 100 zt - za zalozenie 0sobnej ksiggi wieczystej,



— 2 razy po 150 zI - za wpis prawa wlasnosci na podstawie zniesienia wspotwlasnosci
w kazdej z ksiag wieczystych,

— 2 razy po 100 zt - za wykre$lenie prawa uzytkowania (z uwagi na rozbiezng praktyke
pobranie optaty jeden raz 100 zt nie jest btedem),

— 75 zt - za wykreslenie cigzaru realnego (z uwagi na rozbiezng praktyke nie jest bledem
pobranie optaty w wysokosci 100 zt),

— 200 zt - za wpis sluzebno$ci gruntowe;.

8. Podatek od spadkow i darowizn obcigzajgcy matzonkow Michata Raka i Anne
Rak zaliczonych do 111 grupy podatkowej, powinien by¢ wyliczony od facznej podstawy
opodatkowania w kwocie 100 000 zt, wedlug wyliczenia: 100 000 zt : 4 = 25 000 zt —
5733zk=19267 zt — 1183321 =7434 zt x 16% =1 189 zt + 1 420 zt =2 609 zt od
kazdego nabycia. Podatek obcigzajacy kazdego z matzonkéw wyniesie 5 218 zi,
co tacznie daje kwote 10 436 zt (art. 1 ust. 1 pkt 4, art. 9, art. 14 i art. 15 ustawy z dnia
28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn).

9. Taksa notarialna w kwocie netto 4 770 zt powinna by¢ pobrana na podstawie
§ 5w zw. z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej wraz z informacja, ze zostanie
pobrana przez notariusza optata za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego w kwocie
200 zt na podstawie § 16 tego rozporzadzenia. Do powyzszych kwot nalezy doliczy¢
podatek od towardw i uslug w stawce 23% na podstawie art. 41 w zwigzku z art. 146aa
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug.

10. Tres¢ projektu aktu notarialnego powinna réwniez zawiera¢ informacje
o pobraniu optaty w kwocie 5 zl za umieszczenie w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu
tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,
ktora w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie
art. 84a § 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa oraz § 3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania
w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow
notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych

europejskich poswiadczen spadkowych.



