DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
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Poz. 4191
UCHWALA NR LXXX1/454/23
RADY GMINY BEDZINO

z dnia 14 lipca 2023 1.

w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz. U. z2023 1. poz. 790) w zwigzku zart. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40; poz. 572), Rada Gminy Bedzino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne:

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wiascicieli przez Spoteczna Agencje Najmu (zwana dalej: SAN)
z przeznaczeniem na wynajem dla osob fizycznych wskazanych przez gming, w celu tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczgcie przez SAN dziatalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu migdzy gming a SAN umowy o wspoélpracy, o ktorej mowa
w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje:

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia
kryteriow;

2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spelienie uprawnia dotychczasowego najemce¢ do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spetnienia kryteriow.

2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dochdéd - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023r. poz. 390 i 658);

2) dziecko - nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych, do ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych
si¢ - do 25 roku zycia;

3) gmina - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Bedzino;

4) gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu
oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osob¢ do wspolnego zamieszkania;
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5) lista najemcow - nalezy przez to rozumiec listg osob fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
z SAN, ktore spehnity kryteria;

6) miejscowos¢ pobliska - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy
o ochronie praw lokatorow;

7) najemca - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng wskazang przez gming, ktora zawarta umowe najmu
z SAN;

8) SAN - nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy o SAN;

9) umowa najmu - nalezy przez to rozumie¢ umow¢ najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomiedzy najemca a SAN;

10) ustawa o doplatach - nalezy przez to rozumieé¢ ustaw¢ zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z2022r.
poz. 1561);

11) ustawa o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725);

12) ustawa o rehabilitacji zawodowej i spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (Dz.U. z2023r.
poz. 100, 173, 240 i 852);

13) ustawa o SAN - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023r. poz. 790).

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spelnienia
kryteriéw

§ 3. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN moze by¢
zawarta z wnioskodawca, ktory spetnia tacznie nastepujace kryteria:

1) taczny dochdd jego gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 400% dochodu osoby samotnie gospodarujace;j,
b) 400% na osobe w gospodarstwie domowym

— okreslonego na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, ustalonego na
dzien ztozenia wniosku

2) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone do wspolnego
zamieszkiwania nie posiadaty na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spodidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego tytutu zlozyty o§wiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu si¢ go wyzbeda;

3) spetnione jest co najmniej jedno z ponizszych kryteridw, podlegajacych ocenie punktowe;j:
a) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania ztozyta

wniosek o przydzial mieszkania z zasobu gminy Bedzino — 10 punktéw

b) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub osoba zgloszona do wspoélnego zamieszkania
w terminie ztozyta wniosek o objecie wsparciem przez Stowarzyszenie Lepsze Jutro w ramach projektu
»Lepszy start w Gminie Bedzino” realizowanego w ramach programu ,,Wzajemnie Potrzebni”
finansowanego z Budzetu Panstwa i zostala zakwalifikowana do Projektu — 10 punktéw
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c) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie
o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia
12 marca 2022 r. (Dz.U. z2022r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupehiajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku z okoliczno$cia, o ktdrej mowa
w 159 ust. I pkt 11it. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz.U. z 2023 r.
poz. 5191 547) — 10 punktéw

d) w gospodarstwie domowym jest osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci, okreslonym
w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — S punktow

e) w gospodarstwie domowym jest osoba legitymujgca si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym
stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — 5 punktéow

f) wnioskodawca jest osoba, ktora ukonczyta 65 rok zycia — 5 punktéow

g) wnioskodawca jest osoba dotknig¢ta przemocg w rodzinie — punkty naliczane sa w przypadku, gdy
sporzadzona zostata Niebieska Karta zgodnie zustawa z dnia 29 lipca 2005 r o przeciwdziataniu
przemocy w rodzinie (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1249) — S punktéow

h) wnioskodawca jest rodzic/opiekun prawny samotnie wychowujacy dziecko do 16 roku zycia —
5 punktow

2. W przypadku spetienia kilku kryteriow punktowych wymienionych w ust. 3.1, punkty sumujg sig.

3. Spetnienie kryteriow, o ktérych mowa wust. 1, weryfikowane jest na podstawie dokumentow
i o§wiadczen, ktore osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dotgcza do wniosku, o ktorym mowa
w § 4ust. 1.

4. Kryteria, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu:

§ 4. 1. Wnioskodawca sklada do gminy wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub
jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN.

2. Wéjt Gminy Bedzino w zarzadzeniu okresli wzoér wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego z SAN, szczegdlowy tryb rozpatrywania wnioskow
oraz sklad izasady dziatania komisji powolywanej w celu rozpatrywania wnioskdw 0s6b ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu.

3. Ogloszenie o naborze wnioskoéw, o ktéorych mowa w ust. 1, wraz z terminem i miejscem ich sktadania,
zostanie podane do publicznej wiadomosci.

4. Rozpatrywane sg wylacznie wnioski nalezycie wypetnione 1ipodpisane, wraz z zalaczonymi
wymaganymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku.

5. Nieztozenie wymaganych dokumentow io$wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich
uzupetniania lub zlozenie przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dokumentéw lub o$wiadczen
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej
w wymaganym zakresie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

6. Wnioski zlozone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 3, nie sg
rozpatrywane.

7. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba uzyskanych punktow, o ktérych mowa
w § 3 ust. 3.

8. W przypadku wnioskow, ktdore uzyskaty takg sama liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste najemcow
decyduje data zlozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty zlozenia wnioskéw o kolejnosci wpisu
decyduje si¢ w drodze losowania.

9. Lista najemcow podlega akceptacji przez Wojta Gminy Bedzino.

§ 5. 1. Osobie wpisanej na liste najemcOw nie przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.
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2. Lista najemcow przekazywana jest SAN w celu zawarcia umow najmu.

3. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych, ktora dysponuje SAN, jest wicksza od liczby osob
umieszczonych na liScie najemcoéw, Wojt Gminy Bedzino moze podja¢ decyzje¢ o ogloszeniu, zgodnie
z § 4 ust. 2, dodatkowego naboru wnioskoéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1.

4. W przypadku dodatkowego naboru wnioskow, o ktorym mowa w§ 5ust.3, wnioski podlegaja
rozpatrzeniu zgodnie z kryteriami i na zasadach przyjetych niniejsza uchwaty.

Rozdzial 5.
Kryteria, ktorych spelienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
z nim nowa umow¢ najmu, pod warunkiem braku zadtuzenia z tytutu nalezno$ci wynikajacych z zakonczone;j
umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktérych mowa w § 3.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunku i kryteriéw, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentow, aw przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemc¢ do dostarczenia
dokumentow i o$wiadczen, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 4.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy rozwigzanie
umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1 W ramach realizacji uchwaty przetwarzane sg przez uprawnione podmioty wskazane w ust. 2 dane
osobowe 0sob, ktore ztozyly wniosek o zawarcie umowy z SAN oraz osob, ktére zawarty umowe najmu
z SAN.

2. Administratorami danych osobowych, o ktérych mowa w ust.1, sg w zakresie wskazanym w uchwale
odpowiednio Wojt Gminy Bedzino oraz SAN.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy Bedzino

Andrzej Nozykowski
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Zatacznik do Uchwaty nr LXXXI/454/23 Rady Gminy Bedzino
z dnia 14 lipca 2023r.

System kwalifikacji punktowej

O zawarcie umowy najmu moze ubiegac sie osoba fizyczna, jezeli
spetnione zostang tacznie nastepujace kryteria: TAK/NIE
taczny dochdd jego gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 400% dochodu osoby samotnie gospodarujgce;j,

b) 400% na osobe w gospodarstwie domowym

— okreslonego na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca

2004 r. o pomocy spotecznej, ustalonego na dzien ztozenia

whiosku.
Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby
1 | zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania nie posiadaty na terenie
gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny, a w przypadku posiadania takiego
tytutu ztozyty oswiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu sie
go wyzbeda.

spetnione jest co najmniej jedno z ponizszych kryteridw,
podlegajacych ocenie punktowej: PUNKTY
Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona

a |do wspodlnego zamieszkania ztozyta wniosek o przydziat mieszkania z
zasobu gminy Bedzino. — 10 punktéw

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona
do wspodlnego zamieszkania w terminie ztozyta wniosek o objecie
wsparciem przez Stowarzyszenie Lepsze Jutro w ramach projektu
»Lepszy start w Gminie Bedzino” realizowanego w ramach programu
»Wzajemnie Potrzebni” finansowanego z Budzetu Panstwa i zostata
zakwalifikowana do Projektu. — 10 punktow

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu jest obywatelem
Ukrainy, o ktérym mowa w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w
zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia 12
marca 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone
uzupetniajgcg lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z
okolicznoscig, o ktdrej mowa w 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z
dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. z 2023r. poz. 519 i
547). — 10 punktéow
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w gospodarstwie domowym jest osoba legitymujgca sie orzeczeniem
d | o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej — 5 punktéw

W gospodarstwie domowym jest osoba legitymujgca sie orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci,
okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej. — 5
punktow

f | Wnioskodawca jest osoba, ktéra ukonczyta 65 rok zycia. — 5 punktéw
Whnioskodawca jest osoba dotknieta przemoca w rodzinie — punkty
naliczane sq w przypadku, gdy sporzadzona zostata Niebieska Karta
zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1249). = 5 punktéw
Whnioskodawcy jest rodzic/opiekun prawny samotnie wychowujgcy
dziecko do 16 roku zycia. = 5 punktow

SUMA PUNKTOW

3 W przypadku spetnienia kilku kryteriow punkty sumuja sie.

Spetnienie kryteriow weryfikowane jest na podstawie dokumentéw
4 | i oswiadczen, ktore osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu
dotacza do wniosku.
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