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PNIK-1.4131.664.2026 Lodz, 19 sierpnia 2026 .

Rada Gminy Belchatow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczete zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8§ marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXXI/281/2026 Rady
Gminy Belchatow z dnia 24 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Betchatow,
ktorej pelna dokumentacja wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi w dniu
4 sierpnia 2026 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwatly, organ nadzoru stwierdzil, co
nastepuje:

1) Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg pzp”, rada gminy
uchwala plan ogélny dla obszaru gminy, z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz
terené6w zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Na
terenie gminy Belchatow brak jest morskich wod wewnetrznych oraz terendw zamknigtych
innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu. Po dokonaniu analizy
przebiegu granic gminy Belchatow w ogolnodostgpnych geoportalach, zastrzezenia budzi

prawidlowos$¢ wyznaczenia granic przedmiotowego planu ogolnego. Z analizy tej wynika, ze do
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2)

3)

4)

granic opracowania nie wigczono m.in. dziatek o nr ewid. 94/2 oraz 163/5, obr. Wola Grzymalina
oraz fragmentow dziatek o nr ewid. 236/7, 256, 257/1, 257/2, obr. Bukowa. Wedlug
ogolnodostepnych geoportali dziatki te znajduja si¢ w granicach gminy Belchatow. Z analizy
wynika rowniez, ze granicami planu ogdlnego objeto m.in. fragmenty dziatek z sgsiedniej gminy
Zelow, tj. dziatek nr ewid. od 410 do 413 obr. Kolonia Lobudzice, gm. Zeléow oraz dziatek nr
ewid. od 414 do 427, obr. Kolonia Lobudzice, gm. Zelow.

W przedlozonym planie ogdlnym zastosowano dopuszczenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetlienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) dalej ,,rozporzadzenie OUZ”, tj. rozszerzono granice wyznaczonych w ww. projekcie planu
ogolnego obszarow uzupehlienia zabudowy. Zgodnie z § 1 ust. 6 ww. rozporzadzenia na
uzytkach rolnych klas I-IIT poza granicami administracyjnymi miast ww. rozszerzenie granic jest
dopuszczalne wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889), z wylaczeniem drog ekspresowych 1
autostrad. Majac na uwadze powyzsze przepisy prawa watpliwosci budzi sposdb wyznaczenia
obszaru  uzupelnienia  zabudowy o symbolu 172 OUZ  znajdujacego  si¢
w czeSci w graniach uzytku rolnego RIIIb oraz obszaru uzupehlienia zabudowy o symbolu
190 OUZ znajdujacego si¢ w czgsci w granicach uzytku rolnego RIIIb.

Zastrzezenia budzi zgodno$¢ przedmiotowego planu ogoélnego z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
w szczegoOlnosci z art. 4 ust. 4 tej ustawy, zgodnie z ktorym lokalizowanie budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej na podstawie planu miejscowego moze nastgpic
wylacznie z zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej. Przepis
ten ustanawia standard ochronny dotyczacy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowych. W przedmiotowym planie ogdélnym wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 36SJ, w ktorej znajdujg si¢
niezabudowane 1 nieobjete ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych nieruchomosci, a
mieszczace si¢ jednoczesnie w obszarze potozonym w odleglosci mniejszej niz 700 m od
istniejgcych elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych w granicach strefy gospodarcze; — 10SR.
W konsekwencji plan ogélny przewiduje mozliwos¢ dalszego planowania funkcji mieszkaniowe;j
na obszarze, na ktorym, z uwagi na ograniczenie wynikajace z ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych — realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nie bedzie mogta zostac¢
skutecznie dopuszczona w przyszlym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy pzp w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2
pkt 1-3 ustawy pzp, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,

w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130%
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5)

6)

7)

warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowa w gminie. Jednocze$nie nalezy

zwroci¢ uwage, ze w przedlozonym uzasadnieniu przy dokonywaniu obliczen nie odwotano si¢

do  wyznaczonych w  opiniowanym  planie  ogélnym  stref  wielofunkcyjnych

z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW). Wskazany art. 13d ust. 2 ustawy pzp odnosi si¢

do stref, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref SJ, SZ oraz SW). Zamieszczone

analizy odwolujg si¢ za$ wylacznie do stref SJ oraz SZ. W zwigzku z powyzszym watpliwosci
budzi, czy przedmiotowy plan ogdlny zostat sporzadzony zgodnie z powotanymi przepisami.

Zgodnie z art. 81 ust. 7 ustawy pzp z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji

spolecznych sporzadza si¢ protokoty. W przediozone; dokumentacji prac planistycznych nie

zamieszczono protokotu ze spotkania otwartego.

Majac na uwadze treS¢ art. 8h ust. 1 oraz art. 131 ust. 3 pkt 1 1 8 ustawy pzp ogloszenie

o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogoélnego oraz ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji

spotecznych powinno nastapi¢ m.in. przez:

— publikacje w prasie,

— przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzegdu,

— przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu, o ile takg
posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obslugujacego go
urzedu.

W przedtozonej dokumentacji prac planistycznych nie zamieszczono dowodu udostepnienia

ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu ogoélnego na stronie internetowej gminy

Belchatow. W dokumentacji brakuje rowniez dowodu udostepnienia ogloszenia o rozpoczeciu

konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w prasie.

Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023

r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z

pozn. zm.) dalej ,,rozporzadzenie POG”, w dokumentacji prac planistycznych zamieszcza si¢

dowody ogloszenia o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego.

Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 9 rozporzadzenia POG w dokumentacji prac planistycznych zamieszcza

si¢ dowody ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. W przedtozonej dokumentacji

prac planistycznych nie Zamieszczono daty wywieszenia ogloszenia

o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdélnego oraz ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji

spotecznych na tablicy ogloszen.

8) Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia POG do dokumentacji prac planistycznych dotacza si¢

wykaz wnioskéw do projektu planu ogoélnego, ktorego wzor okresla zatacznik nr 3 do tego
rozporzadzenia. Zamieszczony w dokumentacji wykaz nie zawiera propozycji rozpatrzenia
ztozonych w toku procedury wnioskow. Ponadto do dokumentacji nie dotagczono wnioskow,

ktore powinny zosta¢ powigzane z ww. wykazem. Zalacznik nr 3 do rozporzadzenia POG
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9)

stanowi, ze oznaczenie wniosku powinno umozliwia¢ jednoznaczne powigzanie z wnioskiem
stanowigcym zalacznik do wykazu.

Majac na uwadze § 7 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia POG w dokumentacji prac planistycznych
powinny si¢ znalez¢ wystgpienia do wlasciwych instytucji 1 organdw o uzgodnienie projektu
planu ogdlnego oraz o opinie o projekcie planu ogdlnego. W przedtozonej dokumentacji prac
planistycznych nie zamieszczono pism przewodnich potwierdzajagcych  wystgpienia
o uzgodnienie lub opini¢. Z analizy wynika, ze projekt planu ogdlnego podlegat kilkukrotnemu

opiniowaniu badz uzgadnianiu.

10) W zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych wykazie uwag zgloszonych

do projektu planu ogo6lnego btednie wskazano, ze ponizsze uwagi zostaty uwzglednione:

— pod poz. 168 wykazu znajduje si¢ uwaga w zakresie uwzglednienia w obszarze uzupehienia
zabudowy dziatki nr ewid. 436/15, obr. Kielchinow. Jednak dziatka nie znajduje si¢ w tym
obszarze,

— pod poz. 194 wykazu zamieszczono uwage, w ktorej wnioskowano o rozszerzenie obszaru
uzupeliniania zabudowy, natomiast na dziatce nr ewid. 40/6 obr. Kurnos II nie wyznaczono
tego obszaru. Dodatkowo w uzasadnieniu do uwzglednienia wskazanej uwagi rowniez
btednie wskazano, ze dokonano rozszerzenia OUZ,

— pod poz. 247 zostata zamieszczona uwaga dotyczaca uwzglednienia w profilu dodatkowym
terenu elektrowni stonecznej. Dziatki o nr ewid. 200/4, 199/1, obr. Myszaki znajdujg si¢ w
strefie o symbolu 11S0O, dla ktorej nie ustanowiono ww. profilu dodatkowego,

— pod poz. 414 zostata zamieszczona uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j w ramach projektowane;j strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowg zagrodowa. W uzasadnieniu blednie wskazano, ze cze$¢ dziatki nr ewid. 502/47,
obr. Zdzieszulice Gorne, znajduje si¢ w strefie SJ.11. W raporcie podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych zamieszczono, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia
POG wykaz uwag, ktéry zgodnie z zatacznikiem nr 5 do tego rozporzadzenia powinien
zawiera¢ m.in. oznaczenie uwagi umozliwiajace jednoznaczne powigzanie wykazu z uwaga
stanowigca jego zatacznik oraz propozycje rozpatrzenia uwagi, a takze uzasadnienie.
Zauwaza si¢, ze wykaz uwag jest niepelny. Nie kazda uwaga podlegata uzasadnieniu (np.
uwagi znajdujace si¢ pod poz. 68-71, 337-338, 340, 342, 344 tabeli zamieszczone] w
raporcie). Ponadto, ww. wykaz wydaje si¢ uciety, poniewaz zaczyna si¢ od poz. 14.
Watpliwosci budzi takze sposob numeracji uwag zawartych
w dalszej cze$ci tabeli, tj. po uwadze nr 27 nastgpuje uwaga nr 39, po uwadze nr 48
nastepuje uwaga nr 62, po uwadze nr 77 jest zamieszczona uwaga nr 92 (dotyczy to catego

wykazu).
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11) W dokumentacji prac planistycznych zamieszczono plik gml z etapu uzgodnien
,»11.2 POG _gm Belchatow APP-uzgodnienia”, ktory nie jest kompletny (nie obejmuje
obiektu przestrzennego zawierajacego strefy planistyczne).

Wobec powyzszego, w terminie do 25 sierpnia 2026 r., prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Betchatow
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