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PNIK-1.4131.624.2026 Lodz, 3 sierpnia 2026 .

Rada Miasta Zdunska Wola

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz.662) wzwigzku zart.61 §1 14 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gminnym
w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXVIII/391/26 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 9 lipca
2026 r. w sprawie Planu ogdélnego miasta Zdunska Wola, ktora wplyngta do Lodzkiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 16 lipca 2026 r.

Uzasadnienie
W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit co nastepuje:
1) Watpliwosci budzi, czy przedmiotowy plan ogdlny nie narusza przepiséow § 2 ust. 1 w z zwigzku z
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z p6zn. zm.), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem POG.
Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia POG charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okresla
zatacznik nr 1 do rozporzadzenia POG, z zastrzezeniem ust. 2 1 3 rozporzadzenia POG. Natomiast,
zgodnie § 2 ust. 3 rozporzadzenia POG w przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ warto§¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zalacznika nr 1 do rozporzadzenia POG,
jednak nie nizsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wedtug zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla strefy SH to 30%, dla strefy SJ - 30%, dla strefy SP - 20%, dla
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strefy SU - 30%, za$ dla strefy SW to 30%. Przy czym w sytuacji spelnienia warunku, o ktorym
mowa w ww. § 2 ust. 3 rozporzadzenia POG, mozna okres§li¢ warto§¢ minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to z zalacznika nr 1 do rozporzadzenia POG,
jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. W przedmiotowym planie ogélnym dla kilkudziesigciu stref o
symbolach SH, SJ, SP, SU, oraz SW zdecydowano si¢ na dopuszczenie, o ktorym mowa w § 2 ust. 3
rozporzadzenia POG, tj. przyjeto nizszg wartos¢ wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej niz wartos¢ wskazana w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia POG (dot. stref:
6SH, 123SJ, 124SJ, 14SP, 17SP, 25SP, 37SU, 38SU, 40SU, 41SU, 42SU, 43SU, 45SU, 46SU, 48SU,
528U, 54SU, 558U, 56SU, 57SU, 58SU, 63SU, 70SU, 71SU, 97SU, 99SU, 39SW, 40SW, 41SW,
455W, 46SW, 48SW, 49SW, 50SW, 51SW, 52SW, 53SW, 57SW, 58SW, 60SW, 62SW, 63SW,
65SW, 67SW, 75SW, 77SW, 78SW, 82SW, 83SW, 85SW, 94SW, 101SW, 112SW, 118SW, 120SW,
121SW, 128SW). W tresci zataczonego do dokumentacji prac planistycznych uzasadnienia do
projektu planu ogdélnego zamieszczono ,,Tabele nr 6. Wykaz stref planistycznych w planie ogolnym,
dla ktorych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nizszym niz
wskazany w rozporzadzeniu z 2023 r. (zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego), jednak nie uwzgledniono w niej wszystkich ww. stref
planistycznych, tj. stref 123SJ oraz stref 124SJ. Ponadto w ww. tabeli wskazano jedynie, przypisanie
danej strefy do danego planu miejscowego, bez analizy — uzasadnienia okre$lenia w planie ogdlnym
wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Takie rozwigzanie nalezy uzna¢ za
niewystarczajace, w Swietle wymogoéw art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zgodnie z
ktorym w czesci tekstowe)] uzasadnienia planu ogolnego zawiera si¢ wyjasnienie przyczyn ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym planem og6lnym. Majac na uwadze
powyzsze wskazuje sie¢, i1z szczegotowego wyjasnienia wymagaja zastosowane w planie ogolnym
odstepstwa od minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslonego w zataczniku nr
1 do rozporzadzenia POG.

2) Zastrzezenie budzi zgodno$¢ przedmiotowego planu ogdlnego z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
w szczegllnosci z art. 4 ust. 4 tej ustawy, zgodnie z ktorym lokalizowanie budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej na podstawie planu miejscowego moze nastgpi¢ wyltacznie z
zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej. Przepis ten ustanawia
standard ochronny dotyczacy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych. W przedmiotowym planie ogdlnym wyznaczono stref¢ wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (symbol 71SJ), obejmujaca obszar potozony w odleglosci mniejszej niz
700 m od istniejacej elektrowni wiatrowej, zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 218, obreb 0017

miasta Zdunska Wola. W konsekwencji zatem plan ogoélny przewiduje mozliwos¢ dalszego
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planowania funkcji mieszkaniowej na obszarze, na ktorym z uwagi na ograniczenie wynikajace z
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych — realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowe] nie bedzie mogta zosta¢ skutecznie dopuszczona w przysztlym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie podkreslenia wymaga, ze w granicach ww. strefy
planistycznej 71SJ, nie obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory sankcjonowatby mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej na wskazanym obszarze.

Wobec powyzszego, prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 6 sierpnia 2026
r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres e - Dorgczen:
AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Piotr Cepa
Radca Prawny - Koordynator
Oddzialu nadzoru prawnego
i Wojewodzkiego Dziennika Urzedowego
w Wydziale Prawnym, Nadzoru
i Kontroli

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Zdunska Wola
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