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Rada Miejska w Wieluniu

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465 11572) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr X/130/24 Rady Miejskie;j
w Wieluniu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2024-2028, ktora wptyneta do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 2 grudnia 2024 r.

Uzasadnienie

Watpliwosci  organu nadzoru dotycza nastgpujacych postanowien zalgcznika do

przedmiotowej uchwaty:

W §8 ust. 2 zalgcznika do uchwaly okreslono, ze w latach 2024-2028 prognozuje si¢
zmniejszenie liczby lokali poprzez ich sprzedaz na rzecz najemcow. Z kolei w tresci § 11 zatgcznika
do uchwaly nie wskazano wyraznie jaka liczba mieszkan zostanie przeznaczona do sprzedazy z
podzialem na poszczegdlne lata. Aby zrealizowa¢ w pelni dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w minimalnym stopniu, nalezy wyraznie wskazac

jaka liczba mieszkan zostanie przeznaczona do sprzedazy z podziatem na poszczegdlne lata.

W § 16 ust.1 zatacznika do uchwaly okreslono, ze wysoko$¢ stawek czynszu z tytulu najmu
lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od nastgpujacych czynnikdw:

1) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
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2) ogolnego stanu technicznego budynku.

Zawarte w art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego upowaznienie do uregulowania w przedmiotowym programie warunkow
obnizania czynszu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem art. 7 ust. 1 tej ustawy, zgodnie z ktérym:
»W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wtasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: 1) potozenia budynku; 2) potozenia lokalu w
budynku; 3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; 4)
ogolnego stanu technicznego budynku”. Powyzszy przepis naklada na gming¢ obowigzek ustalenia
stawki czynszu z uwzglednieniem wszystkich enumeratywnie wyliczonych czynnikéw. Przestanki te
muszg by¢ bezwzglednie respektowane w uchwale organu stanowigcego gminy, niezaleznie od
okolicznos$ci faktycznych i rzeczywistych uwarunkowan. Stanowig one bowiem minimum, ktore
uchwatodawca powinien uwzgledni¢. Program nie moze tez pomijaé wysokosci kosztow zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do L.odzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chilgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Burmistrz Wielunia
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