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ŁÓDZKI URZĄD WOJEWÓDZKI 
W ŁODZI

PNIK-I.4131.917.2024 Łódź, 9 grudnia 2024 r. 

Rada Miejska w Wieluniu

Zawiadomienie o wszczęciu postępowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2024 r. poz. 1465 i 1572) w związku z art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks 
postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

że wszczęte zostało z urzędu postępowanie określone w rozdziale 10 ustawy z dnia 8 marca 
1990 roku o samorządzie gminnym w celu kontroli legalności uchwały Nr X/130/24 Rady Miejskiej 
w Wieluniu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Gminy Wieluń na lata 2024-2028, która wpłynęła do Łódzkiego Urzędu 
Wojewódzkiego w Łodzi w dniu 2 grudnia 2024 r. 

Uzasadnienie

Wątpliwości organu nadzoru dotyczą następujących postanowień załącznika do 
przedmiotowej uchwały: 

      W § 8 ust. 2 załącznika do uchwały określono, że w latach 2024-2028 prognozuje się 
zmniejszenie liczby lokali poprzez ich sprzedaż na rzecz najemców. Z kolei w treści § 11 załącznika 
do uchwały nie wskazano wyraźnie jaka liczba mieszkań zostanie przeznaczona do sprzedaży z 
podziałem na poszczególne lata. Aby zrealizować w pełni dyspozycję art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy z 
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w minimalnym stopniu, należy wyraźnie wskazać 
jaka liczba mieszkań zostanie przeznaczona do sprzedaży z podziałem na poszczególne lata.

       W § 16 ust.1 załącznika do uchwały określono, że wysokość stawek czynszu z tytułu najmu 
lokalu mieszkalnego uzależniona jest od następujących czynników:

   1) wyposażenia lokalu w urządzenia techniczne i instalacje;
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   2) ogólnego stanu technicznego budynku.

Zawarte w art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o 
zmianie Kodeksu cywilnego upoważnienie do uregulowania w przedmiotowym programie warunków 
obniżania czynszu musi być realizowane z uwzględnieniem art. 7 ust. 1 tej ustawy, zgodnie z którym: 
„W lokalach wchodzących w skład publicznego zasobu mieszkaniowego właściciel ustala stawki 
czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub 
obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności: 1) położenia budynku; 2) położenia lokalu w 
budynku; 3) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; 4) 
ogólnego stanu technicznego budynku”. Powyższy przepis nakłada na gminę obowiązek ustalenia 
stawki czynszu z uwzględnieniem wszystkich enumeratywnie wyliczonych czynników. Przesłanki te 
muszą być bezwzględnie respektowane w uchwale organu stanowiącego gminy, niezależnie od 
okoliczności faktycznych i rzeczywistych uwarunkowań. Stanowią one bowiem minimum, które 
uchwałodawca powinien uwzględnić. Program nie może też pomijać wysokości kosztów zarządu 
nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli.

Wobec powyższego, w terminie 7 dni od doręczenia niniejszego zawiadomienia, proszę 
o złożenie wyjaśnień w przedmiotowej sprawie. Wyjaśnienia należy przesłać do Łódzkiego Urzędu 
Wojewódzkiego w Łodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo 
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

 Z up. WOJEWODY ŁÓDZKIEGO

Justyna Szymańska-Chłądzyńska
Dyrektor Wydziału Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomości:

Burmistrz Wielunia
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