Lodz, 6 czerwca 2025 r.

GN-11.431.1.2023

Prezydent Miasta Y.odzi
-wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzgdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r.
o kontroli w administracji rzadowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., Nr 224) oraz art. 28
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowe;j
w wojewddztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 190), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344),
przeprowadzona zostata w Urzedzie Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104 90 — 926 £6dz, przez
pracownikow Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka - kierownika oddzialu gospodarki gruntami oraz Patrycje
Jedrzejczyk — inspektora wojewddzkiego w oddziale gospodarki gruntami w dniach od
26 czerwca do 31 listopada 2023 r. w trybie zwyklym kontrola planowa w zakresie
wykonywania przez Prezydenta Miasta Lodzi zadan z zakresu administracji rzadowej,
polegajacych na gospodarowaniu nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w okresie od dnia 15 grudnia 2019r. do dnia
15 czerwca 2023r.

Sposob wykonywania przez Prezydenta Miasta Lodzi zadan z zakresu administracji
rzagdowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidlowos$ciami.

Ocena powyzsza zostala oparta na opisanych w dalszej czgsci wystgpienia ustaleniach.

W trakcie czynnos$ci kontrolnych zbadano:

1) zasady 1 sposob ewidencji nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci
Skarbu Panstwa 1 nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa;

a) nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie,
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b) nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym,
¢) nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym,
d) nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa,
3) sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:
a) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa,
b) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa,
4) realizacj¢ celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie
z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa;
5) planowanie sposobu wykorzystania zasobu,
6) roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami;
7) przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa;
8) zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomos$ci przejetych
na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske ukladami
indemnizacyjnymi.
Czynnosci kontrolnych dokonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy Kodeks Cywilny, obowigzujacych w okresie
objetym kontrola.
1) Zasady i sposob ewidencji nieruchomosci stanowigcych zaséb nieruchomosci
Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ustalono, ze Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, prowadzi ewidencj¢ zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w formie elektroniczne;.
Ewidencja ta, zgodnie z treScig przepisu art. 23 wust. lc ustawy o gospodarcze
nieruchomos$ciami, obejmuje w szczegdlnosci:
1) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomosci;
3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej;
4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu  trwalego zarzadu

nieruchomosci Skarbu Panstwa;



6) informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;
7) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.

Z analizy danych objetych ewidencja nieruchomosci stanowigcych zasob Skarbu
Panstwa wynika, ze nieruchomos$¢ potozona przy ul. Chocianowicka 20 A, obr. G-38, dziatka
nr 20 znajduje si¢ posiadaniu samoistnym Skarbu Panstwa, co oznacza ze ewidencja ta objeta
jest nieruchomos$¢ nie wchodzaca w sktad zasobu Skarbu Panstwa. Zgodnie bowiem z trescig
art. 21 ustawy o gospodarce nieruchomosciami do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa.

Ponadto w przypadku nieruchomosci objetych ta ewidencja potozonych przy :

1) ul. Konspiracyjnego Wojska Polskiego 1b, obr. G-17, dziatki 267/28 1 267/30,

2) ul. Strumykowa 8, obr. B-26, dziatka nr 226,

- ul. Drewnowska, obr. B-45, dzialtka nr 278/2,

stwierdzono brak wskazania dla tych nieruchomosci ksiggi wieczystej lub dokumentu
potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomos$ci, w przypadku
braku ksiegi wieczyste;.

Zatem nalezy stwierdzi¢ nieprawidtlowosci w sposobie prowadzenia ewidencji
nieruchomosci stanowigcych zasob Skarbu Panstwa, polegajace na:

- braku pelnych danych, o ktérych mowa w art. 23 ust. lc ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami w zakresie wszystkich nieruchomosci objetych ta ewidencja,
- objecia ewidencja nieruchomosci nie wchodzacej w sktad zasobu Skarbu Panstwa.

Natomiast z przedtozonych wyjasnien w zakresie ewidencja nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste wynika, ze prowadzona jest ona ,....)
w programie Podsystem Gospodarowania Mieniem w ramach Zintegrowanego Systemu
Informacji (ZSI) UML. Jest to program stworzony pod kontrolg systemu zarzgdzania
relacyjnymi bazami danych ORACLE v.8.x.x. W sktad tego systemu wchodzq:

- Modut Ewidencji Nieruchomosci — EM, ktory stuzy tworzeniu i prowadzeniu ewidencji
nieruchomosci. Jego zadaniem jest gromadzenie informacji o przedmiotach ewidencji
gruntow tj. dziatkach, budynkach, lokalach, a takze dziatkach hipotecznych. Uzytkownik ma
dostep do danych prowadzonych przez Lodzki Osrodek Geodezji, danych z aplikacji ZSI oraz
danych ,,wlasnych” prowadzonych przez uzytkownikow.

- Modut Zarzqdzania Mieniem — ZM, ktory stuzy tworzeniu i prowadzeniu rejestru

dokumentow roznych typow (np. aktow notarialnych), na mocy ktorych generowane sq



rozliczenia miedzy stronami umowy. Dane zawarte w Podsystemie Gospodarowania Mieniem
dotyczqce nieruchomosci Skarbu Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste obejmujq:
oznaczenie nieruchomosci wedtug katastru i ksiegi wieczystej (nr obrebu, nr dziatki, adres
nieruchomosci), nr ksiegi wieczystej, powierzchnie, wiasciciela i uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, date ostatniej aktualizacji, date zawarcia umowy, daty trwania umowy,
wartoS¢ nieruchomosci, wysokosci, optat i stawki procentowej. Z wyzej wymienionego
systemu mozliwe jest wygenerowanie raportow zawartych umow uzytkowania wieczystego.
System pozwala na przeglgdanie i uzupetnianie danych, wyposazony jest w system tworzenia
zapytan, a takze zakladke INFO, ktora daje mozliwos¢ wpisywania danych
o nieruchomosciach, takich jak przeznaczemie nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego. W zakladce, tej znajduje sie okno ,,UWAGI”, w ktorym zamieszczane sq
informacje o zgloszonych roszczeniach i toczqcych sie postgpowaniach. Informacje te
pozostajq niewidoczne na wygenerowanych wg okreslonych kluczy zestawieniach, lecz sq
dostepne po wybraniu konkretnej nieruchomosci.”

W wyniku podjetych czynnosci kontrolnych stwierdzono, ze ewidencja nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona jest zgodnie z przepisem art. 23 ust. Ic
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zakresie danych wskazanych w pkt 1-7 tego
przepisu 1 umozliwia uzyskanie kompleksowej informacji w odniesieniu do sposobu
zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Z zalaczonych do akt kontroli dokumentow wynika, Zze ogodlna powierzchnia
nieruchomosci stanowigcych zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 189,3088 ha, w tym:
oddanych w trwaty zarzad odptatny —107,5218 ha,
oddanych w trwaty zarzad nieodptatny — 5,9039 ha,
oddanych w dzierzawe — 1,0452 ha,
oddanych w najem — 21.472 m?, w tym w ktorych wystepuje najem 14.507 m?,
oddanych w uzytkowanie nieodptatne — 0,0768 ha,
oddanych w uzytkowanie odptatne — 5,9167 ha + udziat 204/1000 w gruncie o pow. 0,0516
wraz z wlasnoscia lokalu o pow. 312,36 m?,
oddanych w uzyczenie — 0,9957 ha,
pozostate — 46,3251 ha.
Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wtasnosci nieruchomosci

Skarbu Panstwa Prezydent Miasta f.odzi przedtozyt informacje, z ktorej wynika, ze:



Ogolna liczba dzialek, co do ktorych Ogolna powierzchnia dzialek, co do
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnosci ktérych wystapiono o ujawnienie wlasnosci
Skarbu Panstwa w ksiegach Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych
wieczystych
od 15 grudnia 2019 r. 6 ok. 3,6 ha
2020 ok. 400 ok. 50 ha
2021 ok. 300 ok.37 ha
2022 ok. 400 ok. 30 ha
do 15 czerwca 2023 r ok. 200 ok.11 ha

W zakresie dotyczacym sposobu udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa
dokonano kontroli:
a) Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie.

W tym zakresie kontrolg objeto nizej wskazane nieruchomosci:

Najem (umowy obowigzujgce w okresie objetym kontrolg):
1) Legionow 45 lokal 4A (umowa najmu z 13.12.2019 1.),
2) Legiondéw 45 lokal SA (umowa najmu z 14.06.2005 r., aneks nr 1/2018 z 15.01.2018 r.),
3) Legionow 45 lokal 5B (umowa najmu z 01.07.2005 r., aneks nr 1/2018 z 15.01.2018 r.),
4) Legionow 45 lokal 6 (umowa najmu z 06.07.2012 r., aneks nr 1/2018 z 15.01.2018 1.),
5) Legionow 45 lokal 7A (umowa najmu z 29.03.2018 r., aneks z 20.04.2021 r.),
6) Legionéw 45 lokal 9/9A (umowa najmu z 01.07.2008 r., (aneks ZLM/GLM/1/2016
z25.07.20161.),
7) Legionow 45 lokal 10 (umowa najmu z 06.09.2019 r.),
8) Legionow 45 m. 13A (umowa najmu z 25.05.2018 r.),
9) Legionow 45 lokal 14 umowa najmu z 12.10.2010 r.),
10) Legionow 45 lokal 23/24 (umowa najmu z 11.04.1995 r., aneks nr 1/2018 z 15.01.2018 r.,
aneks z 15.02.2018 r.),
11) Legionéw 45 lokal 1U (umowa najmu nr 260/111/94 z 25.08.1994 r., aneks nr 1
728.06.1996 1.),
12) Legionow 45 lokal 3U (umowa najmu nr 1/08/93/262 z 02.08.1993 r.),
13) Potnocna 67 lokal 1U (garaz - umowa najmu z 05.07.2019 r.),
14) Péinocna 67 lokal 2U (garaz - umowa najmu z 08.07.2019 r.),
15) Potnocna 67 lokal 3U (garaz - umowa najmu z 21.08.2019 r.),
16) Péinocna 67 lokal 4U (garaz - umowa najmu z 12.07.2019 r.),
17) Potnocna 67 lokal 5U (garaz - umowa najmu z 08.07.2019 r.),
18) Péinocna 67 lokal 6U (garaz - umowa najmu z 05.07.2019 r.),
19) Zamenhofa 25 lokal 1U (umowa najmu z 08.02.2007 r., aneks z 01.12.2008 r.),



20) $w. Jerzego 8 lokal 2U (umowa najmu z 30.05.2019 1.),

21) $w. Jerzego 8 lokal 5U (umowa najmu z 04.06.2019 r.),

22) $§w. Jerzego 8 lokal 8U umowa najmu z 30.05.2019 r.),

23) Przybyszewskiego 12 lokal 1U (umowa najmu z 02.05.2016 r. aneks nr 1 - bez daty,
aneks z 06.12.2021 r.),

24) Przybyszewskiego 12 lokal 2U (umowa najmu z 02.01.2017 1.),

25) Przybyszewskiego 12 lokal 4U (umowa najmu z 01.08.1993 r., aneks - bez daty, aneks -
data nieczytelna, aneks z 03.01.2010 r., aneks z 29.02.2008 r., aneks z 01.03.2013 r., aneks
7 20.12.2010 1., aneks z 31.07.2015 r., aneks z 06.12.2021 r.),

26) Przybyszewskiego 12 lokal 7U (umowa najmu z 01.02.2018 r., aneks z 07.07.2022 r.),

27) Miedziana 13/15 lokal 1U i 2U (umowa najmu z 30.04.2010 r., zarzadzenie
nr 3078/VI1I/16 Prezydenta Miasta L.odzi z 08.03.2016 r., aneks 07.07.2020 r.),

28) Jana 4 lokal 1 (umowa najmu z 28.03.1997 r., umowa najmu z 05.11.1997 r.),

29 Jana 4 lokal 3 (umowa najmu z 05.12.1989 r., umowa najmu z 30.05.1995 r.),

30) Jana 4 lokal 3A (umowa najmu z 05.12.1989 r., umowa najmu z 28.03.1995 r.),

31) Jana 4 lokal 4 (skierowanie 34/2013 z 31.01.2013 r., umowa najmu z 18.06.2013 r.),

32) Jana 4 lokal 4A (umowa najmu z 01.12.2015 r.),

33) Jana 4 lokal 6 (skierowanie 30/13 z 15.02.2013 r., umowa najmu z 07.03.2013 r.),

34) Jana 4 lokal 7 (umowa najmu z 18.04.1995 r.),

35) Jana 4 (komorka - umowa o najem dodatkowej komorki z 23.07.1996 1.).

Wyzej wskazane umowy najmu byly zawierane przez Prezydenta Miasta todzi,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w okresie nie objetym kontrola,
a zatem w tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Dzierzawa
1) ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, bez numeru, dz. 200/28 (umowa z 17.04.2020 r. zawarta
na okres do 3 lat, aneks z 19.07.2022 1. ),

2) ul. Rokicinska 363, dz. 824/1 — Zarzadzenie Nr 21/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia
24 stycznia 2022 r. (umowa z dnia 26.05.2022 r. zawarta na okres 10 lat),

3) ul. Stanistawa Moniuszki 11, dz. 124/3 (umowa z 24.11.2021 r. zawarta na okres do 3 lat),
4) ul. Stanistawa Kopcinskiego 5/11, dz. 135/3 1 135/4 (umowa z 16.12.2021 r. zawarta na
okres do 3 lat, aneks z 09.03.2022 r.),

5) ul. Drewnowska 79, dz. 5/13 (umowa z 01.09.2020 r. zawarta na okres do 3 lat),

6) ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, dz. 210/15 — Zarzadzenie Nr 146/2022 Wojewody
Lodzkiego z dnia 2 sierpnia 2022 r. (umowa z dnia 14.10.2022 r. zawarta na okres 5 lat),



7) ul. Budziszynska, dz. 294/28 1 294/27 (umowa z 29.10.2020 r. zawarta na okres do 3 lat),

8) ul. Stanistawa Kopcinskiego 5/11, dz. 135/3 1 135/4 (umowa z 16.12.2021 r. zawarta na
okres do 3 lat, aneks z 09.03.2022 r.),

9) ul. Tomaszowska 27, dz. 3/2 (umowa z 20.10.2022 r. zawarta na okres do 3 lat),

10) Park Staromiejski, dz. 412/23 (umowa z 21.03.2023 r. zawarta na okres do 3 lat),

11) ul. Lipowa 47, dz. 124 (umowa z 03.03.2022 r. zawarta na okres do 3 miesigcy, aneks
720.07.2022 r.),

12) ul. F. Ossendowskiego 1, dz. 195/27 (umowa z 03.03.2022 r. zawarta na okres do 3 lat),
13) ul. Pienista, dz. 3/6 (umowa z 27.03.2023 r. zawarta na okres do 3 lat),

Ponadto Prezydent Miasta todzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w okresie objetym kontrolag zawieral umowy udostepnienia nizej opisanych
nieruchomosci Skarbu Panstwa pod lokalizacje infrastruktury przesylowe;:

1) ul. Zaktadowa 20, dz. 7/18 (umowa z 21.06.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

2) ul. Woskowa, dz. 408/20 (umowa z 18.11.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

3) ul. Piotrkowska 151, dz. 365 (umowa z 16.12.2021 r. zawarta na okres 3 lat, aneks
7z 11.07.2022 r.),

4) ul. Piotrkowska 151, dz. 365 (umowa z 08.08.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

5) ul. Janowska, dz. 82/11 (umowa z 30.07.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

6) ul. Franciszkanska, dz. 143/21, 143/22, 143/25, 143/27, 143/29 1 143/30 (umowa
7 19.12.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

7) ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 34B, dz. 103/3 (umowa z 16.12.2021 r. zawarta na
okres 3 lat, aneks z 03.11.2022 1.),

8) ul. Graniczna , dz. 282/17 (umowa z 24.11.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

9) ul. Franciszkanska 17-25, dz. 143/19 (umowa z 02.08.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

10) ul. 6 sierpnia 86A, dz. 44/1 (umowa z 10.03.2023 r. zawarta na okres 3 lat),

11) ul. H. Sienkiewicza 28/30, dz. 163/12 (umowa z 10.10.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

12) ul. T. Kosciuszki 65, dz. 205/1 (umowa z 07.03.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

13) ul. Przybyszewskiego, dz. 2/20 (umowa z 03.03.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

14) ul. Wolczanska 250, dz. 19/1 (umowa z 17.12.2021 r. zawarta na okres 3 lat),

15) ul. Nad Jasieniem, dz. 179/6 (umowa z 30.06.2022 r. zawarta na okres 3 lat),

16) ul. Lipowa 81, dz. 68/5 (umowa z 08.03.2022 r. zawarta na okres 3 miesi¢cy),

17) ul. Pomorska 246 A, dz.442/5 (umowa z 02.06.2023 r. zawarta na okres 3 lat),

18) ul. Wojska Polskiego 180, dz. 133/5 (umowa z 07.06.2023 r. zawarta na okres 3 lat),

19) ul. Smutna, dz. 152/51 155 (umowa z 10.03.2023 r. zawarta na okres 3 lat),



20) ul. Smutna 23 A, dz. 153 (umowa z 10.03.2023 r. zawarta na okres 3 lat),
21) ul. Beskidzka 53, dz. 78/3 (umowa z 02.12.2021 r. zawarta na okres 3 lat).

W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg
nie stwierdzono nieprawidtowosci 1 uchybieh w sposobie gospodarowania tymi
nieruchomos$ciami. Wszystkie czynno$ci w zakresie udostgpnienia wyzej opisanych
nieruchomos$ci przeprowadzone zostaty zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

Uzyczenie (umowy zawarte w okresie objetym kontrolg)

1) ul. Ks. Gen. Stanistawa Brzoski 23, dz. 339/8, 339/11, 339/13 (umowa z dnia 14.06.2021 r.
zawarta na okres 3 miesigcy),

2) ul. Stefana Zeromskiego, dz. 270/6, 268/9, 268/11, 268/12 i 268/13 (umowa z dnia
01.06.2021 r. zawarta na okres 3 lat).

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg
nie stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien w sposobie gospodarowania tymi
nieruchomos$ciami. Wszystkie czynno$ci w zakresie udostgpnienia wyzej opisanych
nieruchomosci przeprowadzone zostaty zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto Wspolnota mieszkaniowa przy ul. Sw. Franciszka z Asyzu pismem z dnia
2 listopada 2022 r. wystgpita do Prezydenta Miasta f.odzi, wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, o zawarcie umowy uzyczenia nieruchomosci potozonej w Lodzi,
w obrgbie G-9, oznaczonej jako dziatka nr 137/1 o pow. 0,1791 ha. Wskazana dzialka miala
zapewni¢ cztonkom Wspolnoty dostep do budynkoéw mieszkalnych i przylegtych do niej garazy.

Whioskiem z dnia 12 lipca 2023r. Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, wystapit do Wojewody Lodzkiego o wyrazenie zgody na
zawarcie w drodze bezprzetargowej na czas nieoznaczony umowy uzyczenia opisywanej
nieruchomosci.

W odpowiedzi na ten wniosek Wojewoda todzi odmoéwit wyrazenia zgody na
zawarcie opisywanej umowy w pismie z dnia 1grudnia 2023r., w ktorym dodatkowo zwrdcit si¢
z prosba ,,0 podjecie dzialan majgcych na celu wyegzekwowanie naleznosci z tytutu
bezumownego korzystania przez Wspélnote Mieszkaniowq przy ul. Sw. Franciszka z Asyzu 74,
56 i 78 z opisywanej nieruchomosci Skarbu Panstwa, a takze uregulowanie kwestii odplatnej

formy korzystania w przyszitosci z tej nieruchomosci przez wskazany podmiot”.



Pismem z dnia 20 maja 2024r. kontrolerzy zwrocili si¢ do Prezydenta Miasta t.odzi,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, z prosba o przedlozenie
szczegblowych wyjasnien w zakresie podjetych dziatah w zakresie wyegzekwowania
nalezno$ci z tytulu bezumownego korzystania z opisywanej nieruchomosci Skarbu Panstwa,
a takze uregulowanie kwestii odptatnej formy korzystania w przysztosci z tej nieruchomosci
przez wskazana Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Sw. Franciszka z Asyzu 74, 56178 .

Odpowiedzi na to wystapienie w pisSmie z dnia 23 maja 2024r. wskazano, ze ,, W toku
prowadzonego postgpowania majgcego na celu zawarcie umowy uzyczenia Skarb Panstwa —
Prezydent Miasta tLodzi pismem z dnia 16 marca 2023 r. poinformowal Wspolnote
Mieszkaniowq, iz do czasu zakonczenia postgpowania teren przedmiotowej nieruchomosci nie
moze by¢ wylgcznie wykorzystywany przez mieszkancow Wspolnoty poniewaz ta nie posiada
zadnego tytutu prawnego do nieruchomosci. W kwietniu 2023 r. Wspolnota poinformowata
o otwarciu wszystkich bram wjazdowych na teren nieruchomosci, co zostato potwierdzone
pozniejszymi ogledzinami nieruchomosci (od tego czasu nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana
Jjedynie na potrzeby cztonkow Wspolnoty). Nastepnie Wojewoda Lodzki po rozpatrzeniu wniosku
Prezydenta Miasta Lodzi z lipca 2023 r., pismem z dnia 01 grudnia 2023 r. poinformowat
o odmowie wyrazenia zgody na zawarcie umowy uzyczenia, o czym Wspolnota Mieszkaniowa
zostala poinformowana. Nalezy tu rowniez dodal, iz zarowno w toku postepowania
Zyczeniowego. jak i po jego zakonczeniu Wspolnota Mieszkaniowa wielokrotnie informowata
Urzqd Miasta todzi o braku mozliwosci uregulowania kwestii odptatnej formy korzystania
z nieruchomosci np. w formie umowy dzierzawy, umowy sprzedazy lub innej odplatnej formy
korzystania. W dniu 04 kwietnia 2024 r. dokonano kolejnej wizji lokalnej nieruchomosci, ktora
potwierdzila, iz nieruchomosci nadal jest dostepna dla osob trzecich. Nadto nieruchomosc
zostata wyceniona i obecnie znajduje si¢ w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zamiany
z Gmina Miasto £0dz.

Odnoszac si¢ do sprawy bezumownego korzystania wskazano, ze ,.(...) Skarb Panstwa
— Prezydent Miasta Lodzi stoi na stanowisku, iz postgpowaniem z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci nie mozna objgé Wspolnoty Mieszkaniowej lecz jednie wiascicieli
lokali mieszkalnych, ktorzy mogq korzysta¢c z nieruchomosci cudzej. Niemniej jednak
w zaistniatej sprawie nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ktory z mieszkancow i w jakim
zakresie mogl korzysta¢ bezumownie z nieruchomosci np. czy parkowat samochod czy tez tylko
przechodzit do nieruchomosci. Domniemanie bezumownego korzystania z nieruchomosci nie
moze by¢ podstawg do obcigzenie poszczegolnych wiascicieli lokali w konkretnym zakresie,

a wdalszej kolejnosci przedmiotem postepowania sqdowego. Brak konkretnych dowodow



dotyczgcych konkretnych mieszkancow mogtoby skutkowal naruszeniem zasady rownego
traktowania stron w postepowaniu sgdowym.

Kolejnym pismem z dnia 3 lipca 2024r. kontrolerzy zwrécili si¢ z prosba
o przedlozenie dodatkowych wyjasnien w zakresie sposobu gospodarowania nieruchomoscia
Skarbu Panstwa potozong w todzi, w obrgbie G-9, oznaczong jako dziatka nr 137/1
o pow. 0,1791 ha poprzez przedtozenie szczegdtowych wyjasnien w zakresie:

- jakie koszty zwigzane z gospodarowaniem przedmiotowa nieruchomoscia
(j. podatkéw, utrzymania, ubezpieczenia itp.) poniost Skarb Panstwa od wrzesnia 2022 r. do
chwili obecnej, w ich rozbiciu na rodzaj kosztéw, ich wysokos$¢ oraz termin zaptaty);

- kto ogrodzit opisywana dziatke, zainstalowal na niej bramy wjazdowe oraz potozyt
kostke brukowa i czy Skarb Panstwa jako jej wtasciciel wyrazal zgode na dokonanie takich
nadkladéw na tej dzialce.

W odpowiedzi na to wystgpienie Prezydent Miasta todzi, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzagdowej w pisSmie z dnia 12 listopada 2024 r. wskazat, ze ,, (...) Urzqd
Miasta todzi ma zawartg umowe, obejmujgcq ubezpieczenie mienia Miasta Lodzi oraz Skarbu
Panstwa. W przypadku przedmiotowej nieruchomosci informuje, iz objeta jest ona
ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej. Umowq objete sq wszystkie nieruchomosci
niezabudowane i nie da sie wskazac konkretnej wysokosci optaty za ubezpieczenie pojedynczej
nieruchomosci. Koszt ubezpieczenia pokrywany jest przez Miasto L.odz. Koszty podatku od
nieruchomosci, ktore Skarb Panstwa wniost za przedmiotowq nieruchomosc¢ sq nastepujqce: za
rok: 2022 (od pazdziernika) — 243,00 z1; 2023 — 1 093,00 zt; 2024 (11 miesiecy) — 1 166,00z,
zgodnie ze ztoZomymi korektami deklaracji na podatek od nieruchomosci z lipca 2024 r.
Odnosnie zapytania drugiego Skarb Panstwa — Prezydent Miasta Lodzi informuje, iz pismami
zdnia 02 lutego 2004 r. znak TE/31/2004 oraz 19 stycznia 2006 r. znak TA-5/3/2006 (skany
w zalgczeniu) Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mlodych” (dzierZawca przedmiotowej
nieruchomosci w okresie od dnia 01 kwietnia 2004 r. do dnia 31 pazdziernika 2022 r.)
wystepowata do Urzedu Miasta todzi z wnioskami o wyrazenie zgody na wybudowanie
ogrodzenia na czesci niniejszej nieruchomosci. Wskazana Spotdzielnia uzyskata takg zgode
pismem z dnia 09 marca 2006 r. znak GM.V.72243-123-12/06 (skan w zalgczeniu).
Jednoczesnie zawiadamiam, iz w dokumentacji prowadzonej dla przedmiotowej sprawy brak
informacji dotyczqcej kostki polozonej na niniejszej nieruchomosci ( ...).

W ocenie kontrolujacych kwestia przyszlego sposobu zagospodarowania przy
ul. Sw. Franciszka z Asyzu 74, 56 i 78 wymaga pilnego uregulowania przez Prezydenta Miasta

Lodzi, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej Pomimo dotychczasowych



dzialan w tym zakresie podejmowanych od pazdziernika 2024 (zakonczenie obowigzywania
umowy dzierzawy) nadal pozostaje nieuregulowana kwestia sposobu korzystania przez osoby
trzecie ztej nieruchomosci, ktora jedynie generuje wyzej wskazane koszty ponoszone przez
Skarb Panstwa.
Uzytkowanie (umowy obowigzujace w okresie objetym kontrolg):

1) ul. Franciszkanska 17/25, dz. 143/13 (umowa z 23.10.2015 r., Rep. nr 5481/2015),
2) ul. Pankiewicza 16, dz. 59/45, 59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/35, 59/3, 59/4, 59/5, 59/6,
59/7, 59/8, 59/11, 59/12, 59/13, 59/17, 59/21, 59/22, 59/46 i 59/2 (umowa z 25.06.2010 r.,
Rep. nr 6754/2010),
3) ul. Pankiewicza 16, ul. Spornej 36, dz. 59/15, 59/23, 59/24, 59/26 1 59/34 (umowa
721.04.2015 r., Rep. nr 1677/2015),
4) ul. Lagiewnicka 97, dz. 333/4 (umowa z 31.07.1998 r., Rep. nr 4353/98),
5) ul. Sterlinga 3, dz. 242/1, 241/2 1 241/3 (umowa z 21.06.2010 r., Rep. nr 4733/2010),
6) ul. Sterlinga 5, dz. 245/2 (umowa z 27.07.2017 r., Rep. nr 2454/2017),
7) ul. Zeromskiego 107 i 113, dz. 121/22, 268/6, 268/8 i 270/5 (umowa z 11.05.2017 r., Rep.
nr 1592/2017),
8) ul. Zeromskiego 92 i 113, dz. 268/6, 268/8, 270/5, 121/22 i 253/6 (umowa z 15.12.2004 r.,
Rep. nr 7739/2004),
9) ul. Stefana Kopczynskiego 22/28, dz. 96/11, 96/10 1 96/2 (umowa z 20.06.2007 r., Rep. nr
4253/2007),
10 ) ul. Wierzbowej 38, dz. 245/7 (umowa z 28.12.2017 r., Rep. nr 4354/2017),
11) ul. Zeromskiego 113, dz. 268/7 (umowa z 13.12.2013 r., Rep. nr 8738/2013).

Wyzej wskazane umowy uzytkowania byty zawierane w okresie nie objetym kontrola,
a zatem w tym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.
b) Nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym.

W tym zakresie dokonano kontroli w odniesieniu do nizej wymienionych
nieruchomos$ci potozonych w todzi:
1) ul. Piotrkowska 40, obr. S-1, dziatka nr 373 o pow. 0,1691 ha - przetarg ograniczony
(Zarzadzenie Nr 137/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 maja 2019 1.),
2) ul. Stanistawa Przybyszewskiego 70, obreb G-5, dziatki nr: 40/3 1 nr 48/4 o pow. 0,0906 ha
- przetarg nieograniczony (Zarzadzenie Nr 297/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 17 grudnia
2019r.),
3) ul. Stanistawa Przybyszewskiego 70, obr. G-5, dziatka nr 40/5 o pow. 0,2661 ha - przetarg
nieograniczony (Zarzadzenie Nr 297/2019 Wojewody L.odzkiego z dnia 17 grudnia 2019 1. ),



4) ul. Senatorska 15, obr. G-4, dziatka nr 81/1 o pow.0,0085 ha - przetarg ograniczony
(Zarzadzenie Nr 194/2020 Wojewody t.6dzkiego z dnia 22 grudnia 2020 r.),
5) ul. Stowianska 14, obr. G-4, dziatka nr 83 o pow. 0,052 ha - przetarg ograniczony
(Zarzadzenie Nr 194/2020 Wojewody t.6dzkiego z dnia 22 grudnia 2020 r.),
6) ul. Laczna 16, obr. G-12, dziatka nr 414/1 o pow. 0,0744 ha - przetarg nieograniczony
(Zarzadzenie Nr 200/2020 Wojewody L.odzkiego z dnia 31 grudnia 2020 r.),
7) ul. Czapli bez numeru, obr. B-12, dziatka nr 212/4 o pow.0,0368 ha - przetarg ograniczony
(Zarzadzenie Nr 266/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 29 pazdziernika 2021 r.),
8) ul. Jedrzejowska bez numeru, obr. W-36, dziatka nr 95/2 o pow.0,757 ha - przetarg
nieograniczony (Zarzadzenie Nr 13/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 20 stycznia 2022 r.).

W odniesieniu do wyzej wskazanych nieruchomosci ustalono, ze Prezydent Miasta
Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wystapit do Wojewody
Lodzkiego o zgode, o ktérej mowa w art.23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, na dokonanie zbycia tych nieruchomosci. Stosowne zgody wyrazone zostaly
w Zarzadzeniach Wojewody bLodzkiego, ktére znajduja si¢ w aktach kontroli. Natomiast
pozostate czynnosci dokonane przez Prezydenta Miasta Lodzi przy zbyciu nieruchomosci
w trybie przetargowym przeprowadzone zostaly zgodnie z procedura przewidziang w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.
¢) Nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym.

W tym zakresie dokonano kontroli w odniesieniu do nizej wymienionych
nieruchomosci potozonych w:
1) ul. Stanistawa Matachowskiego b. nr, obreb W-14, dziatki nr: 11/7, 11/8 1 11/11 o pow.
7,9188 ha, (zamiana - Zarzadzenie Nr 255/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 25 pazdziernika
20191.),
2) ul. Stefana Zeromskiego 69, obr. P-19, dzialka nr 166/1 o pow. 0,0677 ha, (Zarzadzenie Nr
219/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 14 sierpnia 2019 1.),
3) ul. Demokratyczna 11, obr. G-40, dziatka nr 298 o pow.0,1069 ha, (Zarzadzenie Nr
296/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 13 grudnia 2019 r.),
4) ul. Pomorska 35, obr. S-1, dziatka nr 254/3 o pow. 0,1108 ha, (Zarzadzenie nr 46/2020
Wojewody Lodzkiego z dnia 19 lutego 2020 r1.),
5) ul. Dr Seweryna Sterlinga 1/3, obr. S-1, dzialki nr: 242/1 1 248/4 o pow. 1,9648 ha,
(Zarzadzenie nr 49/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 24 lutego 2020 . ),
6) ul. Dr Seweryna Sterlinga 5, obr. S-1, dziatka nr 245/2 o pow. 0,0762 ha, (Zarzadzenie Nr
49/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 24 lutego 2020 r.),



7) ul. Stefana Zeromskiego 107 i 113 , obr. P-20, dzialki nr: 268/10, 268/8 i 270/7 o pow.
3,6877 ha, KW nr LD1M/00038009/2 (Zarzadzenie Nr 48/2020 Wojewody t.odzkiego z dnia
21 lutego 2020 1.),

8) ul. Stefana Zeromskiego 113, obr. P-20, dziatka nr 268/14 o pow. 0,3322 ha, (Zarzadzenie
Nr 48/2020 Wojewody L.odzkiego z dnia 21 lutego 2020 r.),

9) ul. Sktadowa b. nr, obr. S-2, dziatka nr 308/52 o pow. 0,0342 ha, (zamiana - Zarzadzenie
Nr 69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

10) ul. pik. Jana Kilinskiego 81, obr. S-6, dziatka 166/4 o pow. 0,0649 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

11) ul. Franciszkanska 137, obr. B-49, dziatka nr 516/22 o pow. 1,3074 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

12) ul. Siewna 13a, obr. P-6, dziatka nr. 18/3, o pow. 0,3427 ha, (zamiana - Zarzadzenie Nr
69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

13) ul. Piotrkowska 194 (lokal niemieszkalny L4), obr. S-7, dziatka nr 64/3 o pow. 0,0859 ha
(zamiana - Zarzadzenie Nr 69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

14) ul. Kruszynowa 54, ul. Kruszynowa b. nr, obr. B-5, dziatki nr: 64/8 i 64/9 o pow.
1,9918 ha, (Zarzadzenie Nr 34/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 25 lutego 2021 r),

15) ul. Pik. Piotra Wysockiego 15A, obr. G-14, dziatka nr 119/1 o pow.0,0167 ha,
(Zarzadzenie Nr 193/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2020 r.),

16) ul. Tuwima 47, obr. W-24, dziatka nr 67 o pow. 0,0686 ha, (Zarzadzenie Nr 13/2021
Wojewody Lodzkiego z dnia 21 stycznia 2021 r.),

17) ul. 1 Maja 54, obr. P-9, dziatka nr 251/5 o pow. 0,0553 ha, (Zarzadzenie Nr 215/2021
Wojewody Lodzkiego z dnia 6 wrzesnia 2021 r.),

18) ul. Czapli bez numeru, obr. B-11, dziatka nr 371 o pow. 0,0095 ha, (Zarzadzenie Nr
233/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 29 wrze$nia 2021 r.),

19) ul. Legionow 96A, ul. Legionow 98, obr. P-9, dziatki nr: 143/1, 143/2, 143/3 1 143/4
o pow. 0,3739 ha, (Zarzadzenie Nr 127/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 czerwca 2022
r.),

20) ul. Lipowa 25, obr. P-9, dziatka nr 326 o pow. 0,1146 ha, (Zarzadzenie Nr 178/2022
Wojewody L.odzkiego z dnia 23 wrzesnia 2022 r.),

21) ul. Karskiego bn., obr. B-46, dziatka nr 314/18 o pow. 0,0606 ha, (zamiana - Zarzadzenie
Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),

22) ul. Karskiego bn., obr. B-46, dziatka nr 314/20 o pow.0,0363 ha, (zamiana - Zarzadzenie
Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r),



23) ul. Karskiego bn., obr. B-46, dziatki nr: 314/1 1 314/16 o pow. 2,255 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
24) ul. Karskiego bn., obr. B-46, dziatki nr 314/14 o pow. 1,013 ha, KW nr
LDIM/00255816/9, (zamiana - Zarzadzenie nr 215/2022 Wojewody t.odzkiego z dnia
21 pazdziernika 2022 r.),
25) ul. Jadzi Andrzejewskiej, obr. W-32, dziatka nr 56/16 o 0,0828 ha, (zamiana - Zarzadzenie
Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
26) ul. Wodna bn.,obr. W-24, dziatka nr 89/4 o pow. 0,0783 ha ,(zamiana - Zarzadzenie
Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
27) ul. Smiglego Rydza bn., obr. W-26, dziatka nr 132/2 o pow. 3,391 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
28) ul. Btawatna 19/21, obr. G-18, dziatki nr: 222/8 1 222/7 o pow. 1,938 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
29) ul. Kotarbinskiego 37, obr. B-40, dziatka nr 379 o pow. 0,0285 ha, (zamiana -
Zarzadzenie Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
30) ul. Tokarska 7, obr. B-47, dziatka nr 44/4 o pow. 0,0788 ha, (zamiana - Zarzadzenie Nr
215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.),
31) ul. Kurczaki 128-137, obr. G-30, dziatki nr: 623/11, 625/10, 625/14, 625/12 i 623/15
opow. 3,887 ha, (zamiana - Zarzadzenie nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia
21 pazdziernika 2022 r.),

Ponadto w okresie objetym kontrolag ograniczonymi prawami rzeczowymi byly
obcigzone nieruchomosci Skarbu Panstwa potozone:
1) ul. Brzezinska 26, obr. W-6, dziatka nr 263/3, dz. nr 263/4, (stuzebno$¢ przesylu -
Zarzadzenie Nr 295/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 13 grudnia 2019 r.),
2) Park im. Szarych Szerwgéw, obr. B-50, dziatka nr 72/14 o pow. 1,1675 ha, (shuzebno$¢
przesyhu - Zarzadzenie Nr 176/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 18 listopada 2020 r.),
3) al. Widkniarzy b. nr, obr. B-6, dziatki nr: 236/7 1 235/4 o pow. 0,1755 ha, (shuzebno$¢
gruntowa o tresci stuzebno$¢ przesytu - Zarzadzenie Nr 298/2021 Wojewody Lodzkiego
z dnia 23 grudnia 2021 r.),
4) ul. Czerwone Wierchy, obr. W-9, dziatka nr 579/1 o pow. 0,7337 ha, (stuzebno$¢ gruntowa
o tresci stuzebnosci przesyhu - Zarzadzenie nr 38/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 22 lutego
2022 r.),
5) ul. Sieradzka 11, obr. G-3, dziatka nr 18/1 o pow. 0,27 ha, (stuzebnos$¢ przesyhu -
Zarzadzenie Nr 9/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 13 stycznia 2022 r.),



6) ul. Czerwone Wierchy, obr. W-9, dziatka nr 579/1 o pow. 0,7337 ha, (shuzebno$¢ przesytu -
Zarzadzenie Nr 90/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 29 kwietnia 2022 r.),

7) ul. Przybyszewskiego b.nr., obr. W-35, dziatka nr 2/20, (stuzebnos¢ przesyhu - Zarzadzenie
nr 97/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 09 maja 2022 r.),

8) ul. Wydawnicza 10, obr. W-23, dziatka nr 17/14 o pow. 0,4227 ha, (stuzebno$¢ przesytu -
Zarzadzenie Nr 105/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 20 maja 2022 r1.),

9) ul. Lipowa 81, obr. P-2, dziatka nr 68/5, KW LD1M/00092863/2, (stuzebnos¢ przesytu -
Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 4.sierpnia 2022 r.).

W odniesieniu do wyzej wskazanych nieruchomos$ci ustalono, ze Prezydent Miasta
Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wystapit do Wojewody
Lodzkiego o zgode, o ktorej mowa w art.23 wust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, na dokonanie zbycia tych nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej
1 zamiany. Stosowne zgody wyrazone zostaly w Zarzadzeniach Wojewody tLodzkiego, ktore
znajdujg si¢ w aktach kontroli. Natomiast pozostale czynno$ci dokonane przez Prezydenta
Miasta Lodzi przy zbyciu nieruchomosci w trybie bezprzetargowym i zamiany przeprowadzone

zostaty zgodnie z procedurg przewidziang w ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami.

d) Nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa.

Na podstawie przedtozonych informacji ustalono, ze w okresie objetym kontrolg
Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, nabywat
do zasobu Skarbu Panstwa nieruchomosci potozone:

- Plac Gen. Jozefa Hallera 1F, Plac Gen. Jozefa Hallera b. nr, dziatki nr: 16/142, 16/147,
16/150, 16/155 i 16/157 pow. 1,0999 ha, (Zarzadzenie Nr 255/2019Wojewody t.odzkiego
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.),

- 6-go Sierpnia b. nr, dziatki nr: 16/143, 16/146, 16/151, 16/154 1 16/158 pow. 1,0999 ha,
(Zarzadzenie Nr 255/2019 Wojewody L.odzkiego z dnia 25 pazdziernika 2019 r.),

- ul. Zgierska 71, dziatka nr 216/9 pow. 0,4076 ha, (Zarzadzenie Nr 69/2021 Wojewody
Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

- ul. 6-go sierpnia b. nr, dziatka nr 32/6 pow. 0,0244 ha i dziatka nr 32/14 pow. 0,0218 ha,
(Zarzadzenie Nr 69/2021 Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

-ul. Ks. Gen. Stanistawa Brzoski 23, dziatki nr: 339/11 1 339/12 pow. 0,7424 ha, dziatka
nr 339/8 pow. 0,0623 ha 1 dziatka nr 339/13 pow. 0,0418 ha, (Zarzadzenie Nr 69/2021
Wojewody Lodzkiego z dnia 30 marca 2021 r.),

-ul. Smugowa 6/8, dziatki nr: 145/7 1 145/9 pow.0,1416 ha i dziatka nr 145/4 pow.0,0773 ha,
(Zarzadzenie Nr 215/2022 Wojewody Lodzkiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r.).



Na podstawie zgromadzonych w sprawie dokumentéw ustalono, ze Prezydent Miasta
Lodzi wystapit do Wojewody Lodzkiego o zgode, o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, na dokonanie nabycia wyzej opisanych nieruchomos$ci do
zasobu Skarbu Panstwa. Stosowne zgody wyrazone zostaly w Zarzadzeniach Wojewody
Lodzkiego, ktore znajdujg si¢ w aktach kontroli. Natomiast pozostate czynnosci dokonane przez
Prezydenta Miasta todzi przy nabyciu nieruchomos$ci przeprowadzone zostaly zgodnie
z procedurg przewidziang w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
3) Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:
a) aktualizacji wysokoSci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Skarbu Panstwa

Prezydent Miasta Lodzi przedlozyl informacje (zalaczona do akt kontroli) dotyczaca
ogo6lnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w trwaty zarzad oraz ogélnej
liczby trwatych zarzadcow. Wynika z niej, ze grunt:
- opowierzchni 107,5218 ha, znajduje si¢ w trwatym zarzadzie 25 podmiotow, od ktérych
pobierane sg oplaty z tego tytutu,
- o powierzchni 5,9039 ha, znajduje si¢ w trwalym zarzadzie 6 podmiotéw, od ktorych nie sa
pobierane sg optaty z tego tytutu (zwolnienie ustawowe).

Ponadto ustalono, ze w okresie objetym kontrolg Prezydent Miasta L.odzi wydat decyzje
w zakresie trwatego zarzadu, co do nizej wskazanych nieruchomosci.
1) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$éé przy ul. Zeligowskiego 23/25)
- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 6 maja 2022 r.,
2) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$¢ przy ul. 6 Sierpnia)
- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 2 lutego 2022 r.,
3) Sad Apelacyjny w Lodzi (nieruchomo$¢ przy placu Gen. Jézefa Hallera 1F) - wysoko$¢
opflaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 24 kwietnia 2020 r.,
4) Krajowe Centrum Ochrony Radiologicznej w Ochronie Zdrowia w Lodzi (nieruchomos$¢
przy ul. 6 Smugowej 6) - wysokos¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia
23 marca 2023 r.,
5) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. Ks. Brzoski 23) - wysokos¢
oplaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 18 sierpnia 2021 r.,
6) Sad Okregowy w Lodzi (nieruchomos$¢ przy ul. 6 Sierpnia) - wysoko$¢ optaty rocznej z tego
tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 24 marca 2020 r.,
7) Sad Okregowy w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. Wojska Polskiego 180) - wysokos¢ optaty

rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 6 maja 2022 r.,



8) Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi (nieruchomo$é przy ul. Lipowej 16) -
wysoko$¢ oplaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 27 lutego 2020 r.

9) Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi (nieruchomos$¢ przy ul. Sienkiewicza 28/30) -
wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z czerwca 2021 .

10) Prokuratura Regionalng w todzi (nieruchomo$¢ przy ul. Piotrkowska 151) - wysokos$¢
optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 17 sierpnia 2021 r.

11) Zaklad Karny Nr 1 w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Beskidzka 54) - wysokos$¢ opfaty
rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 28 stycznia 2022 r.

12) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$é przy ul. Swietego Jerzego
7a17b) - wysokos¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 27 wrzesnia

grudnia 2022 r.

Ponadto Prezydent Miasta Lodzi przedlozyl informacje (zalaczona do akt kontroli)
dotyczaca ogodlnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat

z tytuhu trwatego zarzadu oraz ogolnej liczby trwatych zarzadcodw objetych aktualizacja.

Rok Ogdlna powierzchnia nieruchomosci Ogélna liczba trwalych zarzadcow
objetych aktualizacja oplat (ha) objetych aktualizacja
od 15 grudnia 0 0
2019 r.
2020 0 0
2021 0 0
2022 1,3674 2
do 15 czerwca 0 0
2023r.

b) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Prezydent Miasta L.odzi przedlozyl informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca
ogblnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Pafistwa objetych aktualizacja optat z tytutu

uzytkowania wieczystego oraz ogdlnej liczby uzytkownikéw objetych aktualizacja.

Rok

Ogoélna powierzchnia nieruchomosci

objetych aktualizacja oplat (ha)

Ogélna liczba uzytkownikéw

wieczystych objetych aktualizacja

od 15 grudnia 0 0
2019 .

2020 23,6480 66

2021 0 0

2022 2,9070 6

do 15 czerwca 0 0

2023r.




Ponadto przediozona zostata informacja (zataczona do akt kontroli) dotyczaca ogdlnej
powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ogdlnej
liczby uzytkownikdw wieczystych oraz informacja w zakresie naliczenia oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczeg6lne lata.

1) ogodlna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 1163,80 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sa optaty roczne: 736,42 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktdre zwolnione sg z optat rocznych: 427,60 ha;

2) ogolna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 1905, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 1820,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 85.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
Lp.| Rok naliczenia oplaty obowiazujacej w dniu Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikéw
kontroli wieczystych
1 2023 0,1451 171
2 2022 0,2889 9
3 2021 1,2210 12
4. 2020 8,8447 172
5. 2019 294,3179 179
6. 2018 2,4800 227
7. 2017 9,0400 218
8. 2016 7,7100 14
9. 2015 105,4900 70
10. 2014 59,5800 155

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie udostgpnionych informacji,
nie stwierdzono  nieprawidlowosci w  sposobie  gospodarowania  nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutow.

4) Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty,
zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa.

W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych
z zasobu Skarbu Panstwa nie stwierdzono nieprawidlowosci, na potrzeby niniejszej kontroli
informacje w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez obdarowanych, zostaty
przedtozone przez Prezydenta Miasta L.odzi 1 zataczone do akt kontroli.

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu.



Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
niektorych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), w terminie
6 miesi¢cy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy.

W zalgczeniu pisma z dnia piSmie z dnia 4 marca 2022 r. Prezydent Miasta todzi
przestal wypelnione tabele w zakresie pierwszego planu wykorzystania zasobu, o ktérym
mowa w art. 23 ust. 1da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Pismem z dnia 26 lipca 2022 r. Wojewoda Lodzki poinformowal Prezydenta
Miasta Lodzi, ze zatwierdzit przestany plan wykorzystania na lata 2022 -2024 zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych na terenie miasta Lodzi (w aktach kontroli
pisma i zatwierdzony plan).

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami.

Ustalono, ze Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji

rzadowej, w dniu:

- 30 kwietnia 2020 r. (sprawozdanie za rok 2019),

- 30 kwietnia 2021 r. - (sprawozdanie za rok 2020),

- 29 kwietnia 2022 r. (sprawozdanie za rok 2021),

- 28 kwietnia 2023 r. (sprawozdanie za rok 2022),

przekazat Wojewodzie L.odzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami
zasobu za lata 2019, 2020, 2021 i 2022, ktérych obowiazek sporzadzenia wynika z art.
23 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpito
zgodnie z terminem okre§lonym w tym przepisie tj. do dnia 30 kwietnia roku nastg¢pujacego
po roku, ktoérego sprawozdanie dotyczy (w aktach kontroli pisma i sprawozdania).

Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych
zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Ustalono, ze Prezydent Miasta t.odzi przekazywal Wojewodzie L.6dzkiemu informacje
oumowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, ktérych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.



8) Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske ukladami
indemnizacyjnymi.

W zakresie dotyczacym zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach
nieruchomosci przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi
przez Polske uktadami indemnizacyjnymi, ustalono co nastepuje:

W  piSmie przestanym w dniu 20 wrze$nia 2018 r. znak: DM-DM-
XV.7124.278.2018.PD (stanowigcym odpowiedz na wystapienie Wojewody L.0dzkiego z dnia
31 sierpnia 2018 r. znak: GN-I1.7582.194.2018.PJ) Prezydent Miasta todzi, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej przedlozyt informacje dotyczaca dziatan
podejmowanych w powyzszym zakresie.

Dodatkowo w odpowiedzi na pisma: Ministra Finansow z dnia 4 lutego 2019 r. znak:
PR4.6405.1456.2018, PR4.6405.1456.2018.2019.ZDX oraz Wojewody Lodzkiego znak: GN-
11.7582.194.2018.PJ z dnia 6 marca 2019 r., Prezydent Miasta Lodzi przestat w zataczeniu
pisma z dnia 29 kwietnia 2019 r. wypelniong tabele, o ktérej mowa w ww. pismach.
Jednoczes$nie w pismie tym wskazal, ze tabela bgdzie uzupelniana sukcesywnie, po zbadaniu
stanu prawnego kolejnych nieruchomosci.

Uzupetnione tabele o kolejne nieruchomosci zostaty przestane w zalaczeniu pism z dnia
30 maja 2019 r., 2 lipca 2019 r., 31 lipca 2019 r., 30 sierpnia 2019 r., 1 pazdziernika 2019 r.,
31 pazdziernika 2019 r., 4 grudnia 2019 r., 5 lutego 2020 r., 27 kwietnia 2020 r., 12 marca

2021 r. 1 28 pazdziernika 2021 r. W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Whioski dotyczace usuniecia nieprawidlowosci i zalecenia

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli, w zakresie
stwierdzonych nieprawidtowosci, zobowigzuje¢ Prezydenta Miasta todzi, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej do bezwzglednego przestrzegania przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w zakresie prowadzenia ewidencji zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa poprzez:

- umieszczanie w tej ewidencji pelnych danych, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1c ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w zakresie wszystkich nieruchomosci nig objetych,
- obejmowanie opisywang ewidencja wylacznie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu

Skarbu Panstwa.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wczesniejszym

ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:



- objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do ktorych

uplynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji

(stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysokos¢ optaty
rocznej z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz

w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie);

- nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat 3 - letni
okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
(zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 i 2 powolanej ustawy wysokos¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartoS¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis
stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczgc od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste).

Jednoczesnie, biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzadowej, prosz¢ o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag i1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodjecia tych dziatan. Informuje rowniez, Zze zgodnie z art. 48 ustawy
o kontroli w administracji rzagdowej od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki

odwolawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Piotr Klimczak
Dyrektor Wydzialu Gospodarki
NieruchomoS$ciami
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