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POSTANOWIENIE NR ZNS / 216/ 2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie nowej ptywalni przy ul. Lazurowej
w Warszawie z zagospodarowaniem terenu i wjazdem na dziatce ewidencyjnej nr 22/4 z obrebu 6-10-
07, potozonej w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy z nastepujgcym zastrzezeniem:

— projekt decyzji nalezy uzupetni¢c o zapisy wynikajgce z uchwaty nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz.
Urz. Mazow. z 2011r. nr 128, poz. 4086) w celu ochrony przedmiotowej inwestycji przed
hatasem powodowanym przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Bemowo Miasta Stoftecznego Warszawy pismem znak: UD-I-WAB-
B.6733.8.2025.MCR l.dz. 1480/25 z dnia 16.06.2025r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 16.06.2025r.) zwrdcit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie nowej ptywalni przy ul. Lazurowej
w Warszawie z zagospodarowaniem terenu i wjazdem na dziatce ewidencyjnej nr 22/4 z obrebu 6-10-
07, potozonej w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotgczono m.in.:
— projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz z zatgcznikiem (mapa
sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000),
— kopie wniosku Inwestora o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedmiotowej inwestycji wraz z zatagcznikami,
— adresy do korespondencji stron postepowania.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
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2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839 z pdzn. zm.).

Przedmiotem inwestycji jest budowa ptywalni wraz z zagospodarowaniem terenu
i wjazdem, zlokalizowanej na dziatce ewidencyjnej nr 22/4 z obrebu 6-10-07 przy ul. Lazurowej
w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy. Zgodnie z przedstawionym wnioskiem Inwestora o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy budynek ptywalni bedzie w ksztatcie prostokatnym, rozmieszczonym
wzdtuz ul. Lazurowej z odsunieciem budynku od granicy dziatki o 5 m. W budynku Inwestor
przewiduje wykonaé cztery lokale ustugowe. Aktualnie dziatka inwestycji jest niezabudowana
i zadrzewiona. W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, rodzinne ogrody dziatkowe ROD-Groty oraz Fort Il Blizne-Groty.

Charakterystyczne parametry inwestycji:

powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — od 5 804 m? do 9 673 m?,

powierzchnia zabudowy - od 2 400 m? do 2 600 m?,

szeroko$¢ powierzchnia biologicznie czynna —od 1 935 m? do 3 869 m?,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku ptywalni —od 40 m do 70 m,

wysokos¢ budynku ptywalni—od 10 m do 15 m,

powierzchnia zbiornika podziemnego na wode deszczowg — od 80 m? do 100 m?,

objetos¢ zbiornika podziemnego na wode deszczowg — od 200 m3 do 220 m?3,

gtebokos¢ zbiornika podziemnego na wode deszczowg —od 2 m do 3 m,

powierzchnia budynku przepompowni $ciekdw sanitarnych —od 15 m? do 17 m?,

kubatura budynku przepompowni $ciekdw sanitarnych — od 30 m3 do 34 m?3,

wysokos¢ budynku przepompowni sciekédw sanitarnych —od 7 m do 9 m.

W projekcie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zawarto m.in.:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, w ktérych m.in. zapisano, ze:

inwestycja W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢é do uzyskania fadu
przestrzennego tzn. do takich rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ beda
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaé w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne - art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z pdzn. zm.),
ustala sie nastepujgce warunki dla przedmiotowej inwestycji:
e budowa zbiornika podziemnego na wode deszczowa z filtrem lisci i kamieni
oraz regulatorem przeptywu,
o budowa przepompowni Sciekdw sanitarnych,
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,27,
e minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e nalezy przyjac takie rozwigzania, aby woda deszczowa nie byta odprowadzana
na nieruchomosci sgsiednie,
w ramach gospodarki wodami opadowymi zaleca sie na terenie inwestycji realizacje
powierzchni  przepuszczalnych, zadarnionych, powierzchni przepuszczalnych
azurowych, podziemnych zbiornikow retencyjnych itd.

2. Warunki ochrony srodowiska i ksztattowania srodowiska, w ktorych m.in. zapisano, ze:

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu - art. 74. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 647),

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkédw wodnych - art.
75.1 ww. Prawa ochrony Srodowiska.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych m.in. zapisano, ze:
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— przebieg i sposdb podtgczenia do istniejacej infrastruktury oraz wszelkie kolizje
projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi
jednostkami branzowymi.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktérych m.in. zapisano, ze:

— zgodnie z wnioskiem Inwestor planuje obstuge komunikacyjng od dziatki ewidencyjnej
nr 25/1 z obrebu 6-10-07 — ul. Lazurowa.

5. Warunki wynikajgce z uzyskanych w sprawie uzgodnien, w ktérych m.in. zapisano, ze:

— teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania Lotniska
Chopina w Warszawie, tzn. w obszarze opracowania PN. , Powierzchnie ograniczajgce
wysokos¢ zabudowy i obiektdw naturalnych w rejonie lotniska” oraz objety jest Planem
Generalnym Lotniska Chopina na lata 2021 — 2040, zatwierdzonym przez Ministra
Infrastruktury w dniu 5 lipca 2023r., zgodnie z ktérym znajduje sie w zasiegu strefy
powierzchni ograniczajgcych wysokos$é zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
Lotniska Chopina w Warszawie,

— teren objety wnioskiem znajduje sie w otoczeniu lotniska Warszawa — Babice, tzn.
w obszarze opracowania PN. ,Powierzchnie ograniczajagce wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska”.

6. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych, w ktérych m.in. zapisano, ze:

— przepisami wiodgcymi na etapie projektowania i ubiegania sie o zatwierdzenie
planowanej inwestycji przez organ administracji architektoniczno-budowlanej beda
unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 418) i aktach wykonawczych do tej ustawy, w tym
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z pdzn. zm.),

— planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki wynikajgce z aktéw prawnych, m.in.:

e ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r.
poz. 418),

e ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 320 z pdzn. zm.),

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drdg publicznych (Dz. U. poz.
1518),

e ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

e rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U.
z2022r. poz. 1679 z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdin.
zm.),

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 54 z pézn. zm.),

e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
2 2024r. poz. 1478 z pdin. zm.),

e ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1587 z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz.
1087 z pdzn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich, w ktérych m.in. zapisano, ze
w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

3/4
ZNS.9022.13.115.2025.1.AM



— pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tacznosci, dostepu swiata
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Zgodnie z trescig projektu decyzji, teren planowanej inwestycji znajduje sie m.in. w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Chopina w Warszawie. W ocenie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie warunkiem realizacji planowanego
przedsiewziecia jest spetnienie wszystkich warunkéw oraz wymogdéw wynikajgcych z uchwaty nr
76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Zgodnie z §6
ww. uchwaty w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachdéw i stropodachéw — zgodnie z ustawg
zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 418) i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy. Przez odpowiedniag izolacyjnos$é akustyczng przegréd budowlanych
rozumie sie izolacyjno$¢ akustyczng okreslong zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie akustyki
budowlanej, z uwzglednieniem poziomu hatasu powodowanego przez starty, lagdowania i przeloty
statkdw powietrznych. W zwigzku z powyzszym Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie zawart stosowne zastrzezenie w sentencji postanowienia.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina tabedz
/dokument podpisany elektronicznie/
Otrzymuje:
1. Adresat.
2. Inwestor: Miasto Stoteczne Warszawa, ul. Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa.
3. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. J. Kazimierza 62
01-248 Warszawa.
4. Woydziat Nieruchomosci dla Dzielnicy Bemowo
ul. Powstancéw Slaskich 70
01-381 Warszawa.
5. Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie
ul. Nowy Zjazd 1
00-301 Warszawa.
6. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej
w m.st. Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z pdzin. zm.).
7. Ala.
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