Nr kodu zdajacego .......cccevuvvennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
2 WRZESNIA 2026 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:
1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprze¢tu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 6 ponumerowanych stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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L.
W dniu 2 wrze$nia 2026 r. w kancelarii notarialnej w Karpaczu przy ulicy Powszechnej

nr 15 przed notariuszem Janem Krukiem, prowadzgcym te kancelari¢, stawity si¢ strony
zamierzajagce zawrze¢ umowe¢, w wyniku ktorej Paulina Kowalska, prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza opisang ponizej, jako wilascicielka lokalu mieszkalnego nr 1,
usytuowanego w  budynku  polozonym przy ulicy Czeskiej nr 13
w Szklarskiej Porgbie, gmina Szklarska Porgba, powiat karkonoski, wojewddztwo
dolnoslaskie, objetego ksiega wieczysta JG1J/00123456/0, z ktérym to lokalem,
w ramach udzialu w nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowi dziatka gruntu nr 1 oraz
czedci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

objetych ksigga wieczysta JG1J/00055555/1, powiagzane jest prawo do wylacznego

korzystania z miejsc postojowych nr 151 16, sprzeda Mykole Chmielnickiemu — lokal

mieszkalny nr 1A, usytuowany w budynku potozonym przy ulicy Czeskiej nr 13

w Szklarskiej Porgbie, gmina Szklarska Poreba, powiat karkonoski, wojewodztwo
dolnoslaskie, wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej, ktérg stanowi
dziatka gruntu nr 1 oraz czg¢éci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku

wiascicieli  lokali,  objetych  ksigga  wieczysta  JG1J/00055555/1 wraz

z powigzanym z tym lokalem prawem do wylacznego korzystania z miejsca postojowego

nr 15, zlokalizowanego na nieruchomosci wspdlnej, powstaly, po jego wyodrgbnieniu, w

wyniku podziatu ww. lokalu mieszkalnego nr 1, za ceng¢ sprzedazy

w kwocie 500 000 zt, a Mykola Chmielnicki lokal kupi.

Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest w Szklarskiej Porebie, w gminie przylegtej
bezposrednio do granicy panstwowej. Nie jest on polozony na obszarze rewitalizacji ani

na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizac;ji.

Paulina Kowalska:
a) jest obywatelka polska, panna,
b) lokal mieszkalny nr 1 nabyla od dewelopera, na podstawie umowy ustanowienia
odrgbnej wtasnosci lokalu 1 jego sprzedazy z dnia 2 grudnia 2021 r., Repertorium
A nr 12300/2021, w ramach prowadzonej przez siebie dziatalno$ci gospodarczej

1 lokal ten jest nadal zaewidencjonowany jako srodek trwaty,
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¢) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Wynajem Nieruchomosci Paulina
Kowalska z siedzibg w Warszawie, NIP 9991001001, REGON 000000003,
d) jest czynnym podatnikiem podatku od towardéw i ustug (VAT),
e) po nabyciu lokalu, w okresie od pazdziernika 2025 r. do marca 2026 r., poczynita
naktady na ten lokal w celu jego ulepszenia, w stosunku do ktoérych miata prawo do
obnizenia kwoty podatku od towaréw i ustlug (VAT) naleznego o kwote podatku od
towarow i ustlug (VAT) naliczonego, w wysokosci przewyzszajacej 30% wartosci
poczatkowej tego lokalu.

4. Mykola Chmielnicki:
a) jest obywatelem ukrainskim, ma nadany numer PESEL 75013003374, postuguje si¢
paszportem ukrainskim i kartg pobytu, zamieszkuje w Polsce,
b) jest kawalerem,
c¢) nie posluguje si¢ jezykiem polskim w mowie i piSmie, natomiast postuguje sie

wylacznie jezykiem ukrainskim.

IL.
W ksiedze wieczystej JG1J/00123456/0 znajduja si¢ nastgpujace wpisy:

Dzial I-O: Lokal; Potozenie (numer porzqdkowy/wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
1. Dolnoslaskie, karkonoski, Szklarska Porgba M., Szklarska Poreba; Ulica: Czeska, Numer
budynku: 13; Numer lokalu: 1, Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny: Opis lokalu (rodzaj
izby-liczby): pokdj — 4, kuchnia — 1, fazienka — 1, przedpokoj — 1, schowek — 1; Kondygnacja:
2; Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc¢): TAK; Pole powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym: 84,20 m?;

Dzial I-Sp: Numer prawa: 1; Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu; Wielko$¢
udziatu w nieruchomos$ci wspolnej, ktora stanowi prawo wiasno$ci dziatki gruntu nr 1 oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali: 842/5000;
Numer ksiggi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal: JG1J/00055555/1;

Dzial 1I: wtasnos¢:

nr udziatu w prawie: 1. Paulina Kowalska (PESEL 94010100222), cérka Jana i Bronistawy;
udziat w prawie 1/1 czg$ci, podstawa wpisu: umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
1jego sprzedazy z dnia 2 grudnia 2021 r., Repertorium A nr 12300/2021;

Dzial I1I: wolny od wpisow;

Dzial IV: wolny od wpisow.

W dziale III ksiggi wieczyste] JG1J/00055555/1 pod numerem 25 widnieje wpis:
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Paulina Kowalska (PESEL 94010100222), corka Jana i Bronistawy — jako wtascicielka
lokalu mieszkalnego nr 1, usytuowanego w budynku przy ulicy Czeskiej nr 13 w Szklarskiej
Porebie 1 wspotwlascicielka w okreslonym udziale przedmiotowej nieruchomos$ci, ma prawo
do wytacznego korzystania z miejsc postojowych nr 15 1 16, oznaczonych w zatgczniku do

aktu stanowigcego podstawe wpisu.

Opisany powyzej lokal mieszkalny nr 1 zostal przebudowany i fizycznie podzielony na
2 samodzielne lokale mieszkalne:
a) lokal mieszkalny nr 1A o powierzchni uzytkowej 42,10 m?2, skladajacy sic z dwoch
pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju,
b) lokal mieszkalny nr 1B o powierzchni uzytkowej 42,10 m?, sktadajacy si¢ z dwoch

pokoi, w tym jednego z aneksem kuchennym i tazienki.

Na powyzej wskazany podziat zostata wydana zgoda Wspdlnoty Mieszkaniowej, w ramach

ktoérej znajduje sie ww. lokal mieszkalny nr 1, a ktéra to liczy 5 lokali mieszkalnych.

I11.
1. Cena lokalu mieszkalnego nr 1A zostanie ustalona w projekcie aktu notarialnego na kwote

500 000 zt 1 bedzie ptatna na rachunek bankowy wskazany przez sprzedajaca
W nastepujacy sposob:

— kwota 100 000 zi, ze $rodkéw wiasnych kupujacego — w terminie jednego dnia
roboczego od podpisania umowy sprzedazy,

— kwota 400 000 zi, ze srodkdéw uzyskanych z kredytu bankowego — w terminie czternastu
dni od podpisania umowy sprzedazy.

2. Bank PKO BP SA z siedzibg w Warszawie (KRS 0000000001, REGON 123456789)
udzielit kupujacemu kredytu w kwocie 400 000 zi, na podstawie umowy kredytu
nr 100/2026 zawartej w dniu 28 sierpnia 2026 r. Zgodnie z ta umowag, tytulem
zabezpieczenia wierzytelnosci banku kupujacy ma ustanowi¢ - w projekcie aktu
notarialnego obejmujacego sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1A - hipotek¢ do sumy
800 000 zt na tym lokalu.

3. Wydanie lokalu mieszkalnego nr 1A kupujgcemu w posiadanie nastagpi w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy sprzedazy.

4. Warto$¢ wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr 1B wynosi 500 000 zi.
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IVv.
Zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu aktu notarialnego zgodnego z prawem,
w oparciu o wyrazong w zadaniu wolg stron. Prosz¢ uzupekic brakujace elementy stanu
faktycznego wedlug wlasnego uznania (bez zmiany zalozen zadania) i sporzadzi¢ projekt
aktu notarialnego jako notariusz Jan Kruk (bez koniecznoS$ci zamieszczania podpisow),
z poddaniem si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. w zakresie obowiazku
zaplaty ceny i wydania lokalu oraz z ustanowieniem przez kupujacego hipoteki na

zabezpieczenie wierzytelno$ci banku wynikajacej z umowy kredytu.

W projekcie aktu notarialnego nalezy zamiesci¢ informacje o tresci zadan wniosku
o wpis w ksiegach wieczystych, ktory notariusz ztozy w systemie teleinformatycznym po
sporzadzeniu projektu aktu notarialnego, wskazujac wnioskodawcow i uczestnika

postepowania.

W tresci projektu aktu notarialnego zdajacy winien okresli¢c wysokos¢ wynagrodzenia
notariusza naleZznego za sporzadzenie aktu notarialnego (w maksymalnej wysokoSci)
oraz pobranych podatkéw i oplat sagdowych oraz innych oplat, jezeli sa nalezne, do

ktorych pobrania zobowigzany jest notariusz.

Sporzadzony projekt aktu notarialnego powinien odpowiada¢ wymogom aktu
notarialnego wynikajacym z ustawy — Prawo o notariacie oraz zawiera¢ dane wymagane

do dokonania wpisow w ksiegach wieczystych.

Zdajacy zobowiazany jest do wskazania dokumentow stanowiacych podstawe nalezytego
zabezpieczenia interesOw stron oraz niezbednych do dokonania powyzszych czynnosci i
opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposob, aby na podstawie samej tresci
tego projektu mozna bylo ustali¢ forme i tresé tych dokumentow. Z tresci projektu aktu
notarialnego powinien wynika¢ sposob zapoznania si¢ przez notariusza z powyzszymi
dokumentami, a takze nalezy w nim wskazaé, ktore dokumenty zostaly okazane, ktore

zostaly zalaczone do aktu, a ktore zostana przestane do sagdu wieczystoksiegowego.

Zdajacy zobowiazany jest zamieSci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie informacje,

oswiadczenia i dokumenty dotyczace przedmiotu czynnoSci oraz stron,
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od ktorych zalezy poprawnosé, skutecznosé lub wazno$¢ czynnosci prawnych objetych

powyzszym projektem.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowiazku zamieszczania
w projekcie aktu notarialnego informacji i oSwiadczen zwigzanych ze stosowaniem
regulacji w sprawie ochrony i przetwarzania danych osobowych ani ustawy
0 przeciwdzialaniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu - za wyjatkiem

ustalenia danych niezbednych do identyfikacji klienta.
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