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GDDKIiA

Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Katowicach

Katowice, 01-07-2026 r.

OKA.Z-1.630.1.2026. WB.7

Wszyscy zainteresowani

udziatlem w postepowaniu

Dotyczy: ,Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciqgu autostrady A4

od wezfa Jelen do wezta Byczyna w celu eksploatacji/utrzymania Miejsc Obstugi Podréznych
(MOP): 1) MOP Kepnica, 2) MOP Zastawie”

Wydzierzawiajgcy informuje, ze na podstawie pkt 16.8 Informacji o Warunkach Przetargu

dokonuje modyfikacji postanowieri wzoru Umdw dzierzawy - MOP Kepnica, MOP

Zastawie.

ARTYKUL 2 - PRZEDMIOT UMOWY

1.
Bylo:

Jest:

Modyfikacja tresci postanowien art. 2.1.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ z przeznaczeniem pod Miejsce
Obstugi Podréznych zgodng z opisem MOP wskazanym w Zatgczniku nr 5 do
niniejszej Umowy, do uzywania zgodnie z Umowag i do pobierania pozytkéw oraz jej
utrzymywania, z wytaczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod

budowe stacji tadowania pojazdéw elektrycznych wskazanej w zataczniku nr 6.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ z przeznaczeniem pod Miejsce
Obstugi Podrdéznych zgodng z opisem MOP wskazanym w Zataczniku nr 5 do
niniejszej Umowy, do uzywania zgodnie z Umowag i do pobierania pozytkow oraz jej
utrzymywania, z wylaczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod
budowe stacji tadowania pojazdow elektrycznych wskazanej w zataczniku nr 6
Strony uzgadniaja, ze obszar Nieruchomosci, jak tez wytaczenie z dzierzawy czesci
Nieruchomosci przeznaczonej pod budowe stacji tadowania pojazdow

elektrycznych, moga ulec zmianie zgodnie z artykutem 4 Umowy.
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ARTYKUL 4 - PRZEDMIOT DZIERZAWY

Jest:
4.1.

4.2.

4.3.

Modyfikacja tresci postanowien art. 4.

1) (poprzez dodanie numeracji do tresci art.4, tj. 4.1.)

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomo$¢ z przeznaczeniem pod MOP, ktorg
Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowac i zabudowac Ilub rozbudowac
co najmniej zgodnie z zatozeniami i dokumentami, o ktérych mowa w art. 2.2.
powyzej - z wylaczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod

budowe stacji tadowania pojazdéw elektrycznych wskazanej w Zataczniku nr 6.

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomo$¢ z przeznaczeniem pod MOP, ktorg
Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowac i zabudowac lub rozbudowac
co najmniej zgodnie z zatozeniami i dokumentami, o ktérych mowa w art. 2.2.
powyzej - z wylaczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod
budowe ogdlnodostepnych stacji tadowania pojazdow elektrycznych wskazanej w

Zataczniku nr 6.

2) (dodanie nowych artykutdw 4.2. - 4.6.0 nastepujgcym brzmieniu):

Wydzierzawiajacy informuje, a Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze w toku
trwania Umowy Wydzierzawiajqcy uprawniony jest do przeprowadzenia na wiasny
koszt i ryzyko, przebudowy MOP, wraz z jego rozbudowaq. Orientacyjny zakres prac
stanowi zatacznik nr ... do Umowy. Wydzierzawiajacy informuje a Dzierzawca
przyjmuje do wiadomosci, ze w wyniku prowadzonych prac zaréwno obszar MOP
jak i obszar zabudowy moga ulec zmianie, z tym zastrzezeniem, ze taczna
powierzchnia nieruchomosci wigczana do Przedmiotu Dzierzawy na podstawie art.
4.5, nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci stanowigcej

Przedmiot Dzierzawy wedtug stanu na dzien zawarcia Umowy.

Dzierzawca wyraza zgode na prowadzenie przez Wydzierzawiajacego lub podmioty
dziatajace na jego zlecenie robdét budowlanych, montazowych, przebudowy,
rozbudowy lub innych prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, o ktérej mowa w art.
4.2. oraz zobowigzuje sie do wspétdziatania z Wydzierzawiajacym w zakresie
niezbednym do ich wykonania. Ponadto Dzierzawca wyraza zgode na wykonywanie
przez Wydzierzawiajacego lub podmioty przez niego upowaznione do przegladow
gwarancyjnych, oraz napraw w okresie gwarancji realizacji robét na Przedmiocie

Dzierzawy, po dokonaniu prac, o ktorych mowa w art. 4.2.



4.4.

4.5.

4.6.

Prace wskazane w art. 4.2 prowadzone bedg w sposob ograniczajgcy negatywny
wptyw na dziatalnos¢ komercyjng na terenie Nieruchomosci. W okresie trwania prac
Wydzierzawiajacy przejmuje od Dzierzawcy odpowiedzialnosé za utrzymanie placu
budowy. Strony uzgodnig granice terenu przejmowanego przez Wydzierzawiajgcego

na potrzeby robot budowlanych.

Po zakonczeniu robot Wydzierzawiajacy przekaze zwrotnie Dzierzawcy teren
Nieruchomosci, wraz z zatwierdzong organizacjg ruchu oraz kopig dokumentacji
powykonawczej w sposdéb zgodny =z art. 8, z tym =zastrzezeniem, ze
Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do odbioru terenu z 14 (czternasto) dniowym
wyprzedzeniem. Jednoczesnie strony dokonajg korekty OPF w celu okreslenia
zakresu odpowiedzialnosci Dzierzawcy, z tym zastrzezeniem, ze zadne nowe
obowigzki w zakresie rozbudowy MOP nie mogg by¢ naktadane na Dzierzawce. Od
dnia protokolarnego przekazania przebudowanej oraz dodatkowej powierzchni MOP
Dzierzawca zobowigzany jest do jej utrzymania oraz eksploatacji na zasadach

okreslonych w Umowie

W wypadku decyzji o realizacji inwestycji wskazanej w art. 4.2. Wydzierzawiajacy
przekaze Dzierzawcy pisemne zawiadomienie, w ktérym poinformuje w
szczegdlnosci o:
(i) powierzchni i granicach nieruchomosci wtaczanej do Przedmiotu Dzierzawy;
(ii) planowanym terminie oraz warunkach przekazania dodatkowej powierzchni
MOP;
(iii)zakresie i warunkach gwarancji dla zrealizowanej infrastruktury oraz
sposobie postepowania w przypadku ujawnienia usterek;
(iv) terenie przewidzianym pod budowe i funkcjonowanie ogdlnodostepnych
stacji fadowania pojazdow elektrycznych, ktéry zastgpi teren wskazany

zataczniku nr 6.

ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY - OBOWIAZEK
ORAZ HARMONOGRAM WYKONAWCZY

3.
Bylo:

Jest:

Modyfikacja tresci postanowien art. 5.5.a.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze Wydzierzawiajacy wytaczyt z Przedmiotu
Dzierzawy cze$¢ Nieruchomosci, ktora bedzie przeznaczona na budowe

i funkcjonowanie ogdlnodostepnej stacji tadowania elektrycznych pojazdéw.



Jest:

5.5.g.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze wraz z zawiadomieniem, o ktorym mowa
w art. 4.6 Wydzierzawiajacy wskaze czes¢ Nieruchomosci, ktéra bedzie
przeznaczona i przygotowana na budowe i funkcjonowanie ogdlnodostepnej stacji

tadowania elektrycznych pojazdow.

Modyfikacja tresci postanowien art. 5.5.b.

Dzierzawca w terminie 6 miesiecy od dnia podpisania Umowy moze ztozy¢ pisemne
o$wiadczenie w zakresie woli do realizacji ogdlnodostepnych stacji tadowania
pojazdow elektrycznych zgodnych z wymaganiami AFIR o nastepujacej tresci:

»Niniejszym oswiadczam, ze na MOP Aleksandrowice, ktérego Dzierzawca jest ......... ,
w imieniu i na rzecz ktérego dziatam, zobowigzuje sie do zrealizowania stacji
tadowania pojazddw osobowych i ciezarowych o mocy i w terminach zgodnych z art.
5.9.b Umowy. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o przekazanie Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajagcego wytgczonego z dzierzawy terenu okreslonego w Zatgczniku nr

6 do Umowy.”

Dzierzawca w terminie 6 miesiecy od zawiadomienia, o ktdrym mowa w art. 4.6
moze ztozy¢ pisemne o$wiadczenie w zakresie woli do realizacji ogélnodostepnych
stacji tadowania pojazdow elektrycznych zgodnych z wymaganiami AFIR o
nastepujacej tresci:

»~Niniejszym o$wiadczam, ze na MOP Aleksandrowice, ktérego Dzierzawca jest ......... ,
w imieniu i na rzecz ktérego dziatam, zobowigzuje sie do zrealizowania stacji
tadowania pojazddw osobowych i ciezarowych o mocy i w terminach zgodnych z art.
5.9.b Umowy. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o przekazanie Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego  wylaczonego z dzierzawy terenu okreSlonego w

zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 4.6 Umowy.”

Modyfikacja poprzez dodanie tresci nowego postanowienia do niniejszego
artykutu.

W wypadku, gdy w terminie 10 lat od zawarcia Umowy Wydzierzawiajacy nie
rozpocznie prac, o ktéorych mowa w art. 4.2, oraz Dzierzawca - po uprzednim
pisemnym wezwaniu przez Wydzierzawiajacego do okreslenia sie w terminie 6
miesiecy - nie ziozy pisemnego os$wiadczenia w zakresie woli do realizacji
ogolnodostepnych stacji fadowania pojazdow elektrycznych zgodnych z
wymaganiami AFIR na terenie wskazanym w zataczniku nr 6 do Umowy, wéwczas
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do ogloszenia oddzielnego postepowania

przetargowego na wybudowanie i obstuge ogdlnodostepnej stacji tadowania



Jest:

elektrycznych pojazdéw na wytaczonej z Przedmiotu Dzierzawy czesci

Nieruchomosci, okreslonej w zatgczniku nr. 6.

Modyfikacja tresci postanowien art. 5.9.b.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomic¢ ogdélnodostepne stacje
tadowania dla elektrycznych pojazdow osobowych o tgcznej mocy co najmniej 600
kW, z czego co najmniej 2 punkty o mocy min. 150 kW oraz dla elektrycznych
pojazdow ciezarowych o tgcznej mocy co najmniej 3 600 kW, z czego co najmniej 2
punkty o mocy min. 350 kW - w terminie do 24 miesiecy od dnia ztozenia pisemnego

oswiadczenia o budowie tadowarek.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomic¢ ogélnodostepne stacje
tadowania dla elektrycznych pojazdéw osobowych o tgcznej mocy co najmniej 600
kW, z czego co najmniej 2 punkty o mocy min. 150 kW oraz dla elektrycznych
pojazddéw ciezarowych o tgcznej mocy co najmniej 3 600 kW, z czego co najmniej 2
punkty o mocy min. 350 kW - w terminie do 24 miesiecy od dnia zwrotnego
przekazania Dzierzawcy terenu Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 4.5., lub

ztozenia osSwiadczenia o ktérym mowa w art. 5.5.9.

ARTYKUL 7 - CZAS TRWANIA DZIERZAWY

7.
Bylo:

Jest:

Modyfikacja tresci postanowien art. 7.1.

Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony. Umowa wygasa po uptywie
20 (dwudziestu) lat od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 8

ponizej.

Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony. Umowa wygasa po uptywie
20 (dwudziestu) lat od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 8
ponizej, z zastrzezeniem, ze Dzierzawca w terminie 3 (trzech) miesiecy od
zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 4.6 jest uprawniony Umowe wypowiedziec.
Termin wypowiedzenia liczony jest od daty wpltywu pisemnego os$wiadczenia na

adres Wydzierzawiajgcego i wynosi 24 miesigce.



ARTYKUL 8 - ODBIOR

8.
Bylo:

Jest:

9.
Bylo:

Jest:

Modyfikacja tresci postanowien art. 8.1.

Odbiér Nieruchomosci odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje z chwilg:

(i) podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotéw zdawczo -
odbiorczych albo

(i) uznania przez Wydzierzawiajagcego Nieruchomosci za odebrang przez

Dzierzawce, zgodnie z art. 8.7.

Odbiér Nieruchomosci odbedzie sie w sposdb opisany ponizej i nastepuje z chwilg:

(i) podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotéw zdawczo -

odbiorczych albo

(i) uznania przez Wydzierzawiajagcego Nieruchomosci za odebrang przez

Dzierzawce, zgodnie z art. 8.6.

Modyfikacja tresci postanowien art. 8.2.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci
zawiadamiajac o dacie i godzinie odbioru Nieruchomosci, co najmniej 7 (siedem)
dni przed wyznaczong datg odbioru. Strony zgadzajg sie, iz z dniem Odbioru
Nieruchomosci przechodzi na Dzierzawce ryzyko jej przypadkowego uszkodzenia
lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Nieruchomosci ponosi on odpowiedzialnosé
za szkody powstate na jej terenie. Strony ustalajq nadto, ze wraz z wezwaniem
do odbioru Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do bezposredniego wykazania
dokumentami, ze Dzierzawca ustanowit na rzecz Wydzierzawiajgcego
zabezpieczenia, o ktérych mowa w art. 13 Umowy. Strony ustalajg, ze Dzierzawca
ma obowigzek stawi¢ sie na Nieruchomos$ci w celu jej odbioru w terminie
wskazanym w zawiadomieniu oraz, z zastrzezeniem art. 8.4.-8.5. ponizej, ma
obowigzek dokonac odbioru, w szczegolnosci podpisa¢ protokdt odbioru. Dzierzawca
moze upowazni¢ inng osobe do odbioru Nieruchomosci w jego imieniu. Osoba taka
bedzie zobowigzana okaza¢ petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci)
do dokonania odbioru ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak wiasciwego umocowania
bedzie réwnoznaczny z zawinionym niestawieniem sie przez Dzierzawce w celu

odbioru Nieruchomosci.

Odbiér Nieruchomosci nastapi w dniu 16 marca 2027 r., przy czym



Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce o godzinie odbioru Nieruchomosci, co
najmniej 3 (trzy) dni przed wyznaczong datg odbioru. Strony zgadzajq sie, iz z
dniem Odbioru Nieruchomosci przechodzi na Dzierzawce ryzyko jej przypadkowego
uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Nieruchomosci ponosi on
odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na jej terenie.

Strony ustalajg nadto, ze wraz z informacjg o godzinie odbioru Wydzierzawiajacy
wezwie Dzierzawce do bezposredniego wykazania dokumentami wskazujacymi, ze
Dzierzawca ustanowit na rzecz Wydzierzawiajacego zabezpieczenia, o ktérych mowa
w art. 13 Umowy, jezeli dokumenty takie nie zostaty przekazane
Wydzierzawiajgcemu przed dniem wezwania. Strony ustalajg, ze Dzierzawca ma
obowigzek stawi¢ sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie wskazanym w
zdaniu pierwszym niniejszego artykutu oraz, z zastrzezeniem art. 8.4.-8.5. ponizej,
ma obowigzek dokonac¢ odbioru, w szczegdlnosci podpisa¢ protokdét odbioru.
Dzierzawca moze upowaznic¢ inng osobe do odbioru Nieruchomosci w jego imieniu.
Osoba taka bedzie zobowigzana okazaé petnomocnictwo (pisemne pod rygorem
niewaznosci) do dokonania odbioru ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak wiasciwego
umocowania bedzie rdéwnoznaczny z zawinionym niestawieniem sie przez

Dzierzawce w celu odbioru Nieruchomosci.

10.Modyfikacja tresci postanowien art. 8.3.

Bylo:

Jest:

Z czynnosci odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokdt zdawczo - odbiorczy,
ktéry podpisujg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca lub osoby przez nich upowaznione.
Projekt protokotu zdawczo - odbiorczego Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy

wraz z wezwaniem, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej.

Z czynnos$ci odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokdt zdawczo — odbiorczy,
ktéry podpisujg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca lub osoby przez nich upowaznione.
Projekt protokotu zdawczo - odbiorczego Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy

wraz z zawiadomieniem, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej.

.Modyfikacja tresci postanowien art. 8.6.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru, w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej lub mimo
stawienia sie na Nieruchomosci odméwi podpisania protokotu zdawczo -

odbiorczego z przyczyny innej niz wskazana w art. 8.5. powyzej, Wydzierzawiajacy



Jest:

ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci w sposdb okreslony

w art. 8.2. powyzej.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie
okreslonym w art. 8.2. powyzej lub mimo stawienia sie na Nieruchomosci odmaowi
podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, Wydzierzawiajgcy moze — stosownie
do swego wyboru - ztozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy albo o uznaniu

Nieruchomosci za odebrang przez Dzierzawce.

12.Skreslenie art. 8.7.

W zwigzku z wykreSleniem art. 8.7., nadaje sie nowg, ciggta numeracje kolejnym

artykutom przedmiotowej Umowy, a wszelkie odestania wewnetrzne w tekscie Umowy

zostajq zaktualizowane zgodnie z nowg numeracja.

13.Modyfikacja tresci postanowien art. 8.8.

Bylo:

(dotychczasowy numer i tres¢)

8.8.

Jest:

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.7. powyzej, Wydzierzawiajacy moze
zatrzymac¢ wszelkie kwoty zaptacone przez Dzierzawce przed jej wypowiedzeniem
oraz zada¢ zaptaty kwot naleznych przed odebraniem Nieruchomosci,
a niezaptaconych przez Dzierzawce. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia,
Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokosc¢ kar

umownych.

(nowy numer i tresé)

8.7.

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.6. powyzej, Wydzierzawiajgcy moze
zatrzymac wszelkie kwoty zaptacone przez Dzierzawce przed jej wypowiedzeniem
oraz zada¢ zaptaty kwot naleznych przed odebraniem Nieruchomosci,
a niezaptaconych przez Dzierzawce. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia,
Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc¢ kar

umownych.

14.Modyfikacja tresci postanowien art. 8.9.

Bylo:



(dotychczasowy numer i tresé)

8.9.

Jest:

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna Nieruchomos$¢ za odebrang zgodnie z art. 8.7.
powyzej, Nieruchomos¢ uznaje sie za odebrang z chwilg otrzymania przez
Dzierzawce pisemnego zawiadomienia zawierajgcego o$wiadczenie,
ze Wydzierzawiajacy uznaje Nieruchomos$¢ za odebrang z tym jednak skutkiem,
ze Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsze i wszelkie inne optaty od daty
odbioru Nieruchomosci wyznaczonej zawiadomieniem, o ktorym mowa w art. 8.7.

powyzej.

(nowy numer i tres¢)

8.8.

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna Nieruchomo$¢ za odebrang zgodnie z art. 8.6.
powyzej, Nieruchomo$¢ uznaje sie za odebrang z chwilg otrzymania przez
Dzierzawce pisemnego zawiadomienia zawierajacego o$wiadczenie,
ze Wydzierzawiajacy uznaje Nieruchomos$¢ za odebrang z tym jednak skutkiem,
ze Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsze i wszelkie inne opfaty od daty

odbioru Nieruchomosci wskazanej w art. 8.2. powyzej.

15.Art. 8.10. otrzymuje nowy numer tj. 8.9. (tre$¢ pozostaje bez zmian)

16.Art. 8.11. otrzymuje nowy numer tj. 8.10. (tre$¢ pozostaje bez zmian)

17. Modyfikacja tresci postanowien art. 8.12.

Bylo:
(dotychczasowy numer i tresé)

8.12.

Jest:

Jezeli wady, o ktérych mowa w art. 8.11. powyzej bedq niemozliwe do usuniecia,
badz ich usuwanie przez Wydzierzawiajgcego nie bedzie ekonomicznie uzasadnione
dla Wydzierzawiajgcego, kazda ze Stron - po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto)
dniowym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona
umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d)
Umowy. W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar

umownych.

(nowy numer i tres¢)

8.11.

Jezeli wady, o ktérych mowa w art. 8.10. powyzej beda niemozliwe do usuniecia,
badz ich usuwanie przez Wydzierzawiajacego nie bedzie ekonomicznie uzasadnione
dla Wydzierzawiajacego, kazda ze Stron - po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto)
dniowym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona

umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d)



Umowy. W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar

umownych.

18. Art. 8.13. otrzymuje nowy numer tj. 8.12. (tres¢ pozostaje bez zmian)

ARTYKUL 9 — CZYNSZ

19.Modyfikacja tresci postanowien art. 9.3.

Bylo:

Jest:

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podstawowego czynszu miesiecznego
W WYSOKOSCi:  wevesrauens PLN netto (stownie: .......iiiivninenn, ) (,Czynsz
Podstawowy”) powiekszonego o podatek VAT, zgodnie z obowigzujaca stawka.
Strony zgadzajq sie, ze przez okres pierwszych petnych 18 (osiemnastu) miesiecy
liczac od dnia odbioru Nieruchomosci Czynsz Podstawowy bedzie wynosit 50%
(piecdziesigt procent) okreslonej powyzej stawki tj. kwote ................. PLN netto
(stownie: ......coeeeneen. ) powiekszong o podatek VAT, zgodnie z obowigzujacy stawka.
W przypadku zlozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 5.5.b. Czynsz

Podstawowy nie ulega powiekszeniu.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podstawowego czynszu miesiecznego
W WYSOKOSCi:  vevesrarens PLN netto (stownie: ......iiiiiiiiienn. ) (,Czynsz
Podstawowy”) powiekszonego o podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcq stawka. W
przypadku ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 5.5.b. Czynsz Podstawowy

nie ulega powiekszeniu.

20.Modyfikacja tresci postanowien art. 9.12.

Bylo:

Czynsz Podstawowy powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardéw
i ustug bedzie ptatny miesiecznie z géry w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajacego. Pierwszy Czynsz Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od dnia
odbioru Nieruchomosci przez Dzierzawce z zastrzezeniem postanowien art. 8.9.
Umowy. Czynsz od Przychodu osiagnietego za dany miesiac kalendarzowy,
powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardw i ustug, bedzie ptatny
w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego wystawionej po otrzymaniu
przez Wydzierzawiajacego os$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 9.7. powyzej
z uwzglednieniem art. 9.5. Wysokos$¢ Czynszu od Przychodu za dany miesigc bedzie
wyliczona w oparciu o dane finansowe za ten miesigc, a w razie braku takich danych

do wystawienia faktury — na podstawie danych za ostatni dostepny miesigc.



Jest:

Czynsz Podstawowy powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towarow
i ustug bedzie ptatny miesiecznie z géry w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajgcego. Pierwszy Czynsz Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od dnia
odbioru Nieruchomosci przez Dzierzawce. Czynsz od Przychodu osiggnietego za
dany miesigc kalendarzowy, powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od
towarow i ustug, bedzie ptatny w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajagcego wystawionej po otrzymaniu przez Wydzierzawiajgcego
o$wiadczenia, o ktéorym mowa w art. 9.7. powyzej z uwzglednieniem art. 9.5.
Wysokos$¢ Czynszu od Przychodu za dany miesigc bedzie wyliczona w oparciu o dane
finansowe za ten miesigc, a w razie braku takich danych do wystawienia faktury -

na podstawie danych za ostatni dostepny miesigc.

ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJII I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY

21.Modyfikacija tresci postanowien art. 10.1.

Bylo:

Jest:

Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem Nieruchomosci oraz MOP,
w tym takze utrzymaniem murow, plotéw, siatek i innych urzadzen
rozgraniczajacych lub granicznych, a takze koszty zwigzane z dostosowywaniem
Nieruchomosci oraz dziatalnoscig Dzierzawcy na Nieruchomosci, beda obcigzaty
wytacznie Dzierzawce. Dzierzawca jest w szczegdlnosci zobowigzany do ponoszenia
podatkow, optat i innych swiadczen o charakterze publicznoprawnym zwigzanych z
Nieruchomoscia.

Na Dzierzawcy spoczywac bedzie obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a” ustawy z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych wraz z odsetkami od zalegtosci podatkowych w
sytuacji uznania Wydzierzawiajacego za ptatnika podatku od nieruchomosci.

W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wiasciwym Urzedzie
Gminy obowigzek podatkowy i uisci wymagany podatek od nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie do konca Ilutego danego roku przedtozyc
Wydzierzawiajgcemu dowdd ztozenia deklaracji podatkowej oraz zaptaty podatku
od nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia nowych podatkdéw, optat lub Swiadczen

publicznoprawnych, ktore zostang wprowadzone w okresie obowigzywania Umowy.

Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem Nieruchomosci oraz MOP,

w tym takze utrzymaniem murow, plotdw, siatek i innych urzadzen



rozgraniczajgcych lub granicznych, a takze koszty zwigzane z dostosowywaniem
Nieruchomosci oraz dziatalnoscia Dzierzawcy na Nieruchomosci, zastrzezeniem
art. 4.2., bedg obcigzaty wylacznie Dzierzawce. Dzierzawca jest w szczegolnosci
zobowigzany do ponoszenia podatkow, optat i innych sSwiadczen o charakterze
publicznoprawnym zwigzanych z Nieruchomoscia.

Na Dzierzawcy spoczywac bedzie obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a” ustawy z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych wraz z odsetkami od zalegtosci podatkowych
w sytuacji uznania Wydzierzawiajacego za ptatnika podatku od nieruchomosci.

W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wiasciwym Urzedzie
Gminy obowigzek podatkowy i uisci wymagany podatek od nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie do konca Ilutego danego roku przedtozyc
Wydzierzawiajgcemu dowdd ztozenia deklaracji podatkowej oraz zaptaty podatku
od nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia nowych podatkdéw, optat lub swiadczen

publicznoprawnych, ktére zostang wprowadzone w okresie obowigzywania Umowy.

22.Modyfikacja tresci postanowien art. 10.3.

Bylo:

Jest:

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow od dnia odbioru

Nieruchomosci az do dnia jej zwrotu.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow od dnia odbioru

Nieruchomosci az do dnia jej zwrotu, z zastrzezeniem art. 4.2.

23.Modyfikacja tresci postanowien art. 10.5.

Bylo:

Jest:

Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca, chyba ze zagrozi to
wlasciwemu wykonywaniu Umowy, umozliwi przeprowadzanie na koszt
Wydzierzawiajacego czynnosci innych niz wskazane w artykule 10.4. na
Nieruchomosci lub w jej poblizu przez Wydzierzawiajacego lub inne podmioty
zaangazowane przez Wydzierzawiajgcego. W takim wypadku, po umozliwieniu
dokonania czynnoséci, w tym prac na Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy
zrekompensuje poniesiong przez Dzierzawce szkode spowodowang przez
Wydzierzawiajacego lub te podmioty oraz pokryje Dzierzawcy racjonalnie

uzasadnione koszty $wiadczen i ustug Dzierzawcy.



Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca, chyba ze zagrozi to
wlasciwemu wykonywaniu Umowy, umozliwi przeprowadzanie na koszt
Wydzierzawiajgcego czynnosci innych niz wskazane w artykule 10.4. na
Nieruchomosci lub w jej poblizu przez Wydzierzawiajacego lub inne podmioty
zaangazowane przez Wydzierzawiajgcego, w szczegolnosci prac wskazanych w art.
4.2. W takim wypadku, po umozliwieniu dokonania czynnosci, w tym prac na
Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy zrekompensuje poniesiong przez Dzierzawce
szkode spowodowang przez Wydzierzawiajacego lub te podmioty oraz pokryje

Dzierzawcy racjonalnie uzasadnione koszty swiadczen i ustug Dzierzawcy.

ARTYKUL 14 - DZIALALNOSC DZIERZAWCY NA NIERUCHOMOSCI

24.Modyfikacja tresSci postanowien art. 14.2.

Bylo:

Jest:

Dzierzawca zobowigzany jest rozpocza¢ Dziatalno$¢ Podstawowg nie pozniej niz

w terminie 18 miesiecy od dnia przekazania Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest rozpocza¢ Dziatalno$¢ Podstawowg nie pdzniej niz
w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia przekazania Nieruchomosci.
W uzasadnionych przypadkach, zwigzanych z realizacjg Inwestycji, Dzierzawca moze,
z zastrzezeniem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, czasowo ograniczy¢
wskazane w Obligatoryjnym Programie Funkcjonalnym elementy w zakresie

tankowania samochodow dostepne od dnia odbioru Nieruchomosci.

25.Modyfikacja tresci postanowien art. 14.13.

Bylo:

Jest:

W razie wystgpienia istotnych zaktécen ruchu drogowego na Autostradzie
z zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
bedzie zwolniony z obowigzku zaptaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego
za caty okres trwania zakitdocen, pod warunkiem, ze trwate zakldcenia ruchu
drogowego wystepujg nieprzerwanie co najmniej przez okres petnych 24
(dwudziestu czterech) godzin. W takim przypadku Czynsz Podstawowy bedzie
obnizony o 1/30 za kazde petne 24 (dwadziescia cztery) godziny trwania zaktécen.
Przez ,istotne zaktdcenia ruchu drogowego na Autostradzie” Strony zgodnie uznajq
wylaczenie Autostrady z ruchu w taki sposdb, ze podrozni nie majg mozliwosci
dojazdu do MOP.

W razie wystgpienia istotnych zakitdécen ruchu drogowego na Autostradzie

z zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca



bedzie zwolniony z obowigzku zaptaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego
za caty okres trwania zaktdécen, pod warunkiem, ze trwate zakidcenia ruchu
drogowego wystepujg nieprzerwanie co najmniej przez okres petnych 24
(dwudziestu czterech) godzin. W takim przypadku Czynsz Podstawowy bedzie
obnizony o 1/30 za kazde petne 24 (dwadziescia cztery) godziny trwania zakiécen.
Przez ,istotne zaktdcenia ruchu drogowego na Autostradzie” Strony zgodnie uznajq
wylaczenie Autostrady z ruchu w taki sposdb, Zze podrozni nie majg mozliwosci
dojazdu do MOP.

W okresie trwania prac, o ktérych mowa w art. 4.2, w zwigzku z mozliwymi
utrudnieniami w dostepie do Dziatalnosci Podstawowej oraz dziatalnosci
poddzierzawcédw na MOP, Czynsz Podstawowy wynosi¢ bedzie 50% kwoty jaka
bytaby nalezna w wypadku, gdyby prace te nie byly prowadzone. Okres objety
obnizonym Czynszem Podstawowym okreslajg protokoty przekazania terenu

budowy.

ARTYKUL 15 - STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKLADY

26.Modyfikacija tresci postanowien art. 15.3.

Bylo:

Jest:

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia Nieruchomosci, wszelkich przytaczy,
podiaczen i instalacji medidéw, koszty poditaczen, wymiany, wszelkich zmian oraz
eksploatacji instalacji wymaganych przez przedsiebiorcéw dostarczajacych wode,

energie elektryczng, cieplng, ustugi telekomunikacyjne, odprowadzajacych sScieki.

Z zastrzezeniem art. 4.2. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia
Nieruchomosci, wszelkich przytaczy, podtaczen i instalacji medidw, koszty
podtaczen, wymiany, wszelkich zmian oraz eksploatacji instalacji wymaganych
przez przedsiebiorcéw dostarczajacych wode, energie elektryczng, cieplng, ustugi

telekomunikacyjne, odprowadzajacych Scieki.

ARTYKUL 23 — KARY UMOWNE

27.Modyfikacja tresci postanowien art. 23.6.

Bylo:

W razie naruszenia przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkow, o ktorych
mowa w art. 8.2. zd. 4, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng
w wysokosci pieciokrotnosci Kwoty Bazowej. Kara umowna, o ktérej mowa, nalezy

sie osobno za kazde uchybienie obowigzkom, o ktorym mowa w pierwszym lub



drugim terminie wyznaczonym na odbidr. Obowigzku zaptaty kary umownej nie
uchyla uznanie przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang na
podstawie art. 8.7. Umowy. W razie wypowiedzenia umowy na podstawie art. 8.7.
w zw. z art. 24.1. lit. d nalezng kare umowng ustala sie na podstawie art. 23.5.
Umowy przyjmujac za podstawe jej naliczenia miesieczny Czynsz Podstawowy,

w wysokosci okreslonej w art. 9.3. zd. 1 Umowy.

Jest:
W razie naruszenia przez Dzierzawce ktdoregokolwiek z obowigzkow, o ktdrych
mowa w art. 8.2. zd. 4, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng
w wysokosci pieciokrotnosci Kwoty Bazowej. Obowigzku zaptaty kary umownej nie
uchyla uznanie przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang na podstawie
art. 8.6. Umowy. W razie wypowiedzenia umowy na podstawie art. 8.6. w zw. z art.
24.1. lit. d nalezng kare umowng ustala sie na podstawie art. 23.5. Umowy
przyjmujac za podstawe jej naliczenia miesieczny Czynsz Podstawowy, w wysokosci

okreslonej w art. 9.3. zd. 1 Umowy.

Wobec powyzszego Wydzierzawiajacy przedstawia ujednolicone wzory Umoéw dzierzawy,

uwzgledniajgce wszystkie wprowadzone modyfikacje.

Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem
Zbigniew Szweda

Zataczniki:
1. Ujednolicony wzér Umowy dzierzawy — MOP Kepnica
2. Ujednolicony wzér Umowy dzierzawy - MOP Zastawie
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