Załącznik Nr 3- projekt umowy 
(proponowane postanowienia umowne)



UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 
nr ………………………………………..

zawarta w dniu …………………….. w Sanoku pomiędzy:  

Państwowa Szkoła Muzyczna I i II st. im. Wandy Kossakowej w Sanoku 
ul. Podgórze 25, 38-500 Sanok, woj. podkarpackie
NIP 6871443413,  REGON 000282636
reprezentowana przez:
……………………………………………….
……………………………………………….
zwaną w dalszej treści umowy „Zamawiającym”, 
                                                                                                                                                      

a:
……………………………………. prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą  …………………….. z siedzibą w ………………………… NIP ………………………………., REGON ……………………….., 
reprezentowaną przez:
…………………………… – Właściciel
zwaną w dalszej treści umowy „Wykonawcą”. 
        
Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy                                         w postępowaniu o udzielenie zamówienia, którego wartość szacunkowa nie przekracza kwoty 170.000 zł, na zadanie pn.

„Remont sal dydaktycznych, sali koncertowej i garderoby w budynku Państwowej Szkoły Muzycznej I i II stopnia im. Wandy Kossakowej w Sanoku” - 


§1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. „Remont sal dydaktycznych, sali koncertowej i garderoby w budynku  Państwowej Szkoły Muzycznej I i II stopnia im. Wandy Kossakowej w Sanoku” polegające na kompleksowym remoncie infrastruktury Państwowej Szkoły Muzycznej I i II st.  w Sanoku poprzez generalne odnowienie 5 sal dydaktycznych, sali koncertowej oraz garderoby, których stan techniczny jest niezadowalający. 
Prace obejmą wymianę instalacji elektrycznej i grzewczej, wodno-kanalizacyjnej, w tym: remont ścian, gładzie gipsowe wraz z malowaniem, wstawienie drzwi wraz z ościeżnicami, rozebranie posadzek z płytek. Realizacja zadania zapewni wysokiej jakości warunki do nauki, ćwiczeń                            i organizacji wydarzeń artystycznych, podnosząc standard edukacji muzycznej i dostępności dla wszystkich grup odbiorców, w tym osób ze szczególnymi potrzebami. 

Zakres robót obejmuje, w szczególności:
1.1)   Roboty rozbiórkowe
1.2)   Tynki i okładziny z płyt gipsowych
1.3)   Gładzie gipsowe, gruntowanie z malowaniem 
1.4)   Rozebranie posadzek z płytek na zaprawie cementowej
1.5)   Wykucie starych oraz montaż ościeżnic drewnianych regulowanych oraz skrzydeł
   drzwiowych 
1.6)    Roboty instalacji elektrycznej wewnętrznej, wraz z wymianą tablic bezpiecznikowych
   (3szt.), badanie instalacji
1.7)    Roboty instalacyjne centralne ogrzewanie, wymiana grzejników (8kpl) 
1.8)    Demontaż instalacji wodno-kanalizacyjnej i wyposażenia sanitarnego 
1.9) Wykonanie przesklepienia otworu belką stalową
1.10) Uzupełnienia ścianek z cegieł, ścianki działowe z płyt gipsowo-kartonowych
1.11) Pozostałe roboty uzupełniające i towarzyszące
1.12) Wywóz i utylizacja odpadów

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia, opis wymagań Zamawiającego w zakresie realizacji i odbioru określają: załączone w Opisie przedmiotu zamówienia następujące dokumenty: 
1) przedmiary robót 
2) specyfikacja techniczna STWIORB.

     2.  Termin zakończenia robót: do 14 tygodni od daty zawarcia umowy, lecz nie później niż do
           30.11.2026 r.


§2
1. Wykonawca w czasie prowadzenia robót zobowiązuje się do:
-     zapewnienia warunków bezpieczeństwa;
· ponoszenia odpowiedzialności cywilnej za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków, dotyczące pracowników i osób trzecich, powstałych w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych,
· uiszczania opłat za pobór energii elektrycznej i wody dla własnych potrzeb,
· zapewnienia ochrony przed uszkodzeniem i kradzieżą wykonanych przez siebie robót                                    i powierzonego mu do ich realizacji mienia, aż do momentu odbioru i przekazania w użytkowanie.
· wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami    i normami,
· usuwania wad poszczególnych robót, w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia doręczenia wezwania o zaistniałych wadach,
· uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac budowlanych i instalacji,
· przeprowadzenia i przedstawienie Zamawiającemu wyników wymaganych przepisami badań,  pomiarów oraz niezbędnych atestów, świadectw, certyfikatów i innych dokumentów stwierdzających jakość wbudowanych materiałów,
· naprawienia na własny koszt strat lub uszkodzeń w robotach i materiałach powstałych w okresie, w którym Wykonawca był za nie odpowiedzialny, niezależnie od przyczyn ich powstania,
· w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia już wykonanych robót albo ich części bądź urządzeń - naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na koszt własny,
· uporządkowania terenu budowy i przekazanie go po zakończeniu robót Zamawiającemu                                       w terminie określonym w § 1 ust. 2 łącznie z przywróceniem zagospodarowania terenów w zieleń                                    i odtworzeniem uszkodzonych, w szczególności wskutek poruszania się sprzętu budowlanego                          i transportu ciężkiego, nawierzchni drogowych, poza terenem budowy,
2. Ponadto wykonawca uwzględni następujące szczegółowe warunki realizacji zadania tj.:
· prowadzenie robót budowlanych na czynnym obiekcie, w związku z tym Wykonawca musi uwzględnić, iż: będzie wykonywał prace głośne i hałaśliwe po godzinach zajęć lekcyjnych, uwzględni największą intensywność i zakres robót budowlanych w uzgodnieniu z Zamawiającym tak aby zminimalizować ograniczenie dostępu użytkownika podczas modernizowania pomieszczeń do pozostałych pomieszczeń szkoły,
· zapewni wykonywanie robót bez wstrzymywania ruchu na części obiektu będącego w użytkowaniu w sposób niedezorganizujący funkcjonowania i pracy w obiekcie; 
· zapewni zabezpieczenie dróg komunikacyjnych, oraz pomieszczeń w których będzie wykonywane roboty budowlane w tym zabezpieczenia istniejących okładzin posadzek oraz innych elementów;  
· zapewni bieżące sprzątanie terenu i frontu robót;
· przedstawi Zamawiającemu do akceptacji wszystkie materiały wykończeniowe i urządzenia; 
· podporządkuje się zaleceniom inspektorów bhp i ppoż. w sprawach przestrzegania przepisów o bezpieczeństwie pracy i ochronie przeciwpożarowej obowiązujących w obiektach; c) zapewni prowadzenie robót w sposób niepowodujący szkód i zagrożenia bezpieczeństwa dla ludzi oraz zapewniający ochronę przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej i prywatnej; zorganizuje tymczasowe zabezpieczenia, 
· zapewni systematyczne sprzątanie i pozostawianie w czystości pomieszczeń, dróg transportowych, sanitariatów itp. wykorzystywanych w czasie prac, w stanie w jakim je zastał; 
· zabezpieczy teren wykonanych robót w przypadku przerwania prac; 
· zapewni bieżące usuwanie gruzu i materiałów zbędnych, 
· uzgodni z Zamawiającym podczas przekazania frontu robót materiały z rozbiórki, które należy przekazać Zamawiającemu do jego dyspozycji bez dodatkowego wynagrodzenia. 


§3
1. Wykonawca obowiązany jest wykonać prace budowlane, zgodnie z Umową, złożoną ofertą, obowiązującymi przepisami i normami.
2. Wykonawca zapewnia, że w realizacji robót, o których mowa powyżej, uczestniczyć będą wyłącznie osoby posiadające niezbędne do wykonania umowy uprawnienia wymagane przepisami prawa. 
3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać całość przedmiotu umowy siłami własnymi.


§4
Wynagrodzenie
1. Ustala się wynagrodzenie kosztorysowe dla Wykonawcy na kwotę netto ……………….. zł + VAT w kwocie ………………, kwota brutto (łącznie z podatkiem VAT) wynosi ………………. zł (słownie …………………..).
2. [bookmark: _Hlk130562451][bookmark: _Hlk130559290]Wykonawca w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy przedstawia Zamawiającemu do akceptacji harmonogram rzeczowo – finansowy. Harmonogram będzie uwzględniać możliwość fakturowania częściowego, na kwoty łącznie stanowiące nie więcej niż 80% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4ust. 1 umowy w tym maksymalnie 3 etapy częściowe. Faktura końcowa na kwotę stanowiącą różnicę wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 umowy i kwot brutto rozliczonych w fakturach częściowych.
3. Rozliczenia wykonanych robót następować będą po zrealizowaniu poszczególnych zadań (etapów), w oparciu o zatwierdzony przez Strony umowy Harmonogram rzeczowo – finansowy realizacji zadania – na podstawie wystawianych przez Wykonawcę faktur VAT: 
1) częściowych – za wykonanie części robót (zadań/etapów) określonych w Harmonogramie rzeczowo – finansowym oraz potwierdzonych przez Inspektora nadzoru/Zamawiającego 
w protokole częściowego odbioru, wg poniższych zasad:
a) w celu dokonania rozliczenia częściowego robót, Wykonawca przedstawi Zamawiającemu zestawienie wartości wykonanych robót podlegających odbiorowi; 
b) po zatwierdzeniu przez Zamawiającego zakresu i wartości wykonanych robót 
w przedłożonym zestawieniu, Wykonawca wystawi fakturę VAT częściową, za wykonane roboty.
2) końcowej – wystawionej w oparciu o protokół końcowego odbioru wykonanych robót, zatwierdzony przez Inspektora nadzoru i Zamawiającego, wg poniższych zasad:
a) w celu dokonania rozliczenia końcowego robót, Wykonawca przedstawi Zamawiającemu zestawienie wartości wykonanych robót podlegających odbiorowi; 
b) po zatwierdzeniu przez Zamawiającego zakresu i wartości wykonanych robót 
w przedłożonym zestawieniu, Wykonawca wystawi fakturę VAT końcową, za wykonane roboty;
z zastrzeżeniem, że odbiory robót będą mogły zostać dokonane przez Zamawiającego nie wcześniej niż w terminach ustalonych w Harmonogramie rzeczowo – finansowym.
4. Dokumentem stwierdzającym wykonanie robót stanowiącym podstawę do wystawienia faktury będzie protokół odbioru końcowego potwierdzony przez Zamawiającego.
3.    Faktury płatne będą w terminie 14 dni po przedłożeniu częściowego/końcowego protokołu odbiorrobót.   
4.    Płatność dokonywana będzie w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy.
5.    Strony zobowiązują się, iż nie będą cedować wierzytelności z tytułu realizacji przedmiotu umowy na osoby trzecie.

                                                                                                          
§ 5
Nadzór i personel realizujący zadanie
1. Nadzór i koordynację nad prowadzonymi pracami będzie sprawował, ………………Przedstawicielem  Wykonawcy na inwestycji będzie …………………………………
2. Zamawiający do pełnienia nadzoru inwestorskiego nad robotami, dotyczącymi przedmiotu
zamówienia, określonego w §1 niniejszej umowy wyznaczy inspektora w osobie: 
          ……………………………………………………………………………………….……………… 


§6
Gwarancja jakości i rękojmia
1. Wykonawca zapewnia niniejszym o wysokiej jakości robót wykonanych na podstawie niniejszej umowy. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji jakości na zrealizowane roboty stanowiące przedmiot umowy, zgodnie z postanowieniem ust. 2. Niezależnie od powyższego Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady wykonanych robót.
2. W protokole odbioru końcowego Wykonawca udzieli gwarancji jakości na warunkach określonych w ust. 4 i 5, na okres …. miesięcy, której termin rozpocznie bieg od daty podpisania protokołu odbioru końcowego.
3. Protokół odbioru końcowego, o którym mowa w ust. 2, stanowi równocześnie dokument gwarancyjny.
4. Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji, w terminie wskazanym w skierowanym do Wykonawcy wezwaniu do usunięcia               ujawnionych wad lub usterek, przypadającym każdorazowo nie później niż w terminie 14 dni od dnia doręczenia Wykonawcy wezwania, przy czym Wykonawca przystąpi do usuwania wad i usterek każdorazowo nie później, niż w terminie do 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Zamawiającego.
5. Wykonawca zobowiązany jest do pokrycia wszystkich kosztów związanych z usunięciem wad lub usterek ujawnionych w okresie gwarancji.
6. W przypadku nieprzystąpienia przez Wykonawcę do usunięcia wad lub usterek ujawnionych                                    w okresie gwarancji w terminie 14 dni od dnia wezwania Wykonawcy przez Zamawiającego do usunięcia wad lub usterek, względnie nieusunięcia ujawnionych wad lub usterek w odpowiednim terminie, Zamawiający uprawniony będzie do zlecenia ich usunięcia innemu wykonawcy i pokrycia kosztów tych robót przez Wykonawcę. Wykonawca zobowiązuje się do uregulowania należności                  w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania wraz z fakturą VAT.


§7
Materiały i urządzenia
1. Zamawiający wymaga, aby przedmiot umowy został zrealizowany zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami zaś dostarczone w ramach przedmiotu zamówienia materiały, wyroby, urządzenia                    i wyposażenie posiadały oznakowanie zgodności poświadczające dopuszczenie do stosowania                            i sprzedaży na terenie Unii Europejskiej oraz posiadały wymagane certyfikaty wydane przez jednostki oceniające zgodność.
2. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów, wyrobów, urządzeń i wyposażenia wymagania, o których mowa w ust.1.

§8
Odbiory
1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót:
1) odbiór częściowy w zakresie wydzielonego etapu prac objętego przedmiotem zamówienia, 
wyszczególnionego w harmonogramie rzeczowo-finansowym o którym mowa w § 4 ust. 2 umowy (odbiór tych robót będzie dokonywany przez Inspektora nadzoru, po ich zgłoszeniu do odbioru przez Wykonawcę w terminie do 3 dni, licząc od daty zgłoszenia),
2) odbiór końcowy,
3)  odbiór pogwarancyjny przedmiotu umowy.
2. Wykonawca zgłosi pisemnie Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego będzie faktyczne wykonanie robót.
3. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące dokumenty:
a) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, instrukcje użytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami,
b) oświadczenie o zgodności wykonania robót z obowiązującymi przepisami i normami,
c) dokumenty (atesty, certyfikaty) na dostarczone w ramach przedmiotu zamówienia materiały, wyroby, urządzenia i wyposażenie, posiadające oznakowanie zgodności poświadczające dopuszczenie do stosowania i sprzedaży na terenie Unii Europejskiej oraz posiadające wymagane certyfikaty wydane przez jednostki oceniające zgodność. (opisane i ostemplowane przez Kierownika budowy (robót).
4. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie14 dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego.
5. Komisja odbiorowa zostanie powołana przez Zamawiającego w terminie 14 dni od daty zgłoszenia wykonania przedmiotu zamówienia przez Wykonawcę po złożeniu kompletu dokumentów.
6. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru przez powołaną Komisję.
7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia, a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
8. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy.
9. W przypadku stwierdzenia wad, które nie dają się usunąć, Zamawiający może:
1) 	jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, obniżyć wynagrodzenie, odpowiednio do utraconej wartości użytkowej,
2)	jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi, zachowując prawo do naliczania Wykonawcy kar umownych                                 i odszkodowań na zasadach określonych w umowie.
10. Zamawiający dokona pogwarancyjnego odbioru /przedmiotu Umowy/ w ciągu 30 dni od upłynięcia okresu rękojmi i gwarancji.
11. Usterki i braki stwierdzone przy odbiorze, Wykonawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt,                    w terminie ustalonym w protokole odbioru.

§9
Kary umowne
1. Obowiązującą formą odszkodowania uzgodnioną między stronami będą kary umowne, z zastrzeżeniem
     §10.
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach:
- za nieterminowe wykonanie robót przez Wykonawcę w wysokości 0.2% wynagrodzenia brutto
   określonego §4 ust.1 umowy za każdy dzień opóźnienia,
- za odstąpienie od Umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego §4 ust.1 umowy, 
- za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i rękojmi, za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto określonego §4 ust.1 umowy.
3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto
 określonego §4 ust.1 umowy z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający. 
4. Zamawiający zastrzega sobie możliwość potrącenia kar umownych z wynagrodzenia należnego
      Wykonawcy, na podstawie noty obciążeniowej wystawionej przez Zamawiającego, na co Wykonawca
      wyraża zgodę.
5. W przypadku gdy Zamawiający z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy utraci dotację lub obciążony zostanie korektą finansową, Wykonawca zobowiązany będzie do zwrotu Zamawiającemu utraconej przez niego dotacji oraz pokrycia naliczonej korekty finansowej. Zamawiający informuje, iż zamówienie jest dofinansowane ze środków pozostających w dyspozycji Ministra Kultury                      i Dziedzictwa Narodowego w ramach programu: Infrastruktura szkolnictwa artystycznego, zadanie pn. „Nowa infrastruktura edukacyjna PSM Sanok – remont i doposażenie” (wniosek 118596/A1).


§10
Strony ustalają, że Zamawiający może z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, dochodzić przed Sądem odszkodowanie na ogólnych zasadach - art. 471 KC.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą się odbywały w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

§12
Spory wynikłe na tle niniejszej umowy będzie rozstrzygał sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu Cywilnego, prawa budowlanego oraz inne przepisy obowiązującego prawa.

§14
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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