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Lokal za Grunt

Szerszy dostep do nieruchomosci o potencjale inwestycyjnym

Lokal za Grunt to nowy program rozwoju inwestycji w Polsce. Jest on adresowany do podmiotéw prowadzacych
dziatania w sektorze budownictwa, w tym budownictwa mieszkaniowego. Ma przyczyni¢ sie do ograniczenia barier
w pozyskiwaniu nieruchomosci o potencjale inwestycyjnym.

Dzieki rozwigzaniom oferowanym w programie Lokal za Gruntinwestorzy zyskajg szerszy dostep do nieruchomosci
publicznych odpowiednich np. podzabudowe mieszkaniowa. Bedg mogli je nabywaé od gmin w drodze przetargu
nieograniczonego, z cze$ciowym rozliczeniem ceny nieruchomosci lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi'.
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Program Lokal za Grunt w pigutce

Idea: nabywanie nieruchomosci publicznych na celeinwestycyjne z cze$ciowym rozliczeniem ceny nieruchomosci
lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi przeznaczanymi nastepnie przez gminy zgodnie z potrzebamilokalnej
spotecznosci.

Podstawa prawna: ustawa zdnia 16 grudnia 2020r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkdéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci? (tzw. ustawa ,lokal za grunt”).

' W programie Lokal za Grunt rozliczeniem moga by¢ objete réwniez budynki, w ktérych nie wydzielono lokalu. W celu zapewnienia przejrzystosci
prezentowanych informacji w materiale zrezygnowano jednak z takiego wyodrebnienia. Przez pojecie lokalu nalezy w zwigzku z tym rozumieé
réwniez budynki, w ktérych nie wydzielono lokalu.

’Dz. U.z 2021r. poz. 223.



Podmioty uczestniczace w programie:

— gminy — podmioty zainteresowane zbyciem nieruchomosci na cele inwestycyjne w ramach przetargu
nieograniczonego z rozliczeniem ,lokal za grunt”,

— inwestorzy—podmioty zainteresowane nabyciem w drodze przetargu nieograniczonego nieruchomosci
gminnej na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,lokal za grunt”.

Zatozenia:

— mozliwos¢ nabywania nieruchomosci gminnych z przeznaczeniem na celeinwestycyjne zrozliczeniem ,lokal
za grunt”, tj. czeSciowym rozliczeniem ceny nabywanej nieruchomosci lokalami mieszkalnymi lub
uzytkowymi,

— przekazane przezinwestora lokale wykorzystywane przez gmine do realizacji jej zadan, np. jako mieszkania
na wynajem, mieszkania komunalne, obiekty opieki zdrowotnej, edukacyjne, kulturalneitp.,

— niepodlegajgce przekazaniu gminie lokale objete inwestycjg (tj. przedsiewzieciem realizowanym
z wykorzystaniem nabytej od gminy nieruchomosci) gospodarowane przez inwestora zgodnie z jego
potrzebami, np. zbywane na zasadach komercyjnych,

— mozliwos¢ubiegania sie przez najemcéw mieszkarn objetychrozliczeniem ,lokal za grunt”, wniesionych przez
gmine do spétki gminnej lub spétki Skarbu Panstwa, o doptaty do czynszu w programie Mieszkanie na Start,

— rozszerzenie dostepu do nieruchomosci o potencjale inwestycyjnym gospodarowanych przez Krajowy Zaséb
Nieruchomosci dzieki mozliwosci zbywania przez gminy przekazanych im przez KZN nieruchomosci
zrozliczeniem ,lokal za grunt”.

Pozostate rozwigzania:

— Grantna Infrastrukture —bezzwrotny grant ze sSrodkéw publicznych dla samorzadu lokalnego na tworzenie
infrastruktury technicznej lub spotecznej w przypadku potaczenia takiego przedsiewziecia z inwestycjg
w programie Lokal za Grunt lub innym dziataniem promieszkaniowym wskazanym ustawowo,

— dodatkowe zachety dlagmindo angazowaniasie w dziatania promieszkaniowe, przewidujgce preferencje
przy faczeniu takichdziatarnzinnymi formami dziatania na rzecz wspdlnoty samorzadowej (finansowane
ze Srodkdw Rzadowego Funduszu Rozwoju Drog lub Funduszu rozwoju przewozow autobusowych
o charakterze uzytecznosci publicznej).

Przyktadowe moiliwosci {3czenia korzysci ptynacych z udziatu inwestora w programie z innymi dziataniami
stuzacymi rozwojowi segmentu mieszkaniowego’:

— mozliwos$é ubiegania sie przez najemcow mieszkan niepodlegajgcych przekazaniu gminie o doptaty do
czynszu w ramach programu Mieszkanie na Start na ogdlnych zasadach,

— szerszy dostep budynkéw objetych inwestycja do infrastruktury s potecznej lub technicznej dzieki mozliwosci
taczenia przez gminy uczestnictwa w programie Lokal za Grunt z przedsiewzieciem infrastrukturalnym
finansowanym w ramach instrumentu Grant na Infrastrukture.

Finansowanie: koszty nabycia nieruchomosci i realizacji inwestycji finansowane ze srodkéw pozyskanych przez
inwestoréw.

* Konieczne jest spefnienie warunkéw wynikajacych ze wskazanych programéw mieszkaniowych.



Przedmiot programu

Sprzedaz nieruchomosci gminnych na cele inwestycyjne w drodze przetargu nieograniczonego z czeSciowym
rozliczeniem mieszkaniami lub lokalami uzytkowymi wykorzystywanymi nastepnie do realizacji zadan gmin.

Program Lokal za Grunt to instrument, ktdry ma przyczynic¢sie do rozszerzenia dostepu do nieruchomosci publicznych
w celach inwestycyjnych. Opiera sie na formule:

sprzedazy nieruchomosci gminnej na cele inwestycyjne

w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego

z czeSciowym rozliczeniem ceny tej nieruchomosci przez i nwestora mieszkaniami lub innymi lokalami, ktére

beda nastepnie gospodarowane przez gmine zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci.

Cele programu

Szerszy dostep do nieruchomosci na celeinwestycyjne oraz dodatkowe narzedzie w prowadzeniu |l okalnej polityki
mieszkaniowej.

Celami programu Lokal za Grunt sa:
— ograniczenie barier w prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej:

—  szerszy dostep do nieruchomosci, mozliwos¢ pozyskania na wtasnos¢ nieruchomosci
gminnej o potencjale inwestycyjnym z czesciowym rozliczeniem lokalami;

— wsparcie gmin w realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej:

—  mozliwos¢ zwiekszenia zasobu lokalowego bez koniecznosci bezposredniego udziatu

w procesie inwestycyjno-budowlanym.

Podmioty uczestniczgce w programie

Gminy dysponujgce niewykorzystanymi nieruchomosciami o potencjale inwestycyjnym, zainteresowane ich
sprzedazg na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,lokal za grunt”.

Inwestorzy zainteresowani nabyciem nieruchomosci na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,lokal za grunt”.

Uczestnictwo w programie Lokal za Grunt jest dobrowolne.
Gminy

Program uzupetnia dostepne gminom narzedza realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej o formute cze$ciowego
rozliczeniaceny zbywanej nieruchomosci | okalami, opartg na zasadach ustawowych. W programie moze uczestniczy¢
kazda zainteresowana gmina, ktéra:

— dysponuje niewykorzystanymi  nieruchomosciami Gmina moze zbywaé w formule ,lokal za grunt”
o potencjale inwestycyjnym, spetniajgcymi ustawowe jedynie nieruchomosci objete miejscowym
wymagania, planem zagospodarowania przestrzennego

. L. albo decyzjq o warunkach zabudowy.
— bedzie respektowata zatozenia programu.

Program moze stanowic atrakcyjng alternatywe dla gmin, ktére dysponujg niewykorzystanymi nieruchomosciami
o potencjale inwestycyjnym, ale np.:

— majg ograniczone $srodki na samodzielne prowadzenie inwestycji,



chcg sprawnie pozyskac¢ lokale bez potrzeby bezposredniego angazowania sie w proces inwestycyjno-
budowlany,

majg mniejsze doswiadczenie w samodzielnej realizacji inwestycji i upatrujg mozliwosci powiekszenia zasobu
lokalowego dzieki wykorzystaniu potencjatu wspodtpracy z podmiotem profesjonalnym,

potrzebujg mniejszej liczbylokali niz wynikajgca z mozliwosci optymalnego zagospodarowania posiadanej
nieruchomosci z uwagi na mniejsze potrzeby mieszkaniowe lub infrastrukturalne,

chca dzieki udziatowi w programie ubiega¢ sie o grant na realizacje przedsiewziecia infrastrukturalnego
w ramach instrumentu Grant na Infrastrukture,

chcg pozyskaé lokale w bardziej atrakcyjnej z punktu widzenia plandw rozwojowych gminy lokalizacji niz
wynikajaca z potozenia nieruchomosci gminnej,

potrzebujg lokali juz w momencie sprzedazy nieruchomosci gminnej,

dostrzegajg korzysci ptyngce z wigczenia inwestora w prowadzone na terenie gminydziatania modernizacyjne
(np. rewitalizacyjne) wistniejgcych zasobach lokalowych,

chca zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ inwestycyjna regionu.

Inwestorzy

W programie Lokal za Grunt moze uczestniczy¢ kazdy podmiot zainteresowany nabyciem danej nieruchomosci
gminnej z rozliczeniem ,lokal za grunt”, ktéry:

spetniawymagania wynikajace z ustawy oraz ogtoszenia ~ /ednym zwarunkow przystgpienia do przetargu

s P . . jest zaoferowanie gminie lokali
o przetargu na sprzedaz nieruchomosci gminnej, o )
spetniajgcych parametry okreslone

posiada aktywa umozliwiajagce mu wywigzanie sie wogtoszeniu o przetargu. W przypadku

ze zobowigzan w przypadku wygranej w przetargu, wygranej lokale te bedq stanowic czesc

. o rozliczenia ceny nieruchomosci.
bedzie respektowat zatozenia programu.

Ustawa nie wprowadza w tym wzgledzie ograniczen podmiotowych, w tym zwigzanych ze statusem podmiotu, jego
forma organizacyjna czy prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej. Ograniczenia moga jednak wynika¢ z przepiséw

odrebnych, a takze z mozliwos$ci samego zainteresowanego, np. braku aktywdéw pozwalajacych na uczestnictwo
w przetargu lub wywigzanie sie z ewentualnych zobowigzan.

Program moze stanowi¢ atrakcyjng alternatywe dla inwestora, ktory np.:

ma trudnosci z pozyskaniem nieruchomosci na cele inwestycyjne na rynkulubz pozyskaniem nieruchomosci
na takie cele o parametrach rownie atrakcyjnych z jego punktu widzenia jak nieruchomos¢ pozostajaca
w zasobie gminnym (np. w zakresie lokalizacji),

dys ponuje niezagospodarowanymi lokalami, ktérych przekazanie gminie w ramachrozliczenia,|okal za grunt”
mogtoby mu utatwi¢ rozpoczecie nowejinwestycji, a gminie umozliwi¢ wykorzystanie tychlokali z pozytkiem
dla lokalnej spotecznosci,

dysponuje ograniczonymi srodkami w momencie zakupu nieruchomosci i jest zainteresowany odroczeniem
rozliczenia czesci ceny nieruchomosci w czasie,

widzi potencjat wspdtpracyz gmingi traktuje te inwestycje jako szanse na zbudowanie zaufania do swojej
marki, co utatwi mu podejmowanie kolejnych inwestycji w regionie.

Ustawa nie wprowadza ograniczennw zakresie przeznaczenia nabywanej przez inwestora nieruchomosci. Moze ono

wynika¢ zarédwno z zasad ogdlnych przeznaczania nieruchomosci na cele inwestycyjne, jak i, przyktadowo,
z wybranego modelu wspétpracy z gming. Celem inwestycyjnym moze by¢ np. budowa mieszkan lub lokali
uzytkowych, remont lub przebudowa istniejgcych lokali itp.



Rola podmiotéw uczestniczacych w programie

Gminy: zbywanie nieruchomosci o potencjaleinwestycyjnym w celu zwiekszenia zasobu lokalowego stuzgcego
potrzebom lokalnej spotecznosci.

Inwestorzy: nabywanie nieruchomosci z przeznaczeniem na dziaftalnos¢ inwestycyjna.

Program Lokal za Grunt opiera sie na wspétpracy miedzy gminami i inwestorami w celach inwestycyjnych.
Rola gminy

— sprzedaznieruchomosci gminnej na cele inwestycyjne w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego
zrozliczeniem ,lokal za grunt”,

— gospodarowanie pozyskanymiod inwestoralokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi na potrzeby lokalnej
spotecznosci,

—  obstuga systemu doptat do czynszu w programie Mieszkanie na Start w przypadku wniesienia mieszkan
przekazanych gminie przez inwestora do spotki gminnej lub spétki Skarbu Panstwa.

Rola inwestora

— nabycie na wtasnos¢ nieruchomosci gminnej w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego z rozliczeniem
Jokal za grunt”,

— dziafania inwestycyjne z udziatem nabytej nieruchomosci,
— rozliczenie ,lokal za grunt”, w tym przekazanie gminie lokali objetych rozliczeniem,

— gospodarowanie lokalami nieobjetymi rozliczeniem z gming zgodnie z wlasnymi potrzebami.

Podstawowe dziatania podmiotéw uczestniczacych w programie

Gminy:sprzedaz nieruchomosci w przetargu, gospodarowanie lokalami otrzymanymi od inwestora lub wniesienie
tych lokali do spdtki gminnej lub spétki Skarbu Panstwa.

Inwestorzy: nabycie nieruchomosci w drodze przetargu, rozliczenie z gmina.

Gminy
Uchwata o zbyciu nieruchomosci okresla m.in.
Gmina uczestniczaca w programie: parametry zasobu lokalowego

. . i L. oczekiwanego przez gmine:
— wyraza wtzw. uchwale o zbyciu nieruchomosci zgode na

sprzedaznieruchomosci gminnej z rozliczeniem ,lokal za
grunt” i okre$la parametry zasobu lokalowego
oczekiwanego od inwestora,

= tgczng minimalng i maksymalng liczbe
i powierzchnie uzytkowgq,

. przeznaczenie,

. minimalny standard,

— dopetnia obowiazkéw zwiazanych z organizacja przetargu " wymogi ZOWCZ‘?CE’O’“’”Z"C/"?
na sprzedaz nieruchomosci wynikajacych z przepiséw " cen¢1m: powierzchniuzytkowej,

. , . . = termin przekazania.
o gospodarce nieruchomosciami,

— organizuje przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz

Ogtoszenie o przetargu okresla m.in.:
nieruchomosci gminnej z rozliczeniem ,lokal za grunt”,

. charakterystyke nieruchomosci,

— zawiera ze zwyciezcg przetargu umowe sprzedazy = cene wywotawczq nieruchomosci,
nieruchomosci okreslajacg dodatkowo warunki rozliczenia *  parametry oczekiwanego zasobu
,okal za grunt”, lokalowego i termin jego przekazania.




po uzyskaniu lokali od inwestora gospodaruje nimi na
potrzeby lokalnej spotecznosci, tj. w zaleznosci od
przyjetego modelu wspdtpracy przeznacza:

= |okale mieszkalne na mieszkania komunalne albo
mieszkania na wynajem z mozliwoscig stosowania
doptat do czynszu w programie Mieszkanie na
Start (w przypadku wniesienia lokali do spodfki
gminnej lub spotki Skarbu Panstwa),

Umowa sprzedazy okresla m.in.:

daneidentyfikujgce nieruchomosé,

cene nieruchomosci ustalong
w przetargu,

zobowigzanie inwestora do przekazania
na wtasnos¢ gminie lokali zgodnych
zofertq w terminie wskazanym

w ogtoszeniu o przetargu,

. cene zaoferowanych lokali,
= J|okale uzytkowe na obiekty infrastruktury = zabezpieczenia wykonania zobowigzar

spotecznej, np. obiekty opieki zdrowotnej, umownych.

edukacyjneitp.,

—  w przypadku wniesienia mieszkan przekazanych przezinwestora do spdtki gminnej lub spétki Skarbu Paristwa
obstuguje system doptfat do czynszu w programie Mieszkanie na Start dla najemcow tych mieszkan.

Inwestorzy

| . . Inwestor moze przeznaczy¢ do przekazania
nwestor uczestniczacy w programie: gminie wylgcznie lokale wolne od

—  przygotowuje oferte z uwzglednieniem oczekiwan gminy obciqzen, praw i roszczeri 0s6b trzecich.
w zakresie zasobu lokalowego objetego przysztym
rozliczeniem ,lokal za grunt” i uczestniczy w przetargu na  VV/atkiem od powyzszej zasady jest mozliwose
. ;. . . przekazania  przez inwestora lokali
sprzedaz nieruchomosci gminnej, , o

pochodzqgcych zinwestycji objetych zgodq

— w przypadku wygranej w przetargu zawiera z gming umowe banku lub innego wierzyciela
sprzedazy nieruchomosci okreslajgcg dodatkowo warunki zabezpieczonego hipotekq na

rozliczenia ,lokal za grunt”, bezobcigzeniowe

wyodrebnienie
i przeniesienie wtasnosci lokalu na gmine,

— podejmujedziatania inwestycyjne i dokonuje rozliczenia atakze mozliwos¢ przekazania przez
Jokal za grunt” stosownie do przyjetego modelu niego  lokali  pochodzqcych  spoza
wspéipracy, inwestycji objetych roszczeniem o opfate

przeksztatceniowq z tytutu przeksztatcenia
— gospodaruje lokalami niepodlegajacymi przekazaniugminie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
zgodnie z wtasnymi potrzebami, np. sprzedaje je na wiasnosci.

zasadach komercyjnych,

— w przypadku gospodarowania lokalami niepodlegajgcymi przekazaniu gminie na zasadach najmu moze
uczestniczy¢ w programie doptat do czynszu Mieszkanie na Start na ogélnych zasadach.

Przyktadowe modele rozliczenia ,lokal za grunt”

Elastyczne modele wspotpracy umozliwiajgce dostosowanie formuty wspdtpracy do potrzeb konkretnego
przypadku.

Program Lokal za Grunt oferuje wiele modeli ksztattowania wspétpracy miedzy gming i inwestorem, co pozwala
dostosowac formute wspotpracy do specyfiki danego przypadku, w tym potrzeb i mozliwosci przysztych partneréow.
Ponizej przedstawiono przykladowe modele wspoétpracy.

Model podstawowy

Nabycie przez inwestora gruntu gminnego pod zabudowe mieszkaniowa z przeznaczeniem czesci tworzonych
mieszkan do przekazania gminie.

1. Uchwata o zbyciu nieruchomosci, zawierajgca zgode na sprzedaz gruntu gminnegozrozliczeniem | okal za grunt”,
obejmujgcym czesciowe rozliczenie ceny gruntu mieszkaniami.
2. Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz gruntu gminnego.



3. Sprzedazgruntu gminnego zwyciezcy przetargu —czes$¢ ceny (réznica miedzy ceng uzyskang w przetargu a ceng
mieszkan zaoferowanych przez inwestora gminie) ptatna w formie pienieznej.

4. Budowa mieszkan na nabytym przez inwestora gruncie.

5. Przekazanie gminie cze$ci wybudowanych mieszkan (tj. mieszkan zadeklarowanych w umowie sprzedazy).
Pozostate mieszkania gospodarowane na zasadach komercyjnych.

6. Wykorzystanie przez gmine przekazanych mieszkan jako mieszkann komunalnych lub wniesienie ich do spdtki
gminnej lub spdtki Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na mieszkania na wynajem z mozliwoscig uzyskania przez
najemcéw doptat do czynszu w programie Mieszkanie na Start.

Tabela 1. Gtéwne czynnosci procedury rozliczenia ,lokal za grunt” w modelu podstawowym.

Spétka gminna/Skarbu Panstwa Gmina Inwestor
4 N
Podjecie uchwaty
o zbyciu
nieruchomosci
\. J
4 N 4 N
Organizacja Przedstawienie
przetargu gminie oferty
nieograniczonego (mieszkania+PLN)
\ J \ J
4 N\ 4 N\
Sprzedaz gruntu Zapfata czesci ceny
inwestorowi gruntu w PLN
\ J \. J
4 )
Budowa mieszkan
..--------..\ na nabytym
I{ Wykorzystanie 1 gruncie
1 mieszkar jako : \ /
1 ( N
|~ komunalnych ll Zapfata pozostatej
—————————— ..'_'.'.'_'.'.'_'.:.\ czgsci ceny gruntu
{ Wynajem mieszkan 1 { Whiesienie 1 mieszkaniami
1 . 1 [ . i \ J
1 z doptatami I | mieszkar do spétki I > N\
1 do czynszu 1 1 gminnej/SP 1
Y M Sprzedaz/wynajem
pozostatych lokali
\. J

Zrédfto: Opracowanie wilasne Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii.

Rysunek 1. Najwazniejsze czynnosci procedury rozliczenia ,lokal za grunt” w modelu podstawowym.
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Zrédto: Opracowanie wlasne Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii.



Model mieszany — przykifad

Przyktad jednego z wielu modeli mieszanych, przewidujgcych nabycie przezinwestora nieruchomosci gminnej w celu
wykonaniarobdét budowlanych, po zakoniczeniuktérychgminie zostanie przekazana czes¢ objetych nimi mieszkan
i lokali uzytkowych.

1. Uchwata o zbyciu nieruchomosci, zawierajgca zgode na sprzedaz gruntu gminnegoz rozliczeniem ,lokal za grunt”,
obejmujgcym czesciowe rozliczenie ceny gruntu mieszkaniami i lokalami uzytkowymi .

2. Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz gruntu gminnego.

3. Sprzedazgruntu gminnego zwyciezcy przetargu —czes¢ ceny (réznica miedzy ceng uzyskang w przetargu a ceng
zaoferowanych gminie lokali) pfatna w formie pienieznej.

4. Budowa mieszkan i lokali uzytkowych na nabytym przez inwestora gruncie.

5. Przekazanie gminie czesci wybudowanych mieszkan i lokali uzytkowych (tj. mieszkan i lokali uzytkowych
zadeklarowanych w umowie sprzedazy). Pozostate lokale gospodarowane na zasadach komercyjnych.

6. Wykorzystanie przez gmine przekazanych mieszkan jako mieszkan komunalnych lub wniesienie ich do spdtki
gminnej lub spdtki Skarbu Panstwa z przeznaczeniem na mieszkania na wynajem z mozliwos$cig uzyskania przez
najemcéw doptat do czynszu w programie Mieszkanie na Start. Wykorzystanie przez gmine lokali uzytkowych na
dziatalnos$¢ np. zdrowotng, edukacyjng, kulturalng itp.

Model z wykorzystaniem zasobu lokalowego spoza inwestycji — przykfad

Przyktad jednego z wielu modeli z wykorzystaniem zasobu s poza i nwestycji, przewidujacych nabycie przez inwestora
nieruchomosci gminnej na cele inwestycyjnei rozliczenie czesci jej ceny lokalami spoza inwestycji.

1. Uchwata o zbyciu nieruchomosci, zawierajgca zgode na sprzedaz gruntu gminnegozrozliczeniem |l okal za grunt’,
obejmujacym cze$ciowe rozliczenie ceny gruntu lokalami spoza inwestycji.
Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz gruntu gminnego.

3. Sprzedazgruntu gminnego zwyciezcy przetargu —czes¢ ceny (réznica miedzy ceng uzyskang w przetargu a ceng
zaoferowanych gminie lokali) ptatna w formie pienieznej, druga czes¢ ceny rozliczana lokalami pochodzgcymi
zinnego (w omawianym przykfadzie zakoriczonego) przedsiewziecia.

4. Woykorzystanie przez gmine przekazanych mieszkan jakomieszkarh komunalnych lub wniesienie ich do spétki
gminnej lub spdtki Skarbu Paristwa z przeznaczeniem na mieszkania na wynajem z mozliwo$cig uzyskania przez
najemcow doptat do czynszu w programie Mieszkanie na Start. Wykorzystanie przez gmine lokali uzytkowych na
dziatalnos¢ np. zdrowotng, edukacyjng, kulturalng itp.

5. Dziatania inwestycyjne inwestora na nabytym gruncie po zakoniczeniu wspéfpracy z gmina.

Rozliczenie ceny nieruchomosci w formule , lokal za grunt”

Cena nieruchomosci gminnej uzyskana w wyniku przetargu jest uiszczana w formie mieszanej: pieniezno-lokalowej.

Cena wywotawecza nieruchomosci gminnej zbywanej w programie Lokal za Grunt, co do zasady, nie moze by¢ nizsza od
wartosci nieruchomosci wynikajacejz wyceny tej nieruchomosci.

Operat szacunkowy jest sporzadzany przez rzeczoznawce Zasada  ustalania  ceny  nieruchomosci

majatkowego nie wczesniej niz na 3 miesigce przed ztozeniem w wysokosci  nie nizszej niz wynikajgca
projektu uchwaty o zbyciu nieruchomosci radzie gminy. zwyceny nie dotyczy nieruchomosci

zabytkowych lub znajdujgcych sie na
O wygranej w przetargu pisemnym nieograniczonym na sprzedaz obszarze  dziatai  rewitalizacyjnych.
nieruchomosci gminnej z rozliczeniem ,lokal za grunt” decyduje W takich przypadkach cena wywotawcza
kryterium najwyiszej ceny. nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz

90% wartosci nieruchomosci wynikajgcej
z wyceny.



Cena uzyskana w przetargu jest wyrazana kwotowo. Podlega ona
jednak rozliczeniu w formie mieszanej, na ktérg sktada sie:

— czesc pieniezna—rdznica miedzy ceng uzyskang w przetargu
a ceng zaoferowanych gminie przez inwestora lokali,

— cze$c¢ lokalowa — cena lokali zaoferowanych gminie przez
inwestora.

Cena lokali zadeklarowanych do przekazania gminie w ofercie
inwestora ustalana jest w oparciuo cene 1 m” powierzchni uzytkowej
wskazang w uchwale o zbyciu nieruchomosci.

Gmina wustala podstawowe parametry zasobu lokalowego
oczekiwanego od inwestora w uchwale o zbyciu nieruchomosci.
Parametry te sg powtarzane w ogtoszeniu o przetargu.

Inwestor ksztattuje swojg oferte w zakresie czesSci lokalowej
w ramach parametréw okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

Parametry zasobu lokalowego

Gmina okres$la minimalng i maksymalng liczbe i powierzchnie
uzytkowaq lokali w sposdb umozliwiajgcy ustalenie tgcznej minimalnej
i maksymalnej wielkosci oczekiwanego zasobu.

Okreslajac przeznaczenie lokali, gmina wskazuje rodzaj zasobu
oczekiwanego od inwestora (lokale mieszkalne, lokale o innym
przeznaczeniu).

W zakresie minimalnego standardu oczekiwanych od inwestora lokali
gmina okresla wymagania, ktére w kontek$cie planowanego
przeznaczenia tych lokali najbardziej odpowiadajg potrzebom | okalnej
spotecznosci. Wymagania te sg ustalane odrebnie dla lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

Ustalajac wymogi dotyczace lokalizacji, gmina moze wybra¢ jedng
z trzech opcji:

— przekazanie przez inwestora wyfagcznie lokali objetych
inwestycja,

— przekazanie przezinwestoralokali objetych inwestycjg lub
innych lokali posiadanych, tworzonychlub planowanych do
utworzenia (ta opcja nie wyklucza jednak z przetargu
inwestordéw oferujacych zaséb pochodzacy tylko zinwestycji
albo tylko spoza inwestycji),

— przekazanie przez inwestora wytacznie lokali nieobjetych
inwestycja.

Cena 1 m’ powierzchni uzytkowej, co do zasady, nie moze
przekroczyéwartosci sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
obowiazujgcego w programie doptat do czynszu Mieszkanie na Start”.

taczna cena lokali oczekiwanych od inwestora, co do zasady, nie
moze by¢ wyzsza nizwartos¢ nieruchomosci wynikajgca z wyceny tej
nieruchomosci.

* Informacja o wysokosci tego wskaznika jest publikowana przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Rozliczenie ustalonej w przetargu ceny

nieruchomosci gminnej nabywanej przez
inwestora w formule ,lokal za grunt”
polega na zaliczeniu na poczet czesci ceny
tej nieruchomosci ceny lokali
przekazywanych przez inwestora gminie
oraz zaptacie przez niego pozostatej czesci
ceny nieruchomosci w formie pienieznej.

Okreslajgc minimalng i maksymalng liczbe

i powierzchnie uzytkowq lokali, gmina
moze wskazac¢ dodatkowo np. minimalng
i maksymalng powierzchnie w podziale na
rodzaje lokali (mieszkalnych, o innym

przeznaczeniu).

Okreslajgc przeznaczenie lokali, gmina moze

przy tym réznicowac zasob (wskazujgc np.
proporcje zasobu mieszkaniowego do
zasobu o innym przeznaczeniu).
W przypadku wskazania lokali o innym
przeznaczeniu moze dodatkowo okresli¢
np. cel, na jaki planuje przeznaczy¢
przekazane lokale (np. na Ztobek, szkote
podstawowgq, osrodek zdrowia itp.).

Ustawowy katalog parametrow dotyczgcych

minimalnego  standardu lokali ma
charakter przyktadowy.

Okreslajgc wymogi dotyczqce lokalizacji dla

lokali spoza inwestycji, gmina moze
okresli¢ dodatkowe  wymogi, np.
dotyczqce odlegtosci od budynkéw
uzytecznosci publicznej oraz dostepu do
Srodkow transportu publicznego.

Gmina mozZe jednak podwyziszy¢ ustalong

zgodnie z limitem ustawowym cene 1 m*
powierzchni uzytkowej o 20% wartosci
wskaznika w  przypadku  ustalenia
standardu  ,pod  klucz” (w kaZdym
przypadku) oraz o 10% wartosci
wskaznika w przypadku nieruchomosci
zabytkowej lub  znajdujgcej sie na
obszarze dziatan rewitalizacyjnych
(dotyczy tylko zasobu objetego
inwestycjq). Podwyiszenia te mozina
sumowac.

przypadku podwyzszenia ceny 1 m?
powierzchni uzytkowej z tytutu
nieruchomosci zabytkowej lub znajdujgcej
sie na obszarze dziatan rewitalizacyjnych
tgczna cena lokali nie moze by¢ wyzsza niz

90% wartosci nieruchomosci.


https://www.bgk.pl/bip/informacja-kwartalna-o-wysokosci-sredniego-wskaznika-przeliczeniowego-kosztu-odtworzenia-1m2-powierzchni-uzytkowej-budynkow-mieszkalnych-93/

Termin przekazania | okali na wtasnos¢ gminiejestliczonyod dnia przeniesienia na inwestora wlasnosci zbywanej

nieruchomosci.

Rysunek 2. Formuta rozliczenia ceny w modelu ,lokal za grunt” — przypadek podstawowy (przyktad).
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Zrédto: Opracowanie wlasne Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii.

Dane kontaktowe

Prosimy o przesytanie wszelkich pytan i watpliwos$ci dotyczacych programu Lokal za Grunt na adres:
SekretariatDM@ mrpit.gov.pl.
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