Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w m. st. Warszawie
4 www.gov.pliweb/psse-warszawa

PANSTWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W M. ST. WARSZAWIE

e tel: 22 31079 00 ® sekretariat.psse.warszawa@sanepid.gov.pl e ul. Jana Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa

o ePUAP: /0136sgqnu2/SkrytkaESP ® e-Doreczenia: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19

Warszawa, dnia 2025-09-24

ZNS.9022.12.612.2025.1.MG

Zarzad Dzielnicy Ursus

Miasta Stotecznego Warszawy

Wydziat Architektury i Budownictwa

dla Dzielnicy Ursus

pl. Czerwca 1976 nr 1

02-495 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/297/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 572 ze zm.), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust.
1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz.
416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czesci
parteru oraz garazem podziemnym na terenie dziatki nr ew. 7 z obrebu 2-11-06 potoionej przy
ul. gen. Kazimierza Sosnkowskiego 44 w m.st. Warszawy — Dzielnica Ursus.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy pismem znak sprawy: UD-XI-WAB-U.6730.50.2025.APR
(6.APR.UD-XI-WAB) z dnia 10.09.2025r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno —
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 11.09.2025r.) zwrdcit sie do Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
W czesci parteru oraz garazem podziemnym na terenie dziatki nr ew. 7 z obrebu 2-11-06 potozonej przy
ul. gen. Kazimierza Sosnkowskiego 44 w m.st. Warszawy — Dzielnica Ursus.

Do ww. wniosku dotgczono:

— projekt decyzji o warunkach zabudowy;

— kopie wniosku Inwestora — firmy ASCOT DEVELOPMENT POLAND SP. Z O.0. z siedzibg przy
ul. Rakowieckiej 32A lok. 53 o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji wraz z zatgcznikami;

— wykaz stron postepowania wraz adresami do korespondenciji.

Inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
i garazem podziemnym. Obecnie teren inwestycji, o tgcznej powierzchni 2 038 m?, obejmuje obszar
w duzej mierze zabudowany. Zgodnie z wnioskiem Inwestora, planowana liczba kondygnacji
nadziemnych bedzie wynosita 4, podziemnych 1, maksymalna liczba stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych w garazu — 45. Planuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode pitng z miejskiej
sieci wodociggowej, Scieki komunalne bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza
sie zaopatrzenie w ciepto z kottowni gazowej. Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drdg
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publicznych: ul. gen. K. Sosnkowskiego i ul. T Kosciuszki. Obstuga komunikacyjna bedzie sie odbywa¢
od ul. gen. K. Sosnkowskiego.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdzn. zm.).

W projekcie decyzji zawarto:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

Szczegbdtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm.).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, m.in. zapisano, ze:

Teren inwestycji jest potozony w obszarze obowigzywania Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie -
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 128 poz. 4086. Dla
catego obszaru ograniczonego uzytkowania w § 6 pkt. 1 ww. uchwaty okreslono wymagania
techniczne do zastosowania w nowoprojektowanych budynkach cyt.: ,nalezy zapewnié¢
odpowiednig izolacyjnosc¢ Scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw
i stropodachdw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.” Ponadto, dziatka nr ew. 7 z obrebu 2-11-06, objeta jest Planem
Generalnym Lotniska Chopina na lata 2021 — 2040, zatwierdzonym przez Ministra
Infrastruktury w dniu 05.07.2023 r., zgodnie z ktérym znajduje sie w zasiegu strefy powierzchni
ograniczajacych wysoko$é zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina
w Warszawie.

Planowana inwestycja musi spetniaé¢ warunki wynikajace z:

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2024r.,
poz. 1478 z pdin. zm.),

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U.
z 2025r., poz. 647),

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko ( tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),

— ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (tekst
jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 399 ze zm.),

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z 2007r.120.826),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne ( tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1087
z pbéin.zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2024r., poz. 82).
W pkt 1.4 ww. decyzji zawarto warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Teren

inwestycji znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci. Zapisano, ze wszelkie zmiany warunkéw obecnej
obstugi obiektu w zakresie infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié¢ z wtasciwymi gestorami sieci.
Mozliwos¢ zaopatrzenia projektowanej inwestycji w media okreslili gestorzy sieci:

Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A w Warszawie w zakresie
zaopatrzenia wwode i odprowadzenia $ciekdw  zgodnie z pismem  znak:
PRO.DWP.669.264.2025.026825.25.KD.PS z dnia 28.01.2025r.;

Stoen Opera-tor Sp. z 0.0. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zgodnie z pismem
znak: NI-PW\PW\13100\2025-NI-PW\PW\00001\2025 z dnia 14.04.2025r.;

Veolia Energia Warszawa S.A. w zakresie zaopatrzenia w ciepto zgodnie z pismem znak:
VWAW/HRSH/25/2507349/1 z dnia 07.07.2025 r. - przytaczenie do sieci cieptowniczej moze
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by¢ obarczone znacznymi kosztami, w skutek czego nie spetnig sie warunki ekonomiczne dla
zawarcia umowy o przytgczenie i budowy przytacza - Inwestor wskazuje inne zrédto ciepta np.
kottownia gazowa;

Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z oswiadczeniem o mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej
znak: 'W400/0000046371/00001/2025/00000 z dnia 18.04.2025r. istnieje mozliwosé
przytaczenia do sieci przedmiotowego obiektu do gazociggu niskiego cisnienia DN 200 [mm]
w ul. gen. K. Sosnkowskiego;

wody opadowe — nalezy zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie w porozumieniu z Urzedem
Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy (Wydziat Ochrony Srodowiska).

W punkcie dotyczgcym ochrony intereséw osdb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze s$rodkdw tgcznosci, dostepu Swiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego

Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina tabedz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Adresat.
2. Pan Mariusz Szpotowicz — petnomocnik Inwestora wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do

korespondencji w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1.

Mariusz Adamczych wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

Krzysztof Radziuk wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

Andrzej Dtugosz wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

Ewelina Jurek - Owczarska wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczgca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.
Agnieszka Karbowiak wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

Ewa Majcherczyk wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.
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7. Dorota Morga - Szumacher wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

8. Ireneusz Owczarski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

9. Helena Ryciuk wraz z zatacznikiem , Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

10. Andrzej Paluchowski wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych”, adres do korespondencji w aktach sprawy.

11. Zarzad Drég Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa.

12. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

13. Pan Michat Chojecki - poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach na
stronie internetowej Powiatowe]j Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na
podstawie art. 53 ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz.
572).
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