
Załącznik nr 2

UMOWA DZIERŻAWY
NR………………………….
Zawarta w dniu ………………… roku pomiędzy Skarbem Państwa-Lasami Państwowymi, Nadleśnictwem Torzym z siedzibą w Torzymiu, ul. Wodna 1, zwanym w treści umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM, reprezentowanym przez Nadleśniczego: mgr inż. Michała Poklewskiego-Koziełł

a

firmą………………………... z siedzibą …………………………, zwanym w treści umowy DZIERŻAWCĄ reprezentowanym przez: …………………………
§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy, którym w imieniu Skarbu Państwa jako właściciela, zarządza Wydzierżawiający, jest zabudowana nieruchomość - kwatera myśliwska w Drzewcach Kolonii, Jelenie Pole 1, nr inw. 110/663 o powierzchni 707,14m2 wraz z gruntem pod budynkiem o powierzchni 0,0622ha położonej na adresie leśnym 14-13-1-02-261-k-00, rodzaj użytku Bz. Grunt pod drogą dojazdową i placem parkingowym z posypki żwirowej o powierzchni 0,2312ha położonej na adresie leśnym 14-13-1-02-261-i-00, rodzaj użytku Bz nr inw. 220/666. Szczegółowy opis przedmiotu dzierżawy zawiera załącznik nr 1 do umowy.

2. Spod umowy wyłączone jest mieszkanie służbowe wraz z przynależnościami, przeznaczone dla leśniczego ds. łowieckich. Szczegółowy opis lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynależnymi zawiera załącznik nr 2 do umowy.

3. Wydzierżawiający oświadcza, że na zawarcie umowy otrzymał zgodę Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Zielonej Górze z dnia ………………r. zn spr. ………………..

§2

Czas trwania umowy

1. Strony zawierają niniejszą umowę na czas określony od dnia ……….. do dnia ................ roku.

2. Strony są zwolnione od odpowiedzialności za częściowe lub całkowite niewykonanie obowiązków wynikających z umowy, jeśli zostało ono spowodowane „siłą wyższą" (siły przyrody, ob.: powódź, klęski żywiołowe, ob.).

§3

Czynsz dzierżawny

1. Dzierżawca zobowiązuje się do płacenia rocznego czynszu netto, który za okres dzierżawy w płatny jest w PLN w wysokości ……………zł plus należny podatek VAT w wysokości 23 %. Czysz został wyliczony w oparciu o sporządzoną jednostronnie przez Wydzierżawiającego kalkulację.

2. Czynsz płatny jest w czterech równych ratach, z góry za każdy kwartał, w oparciu o faktury wystawione przez Wydzierżawiającego do dnia 10-go pierwszego miesiąca każdego kwartału.

3. Czynsz będzie waloryzowany w latach następnych o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług o charakterze konsumpcyjnym dla roku minionego podawany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski", co nie wymaga zmiany umowy.

4. Należność płatna będzie w ciągu 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto wydzierżawiającego w PKO BP O/Sulęcin 82 1020 2036 0000 0802 0002 0644.

5. Ubezpieczenie nieruchomości ciąży na Wydzierżawiającym i stanowić będzie składnik czynszu dzierżawnego.

§ 4

Wydanie przedmiotu umowy

1. Wydanie Dzierżawcy przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, sporządzonego z udziałem stron umowy. Protokół stanowi integralną część umowy (załącznik nr 3).
2. Po zakończeniu umowy Wydzierżawiający przejmie protokolarnie przedmiot dzierżawy od dzierżawcy.

3. Dzierżawca oświadcza, iż znany jest mu stan przedmiotu umowy i nie wnosi z tego tytułu uwag.

§5

Obowiązki Dzierżawcy

1. Dzierżawca ma obowiązek dokonania konserwacji i napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym.

2. Dzierżawca jest obowiązany używać przedmiot dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie może czynić w nim zmian sprzecznych z tym przeznaczeniem ani oddawać go osobom trzecim.

3. Dzierżawca zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu nakładów poniesionych na przedmiocie umowy, także na przyszłość.

4. Dzierżawca ma obowiązek utrzymać porządek i estetykę na terenie zieleni mu przekazanym.

§6

Zmiany przedmiotu dzierżawy

1. Dzierżawca ponosi koszty bieżącej eksploatacji i utrzymania kwatery wraz z gruntem oraz bramy wjazdowej (energia elektryczna, ogrzewanie, woda, wywóz nieczystości płynnych) oraz opłaca podatek od nieruchomości na mocy odrębnych przepisów. Sposób rozliczenia kosztów eksploatacji określa załącznik nr 4 do umowy.

2. W przypadku, gdy właściwy organ podatkowy wyda decyzję administracyjną obciążającą Wydzierżawiającego kwotą podatku należnego od nieruchomości lub części nieruchomości będącej Przedmiotem Umowy, wartość należnego od Dzierżawcy czynszu netto ulegnie zwiększeniu o wysokość należnego podatku, co nie wymaga zmiany treści umowy.

3. Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie również w sytuacji, gdy Wydzierżawiający zostanie zobowiązany do zapłaty podatku za okres poprzedzający wydanie decyzji administracyjnej.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wydzierżawiający powiadomi w formie pisemnej Dzierżawcę o zmianie wysokości czynszu oraz o przyczynie zmiany, przedkładając nowe wyliczenie wartości czynszu, a także ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

5. Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy fakturę VAT odpowiadającą wartości podatków i opłat poniesionych przez Wydzierżawiającego. W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierżawca zobowiązuje się bezwarunkowo do zapłaty podwyższonego czynszu, także za okres wsteczny.
6. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać wyposażenie (załącznik nr 3) w stanie zdatnym do użytku, a powstające braki w tym sprzęcie uzupełnić na bieżąco, na własny koszt w porozumieniu z Wydzierżawiającym.

7. Dzierżawca zobowiązany jest przedstawić Wydzierżawiającemu zawarte umowy na wywóz nieczystości stałych oraz na utrzymanie obiektu w czystości.

8. Dzierżawca nie ma prawa, bez zgody Wydzierżawiającego, do:

· wycinania drzew i krzewów;

· poddzierżawiania i przekazywania odpłatnie lub nieodpłatnie przedmiotu umowy innym osobom.

§7

Obowiązki Dzierżawcy w zakresie zabezpieczenia przedmiotu umowy

1. Dzierżawca zobowiązany jest do właściwego zabezpieczenia przeciwpożarowego dzierżawionego terenu w sposób uzgodniony z Wydzierżawiającym.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania niżej wymienionych przepisów:

· ustawy z dnia 28 września 1991r. o lasach,
· ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
· ustawy z dnia 18 lipca 200lr. Prawo wodne,
· rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie szczegółowych zasad zabezpieczenia przeciwpożarowego lasów,
· ustawy z dnia 27 kwietnia 200lr. Prawo ochrony środowiska oraz innych przepisów, dotyczących usług turystycznych i organizacji wypoczynku,
· ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

§8

Zmiany umowy

Wszelkie zmiany niniejszej umowy powinny być dokonywane na piśmie pod rygorem nieważności, co nie dotyczy zmian czynszu w o § 3 ust. 3 umowy.

§9

Wypowiedzenie umowy

1. Z zastrzeżeniem ust. 2 Wydzierżawiający ma prawo do przedterminowego rozwiązania umowy, z zachowaniem sześciomiesięcznego okresu wypowiedzenia, w następujących przypadkach:

a) jeśli Dzierżawca zalega dłużej niż 2 miesiące z zapłatą całości lub części czynszu, licząc od upływu terminu zapłaty.

b) jeśli Dzierżawca nie wykorzystuje przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) jeśli Wydzierżawiający stwierdzi, że Dzierżawca dokonał zmian (nakładów), bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

2. W przypadkach zajścia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w ust. 1 Wydzierżawiający przed dokonaniem wypowiedzenia, pisemnie uprzedzi Dzierżawcę o zajściu naruszenia i wyznaczy dodatkowy jednomiesięczny termin liczony od doręczenia pisma, do zapłaty zaległego świadczenia, bądź do przywrócenia stanu sprzed naruszeń. W przypadku dokonania zapłaty bądź przywrócenia stanu poprzedniego sprzed naruszeń, w terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego, Wydzierżawiający nie może wypowiedzieć umowy.

3. W przypadku przeznaczenia nieruchomości na cele reprywatyzacji, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia.

4. Strony mogą umowę rozwiązać w każdym czasie w oparciu o wzajemne porozumienie.

§10

Uprawnienia kontrolne Wydzierżawiającego

1.
Wydzierżawiający oraz uprawnieni pracownicy Dyrekcji Generalnej Lasów Państwowych i

Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Zielonej Górze, upoważnieni są do kontrolowania sposobu zagospodarowania i użytkowania dzierżawionego terenu oraz przestrzegania warunków umowy, w sposób nieuciążliwy dla prowadzonej przez Dzierżawcę działalności gospodarczej.

2. W razie stwierdzenia naruszeń postanowień niniejszej umowy, Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy pisemnie swoje uwagi i zalecenia w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu Dzierżawy. Zalecenia wydane przez kontrolujących, jeśli nie są sprzeczne z umową i ustawami, są wiążące dla Dzierżawcy.

3. Dzierżawca może złożyć pisemne wyjaśnienia w sprawie przedstawionych uwag zaleceń w ciągu 14 dni od ich otrzymania.

§11

1. W sprawach nienormowanych umową mają zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Strony uzgadniają, że spory wynikłe na tle stosowania umowy będzie rozpoznawał Sad Powszechny w Zielonej Górze.

§12

Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
§13

Umowa sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                                    DZIERŻAWCA:

