Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 28.10.2026
ZNS.9022.12.902.2026.1.MG

Zarzad Dzielnicy Wesota
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. 1 Praskiego Putku 33
05-075 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/391/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538, z pozn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416, ze zm.), Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego, na dziatkach o nr ew. 54/12, 54/10 w obrebie 8-02-
02, potozonych przy ul. Dtugiej na terenie dzielnicy Wesota m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Wesota Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XIV-
WAB.6730.20.2026.AGO z dnia 16.10.2026r., zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z pros$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego
wolnostojacego, na dziatkach o nr ew. 54/12, 54/10 w obrebie 8-02-02, potozonych przy ul. Dtugiej na
terenie dzielnicy Wesota m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono projekt decyzji o warunkach zabudowy oraz kopie wniosku Inwestora

o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz z wykazem stron
postepowania.

Inwestycja polegac bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojgcego przy ul. Dtugiej na terenie dzielnicy Wesota w Warszawie. Zgodnie
z projektem decyzji, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 2 603 m?2 znajduje sie budynek
jednorodzinny przeznaczony do rozbiérki. Teren objety wnioskiem graniczy bezposrednio: od strony
pétnocnej z ul. Dtuga, od strony wschodniej z zabudowang dziatka, na ktérej znajduja sie budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej i bliZzniaczej, od strony potudniowej i zachodniej
z dziatkami, na ktérych znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace. W pasie
drogowym ul. Dtugiej usytuowane sg nastepujace sieci: gazowa, energetyczna, wodociggowa

i kanalizacyjna. W ramach inwestycji planuje sie obiekty budowlane o tagcznej powierzchni zabudowy od
500 m2 do 650 m?2 oraz Il - Il kondygnacjach nadziemnych.

W projekcie decyzji zapisano, ze:

1. Szczegdtowe usytuowanie planowanych obiektéw oraz szczegdétowe rozwigzania projektowe
rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy, w tym
techniczno-budowlane oraz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2026 r.
poz. 524 z pézn. zm.).

2. Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wym. w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U.z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).
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3. Planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026r., poz. 13, z pozn.
zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647,
z pézn. zm.),

c) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960, z p6zn. zm.),

d) ustawy z dnia 13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
z 2025r., poz. 733, ze zm.).

4. Zgodnie z zapisami projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej
miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjna, a
whioskodawca (art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026, poz. 538, z pézn. zm.), w zakresie: wodociagu, kanalizacji oraz
energetyki.

Przytacze wodociggowe i kanalizacyjne nalezy wykonac zgodnie z warunkami wtaczenia do
sieci miejskiej, oraz porozumieniem dotyczacym budowy urzadzen wodociggowych lub
kanalizacyjnych zawartymi w dniu 15.10.2025 r. z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A,, pl. S. Starynkiewicza 5 02-015 Warszawa.

Przytacze elektroenergetyczne wykonac jako kabel ziemny, zgodnie z warunkami przydziatu i
dostawy energii elektrycznej wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon
Energetyczny Otwock ul. Warszawska 27, 05-400 Otwock.

Inwestycja bedzie miata zapewnione zZrédto ciepta poprzez: indywidualne zrédto
ciepta/instalacje pozyskujaca energie cieplng ze zrédet odnawialnych, przy czym zastosowane
kotty musza spetnia¢ normy emisyjne zgodne z wymogami ekoprojektu (wynikajgcymi z tresci
aktualnego w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia, rozporzadzenia
Komisji UE).

Wody opadowe nalezy zagospodarowac we wtasnym zakresie w postaci odprowadzenia ich do
szczelnego zbiornika o pojemnosci wynikajacej z bilansu wéd opadowych, dotyczacego terenu
zabudowy i terenu utwardzonego tacznie. W przypadku dogodnych warunkéw gruntowych
(brak ptytkich wad gruntowych i wystepowanie przepuszczalnego gruntu) dopuszcza sie
powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych na wtasng dziatke. W obydwu przypadkach
do pozwolenia na budowe nalezy dotaczy¢ dokumentacje dotyczaca bilansu wéd opadowych,
wyboru opcji ich zagospodarowania oraz badanie gruntu dla powierzchniowego odprowadzenia
wod opadowych.

5. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bedzie realizowana poprzez ulice Dtuga.

6. W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r., poz.
524,z pézn. zm.), a w szczegdlnosci przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tacznosci,

c) pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie,

e) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
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Otrzymuja:

1. Adresat.

2. DEVELOCOREP sp. z 0.0., ul. Gérna 3, 05-075 Warszawa.

3. Ala

Do wiadomosci:

1. Pani Danuta Czapska wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

2. Pan Zygmunt Czapski wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pani Irena Czerwinska wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

4. Pani Krystyna Foltyn wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

5. Pani Elzbieta Kaminska wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

6. Pan Wojciech Mianowski wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

7. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

8. Wspdlnota Mieszkaniowa Zielone Tarasy Wesota, ul. Dtuga 80, 05-075 Warszawa-Wesota.
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