i..1. OPIS 1 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI .

1.1.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomo$§¢, oznaczona W ewidencji gruntéw dziatkq nr 435/2 o powierzchni ogéinej
0,2568 ha polozona w Sandomierzu przy ul. Lwowskiej 35a , stanowi wiasno$é Skarbu
Pafistwa w uzytkowaniu wieczystym Spotki , PSK Rzeszéw” Sp. z. 0. 0. W Rzeszowie W
likwidacji przy ul. Klementyny Hoffmanowej 19, na podstawie Decyzji Wojewody
Tamobrzeskiego z dnia 1996.08.12, Znak:G.11.7224-1/33/95/96. z prawem wiasnoSci budynku
stanowigcego odrgbng nieruchomosé i urzadzenia stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci na
gruncie jw. Dia nieruchomosécl prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Sandomierzu
ksiega wieczysta KW nr K115/00062046/9.

JANE £ MESFYRTYEH:

pzIAL | — eznaczenie nieruchemosei
Polotenie, obreb, opis | mapa, spos6b korzystanla, obszar - Sandomierz Prawobizezny ,
dziatka nr - 4352 ,
sposob korzystania —tory kolejowe

pow. 0,2568 ha
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DZIAL Il — wiasno§é - Skarb Paristwa
Grunt w uzytkowaniu wieczystym i wiasnosé budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ i urzadzenia stanowigce odrgbny przedmiot wiasnoéci — Przedsigbiorstwo
Handlowo- Uslugowe ,PSK Rzeszéw” Spéika z ograniczong odpowiedzialnoécig na
podstawie Decyzji Wojewody Tamobrzeskiego z dnia 1996.08.12 , Znak : G.Ill.7224
1/33/95/96.
DZIAL Il — prawa , roszczenia | ograniczenia— brak wpisu
DZIAL IV — hipoteki — hipoteka umowna {gczna na sume 3.900.000,00 2
Uwaga : Wydruk w/iw Kslegi zalgczono do ninfejszego opracowania)

- jednostka ewidencyjna —260901_1 Sandomierz
- obreb- 5 Sandomierz Prawobrzezny

- jednostka rejestrowa — G.1301

- nrdzialki— 435/2

- powierzchnia dziatek ogétem — 0,2568 ha

- nr KW - KI18/000062046/9

- wiasno$6 — Skarb Parnstwa

- uzytkowanie wieczyste- Rzeszowskie Przedsigbiorstwo Spedycji Krajowej w Rzeszowie , Gen.
Maczka 10

Uwaga: Wyrys z mapy ewidencyjnej | wypis z refestru gruntw stanowi zafqcznik
niniefszego opracowania.

#1.1.2. OPIS NIERUCHOMOSCI Z UWZGLEDNIENIEM JEJ STANU TECHNICZEGO |
UZYTKOWEGO.

11.1.2. 1. OPIS NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Ogdiny_opis lokalizacji i stanu otoczenia nieruchomosci
Nieruchomosé objeta wyceng polozona jest w prawobrzeznej czesci Sandomierza. Miasto

rozcigga si¢ po obu brzegach Wisly, stanowi istotny oérodek w regionie o Znaczeniu
turystycznym, administracyjnym, handiowym, gospodarczym i oéwiatowym.

Miasto o statusie powiatu, nalezy do wojewodziwa Swigtokrzyskiego i bezposrednio graniczy
z miastem Tamobrzeg, réwniez o statusie powiatu.

Migdzy miastami kursuje komunikacja miejska. Sandomierz, zaliczany do najstarszych
miast Polski, charakteryzuje sig duzymi walorami architektoniczno-historycznymi  oraz
krajobrazowymi.

Miasto liczy ok. 23 tys. mieszkancow. Bezrobocie oscyiuje wokét Sredniej krajowej.
Duze zakiady przemystowe Zlokalizowane sg giéwnie W prawobrzeznej czeéci miasta, do
ktorych zalicza sig spoiki z udziatem kapitaiu Zagranicznego powstate na bazie bylej Huty Szkia
Okiennego oraz inne nowopowstaie firmy. Najbardziej zainwestowang czescig miasta
o charakterze ustugowym s3 tereny polozone na lewym brzegu Wisly, u podndza zespotu
zabytkowego starego miasta, wzdtuz ul. 2wirki i Wigury - dwupasmowej drogi krajowej nr 77.
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Nieruchomos¢ polozona w Sandomierzu , ul. Lwowska 35a , woj. Swigtokrzyskie 6

W rejonie tym usytuowanych jest szereg zakiadow uslugowych, firm, hurtowni, stacje paliwowe
oraz ,gieMa rolno-ogrodnicza®, ktéra jest czynna calodobowo i jest najwiekszg tego. rodzaju
gieldg w potudniowo-wschodniej czesci kraju.

Sandomierz to wazny wezet komunikacyjny, przez ktory przechodzg dwie drogi krajowe
nr 77 ( Zwolefi — Krakéw) i nr 79 ( Kielce- Rzeszow- Przemysl), ktdre krzyzujg sie przy moscie
na rzece WiSle.

W okolicy Sandomierza ze wzgledu na urodzajne gleby lessowe, uprawiane s3 kultury
wieloletnie sadéw owocowych wysoko -towarowych oraz warzywa w tunelach foliowych , w tym
te2 rejonie rozwinat sig dobrze przemyst przetworstwa rolno-spozywczego.

Nieruchomos$é potozona jest przy drodze wojewodzkiej relacii Sandomierz-Tarnobrzeg ( droga

krajowa nr 79 ) ti. przy ulicy Lwowskiej od strony zachodniej i przy torowisku trakcji
- Skarzysko Kamienna -Tamobrzeg Rozwadow.

Nieruchomosé w ksztaicie prostokata , ogrodzona ogrodzeniem trwatym, z wjazdem od ulicy

Lwowskiej.

= Opis aktualnego stanu nieruchomosci

Nieruchomosé bgdaca przedmiotem opracowania zabudowana jest budynkiem magazynowo -
biurowym, z rampg roziadunkowa przylegajaca bezposrednio do toréw kolejowych (wzdiuz
granicy wschodniej) wagg najazdowa, z urzgdzonymi placami skiadowymi (wegla) i
manewrowymi . Teren ten ogrodzony jest ogrodzeniem trwaiym z brama wjazdowa od ul
Lwowskiej.

Budynek o powierzchni zabudowy 230 m? , parterowy bez podpiwniczenia polozony w czesci
potudniowo-zachodniej z urzadzonym biurem i pomieszczeniami magazynowymi z wewngtrzng
waga. Do budynku od strony potudniowej wzdiuz torow kolejowych przylega rampa
roztadunkowa dt.45 m. Budynek i rampa tworzg zwarty kompleks. W czesei poludniowe)
nieruchomoéci usytuowany jest réwniez drugi budynek magazynowy konstrukciji lekkiej ti. ciany
z blachy falistej na konstrukeji stalowej. Jest to budynek przewidziany do magazynowania opalu
mato odpomego na warunki atmosferyczne fj. brykiety, drewno itp. Plac poza budynkiem
stanowigcy plac sktadowy réznego typu wegla jest utwardzony asfaitem na podbudowie
kamiennej. Tuz przy rampie wbudowano rampe najazdowg 15 t Caly obszar dzialki jest
ogrodzony metalows siatka na stupkach metalowych osadzonych w gruncie z brama wjazdowa
od ulicy Lwowskiej.( Aktualny stan nieruchomosci wskazuje dokumentacja fotograficzna

stanowigca zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego).

11.1.3. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCIW MPZP

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego pomiedzy ul.
Trzesniowska, a Lwowska, Holowniczg i rzekg Trzesnidwkg na obszarze miasta Sandomierza
zatwierdzonego uchwaig nr XXXIX/274/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 26.04.2001 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 72, poz. 772), przedmiotowa
nieruchomos$é oznaczona dziatkg nr ew. 435/2 potozona jest na terenie oznaczonym na planie
symbolem 1P BS 0 nastepujacym zapisie tekstowym:

1P BS ~ tereny przemysiowo - skiadowe.
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