Najczesciej zadawane pytania

Na jakiej podstawie ustalana jest wysokos¢ odszkodowania?

Podstawg ustalenia wysokosci odszkodowania jest warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Dlatego
pierwszym krokiem bylo przygotowanie operatu szacunkowego przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego. Na zlecenie Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego niezalezny
rzeczoznawca okreslit warto$¢ nieruchomosci, ktora stanowi podstawe do dalszych czynnosci

w postepowaniu administracyjnym.

Co to jest operat szacunkowy?

Operat szacunkowy to wycena nieruchomosci. Co wazne, operat nie jest jeszcze decyzja o
odszkodowaniu. Decyzj¢ ustalajaca wysokos¢ odszkodowania wydaje Wojewoda Mazowiecki

po analizie materiatu dowodowego, w tym ewentualnych uwag zgloszonych przez strony.

Jeden operat moze obejmowac kilka dziatek, dlatego liczba operatéw nie jest taka sama jak

liczba dziatek ani liczba wydanych decyzji. W sprawach dotyczacych inwestycji Port Polska

zlecono 543 operaty dotyczace 887 dziatek.

Jak przebiegalo sporzadzanie operatow?

Niezalezni rzeczoznawcy sprawdzali od grudnia 2025 roku dziatki, domy, budynki
gospodarcze, urzadzenia, naniesienia i inne elementy majace wptyw na warto$¢ nieruchomosci.
Terminy ogledzin byly uzgadniane z wlascicielami, w razie potrzeby odbywaly si¢ takze w
weekendy, aby uwzgledni¢ codzienne obowigzki mieszkancow. W czesci spraw konieczne byty

ponowne wizyty w terenie.

Nastepnie Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie przekazal operaty szacunkowe do
0soOb posiadajacych udokumentowane prawo do nieruchomosci, a takze spotki Centralny Port
Komunikacyjny, ktora rowniez jest strong postgpowania. Wojewoda Mazowiecki szanuje
prawo stron do zglaszania uwag do operatow oraz do odwotania od decyzji odszkodowawcze;.
To wazny element procedury, ktora dotyczy tak delikatnych kwestii, jak miejsce zamieszkania

czy posiadana od wielu lat ziemia.



Uwagi zgloszone do operatow sg na biezaco przekazywane rzeczoznawcom majatkowym do
odniesienia si¢. Nastepnie udzielone przez nich odpowiedzi przesytane sg stronom

postepowania.

Co sie dzieje po wydaniu decyzji odszkodowawczej?

Dopiero po analizie ewentualnych uwag do operatow szacunkowych i w porozumieniu z
rzeczoznawcami, Wojewoda Mazowiecki moze wyda¢ decyzje odszkodowawcza. Na
podstawie tej decyzji wihasciciele nieruchomos$ci moga wnioskowac¢ do spotki Centralny Port
Komunikacyjny o wyptate zaliczki w wysokosci 85% ustalonego odszkodowania. Wyptata

zaliczki nastepuje jednorazowo w terminie 30 dni od ztozenia wniosku.

Czy mam prawo do odwolania od decyzji odszkodowawczej?

Tak, wiasciciel moze odwotac si¢ od decyzji odszkodowawczej. Ztozenie odwotania od decyzji

nie blokuje wyptaty zaliczki.

Do kiedy moge korzysta¢ z nieruchomosci?

Wiasciciele nieruchomos$ci majg zagwarantowane prawo do Kkorzystania z nieruchomosci

jeszcze przez 120 dni od ostatecznos$ci decyzji lokalizacyjne;.

Czy prawda jest, ze wlasciciele musieli opusci¢ swoje nieruchomosci na poczatku 2026

roku?

Nie, przepisy ustawy gwarantujg 120-dniowy termin na wydanie nieruchomosci. Czg$¢
wlascicieli nieruchomosci zdecydowata si¢ jednak na wczes$niejsze wydanie nieruchomosci
spotce Centralny Port Komunikacyjny w celu otrzymania dodatkowej 5% premii od warto$ci
nieruchomosci. W takim przypadku nieruchomo$¢ nalezato wyda¢ w terminie 30 dni od
otrzymania zawiadomienia o0 nadaniu decyzji lokalizacyjnej rygoru natychmiastowej

wykonalnosci.



