Wojewoda Pomorski

Gdansk, 25 listopada 2025 .
NSP-11.431.4.2024.KS

Wystgpienie pokontrolne

Nazwa i adres jednostki kontrolowanej:
Starostwo Powiatowe w Stupsku, Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami (zwany dalej
»Starostwem”), ul. Szarych Szeregéw 14, 76-200 Stupsk.

Przedmiot kontroli:

Realizacja wykonywania przez staroste zadan z zakresu administracji rzgdowej dotyczacych

gospodarki nieruchomos$ciami Skarbu Paristwa w zakresie:

1) nieruchomosci nabytych po podmiotach, ktére utracity byt prawny w zwigzku
z nieprzerejestrowaniem do Krajowego Rejestru Sgdowego lub wykreslonych z Krajowego
Rejestru Sgdowego,

2) nieruchomosci niezagospodarowanych,

3) ustanawiania prawa uzytkowania wieczystego oraz prawidtowego ustalania i stosowania
stawek procentowych opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Okres objety kontrol3:
od dnia 30 wrzesnia 2022 r. do dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Podstawa prawna przeprowadzenia kontroli:

Kontrola planowa, realizowana w trybie zwyktym, prowadzona na podstawie:

1) art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdowej
w wojewddztwie (Dz.U. z 2025 r. poz. 428),

2) art. 6 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz.U.
z2020r. poz. 224 ze zm.),

3) art. 23, art. 71-78, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) - zwanej dalej ,,ugn”,

4) art. 25e ust. 1 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.U
z 2025 r. poz. 869),

5) art.9ust 2b ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym
Rejestrze Sgdowym (Dz. U. Nr 121, poz. 770 ze zm.).
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Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych:
od dnia 18 grudnia 2024 r. do dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Kierownik jednostki kontrolowanej:

W okresie objetym kontrolg Starostg Stupskim, wykonujgcym zadania z zakresu administracji
rzgdowe] (zwanym dalej ,Starostg”) byt Pan Pawet Lisowski, wybrany na to stanowisko
Uchwatg Rady Powiatu Stupskiego Nr 1/3/2018 z dnia 20 listopada 2018 r. oraz ponownie
wybrany na stanowisko Uchwatg Rady Powiatu Stupskiego Nr 1/3/2024 z dnia 7 maja 2024 r.!

Sktad zespotu kontrolujgcego:

1) Karolina Szulgo — starszy inspektor wojewddzki - kierownik zespotu kontrolnego;
2) Urszula Sosnowska — inspektor wojewddzki;

3) Anna Bakinowska — kierownik oddziatu;

4) Tomasz Chumek — starszy inspektor wojewddzki;

Informacje wstepne:

Organizacja i zasady dziatania Starostwa oraz zakresy spraw zatatwianych przez wewnetrzne
komorki organizacyjne okre$lone zostaty w Regulaminie Organizacyjnym Starostwa
Powiatowego w Stupsku przyjetym przez Zarzad Powiatu Stupskiego Uchwatg nr 124/2022
z dnia 15 wrzesnia 2022 r. oraz Uchwatg nr 175/2024 z dnia 12 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Stupsku.?

Zadania podlegajace kontroli zostaty przypisane Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami.
W okresie objetym kontrolg sprawami objetymi kontrolg zajmowato sie 2 pracownikéw
zatrudnionych w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami, podlegtych Naczelnikowi Wydziatu,
na stanowiskach:

1. ds. gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa (zakres kontroli: nieruchomosci nabyte
po podmiotach, ktére utracity byt prawny w zwigzku z nieprzerejestrowaniem do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub wykreslonych z Krajowego Rejestru Sgdowego, nieruchomosci
niezagospodarowanych);

2. ds. uzytkowania wieczystego oraz umoéw cywilnoprawnych (zakres kontroli: ustanawianie
prawa uzytkowania wieczystego oraz prawidtowe ustalanie i stosowanie stawek
procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego)3.

W okresie objetym kontrola Starosta zakoriczyt nastepujaca liczbe spraw*:

1) ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego — 0 spraw;
2) zmiana stawki procentowej optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego — 1 sprawa.

I Akta kontroli str. 67 — pismo Starosty z dnia 15 stycznia 2025 r.

2 Akta kontroli str. 67 — pismo Starosty z dnia 15 stycznia 2025 r.

3 Akta kontroli str. 51 - 64 — zakresy obowigzkéw

4 Akta kontroli str. 18 — zestawienie spraw uzytkowania wieczystego
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Ustalenia:
Ocena dziatalnosci Urzedu w zakresie objetym kontrolg zostata dokonana na podstawie
kryteriow legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci. Ocene uzasadniajg nastepujgce ustalenia.

1. Nieruchomosci nabyte po podmiotach, ktére utracity byt prawny w zwigzku
z nieprzerejestrowaniem do Krajowego Rejestru Sadowego Ilub wykreslonych
z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Organ kontrolowany pismem z dnia 27 listopada 2024 r. nr NSP-11.431.4.2024.KS® zostat
zobowigzany do wypetnienia dotgczonej do pisma tabeli pn. ,rejestr nieruchomosci Skarbu
Panstwa— KRS”. Starosta przekazat ww. zestawienie 13 grudnia 2024 r.6, nastepnie za$ przestat
jego poprawiong wersje pismem z dnia 24 stycznia 2025 r.”

W przekazanej przez Staroste tabeli znajdowaty sie 3 nieruchomosci, ktore zostaty nabyte
do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w okreslonym trybie: 1 z nich na podstawie
art. 25e ust. 1 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, za$ 2
z nich na podstawie art. 9 ust 2b ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajgce
ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym (w tym w 1 przypadku nabyto nieruchomos¢ lokalowg
wraz z udziatem w nieruchomosci gruntowej).

Gospodarowanie nieruchomosciami nabytymi po podmiotach, ktére utracity byt prawny
w zwigzku z nieprzerejestrowaniem do Krajowego Rejestru Sgdowego lub wykreslonych
z Krajowego Rejestru Sgdowego, tak jak kazdy z kontrolowanych obszardw, oceniany jest
na podstawie ustalonych przed kontrolg zasad i miernikdw, ktdore =zostaty ujete
i szczegbétowo opisane w programie kontroli®, znajdujgcym sie w aktach sprawy.

Z przestanego zestawienia wynika, ze 2 z 3 opisywanych nieruchomosci generujg koszty
zwigzane z ich utrzymaniem (przy czym w 1 przypadku, nieruchomos¢ w 2023 r. zostata
umownie zagospodarowana, a koszty scedowane na jej uzytkownika) oraz zadna z nich nie
przynosi dochodu.

Dodatkowo wszystkie dziatki obcigzone sg hipotekami oraz objete byty postepowaniem
komorniczym. Czynniki te znacznie utrudniajg gospodarowanie przedmiotowymi
nieruchomosciami.

Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazy¢, ze aktualnie trwa procedura przekazania jednej
z omawianych nieruchomosci na rzecz gminy, za$ okres kiedy nieruchomos¢ pozostawata
niezagospodarowana i generowata koszty jej utrzymania - wynikat z ustanowionych na niej
wysokich hipotekach oraz prowadzonego postepowania komorniczego. Natomiast

5 Akta kontroli str. 9-10 - Zawiadomienie o kontroli

6 Akta kontroli str. 21 — dane przestane przez Staroste w odp. na zawiadomienie o kontroli
7 Akta kontroli str. 69 — poprawione dane przestane przez Staroste

8 Akta kontroli str. 37-45 — Program kontroli
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do pozostatych dwdch nieruchomosci, ktore wczesniej niemozliwe byty do zagospodarowania
ze wzgledu na trwajgce postepowanie komornicze, Starosta przedstawit plan ich przysztego
zagospodarowania, ktére umozliwi podejmowanie m.in. czynnosci w celu wykreslenia hipotek
oraz zakonczenie postepowan komorniczych.

W zwigzku z powyziszym 3 nieruchomosci, ktére oceniono indywidualnie, tj. 100%
nieruchomosci znajdujgcych sie w ww. rejestrze, uznano zgodnie z przyjetymi
do kontroli miernikami za prawidtowo zagospodarowane (0% dziatek nieprawidtowo
zagospodarowanych).

Podsumowujac stwierdza sie, ze brak podejmowanych przez Staroste dziatan w zakresie
zagospodarowania ww. nieruchomosci jest od niego w duzej mierze niezalezny. Dlatego tez
zespodt kontrolujgcy dziatalnos¢ w tym zakresie ocenia pozytywnie.

2. Nieruchomosci niezagospodarowane.

Organ kontrolowany pismem z dnia 27 listopada 2024 r. nr NSP-11.431.4.2024.KS° zostat
zobowigzany do wypetnienia dofaczonej do pisma tabeli pn. ,tabela nieruchomosci
niezagospodarowane”. Starosta przekazat ww. zestawienie 13 grudnia 2024 r.1°, nastepnie za$
przestat jego poprawiong wersje pismem z dnia 24 stycznia 2025 r.*! Dodatkowe wyjasnienia
odnosnie zagospodarowania przedmiotowych dziatek Starosta przedstawit w piSmie z dnia 27
pazdziernika 2025 r.*?

Planowanie zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci oraz koszty przez nie
generowane zwigzane z ich utrzymaniem, podobnie jak kazde z kontrolowanych obszardéw,
oceniane jest na podstawie ustalonych przed kontrolg zasad i miernikow, ktore zostaty ujete
i szczegdtowo opisane w programie kontroli'3, znajdujgcym sie w aktach sprawy.

2.1. Planowanie zagospodarowania nieruchomosci.

Z uzupetnionego zestawienia wynika, ze w zasobie, jakim gospodaruje Starosta jest 86
niezagospodarowanych dziatek o tgcznej powierzchni 104,4260 ha.

Planowany sposob rozdysponowania ww. dziatek ujetych w przedmiotowym rejestrze
prezentuje sie nastepujgco:
e 31 dziatek przeznaczonych jest do komunalizacji na rzecz gmin,

e 10 dziatek przeznaczonych jest do dzierzawy,
e 7 dziatek przeznaczonych jest do przekazania do Laséw Panstwowych,

9 Akta kontroli str. 9-10 - Zawiadomienie o kontroli

10 Akta kontroli str. 21 — dane przestane przez Staroste w odp. na zawiadomienie o kontroli
11 Akta kontroli str. 69 — poprawione dane przestane przez Staroste

12 Akta kontroli str. 109-115 — wyjaénienia Starosty

13 Akta kontroli str. 37-45 — Program kontroli
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e 5 dziatek przeznaczonych jest do darowizny, badz w dalszej kolejnosci do zbycia,

e 4 dziatki przeznaczono do darowizny na rzecz gminy,

e 5 dziatek przeznaczono do zbycia na rzecz wspdtwiasciciela nieruchomosci (przy czym
w 2 przypadkach zbycie musi zosta¢ poprzedzone uregulowaniem stanu prawnego
w ksiegach wieczystych przez wspdtwtascicieli),

e 3 dziatki, tzw. ,rencistowki”, podlega¢ bedy zwrotowi bylym rolnikom w zamian
za $wiadczenia emerytalne,

e 2 dziatki przeznaczone sg do zbycia w drodze zamiany,

e 2 dziatki przeznaczone sg do przekazania w uzytkowanie wieczyste,

e 2 dziatki przeznaczono do zbycia (w 1 przypadku chodzi o nieruchomos¢ lokalowsg),

e 1 dziatka przeznaczona jest do przekazania na rzecz Wéd Polskich,

e 1 dziatka przeznaczona jest do przekazania na rzecz gestora sieci,

e 1 dziatka w wyniku zmian granic administracyjnych przejdzie do zasobu Miasta Stupska.

Ponadto zgodnie z ww. zestawieniem 3 dziatki stanowig tzw. ,resztowki”, czyli niemozliwe do
zagospodarowania dziatki pozostate po wydzieleniu terenu pod droge, 6 dziatek stanowi plaze
nadmorskie a 1 dziatka stanowi punkt osnowy geodezyjne;.

W przypadku 2 dziatek nie wskazano planu na ich zagospodarowania. Starosta wskazat'4,
Zze jedna z nich zostata nabyta do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w zamian
za Swiadczenia emerytalne i nie wystgpiono o jej zwrot, zas w drugim przypadku dziatka
weszta do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w wyniku podziatu nieruchomosci sgsiedniej
(zgodnie z ustaleniami planu miejscowego), ale podmiot ktéry mogtby jg przejac nie jest
powyzszym zainteresowany - dlatego dziatki pozostajg niezagospodarowane.

Biorgc pod uwage fakt, ze tylko dla 2 dziatek, tj. 2,3 % dziatek znajdujgcych sie w ww. rejestrze,
brak jest planu ich zagospodarowania, zespdt kontrolujgcy ocenit gospodarowanie
nieruchomosciami w tym zakresie jako pozytywne.

Na marginesie, planowany sposdb zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci zostat
rowniez okreslony przez Staroste Stupskiego w analogicznym zakresie kontroli, ktdra byta
przeprowadzana przez tutejszy Organ w 2015 r. Wodwczas stan nieruchomosci
niezagospodarowanych wynosit 237 dziatek, stad zauwazalny jest spadek jej liczby i dgzenie
do maksymalnego ograniczenia takich nieruchomosci w zasobie Skarbu Panstwa.

2.2. Koszty generowane przez nieruchomosci niezagospodarowane zwigzane z ich
utrzymaniem.

W przypadku 3 dziatek znajdujgcych sie w ww. rejestrze odnotowano generowanie kosztéw
przez nieruchomos¢ na rzecz Skarbu Panstwa. Dziatki te, generujg koszty z tytutu podatku
od nieruchomosci —tacznie [.....] zt rocznie.

14 Akta kontroli str. 109-115 — wyjaénienia Starosty

Wydziat Nieruchomosci i Skarbu Panstwa
Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdarisku
ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk
tel.: 58 30 77 508, e-mail: nsp@gdansk.uw.gov.pl
https://www.gov.pl/web/uw-pomorski
Strona5z10



Jednoczesnie Starosta planuje i podejmuje czynnosci, w celu zagospodarowania
przedmiotowych dziatek, choé zgodnie z informacjami powyzsze zadanie jest utrudnione.
Wsrod opisywanych dziatek generujgcych koszty:

e 2 dziatki znajdujg sie we wspodtwiasnosci Skarbu Panstwa i oséb fizycznych w wyniku
spadkobrania, zas do czasu uregulowania stanu prawnego wspoétwiascicieli w ksiegach
wieczystych, Skarb Paristwa nie ma mozliwosci ich innego zagospodarowania;

e 1 dziatka zostata przejeta do zasobu po KRS-ach i wczesniej byta objeta postepowaniem
komorniczym.

W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze, ze generowane koszty s niezalezne od dziatan
Starosty, zespdt kontrolujgcy ocenit gospodarowanie nieruchomos$ciami w tym zakresie
pozytywnie.

2.3. Ocena catosciowa w zakresie nieruchomosci niezagospodarowanych.

Biorgc pod uwage powyzisze mierniki, zespot kontrolujgcy ocenit gospodarowanie
nieruchomosciami w przedmiotowym zakresie pozytywnie.

3. Ustanawianie prawa uzytkowania wieczystego oraz prawidtowe ustalanie i stosowanie
stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

3.1. Analiza spraw uwzgledniajgca btedy formalne prowadzonych postepowan oraz
naruszenie przepisOw prawa materialnego.

W okresie objetym kontrolg Starosta nie dokonat ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego, wobec powyzszego organ kontrolujgcy nie dokonat oceny tego zagadnienia.

Natomiast Starosta w okresie objetym kontrolg prowadzit 1 sprawe dotyczgcg zmiany stawki
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wobec czego zespot kontrolny dokonat oceny
tej sprawy, ktorg opisat w tabelarycznym zestawieniu na podstawie przedstawionych przez
Staroste akt?>.

W toku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych, dokonano oceny na podstawie ustalonych
przed kontrolg zasad i miernikdw, ktére zostaty ujete i szczegétowo opisane w programie
kontroli'®, znajdujgcym sie w aktach sprawy.

Przedmiotowa sprawa dotyczyta zmiany stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego z 3% (cel inny) na 2% (turystyka) — w wyniku zmiany sposobu
korzystania z nieruchomosci, zgodnie z wnioskiem uzytkownika wieczystego z dnia 8 kwietnia
2021 r. (wptyw do Starostwa 12 kwietnia 2021 r.). Jednakze Starosta pierwsze czynnosci
w sprawie podjat dopiero w lutym 2023 r., po telefonicznym monicie uzytkownika wieczystego

15 Akta kontroli str. 73 —tabela z opisem sprawy
16 Akta kontroli str. 37-45 — Program kontroli
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- co bezposrednio narusza art. 73 ust. 2e ugn, zgodnie z ktérym w przypadku ztozenia
przedmiotowego wniosku przez uzytkownika wieczystego, wtasciwy organ przedstawia swoje
pisemne stanowisko w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania wniosku.

Co wiecej, zgodnie z art. 73 ust. 2f ugn stawke procentowg opfaty rocznej przyjmuje sie
stosownie do celu ustalonego na podstawie zgodnego oswiadczenia stron albo orzeczenia
sgdu, zas nowa stawka optfaty obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku,
w ktédrym zostata ustalona. Majac na uwadze, ze Starosta zawart porozumienie w dniu
24 marca 2023 r., w ktérym okreslit, ze zmieniona stawka bedzie obowigzywata od 1 stycznia
2022 r., w tym przypadku réwniez naruszyt powyzej wskazany przepis, gdyz nowa stawka
powinna obowigzywac od 1 stycznia 2024 r.

W zwigzku z powyziszym ustalono, ze sprawa objeta kontrolg, pomimo brakéow btedéw
formalnych, byta prowadzona nieprawidtowo, gdyz Starosta naruszyt ww. przepisy prawa
materialnego, zas samo prowadzenie sprawy trwato za diugo w stosunku do terminu
przewidzianego prawem.

Biorgc pod uwage fakt, ze ocenie podlegata tylko jedna sprawa prowadzona w powyziszym
zakresie, tj. 100% przypadkdéw, zespdt kontrolujgcy wykonywanie zadan w powyzszym zakresie
ocenif negatywnie.

3.2. Stan nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste pod katem prawidtowosci
zastosowanej stawki procentowe;].

Organ kontrolowany pismem z dnia 27 listopada 2024 r. nr NSP-11.431.4.2024.KS* zostat
zobowigzany do wypetnienia dotgczonej do pisma tabeli pn. ,Skorowidz dziatek Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.” Starosta przekazat ww. zestawienie 13 grudnia
2024 r.'8, nastepnie za$ przestat jego poprawiong wersje pismem z dnia 24 stycznia 2025 r.*°

Z przekazanego przez Staroste skorowidza nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz dokonanej
analizy?® wynika, ze w uzytkowaniu wieczystym znajdujg sie 1493 dziatki o tgcznej powierzchni
18192,4525 ha.

Prawo uzytkowania wieczystego moze by¢ nieodptatne lub odptfatne. Prawo nieodptatne
uzytkowania wieczystego wynika z przepisow szczegdlnych, natomiast odptatne prawo
uzytkowania wieczystego wynika z celu, na ktéry nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste.

17 Akta kontroli str. 9-10 - Zawiadomienie o kontroli

18 Akta kontroli str. 21 — dane przestane przez Staroste w odp. na zawiadomienie o kontroli
19 Akta kontroli str. 69 — poprawione dane przestane przez Staroste

20 Akta kontroli str. 107-110 — analiza skorowidza dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste
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W nieodptatne uzytkowanie wieczyste (stawka 0%) oddanych zostato 957 dziatek. Zwolnione
z wnoszenia opfat rocznych za dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste zostaty nastepujace
podmioty:

e Stowinski Park Narodowy (627 dziatek),

na podstawie art. 10 ust. 5m ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdzie
,0d parkéw narodowych nie pobiera sie optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego”;

O e e et r ettt steeae e e et aer e ne s ] (326 dziatek),

L R ] (2 dziatki),
na podstawie art. 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2025 r.

poz. 1234), gdzie ,grunty zajete pod infrastrukture kolejowa sg zwolnione od optat z tytutu
uzytkowania wieczystego”;

e Panistwowy Instytut Geologiczny - Parstwowy Instytut Badawczy (2 dziatki),

na podstawie art. 20 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o instytutach badawczych (Dz. U. z 2024
r. poz. 534), gdzie ,Instytut jest zwolniony z optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw
stanowigcych m.in. wtasnos¢ Skarbu Panstwa”.

Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzany jest obowigzek wnoszenia przez uzytkownika
wieczystego optat rocznych z tego tytutu, stosownie do art. 71 ust. 1 ugn.: ,Za oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszg opfate i optaty
roczne.” Zgodnie z art. 72 ust. 1 optfaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug
stawki procentowej od ceny nieruchomosci gruntowej.

W mysl art. 72 ust. 2 wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa
zostata oddana, i wynosi m.in.:

1) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami
towarzyszgcymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwow i muzedw
diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib naczelnych wtfadz
kosSciotow i zwigzkédw wyznaniowych - 0,3% ceny;

2) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny;

3) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dziatalnos¢ sportowg - 1% ceny;

4) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnos$¢ turystyczng - 2% ceny;

5) za pozostate nieruchomosci gruntowe - 3% ceny.

Z przestanego przez Staroste zestawienia odnos$nie odptatnego uzytkowania wieczystego
oraz dokonanej tabelarycznej analizy wynika, ze znajduje sie w nim 536 dziatek, gdzie:

e 3 dziatki posiadajg stawke 0,3% optaty z tytutu uzytkowania wieczystego i zostaty oddane
z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ sakralng, co uzasadnia zastosowanie wskazanej stawki
i jest zgodne z przepisami;

e 248 dziatek posiada stawke 1% optaty z tytutu uzytkowania wieczystego:
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e 83 dziatki zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste na tereny mieszkaniowe,
co uzasadnia zastosowanie wskazanej stawki i jest zgodne z przepisami;

e 163 dziatki przeznaczone s pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
co uzasadnia zastosowanie wskazanej stawki i jest zgodne z przepisami;

e 1 dziatka zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na cele sportowe, co uzasadnia
zastosowanie wskazanej stawki i jest zgodne z przepisami;

e 1 dziatka zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na cele rolne, co uzasadnia
zastosowanie wskazanej stawki i jest zgodne z przepisami;

e 75 dziatek posiada stawke 2% optaty z tytutu uzytkowania wieczystego i zostaty oddane
z przeznaczeniem na dziatalnosc¢ turystyczng, co uzasadnia zastosowanie wskazanej stawki
i jest zgodne z przepisami;

e 210 dziatek posiada stawke 3% optaty z tytutu uzytkowania wieczystego i zostaty oddane
z przeznaczeniem pod inne cele, co uzasadnia zastosowanie wskazanej stawki i jest zgodne
Z przepisami.

Biorgc pod uwage powyzsze, organ kontrolujgcy stwierdzit, Zze na nieruchomosciach oddanych
w uzytkowanie wieczyste i bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa prawidtowo naliczone sg
stawki procentowe optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (0% btednych
przypadkéw). Dlatego tez organ kontrolujacy ocenit dziatalnos¢ Starosty w tym zakresie
pozytywnie.

3.3. Ocena catosciowa w zakresie ustanawiania prawa uzytkowania wieczystego
oraz prawidtowego ustalania i stosowania stawek procentowych optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Biorgc pod uwage powyzisze mierniki, zespdt kontrolujgcy ocenit gospodarowanie
nieruchomosciami w przedmiotowym zakresie pozytywnie z nieprawidtowosciami.

Stwierdzone nieprawidtowosci:

Naruszenie przepisdow prawa materialnego (art. 73 ust. 2e ugn i 73 ust. 2f ugn) dotyczacych
prowadzonego postepowania w zakresie zmiany stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz zbyt dtugie prowadzenie postepowania wzgledem termindéw
przewidzianych prawem.

Ocena kontrolowanej dziatalnosci:
Dziatalno$¢ Starostwa w zakresie przeprowadzonej kontroli ocenia sie pozytywnie
Z nieprawidtowosciami.
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Zalecenia/Wnioski:

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, na podstawie art. 46 ust. 3 ustawy o kontroli, zalecam:

1.

bezwzgledne przestrzeganie przepisow prawa materialnego wynikajacych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami dotyczgcych prowadzonych postepowan w zakresie
zmiany stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
(w szczegdlnosci art. 73 ust. 2e ugn i 73 ust. 2f ugn);

zwiekszenie nadzoru Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami nad
terminowoscig prowadzonych przez pracownikow wydziatu postepowan;

podjecie dziatan i czynnosci zmierzajacych do maksymalnego zmniejszenia ilosci
niezagospodarowanych nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 49 w zw. z art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli prosze

o przedstawienie, w terminie miesigca od daty otrzymania niniejszego dokumentu: informacji

o sposobie wykonania zalecen, informacji o sposobie wykorzystania uwag i wnioskéw

lub o przyczynach ich niewykorzystania.

Wojewoda Pomorski

Beata Rutkiewicz

/dokument podpisany elektronicznie/
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