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Niniejszy dokument stanowi czes$¢ uchwaty dotyczacej Rzeczowego Regionalnego Planu
Czesciowego ,Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe punkty centralne” Regionalnej
Wspdlnoty Planowania Oderland-Spree, ktéra zostata przyjeta 21 czerwca 2021 r. (§ 2 ust. 4
zdanie 1 RegBkPIG).

Uchwata przyjeta przez zgromadzenie regionalne w dniu 21 czerwca 2021 r. wraz z zatgcznikami
(tekst i mapa definiujgca) zostata zatwierdzona przez krajowy organ planowania decyzjg z dnia
13 wrzesnia 2021 r. (§ 2 ust. 4 zdanie 2 RegBkPIG).

Furstenwalde/Spree, 21 wrzesnia 2021 r.
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1 Podstawa planowanie i etapy postepowania

Dnia 1 lipca 2019 roku wszedt w zycie Krajowy Plan Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-
Brandenburgii (LEP HR 2019). Sg w nim zawarte zadania skierowane do regionalnych wspdlnot
planistycznych odpowiedzialnych za planowanie regionalne w Brandenburgii. Krajowy Plan
Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) naktada na nie obowigzek
ustalenia podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych zgodnie z celem 3.3 LEP HR.

Zgodnie z art. 3ust. 2 nr 3 art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu regionalnym oraz planowaniu wegla
brunatnego i przebudowy (RegBkPIG) zadaniem Regionalnej Wspadlnoty Planistycznej Oderland-
Spree (RPG OLS) jest przygotowanie, aktualizacja lub zmiana planu regionalnego dla regionu, w
sktad ktérego wchodzg powiaty Markisch-Oderland, Oder-Spree i miasto na prawach powiatéw
Frankfurt nad Odrg. W dniu 14 marca 2016 roku Zgromadzenie Regionalne Regionalnej
Wspdlnoty Planistycznej Oderland-Spree podjeto uchwate (uchwata nr 16/04/17) w sprawie
Zintegrowanego Planu Regionalnego.

Struktura Zintegrowanego Planu Regionalnego zostata uchwalona przez Zgromadzenie
Regionalne 8 kwietnia 2019 roku i stanowi podstawe do opracowania planu regionalnego
(Uchwata Nr. 19/10/49). Dnia 22 czerwca 2020 roku zapadta decyzja o sporzadzeniu
Rzeczowego Czesciowego Planu Regionalnego ,Regionalna struktura przestrzenna i
podstawowe funkcjonalne punkty centralne” (Uchwata Nr. 20/02/13). Uchwaty dotyczace
przygotowania Zintegrowanego Planu Regionalnego i Rzeczowego Czesciowego Planu
Regionalnego zgodnie z § 9 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym (ROG) zostaty
opublikowane w Dzienniku Urzedowym Brandenburgii nr 28, stroku 28 z dnia 15 lipca 2020 roku

Celem wczesniejszego opracowania Rzeczowego Czesciowego Planu Regionalnego
,Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne” jest
przyspieszenie procesu planowania w odniesieniu do przygotowania tresci planu Zintegrowanego
Planu Regionalnego w interesie funkcjonalnych lokalizacji centralnych jako centralnych punktow
rozwoju obszarow mieszkalnych i zabezpieczenia warunkéw bytowych. Celem jest zapewnienie
poszczegblnym gminom na wystarczajgco wczesnym etapie bezpieczenstwa planowania tak, aby
mogty poradzi¢ sobie z rozwojem osadnictwa i znacznie wzrostym zapotrzebowaniem na tereny
pod zabudowe mieszkalng takze poza centralnymi miejscowosciami i kontrolowaé ich rozwdéj w
ukierunkowany sposob.

Krajowy Plan Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii, konkretyzujac krajowy
program rozwoju, wyznacza od 1 lipca 2019 roku wysokiego stopnia ramy planowania
przestrzennego dla rozwoju catego regionu stotecznego Berlin-Brandenburgia, a takze dla
obszaréw czesciowych wytyczonych w planach przestrzennych, w tym m.in. takze dla regionéw
planowania w kraju zwigzkowym Brandenburgii.

W Krajowym Planie Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR)
zasadnicze kwestie planowania przestrzennego sg w duzej mierze sformutowane w sposob
rozstrzygajgcy. W ten sposob w Krajowym Planie Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-
Brandenburgii zabezpieczenie w podstawowe ustugi publiczne na ich wikasnym obszarze jest
przypisane gminom oraz wybranym miastom i gminom ktérym ostatecznie przypisuje sie status



JJokalizacji centralnej” w trojstopniowym systemie wykonywania ponadgminnych funkciji
dostarczania ustug.

Kontrola rozwoju osadnictwa i handlu detalicznego jest z tym powigzana.

W wyniku zastosowania zasady naprzemiennej w procesie opracowywania Krajowego Planu
Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR), Krajowy Plan Rozwoju dla
Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) zawiera opcje ksztaltowania, ktéra
umozliwia z jednej strony regionalnym wspolnotom planistycznym w Brandenburgii zréznicowanie
struktury przestrzennej w regionie. Z drugiej strony wskazanie szczegdlnie funkcjonalnych
miejscowosci w gminach, ktére nie zostaty wyznaczone na lokalizacje centralne i zdefiniowanie
ich jako ,podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych”. W ten sposéb uzupetniajg one
system punktéw centralnych osadnictwa w Krajowym Planie Rozwoju dla Regionu Stotecznego
Berlina-Brandenburgii (LEP HR) jako dalsze centralne punkty rozwoju obszaréw mieszkalnych.

Potrzeba wewnetrznego zréznicowania dalszego obszaru metropolitalnego (WMR) na dalszy
obszar powigzanh metropolitalnych i regionalne osrodki wzrostu (w skrécie: obszar powigzan) oraz
na wiejski obszar ksztattowania wynika z niejednorodnych struktur przestrzennych i ptyngcych z
nich odmiennych wymagan dziatania. Silnie zré6znicowana sytuacja demograficzna i gospodarcza
na réznych obszarach idg w parze z ré6znymi wymogami dotyczgcymi dziatan. Zasadnicze
zroznicowanie na dwa regionalne obszary strukturalne umozliwia elastyczne stosowanie
dalszych ustalen w planie regionalnym, tak aby mozliwosci rozwoju w celu zabezpieczenia
przysztosci byty dostosowane do lokalnych warunkow i potencjatu.

Po wejsciu w zycie Rzeczowego Czesciowego Planu Regionalnego, miejscowosci zdefiniowane
jako podstawowe funkcjonalne punkty centralne otrzymujg w oparciu o Krajowy Plan Rozwoju dla
Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) dodatkowe mozliwosci ustalania
obszaréw mieszkalnych i wielkopowierzchniowego handlu detalicznego. Krajowy Plan Rozwoju
dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) okresla zasade, zgodnie z ktérg
podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) mozna ustali¢ tylko poza lokalizacjami
centralnymi i ze moze zosta¢ ustalony maksymalnie jeden podstawowy funkcjonalny punkt
centralny (GSP) na gmine. W gminach osi strefy podmiejskiej Berlina podstawowe funkcjonalne
punkty centralne (GSP) muszg byc¢ ustalone w obrebie projektowanego obszaru osiedla. Jedynie
najlepiej wyposazone i najbardziej funkcjonalne miejscowoéci w regionie sg ustalane jako
podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP). Podstawowe funkcjonalne punkty centralne
(GSP) sg ustalane na podstawie 11 kryteriéw, ktére sg okreslone w pkt 3.3 LEP HR, a takze na
podstawie kryteriow stabilnosci ustalonych w planie regionalnym (zatgcznik do uchwaty nr
20/02/13).

2 Podstawy prawne i merytoryczne

2.1 Podstawy prawne

Plany regionalne w kraju zwigzkowym Brandenburgia nalezy opracowac na podstawie programu
rozwoju kraju zwigzkowego (LEPro) z 2007 r. oraz LEP HR. Decydujgce znaczenie majg w tym
zakresie nastepujgce podstawy prawne:



- Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym (ROG) z dnia 22 grudnia 2008 r. (BGBI. |
s. 2986), ostatnio zmieniona art. 5 ustawy z dnia 3 grudnia 2020 r. (BGBI. | s. 2694),

- Ustawa o planowaniu regionalnym oraz planowaniu wydobycia wegla brunatnego i
rekultywacji (RegBkPIG) w wersji ogtoszonej 8 lutego 2012 r. (GVBI. | nr 13), ostatnio
zmieniona ustawg z dnia 30 kwietnia 2019 r. (GVBI. | nr 11),

- Program rozwoju regionalnego Berlin-Brandenburgia 2007 (LEPro 2007),

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) (Verord-
nung vom 29. April 2019, in Kraft getreten am 1. Juli 2019).

Ponadto do sporzadzania planéw regionalnych majg zastosowanie wytyczne dotyczace
stosowania i specyfikacje znakdw planistycznych zawarte w wytycznych dotyczgcych planow
regionalnych Wspolnego Departamentu Planowania Przestrzennego Berlin-Brandenburgia z dnia
21 listopada 2019 r. (Dz. Urz. nr 49, s. 1351).

W § 1 ROG okreslono, ze zaréwno cate terytorium Republiki Federalnej Niemiec, jak i wszystkie
jego czesci nalezy rozwijac, porzgdkowac i zabezpiecza¢ za pomocg planéw zagospodarowania
przestrzennego. § 7 ust. 1 ROG zezwala na sporzgdzanie czesciowych planéw przedmiotowych
i przestrzennych. Opracowanie takich planéw lezy w gestii organu planujgcego i wymaga
spetnienia wymogu sterowania, ktory nie jest sprzeczny z celami planowania regionalnego i nie
wptywa negatywnie na rozwdj catego regionu. Tak jest w przypadku niniejszego Rzeczowego
Regionalnego Planu Czesciowego ,Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe
funkcjonalne punkty centralne”.

W ramach zasady wzajemnego oddziatywania, zgodnie z § 1 ust. 3 ROG, w regionalnych
procesach planowania nalezy uwzgledni¢ lokalne wymagania poszczegolnych obszaréw oraz
ramy ogolne dla catego obszaru. W zwigzku z tym na poziomie planu podregionalnego nalezy
uwzgledni¢ zaréwno nadrzedne cele zagospodarowania przestrzennego kraju, jak i gminne plany
zagospodarowania przestrzennego oraz wigczy¢ je do rozwazan.

Wymogi dotyczgce ustalenia GSP sg sformutowane w punkcie 3.3 LEP HR, w odpowiednim
uzasadnieniu oraz w wytycznych dotyczacych plandéw regionalnych. Ustalenie GSP ma konkretng
tres¢ i mozna je oddzielic od innych tresci planu. Nie przewiduje sie konfliktdow z innymi
ustaleniami zawartymi w przysztym zintegrowanym planie regionalnym.

Okreslenie regionalnej struktury przestrzennej jako zasady zagospodarowania przestrzennego
ma wptyw na kolejne decyzje dotyczgce wywazenia i uznania zaréowno w odniesieniu do GSP,
jak i dalszych tresci planu. Struktura przestrzenna stanowi ramy dla przysztych ustalen i w
zwigzku z tym ma pierwszenstwo przed dalszymi przysztymi ustaleniami planistycznymi w
zintegrowanym planie regionalnym. LEP HR umozliwia zréznicowanie WMR, o ile istnieje taka
potrzeba ze wzgledu na wymagania regionalne. Zostaty one wyjasnione w uzasadnieniu do
ustalen.

Opracowanie Rzeczowego Regionalnego Planu Czesciowego ,Regionalna struktura
przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne” nie jest zatem sprzeczne z celami
planowania przestrzennego Kraju Zwigzkowego Brandenburgii.



2.2 Wigzacy charakter ustalen zawartych w Planie Czesciowym

W Rzeczowym Regionalnym Planie Czesciowym ,Regionalna struktura przestrzenna i
podstawowe funkcjonalne punkty centralne” rozréznia sie cele zagospodarowania
przestrzennego (§ 3 ust. 1 nr 2 ROG) i zatozenia zagospodarowania przestrzennego (§ 3 ust. 1
nr 3 ROG). Cel zagospodarowania przestrzennego, oznaczony literg (Z), jest wigzgcym
wytycznym w formie ustalen tekstowych lub graficznych, okreslonych lub mozliwych do okreslenia
pod wzgledem przestrzennym i merytorycznym, ostatecznie rozwazonym przez organ
odpowiedzialny za zagospodarowanie przestrzenne, zawartych w planach zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcych rozwoju, porzgadku i zabezpieczenia przestrzeni. Zatozenia
zagospodarowania przestrzennego, oznaczone literg (G), zawierajg stwierdzenia dotyczace
rozwoju, porzadku i zabezpieczenia przestrzeni jako wytyczne dla kolejnych decyzji
rozwazajgcych lub uznaniowych.

GSP sg zaznaczone na mapie ustalajgcej Plan Czesciowy regionu symbolem graficznym.
Odpowiedni znak planistyczny jest okreslony w wytycznych dotyczacych planéw regionalnych.
Oprocz zapiséw tekstowych, réwniez zapisy graficzne na mapie w skali 1:100 000, oparte na
mapie podstawowej ,Digitale Topographische Karte (DTK100)” okreslonej przez Wspdiny
Wydziat Planowania Przestrzennego Berlin-Brandenburgia, majg charakter docelowy i
odpowiednig moc wigzacg. Informacje dodatkowe sg oznaczone symbolem ,(L)”.

3 Ustalenia tekstowe

3.1 Regionalna struktura przestrzenna

Informacje przejete (L) z Krajowego Programu Rozwoju (LEPro) § 1 (4) Regionu Stotecznego
Berlin-Brandenburgia.

(L) Celem jest wzmocnienie regionu stotecznego jako centrum gospodarczego, naukowego i
kulturalnego. Planowany jest rozwdj i wykorzystanie potencjatéw réznie uksztattowanych
obszaréw czesciowych regionu stotecznego. Konieczne jest poprawienie warunkow wspotpracy
transgranicznej.

Informacje przejete (L) z G 4.3 LEP HR
(L) Obszary wiejskie

Celem jest zabezpieczenie i dalszy rozwdj terendw wiejskich w taki sposoéb, aby stanowity
atrakcyjny i samodzielny obszar mieszkalno-gospodarczy, a takze zachowanie ich typowej
struktury osadniczej oraz dziedzictwa kulturowego, ktore jest charakterystyczne dla
zréznicowania regionalnego krajobrazu kulturowego, i ich réznorodnosci krajobrazowej.



Informacje przejete (L)zZ 1.1 LEP HR

(L) Obszary strukturalne w regionie planowania Oderland-Spree

Region planowania Oderland-Spree obejmuje nastepujace, uzupetniajgce sie obszary
strukturalne:

Strefa podmiejska Berlina (BU), obejmujgca nastepujace miasta i gminy:

Powiat Markisch-Oderland:

Miasto Altlandsberg, gmina Fredersdorf-Vogelsdorf, gmina Hoppegarten, gmina
Neuenhagen pod Berlinem, gmina Petershagen/Eggersdorf, gmina Ridersdorf pod
Berlinem, miasto Strausberg

Powiat Oder-Spree:
Miasto Erkner, gmina Gosen-Neu Zittau, gmina Grinheide (Mark), gmina Schoéneiche bei
Berlin, gmina Woltersdorf

Dalszy obszar metropolitalny (WMR), obejmujgcy miasto na prawach powiatu Frankfurt
nad Odrg oraz nastepujgce miasta i gminy w powiatach:

Powiat Méarkisch-Oderland:

Gmina Alt Tucheband, gmina Bad Freienwalde (Oder), gmina Beiersdorf-Freudenberg,
gmina Bleyen-Genschmar, gmina Bliesdorf, gmina Buckow (Markische Schweiz), gmina
Falkenberg, gmina Falkenhagen (Mark), gmina Fichtenhdhe, gmina Garzau Garzin, gmina
Golzow, gmina Gusow-Platkow, gmina Heckelberg-Brunow, gmina Héhenland, gmina
Kustriner Vorland, miasto Lebus, gmina Letschin, gmina Lietzen, gmina Lindendorf, gmina
Markische Hohe, gmina Muninberg, gmina Neuarden Neutrebbin, gmina Oberbarnim, gmina
Oderaue, gmina Podelzig, gmina Prétzel, gmina Rehfelde, gmina Reichenow-Mdglin, gmina
Reitwein, gmina Seelow, gmina Treplin, gmina Vierlinden, gmina Waldsieversdorf, gmina
Wriezen, gmina Zechin Zeschdorf

Powiat Oder-Spree:

Gmina Bad Saarow, gmina Beeskow, gmina Berkenbrick, gmina Briesen (Mark), gmina
Brieskow-Finkenheerd, gmina Diensdorf-Radlow, gmina Eisenhittenstadt, miasto Friedland
(Niederlausitz), gmina Furstenwalde/Spree, gmina Grollow-Dammendorf, gmina Grunow-
Dammendorf , Gmina Jacobsdorf, gmina Langewahl, gmina Lawitz, gmina Mixdorf, miasto
Mullrose, gmina NeiReminde, gmina Neuzelle, gmina Ragow-Merz, gmina Rauen, gmina
Reichenwalde, gmina Rietz-Neuendorf, gmina Schlaubetal, gmina Siehdichum, gmina
Steinhdéfel, miasto Storkow (Mark), gmina Tauche, gmina Vogelsang, gmina Wendisch
Rietz, gmina Wiesenau, gmina Ziltendorf

Regionalna struktura przestrzenna

G 1.1 Dalszy obszar metropolitalny jest podzielony na nastepujgce obszary strukturalne:



- dalszy obszar powigzan metropolitalnych i regionalne osrodki wzrostu, w sktad
ktérego wchodzi miasto na prawach powiatu Frankfurt nad Odrg oraz nastepujgce miasta i
gminy:

Powiat Markisch-Oderland:
Gmina Beiersdorf-Freudenberg, miasto Buckow (Markische Schweiz), miasto Lebus, miasto
Oberbarnim, miasto Rehfelde, miasto Seelow

Powiat Oder-Spree:

Gmina Bad Saarow, gmina Beeskow, gmina Berkenbriick, gmina Briesen (Mark), gmina
Brieskow-Finkenheerd, gmina Diensdorf-Radlow, gmina Eisenhuttenstadt, gmina
Flrstenwalde/Spree, gmina Grof3 Lindow, gmina Jacobsdorf, gmina Langewahl, gmina
Lawitz , Gmina Mixdorf, gmina Millrose, gmina Neuzelle, gmina Rauen, gmina
Reichenwalde, gmina Siehdichum, gmina Spreenhagen, gmina Storkow (Mark), gmina
Vogelsang, gmina Wendisch Rietz, gmina Wiesenau

- wiejski obszar ksztattowania, obejmujgca nastepujgce miasta i gminy:

Powiat Markisch-Oderland:

Gmina Alt Tucheband, gmina Bad Freienwalde (Oder), gmina Bleyen-Genschmar, gmina
Bliesdorf, gmina Falkenberg, gmina Falkenhagen (Mark), gmina Fichtenhdhe, gmina
Garzau-Garzin, gmina Golzow, gmina Gusow-Platkow, gmina Heckelberg-Brunow, gmina
Heckelberg-Brunow Hohenland, gmina Kistriner Vorland, gmina Letschin, gmina Lietzen,
gmina Lindendorf, gmina Markische Héhe, miasto Miincheberg, gmina Neuhardenberg,
gmina Neulewin, gmina Neutrebbin, gmina Oderaue, gmina Podelzig, gmina Prétzel, gmina
Reicheninow Gmina Treplin, gmina Vierlinden, gmina Waldsieversdorf, gmina Wriezen,
gmina Zechin, gmina Zeschdorf

Powiat Oder-Spree:

Miasto Friedland (Niederlausitz), gmina Grunow-Dammendorf, gmina Neileminde, gmina
Ragow-Merz, gmina Rietz-Neuendorf, gmina Schlaubetal, gmina Siehdichum, gmina
Steinhoéfel, gmina Tauche, gmina Ziltendorf

Dalszy obszar powigzan miedzy metropolia a regionalnymi oSrodkami wzrostu

G 1.2 W dalszym obszarze powigzan miedzy metropolig a regionalnymi osrodkami wzrostu
nalezy wykorzysta¢ korzystne potozenie i znaczenie gospodarcze, szczegOlnie przy
podejmowaniu decyzji o infrastrukturze i osadnictwie, w celu trwatego wzmocnienia i dalszego
rozwoju obszaru powigzan jako miejsca pracy i zycia.

Wiejski obszar ksztaltowania

G 1.3 W wiejskim obszarze ksztattowania nalezy promowac i wspiera¢ koncepcje rozwoju
regionalnego, ktore przyczyniajg sie do tworzenia atrakcyjnego obszaru do zycia i gospodarki.
Podstawowe ustugi stanowigce zabezpieczenie warunkéw bytowych i dostep do nich nalezy
zabezpieczy¢ i ustanowi¢ zgodnie z celem rownowaznosci poprzez ukierunkowany na dziatanie
rozwoj regionalny.



3.2 Podstawowe funkcjonalne punkty centralne

Z 2.1 Jako podstawowe funkcjonalne punkty centralne zgodnie z Z 3.3 LEP HR w regionie
planowania Oderland-Spree ustalone i przedstawione zostaty na mapie ustalen z przypisaniem

tej funkcji nastepujgce jednostki administracyjne:

Powiat Markisch-Oderland

Tabela 1: Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) w powiecie Markisch-Oderland

Miejscowos¢ — podstawowy

funkcjonalny punkt

centralny (GSP) Gmina / Miasto Gmina

Altlandsberg Altlandsberg Samodzielna gmina
Buckow Buckow (Markische Schweiz) Gmina Markische Schweiz
Fredersdorf-Siid Fredersdorf-Vogelsdorf Samodzielna gmina
Lebus Lebus Gmina Lebus

Letschin Letschin Samodzielna gmina
Manschnow Kdistriner Vorland Gmina Golzow
Miincheberg Muncheberg Samodzielna gmina
Neuhardenberg Neuhardenberg Gmina Neuhardenberg
Neutrebbin Neutrebbin Gmina Barnim-Oderbruch
Petershagen Petershagen-Eggersdorf Samodzielna gmina
Rehfelde Rehfelde Gmina Markische Schweiz
Riidersdorf Rudersdorf pod Berlinem Samodzielna gmina
Wriezen Wriezen Samodzielna gmina
Powiat Oder-Spree

Tabela 2: Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) w powiecie Oder-Spree

Miejscowos¢ — podstawowy
funkcjonalny punkt
centralny (GSP)

Gmina / Miasto

Gmina

Bad Saarow

Bad Saarow

Gmina Scharmitzelsee

Briesen (Mark)

Briesen (Mark)

Gmina Odervorland

Friedland Friedland (Niederlausitz) Samodzielna gmina
Griinheide (Mark) Grinheide (Mark) Samodzielna gmina
Mulirose Mullrose Gmina Schlaubetal
Neuzelle Neuzelle Gmina Neuzelle
Schoneiche Schoéneiche pod Berlinem Samodzielna gmina
Spreenhagen Spreenhagen Gmina Spreenhagen
Storkow (Mark) Storkow (Mark) Samodzielna gmina
Woltersdorf Woltersdorf Samodzielna gmina
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Ustalenie miejscowosci jako podstawowego funkcjonalnego punktu centralnego ma
zastosowanie tylko do momentu, gdy ten w wyniku prawnie skutecznej zmiany obszaru stanie sie
czescig gminy, ktéra jest ustalona w Z 3.6 LEP HR jako centrum posrednie lub nadrzedne.

G 2.2 W podstawowych funkcjonalnych punktach centralnych (GSP), w szczegdlnosci w celu
wzmocnienia i ustabilizowania obszaru rozwoju wiejskiego obszaru ksztaltowania, nalezy
zapewnic i dalej rozwija¢ jednostki realizujgce podstawowe ustugi publiczne.

G 2.3 W podstawowych funkcjonalnych punktach centralnych (GSP) zorientowane na popyt
tagczenie jednostke zabezpieczajgcych podstawowe warunki zyciowe ma sie odbywaé w
lokalizacjach, ktére sg zintegrowane pod wzgledem urbanistycznym i ktére majg potgczenie z
lokalng siecig transportu publicznego i siecig sciezek rowerowych.

G 2.4 W funkcjonalnej sieci potgczen komunikacyjnych nalezy zabezpieczy¢ i rozwija¢ funkcje
tgczacg podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych (GSP).

4 Uzasadnienie do ustalen tekstowych

4.1 Uzasadnienie do G 1.1 Regionalna struktura przestrzenna

4.1.1 Koniecznos¢ planowania i cele

Funkcja bilansujgco-rozwojowa planowania przestrzennego ma na celu promowanie
zrownowazonego rozwoju przestrzennego we wszystkich obszarach czesciowych, , o ile istnieje
potrzeba regulacji ze wzgledu na wymagania regionalne.

Potrzeba wewnetrznego zréznicowania dalszego obszaru metropolitalnego (WMR) na obszar
powigzan i wiejski obszar ksztattowania wynika z niejednorodnych struktur przestrzennych i
wynikajgcych z nich odmiennych wymagan dziatania. Podczas gdy bezposrednie okolice Berlina
odnotowujg silny wzrost liczby ludnosci, a wraz z nim gwattowny wzrost gestosci zaludnienia, w
niektérych miastach i gminach, na przyktad w poblizu granicy z Polskg, obserwuje sie procesy
spadkowe. Ma to wptyw na dochody podatkowe miast i gmin. Réwniez struktury demograficzne,
wskazniki zatrudnienia czy rozwdj zasobéw mieszkaniowych réznig sie zasadniczo miedzy
poszczegdlnymi obszarami regionu planowania. Szczegdlng role odgrywajg tu regionalne
osrodki wzrostu Furstenwalde/Spree i Frankfurt (Oder)/Eisenhittenstadt, ktore staty sie waznymi
centrami zatrudnienia dla swoich otaczajgcych obszaréw i ktore perspektywistycznie majg byc
dalej wzmacniane. Podstawowy podziat na dwa regionalne obszary strukturalne umozliwia
elastyczne stosowanie dalszych ustalen w planie regionalnym, zarowno w merytorycznej czesci
Rzeczowego Regionalnego Planu Czesciowego ,Regionalna struktura przestrzenna i
podstawowe funkcjonalne punkty centralne”, jak i w Zintegrowanym Planie Regionalnym
Oderland-Spree, tak aby mozliwosci rozwoju zapewniajgce przysztos¢ byty dostosowane do
warunkéw i potencjatu poszczegdlinych obszardw.

Celem wewnetrznego zréznicowania jest wzmocnienie obu obszaréw czesciowych jako
samodzielnych obszaréw mieszkalnych i ekonomicznych, z uwzglednieniem ich réznych
potencjatéw rozwojowych, uksztaltowanie ich w sposéb zréwnowazony, dostosowanie do
przysztosci i zachowanie atrakcyjnosci. Celem jest rowniez jakosciowy dalszy rozwdéj miekkich
czynnikéw lokalizacyjnych, w tym zachowanie krajobrazu.
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4.1.2 Skutecznos$¢ ustalenia

Wewnetrzne zréznicowanie dalszego obszaru metropolitalnego (WMR) pozwala na identyfikacje
mozliwosci rozwoju dla niektorych obszarow czesciowych, ktore Zintegrowany Plan Regionalny
ma wzmochi¢; bezposredni efekt ulega rozwinieciu dopiero w drodze ustalen pdzniejszych tresci
planu. Wyznaczenie obszaréw strukturalnych stanowi podstawe zréznicowanego ustalenia
dalszych tresci planu z uwzglednieniem réznych warunkéw obszaréw czesciowych, na przyktad
przy ustalaniu podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych (GSP) jak i przy dalszych
ustaleniach w Zintegrowanym Planie Regionalnym Oderland-Spree (IRP OLS). Niektore
wytgczenia sg stosowane tylko w wiejskim obszarze ksztaftowania (patrz rozdziat 4.5.3). Przy
wyznaczaniu obszarow strukturalnych uwzgledniono duze znaczenie obszaréw wiejskich w
ramach zasady zapewnienia réwnych warunkéw zycia.

4.1.3 Metodyka
Zroznicowanie wewnetrzne opiera sie na jedenastu kryteriach rozgraniczajgcych
zagospodarowania przestrzennego, ktére sg rozpatrywane na poziomie gminy:

Struktura demograficzna i osadnicza

(A) Gestosc¢ zaludnienia (2018)

(B) Rozoéwj populacji (2011 —2019)

(C) Wskaznik obcigzenia demograficznego (2018)
(D) Udziat roslinnosci i obszaréw wodnych (2018)

Gospodarka

(E) Stopa bezrobocia (2018)
(F) Dochdd z podatkow (2011-2018)

Atrakcyjnos¢ lokalizacji

(G) Gestos¢ miejsc pracy
(H) Rozwdj zasobow mieszkaniowych (2011-2018)

Lokalizacja, odlegtos¢ i dostepnosé

(I) Dostepnosc regionalnych osrodkéw wzrostu i metropolii berlinskiej
(J) Dostepnosc¢ punktow dostepu transportu publicznego
(K) Dostepnosc korytarzy TEN-T przez wezty autostradowe (BAB)

Wszystkie dane dotyczgce wskaznikow (A) do (H) pochodzg z oficjalnych statystyk. Rok 2019
jest zwykle wybierany jako rok bazowy, jesli dane za ten rok sg juz dostepne.

Ze wzgledu na rozwdj zaludnienia (B), Srednie dochody podatkowe (F) i rozwoj zasobdéw
mieszkaniowych (H) wybrano kazdorazowo okres od 2011 roku, stad korekty dokonane w spisie
z 2011 roku zostaty juz uwzglednione.

W celu klasyfikacji danych, na podstawie $redniej arytmetycznej (Sredniej) regionu planowania,

zakres wartosci zostat podzielony na pie¢ grup. Kazdej grupie przypisano wspoétczynnik od 1 do
5, gdzie 3 oznacza $rednia:
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Struktura demograficzna i osadnicza

(A) Gestosc¢ zaludnienia 2018
Mieszkanhcy/km? Wspotczynnik
bis 53
>53 — 85
>85 — 104
>104 — 514
>514

ar ON -

(B) Rozoj populacji 2011 — 2019
w procentach % Wspétczynnik
bis -6,91
>-6,1-+1,8
>1,8-2,2
>2,2 - 8,1
>8,1

ar ON -

(C) Wskaznik obcigzenia demograficznego 2018

Mieszkancy od 65 lat na 1.000 Wspotczynnik
mieszkancow w wieku od 20 do 64 lat
>495

>479 — 495
>392 — 479
>348 — 392
do 348

a b~ wON -

(D) Udziat roslinnosci i obszaréw wodnych w catkowitej powierzhni 2018
w procentach % Wspalczynnik
>903
>91-93
>87 — 91
>64 — 87
do 64

a s~ ON -

Gospodarka

(E) Stopa bezrobocia 2018

Bezrobotni na 100 mieszkancéw Wspétczynnik
miedzy 15 i 65 rokiem zycia
>8,0

>5,8-8,0

>4,8 -5,8

>3,4-48

do 3,4

abrbowN -~



(F) Sredni dochéd z podatkéw 2011 — 2018

Euro na mieszkanca Wspétczynnik
bis 456 1
>456 — 553 2
>553 - 676 3
>676 — 849 4
<849 5

Aktracyjnos¢ lokalizaciji

(G) Gestos¢ miejsc pracy

Osoby zatrudnione objete

ubezpieczeniem spotecznym na 1000 Wspétczynnik
mieszkancow w wieku od 15 do

ponizej 65 lat

bis 271 1
>271 —454 2
>454 — 555 3
>555 - 746 4
>746 5

(H) Rozwéj zasobow mieszkaniowych 2011 - 2018

w procentach (%) Wspoétczynnik
bis -0,3
>-0,3-+2,8
>2,8-3,4
>3,4-9,0
>9,0

a b wON -

Gminy z okolic Berlina sg uwzgledniane przy obliczaniu sredniej wartosci, ale pomijane w
analizie, poniewaz sg one juz przypisane do struktury przestrzennej przez LEP HR.

Lokalizacja, odlegtos¢ i dostepnos¢
W zakresie potgczeh komunikacji publicznej (1), dostepnosci przystankéw kolejowych (J) i

potgczen autostradowych (K) przyznawany jest jeden punkt, maksymalnie mozna uzyska¢ 5
punktéw:
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Tabela 3: Wskazniki dosepnosci

I: Dostepnosc regionalnego centrum wzrostu w ciggu 30 minut Srodkami transportu 1
publicznego

I: Dostepnos$¢ regionalnego centrum wzrostu w ciggu 15 minut srodkami transportu 1
publicznego

I: Dostepnos¢ metropolii Berlina w ciggu 45 minut Srodkami transportu publicznego 1
J: Potozenie w promieniu 3 km od przystanku kolejowego 1
K: Potozenie w odlegtosci 15 min jazdy od wezta autostradowego 1

taczac wskazniki od A do K, mozna uzyskac tgcznie 45 punktéw. Wewnetrzna dywersyfikacja
WMR opiera sie na potowie faktycznie osiggnietej maksymalnej liczby punktow, wynoszacej 43.
Gminy, ktére uzyskaty do 21 punktdéw, zaliczane sg do obszaru ksztaltowania przestrzeni
wiejskiej, natomiast gminy, ktore uzyskaty 22 punkty lub wiecej, zaliczane sg do obszaru dalszej
integraciji.

Cata analiza i szczegétowa metodologia zostaty przedstawione w odpowiednim dokumencie.

4.2 Uzasadnienie do G 1.2 Dalszy obszar powigzan miedzy metropolig
Berlinem a regionalnymi osrodkami wzrostu

Dalszy obszar powigzan metropolii Berlina i regionalnych o$rodkow wzrostu jest niezaleznym i
samym z siebie funkcjonalnym obszarem. Nacisk ktadziony jest na centralne lokalizacje, ktore z
wyjagtkiem Bad Freienwalde nad Odrg znajdujg sie w dalszym obszarze powigzan.
Transeuropejski korytarz transportowy z federalng autostradg A12 i regionalnym ekspresem RE1
stanowig podstawe gospodarczg w dalszym obszarze powigzan.

Obszary powigzane (okolice Berlina i dalsze obszary powigzane), a w szczegolno$ci regionalne
osrodki wzrostu jako podmioty o znaczeniu przestrzennym i impulsodawcy o (czesciowo)
ponadregionalnym znaczeniu, powinny by¢ dalej rozwijane ze wzgledu na ich znaczenie
strukturalne jako wazne osrodki zatrudnienia w dziedzinie gospodarki, spoteczenstwa i kultury.
Nalezy wzmocni¢ i rozbudowa¢ wspotprace miedzy obszarami miejskimi i podmiejskimi. W
rezultacie obszary powigzan mogg przyczyni¢ sie do pobudzenia rozwoju wiejskich obszaréw
ksztattowania. Duza liczba matych i srednich przedsiebiorstw z sektora gospodarki, a takze
wazne w kraju placowki edukacyjne, takie jak Uniwersytet Europejski Viadrina we Frankfurcie nad
Odrg, w decydujgcy sposob przyczyniajg sie do trwatego i zrbwnowazonego przysziego rozwoju
dalszego obszaru powigzan. W centralnych lokalizacjach nalezy dgzy¢ do dalszej rozbudowy
infrastruktury zorientowanej na gospodarke i edukacje, opartej na potrzebach. Wyposazenie w
infrastrukture i aktywny marketing lokalizacji przyczyniajg sie do stabilizacji liczby mieszkancow,
naptywu mtodych ludzi i tworzenia ramowych warunkéw dla innowacji, a tym samym wzmacniajg
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konkurencyjnos¢ przestrzenng. Infrastruktura techniczna, ktéra wspiera cyfryzacje na catym
obszarze, ma ogromne znaczenie dla osiedlania sie ludzi i przedsiebiorstw. Sita obszaru
powigzanego, w szczegoélnosci doskonate wyposazenie w obiekty uzytecznosci publicznej,
powinna by¢ wykorzystywana przez podmioty regionalne i gminne w celu przyspieszenia
pozytywnego rozwoju obszaru strukturalnego. Przede wszystkim gminne planowanie
przestrzenne moze pomoc w aktywizacji potencjatu budownictwa mieszkaniowego, ale takze
osiedlania sie przedsiebiorstw, a tym samym sprzyja¢ naptywowi ludno$ci i przedsiebiorcow oraz
umacnia¢ tendencje wzrostowe.

4.3 Uzasadnienie do G 1.3 Wiejski obszar ksztattowania

Zmiany demograficzne w szczegolny sposéb dotykajg wiejskie obszary ksztaltowania, tak wiec
strategie adaptacyjne powinny przede wszystkim koncentrowac sie na zabezpieczaniu jednostek
zapewniajgcych podstawowe warunki bytowe. Ustalenie wiejskich obszarow ksztattowania
pozwala na krytyczng analize czynnikow hamujgcych rozwoj, lepszg klasyfikacje wiasnego
potencjatu regionéw oraz mobilizacje zdolnosci samotwaorczych.

Coraz wiekszy udziat ludnosci w ksztattowaniu regionu prowadzi do identyfikacji z nim (hasto:
ojczyzna). Mozna to zaobserwowac np. w Oderbruch (,Ludzie tworzg krajobraz”), ktéry chce stac
sie europejskim dziedzictwem kulturowym. Rowniez potgczenie gmin w wspodlnote interesow
,0Ostbahn” swiadczy o regionalnych strukturach wspotpracy w kontekscie historyczno-kulturowym,
ktore nalezy wzmocnic.

Dzieki regionalnym koncepcjom rozwoju, ktore przyczyniajg sie do ksztattowania atrakcyjnego
obszaru zycia i gospodarki, mozliwe jest zapewnienie ustug uzytecznosci publicznej we
wspotpracy miedzy sektorem publicznym, prywatnym i spoteczenstwem obywatelskim. Sektor
publiczny musi nadal ponosi¢ odpowiedzialnos¢ zgodnie z ideg panstwa socjalnego, ale
jednoczesnie coraz wiekszego znaczenia nabierajg podmioty sektora prywatnego i
spoteczenstwa obywatelskiego. Zroznicowanie wymagan dotyczacych ustug uzytecznosci
publicznej, konieczno$¢ doktadnego dostosowania sie do lokalnych potrzeb oraz ograniczone
mozliwo$ci finansowe, zwltaszcza gmin, wymagajg udziatu lokalnej ludnosci i lokalnej gospodarki
w zapewnieniu ustug uzytecznosci publiczne;j.

Perspektywy rozwoju wynikajg z mocnych stron regionu. W szczegdlnoéci rozwdj turystyki oraz
przemyst spozywczy, zdrowotny i energetyczny majg przyczyni¢ sie do poprawy regionalnych
mozliwosci zatrudnienia i zwiekszenia wartosci dodanej. Istotnymi czynnikami sg kreatywne
obszary spoteczno-kulturowe oraz réznorodnos¢, specyfika i piekno krajobrazéw kulturowych (np.
historycznie znaczacy krajobraz kulturowy Oderbruch).

Istotne procesy dotyczgce obszaréw wiejskich sg determinowane przez pozytywny wptyw GSP.
Szczegolnie w tych rejonach nalezy utrzymaé, zabezpieczy¢ i w razie potrzeby rozwingc
infrastrukture uzyteczno$ci publiczne;j.
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4.4 Uzasadnienie do Z 2.1 Podstawowe funkcjonalne punkty centralne

4.4.1 Koniecznosc¢ planowania i cele

Ustalenie podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych odbywa sie na podstawie
bezposredniego zadania wyznaczonego w ramach Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu
Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) (Z 3.3 LEP HR). Majg one stanowic cel planowania
przestrzennego w planach regionalnych.

Zgodnie z LEP HR wszystkie gminy majg za zadanie zapewni¢ na swoim terenie podstawowe
ustugi uzytecznosci publicznej (G 3.2 LEP HR). Wybrane miasta i gminy sg okreslone jako osrodki
centralne, ktére dzielg sie na metropolie berlinska, osrodki regionalne i osrodki sredniej wielkosci
(Z 3.4 do Z 3.6 LEP HR). Miejsca centralne petnig funkcje ponadgminng i stuzg koncentracji
gospodarczych, spotecznych, kulturalnych i administracyjnych instytucji swiadczacych ustugi
uzytecznosci publicznej. Miejsca centralne sg osrodkami rozwoju osadnictwa i handlu
detalicznego oraz waznymi weztami komunikacyjnymi dla regionu.

Dla jednostek administracyjnych gminy o wyjatkowej sile funkcjonalnej, ktére nie sg czescig
systemu centralnych lokalizacji, LEP HR otwiera dodatkowe perspektywy rozwoju. Jednostki te
mogg zostac¢ okreslone przez planowanie regionalne jako GSP (Z 3.3 LEP HR) i uzupetniajg
system gtéwnych osrodkéw osadniczych jako ,dalsze priorytety rozwoju obszaréw osadniczych”.
Ponadto otrzymujg one mozliwos¢ rozwoju handlu detalicznego na wiekszg skale. Warunkiem
wyznaczenia GSP jest obecnos¢ wysokiej jakosci infrastruktury z obiektami zaspokajajgcymi
codzienne potrzeby, obiektami wykraczajgcymi poza wytgcznie Ilokalne podstawowe
zaopatrzenie, a takze pofgczenie komunikacjg publiczng obszaru z sgsiednimi obszarami i
centralnymi lokalizacjami. Zapewniajg one wigkszosci mieszkancow gminy zaopatrzenie w
poblizu dzigki skupieniu podstawowych ustug w jednym miejscu. GSP nie majg jednak zadania
zaopatrzeniowego wykraczajgcego poza gmine.

Zgodnie z LEP HR, infrastruktura, ktérg zazwyczaj powinien posiada¢ GSP, obejmuje siedzibe
samorzadu lokalnego, szkote podstawowsg, placowki opieki nad dzieémi i mtodziezg, opieke
medyczng i stomatologiczng, opieke nad osobami starszymi, apteke, stacjonarne sklepy
detaliczne z artykutami codziennego uzytku, oddziat banku lub kasy oszczednosciowej, ustugi
pocztowe oraz potgczenie z lokalnym transportem publicznym. W wyjagtkowych przypadkach
poszczegodlne elementy wyposazenia moga nie by¢ dostepne. Ponadto LEP HR daje regionalnym
wspolnotom planistycznym mozliwos¢ ustalenia dodatkowych kryteriow w koncepcji planowania
danego regionu, o ile podany katalog kryteriéw nie wystarcza do odpowiedniego zréznicowania
obszarow.

W ramach GSP nalezy zapewni¢ i dalej rozwijaé podstawowe funkcje ustug uzytecznosci
publicznej poprzez zachety planistyczne. Szczegdlnie w obszarach wiejskich te dobrze
wyposazone dzielnice petnig wazng funkcje kotwiczgcg. Dzieki uprzywilejowanemu statusowi
GSP otrzymujg one dodatkowe mozliwosci wyznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniows i
handel detaliczny, co umozliwia dalszy zréownowazony rozwdj dzielnicy. Dzieki temu obszar
gminy staje sie atrakcyjny dla nowych mieszkancow, detalistow i przedsiebiorstw, co powinno
mie¢ pozytywny wptyw na catg gmine.
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W kazdej gminie mozna ustanowi¢ tylko jedng GSP. Jesli zadna czes¢ gminy nie spetnia
niezbednych kryteriéw, nie ustanawia sie tam GSP. Ustanowienie rejonu jako GSP obowigzuje
tylko do momentu, w ktérym w wyniku zmiany granic administracyjnych stanie sie on czescig
gminy okreslonej w pkt 3.6 LEP HR jako centrum $redniej lub wyzszej rangi. W wyniku zmiany
administracyjnej rejon ten otrzymuje przywileje centrum wyzszej rangi.

4 4.2 Skutecznosc¢ ustalenia

Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) w czesciowym planie regionalnym zostaty
doktadnie rozwazone i ustalone jako cel planowania przestrzennego. Ustalenia Krajowego Planu
Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) w zakresie rozwoju
osadnictwa i kontroli wielkopowierzchniowego handlu detalicznego skutkujg nastepujgcymi
przywilejami planistycznymi dla podstawowych funkcjonalnych punktow centralnych (GSP):

- Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) sg zdefiniowane w Krajowym Planie
Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) jako ,Dalsze punkty
centralne w rozwoju mieszkalnictwa”. Wynika z tego rezerwa wzrostu na poziomie 2
ha/1000 mieszkancow dla poszczegoélnych miejscowosci, oprocz mozliwosci
samorozwoju catej gminy zgodnie z Z 5.5 LEP HR wynoszacej 1 ha/1000 mieszkancow
na okres dziesieciu lat w celu wyznaczenia nowych obszaréw mieszkalnych. (Por. Z 5.7
LEP HR)

- W podstawowych funkcjonalnych punktach centralnych (GSP) mozliwe jest
tworzenie i rozbudowa wielkopowierzchniowych obiektow handlu detalicznego
wykraczajgcych poza granice Z 2.12 LEP HROKU Oprocz maksymalnej powierzchni
sprzedazy wynoszgcej 1 500 m? (z asortymentem podstawowego zaopatrzenia) w
miejscowosciach niecentralnych, w podstawowych funkcjonalnych punktach
centralnych (GSP) mozna utworzyé do 1 000 m? dodatkowej powierzchni sprzedazy
zwigzanej z przedsiewzieciem. Nie ma ograniczen dotyczgcych asortymentu
produktow. (por. Z 2.12 LEP HR)

Wykorzystanie tego dodatkowego potencjatu rozwojowego dla terendw mieszkalnych i handlu
detalicznego odbywa sie w razie potrzeby na poziomie gminnego planowania przestrzennego i
nie jest okreslane przez planowanie regionalne. W wyniku ustalenia jako GSP gminy otrzymuja
zalecenie (por. G 2.2), aby nowe obiekty uzytecznosci publicznej lokalizowa¢ w GSP. Nie ma
obowigzku rezygnacji z istniejgcych obiektow w innych dzielnicach. Obiekty zgodne z katalogiem
kryteriow powinny by¢ utrzymywane w GSP w sposéb trwaly. W przypadku pdzniejszej
aktualizacji lub zmiany Rzeczowego Regionalnego Planu Czesciowego ,Regionalna struktura
przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne” decydujgce znaczenie dla dalszego
okreslenia GSP ma wyposazenie obiektéw istniejgce w danym momencie.

Dodatkowa rezerwa wzrostu jest jedynie opcjg w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a
nie aktywnym zadaniem dla gmin. Dzieki dodatkowej rezerwie wzrostu ograniczenie rozwoju
osadnictwa poza obszarem zagospodarowania przestrzennego lub centralnymi miejscowosciami
dalszej metropolii zostaje czesciowo zniesione dla GSP i uznane za zgodne z zasadami
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze ograniczenie pozostaje w mocy.

Decyzja o tym, czy, w jakim zakresie i w jakim miejscu skorzystac z tej opciji, nalezy do gminy.
Nalezy przy tym uwzgledni¢, ze rozwdj wewnetrzny powinien nadal mie¢ zasadniczo
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pierwszenstwo przed rozwojem zewnetrznym (por. § 5 ust. 1 LEPro 2007 i G 5.1 ust. 1 LEP HR).
Wyznaczenie terendw budowlanych w ramach gminnego planu zagospodarowania
przestrzennego moze, niezaleznie od zgodnosci z planem zagospodarowania przestrzennego w
konkretnym przypadku, by¢ catkowicie lub cze$ciowo sprzeczne z innymi przepisami ustawowymi
lub rozporzadzeniami, takimi jak np. rozporzgdzenia dotyczgce obszarow chronionych. W takich
przypadkach gmina moze wykorzysta¢ dodatkowag rezerwe wzrostu tylko czesciowo.

4.4.3 Metodyka

Postepowanie w sprawie ustalenia podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych (GSP)
jest podzielone na kilka etapéw planowania:

1. Wytaczenie centralnych lokalizacji

Nie ustalono GSP w gtéwnym osrodku Frankfurt (Oder), srednich osrodkach Bad Freienwalde
(Oder), Beeskow, Eisenhittenstadt, Erkner, Flrstenwalde/Spree, Seelow i Strausberg oraz $red-
nim osrodku o podziale funkcji Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten.

2. Wytgczenie migjscowosci w gminach osi strefy podmiejskiej Berlina, ktére sg poza
obszarem projektowym osadnictwa

W regionie planowania Oderland-Spree nie dotyczy to zadnych dzielnic gmin potozonych wzdtuz
wyznaczonych osi.

3. Ustalenie kryteriow wedfug Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu Stotecznego
Berlina-Brandenburgii (LEP HR) i regionalnych kryteriow stabilnoSci dla powiatow
w regionie Oderland-Spree

W celu zidentyfikowania najbardziej funkcjonalnych obszaréw wszystkich gmin, w uzasadnieniu
do punktu 3.3 LEP HR podano katalog 11 kryteriow wyposazenia (patrz tabela 4). Wskazéwki
dotyczgce stosowania wytycznych dla planow regionalnych opierajg sie na LEP HR i precyzujg
kryteria wymienione w punkcie 3.3. W ramach procedury sporzgdzania planu Regionalna
Wspdlnota Planowania Oderland-Spree opracowata podstawowe priorytety funkcjonalne z pkt
3.3 LEP HR i uzasadnienia do niego oraz uwzglednita wskazéwki dotyczgce stosowania
wytycznych dla planéw regionalnych zgodne z wytycznymi LEP HR. W odniesieniu do
regionalnych specyfik regionéw planowania Oderland-Spree, plan regionalny konkretyzuje
ponizej ustalenia LEP HR w ramach zastosowanej metodologii planowania.

Ponadto RPG rozszerzyta koncepcje planowania o 7 regionalnych kryteriéw stabilnosci (patrz
tabela 5), ktore stuzg jako dowdd przydatnosci wyzej wymienionych dzielnic jako GSP pod
wzgledem zagospodarowania przestrzennego, i powigzata je z wystgpieniem okolicznosci
wyjatkowych.

Tabela 4: Kryteria wedtug Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-Brandenburgii
(LEP HR)

Kryteria wedtug Krajowego Planu
Rozwoju dla Regionu Stotecznego | wyjasnienie i specyfikacja
Berlina-Brandenburgii (LEP HR) -
Uzasadnienie do 3.3
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Siedziba administraciji
terytorialnego

samorzgdu

Lokalizacja gtéwna lub dodatkowa z odpowiednimi
ustugami serwisowymi

Potaczenie z lokalnym transportem
publicznym

Punkt weztowy, przystanek kolei regionalnej/
tramwajowy, gtébwne potgczenie autobusowe w
centrum posrednim lub nadrzednym zgodnie z
lokalnymi rozktadami w powiatach MOL & LOS

Szkota poziomu podstawowego

Szkota podstawowa

Oferty opiekuncze dla dzieci i
miodziezy

Przedszkole, ztobek, swietlica

Oferty opiekuncze dla senioréw

Stacjonarna placowka dla senioréw (mieszkanie
wspomagane opieka dzienna, dom opieki, punkt
socjalny)

Ogodlna opieka medyczna

Praktyka lekarza rodzinnego ze statym personelem

wzgledem lokalnego zaopatrzenia

Opieka dentystyczna Gabinet stomatologiczny ze statym personelem
Apteka Lokalizacja apteki

Stacjonarny sklep detaliczny z | Minimalna powierzchnia sprzedazy > 400m? z
asortymentem istotnym pod | asortymentem istotnym pod wzgledem lokalnego

zaopatrzenia

Oddziat banku lub kasy
oszczednosciowej

Oddziat wraz z personelem

Dostawca ustug pocztowych

Oddziat wraz z personelem (réwniez zintegrowane w
obiekcie handlu detalicznego okienko ustugowe)

Tabela 5: Kryteria stabilnosci wedtug Regionalnej Wspdlnoty Planistycznej Oderland-Spree (RPG OLS)

Kryteria stabilnosci Regionalnej
Wspélnoty Planistycznej
Oderland-Spree (RPG OLS)

Wyjasnienie i specyfikacja

Wyposazenie w liczne obiekty
zabezpieczenia podstawowych
warunkow bytowych

Dostepnos¢ wiele instytucji edukacyjnych, obiektow
Swiadczacych lokalne ustugi zaopatrzeniowe i
placéwek opieki zdrowotnej

Szkota $rednia (poziom 1 i 2 SEK)

Szkota srednia (Oberschule), gimazjum (Gymnasium),
szkoty ogdlne (Gesamtschulen), zespét szkot
Zawodowych (Oberstufenzentrum)

Specjalistyczny gabinet lekarski

Gabinet lekarza specjalisty

Sala wielofunkcyjna

Hala wielofunkcyjna> 800m?, np. hala sportowa z
dwoma boiskami, hala widowiskowa, hala ratuszowa

Biblioteka

Stacjonarna z pracownikami petnoetatowymi i
wspotpracownikami, regularne godziny otwarcia

Osrodek rekreacyjny dla miodziezy

Oferta ustug opiekuhczych stacjonarnych, personel
petnoetatowy

Osrodek spotkan senioréw

Stacjonarny, oferta regularnych ustug opiekuhczych
(Swiadczonych wiele razy w tygodniu)
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Rejestracja kryteriow LEP HR i regionalnych kryteriéw stabilnosci dla wszystkich dzielnic
wszystkich miast i gmin poza centralnymi miejscowosciami w regionie planowania miata miejsce
w kwietniu i maju 2020 r. (patrz tabela 8 w wykazie zrédet). Nastepnie dla wszystkich dzielnic,
ktore spetniajg wiecej niz 5 kryteriow LEP HR, sporzgdzono profile wyposazenia. W czerwcu 2020
r. zostaty one przestane do administracji powiatow Markisch-Oderland i Oder-Spree w celu
sprawdzenia poprawnosci i aktualnosci danych. Nastepnie w lipcu 2020 r. zaktualizowane profile
zostaty wystane do wszystkich gmin, ktére posiadajg silne funkcjonalne obszary. Wszystkie
zainteresowane gminy miaty mozliwos¢ sprawdzenia i uzupetnienia danych. Wyniki kontroli
wyposazenia przedstawiono w tabeli w zatgczniku, rozdziat 6.1.

4. Ustalenie migjscowosci szczegolnie funkcjonalnych (spetniono 11 z 11 kryteriow wg
LEP HR)

Na podstawie profili sprawdzonych przez powiaty i gminy mozna okresli¢ te obszaty, ktére bez
wyjatku spetniajg wszystkie 11 kryteriow okreslonych w uzasadnieniu LEP HR i nie muszag
wykazywa¢ dodatkowego wyposazenia zgodnie z kryteriami stabilnosci. Dotyczy to obszaréw
wymienionych w tabeli 6:

Tabella 5: Obszary spetniajgce 11 z 11 kryteriéw wedtug Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu
Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR)

Miejscowosé Gmina / Miasto Gmina

Altlandsberg Altlandsberg Samodzielna gmina
Bad Saarow Bad Saarow Gmina Scharmutzelsee
Briesen (Mark) Briesen (Mark) Gmina Odervorland
Griinheide (Mark) Grunheide (Mark) Samodzielna gmina
Letschin Letschin Samodzielna gmina
Mulirose Mullrose Gmina Schlaubetal
Miincheberg Muncheberg Samodzielna gmina
Neuhardenberg Neuhardenberg Gmina Neuhardenberg
Petershagen Petershagen-Eggersdorf Samodzielna gmina
Riidersdorf Rudersdorf pod Berlinem Samodzielna gmina
Schoéneiche Schoneiche pod Berlinem Samodzielna gmina
Spreenhagen Spreenhagen Gmina Spreenhagen
Storkow (Mark) Storkow (Mark) Samodzielna gmina
Woltersdorf Woltersdorf Samodzielna gmina
Wriezen Wriezen Samodzielna gmina

5. Ustalenie miejscowoSsci funkcjonalnych (9 do 10 kryteriow wedtug LEP HR)

Jesli dzielnica nie spetnia wszystkich kryteriow okreslonych w LEP HR, uzasadnienie LEP HR
oraz wytyczne dotyczace planéw regionalnych Wspdlnego Departamentu Planowania
Przestrzennego Berlin-Brandenburgia umozliwiajg dopuszczenie odstepstw od katalogu
kryteriow lub uzupetnienie tego katalogu. Odstepstwo jest mozliwe na przyktad ze wzgledu na
,Szczegolne cechy struktury osadniczej”’, tak ze przynaleznosc¢ dzielnicy do okreslonej struktury
przestrzennej, na przyktad obszaru wiejskiego, pozwala w wyjgtkowych przypadkach na brak 1—
2 kryteriow zgodnie z LEP HR. Brakujgce kryteria mozna zréwnowazyc, jesli dany obszar
posiada wystarczajgce wyposazenie spetniajgce regionalne kryteria stabilnosci. W zwigzku z
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tym RPG, wdrazajgc metodologie LEP HR, powigzato brak maksymalnie 2 kryteriow LEP HR z
obecnoscig kryteriow stabilnosci. Obszary, ktére spetniajg 9 do 10 kryteriéw LEP HR i ktore
mimo to mogg sta¢ sie GSP na podstawie opisanych wyjgtkéw, sg wymienione w tabeli 7

ponizej:

Tabela 6: Obszary spetniajgce 9 z 11 kryteriéw wedtug Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu
Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR)

Miejscowos¢

Gmina / Miasto

Gmina

Brieskow-Finkenheerd

Brieskow-Finkenheerd

Gmina Brieskow-Finken-
heerd

Buckow

Buckow (Markische Schweiz)

Gmina Markische Schweiz

Eggersdorf

Petershagen-Eggersdorf

Samodzielna gmina

Fredersdorf-Nord Fredersdorf-Vogelsdorf Samodzielna gmina
Fredersdorf-Siid Fredersdorf-Vogelsdorf Samodzielna gmina
Friedland Friedland (Niederlausitz) Samodzielna gmina
Lebus Lebus Gmina Lebus

Lindenberg Tauche Samodzielna gmina
Manschnow Kistriner Vorland Gmina Golzow
Neutrebbin Neutrebbin Gmina Barnim-Oderbruch
Neuzelle Neuzelle Gmina Neuzelle

Rehfelde Rehfelde Gmina Markische Schweiz

6. Uwzglednienie struktury przestrzennej i kryteriow stabilnosci dla miejscowosci
funkcjonalnych

Regionalna struktura przestrzenna w regionie planistycznym Oderland-Spree obejmuje strefe
podmiejskg Berlina (zgodnie z Z 1.1 LEP HR), szerszy obszar powigzan metropolitalnych Berlina
i regionalne osrodki wzrostu, a takze wiejski obszar ksztattowania (G 1.1 czesciowego planu
regionalnego ,Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne”).
Wedtug Uzasadnienia Celu 3.3 Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-
Brandenburgii (LEP HR) odchylenia od katalogu kryteriow mogg by¢ dokonywane na podstawie
»5Zczegoblnych cech struktury osadniczej”.

Regionalna Wspdlnota Planistyczna (RPG) precyzuje, ze w przypadku obszaréw o silnej
strukturze w strefie podmiejskiej Berlina i w dalszym obszarze powigzan moze brakowac
kryterium zgodnego z Krajowym Planem Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-
Brandenburgii (LEP HR), pod warunkiem ze dodatkowe kryteria stabilno$ci uzasadniajg ustalenie
jako podstawowy funkcjonalny punkt centralny (GSP) .

Aby uwzgledni¢ szczegdlne wyzwania gospodarcze, spoteczne i demograficzne w zakresie
wiejskich obszaréw ksztaltowania, a w szczegdlnosci wsparcia tej kategorii przestrzennej,
przewiduje sie, ze moze tam brakowac 2 kryteriow Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu
Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR) , pod warunkiem, ze sg one zréwnowazone
dodatkowymi kryteriami stabilno$ci. Ustala sie, ze musi zachodzi¢ co najmniej 5 kryteridw
stabilnosci, aby zrekompensowac brakujgce kryteria Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu
Stotecznego Berlina-Brandenburgii (LEP HR). Miejscowosci wymienione w tabeli 7 zostang
ponizej zbadane pod katem ich umiejscowienia w strukturze przestrzennej oraz wystepowania
kryteriow stabilnosci.
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Brieskow-Finkenheerd (gmina Brieskow-Finkenheerd, Gmina Brieskow-Finkenheerd): dzielnica
Brieskow-Finkenheerd nalezy do obszaru dalszej integracji. Aby uzyskac status GSP, nalezy
spetni¢ co najmniej 10 z 11 kryteriow okreslonych w LEP HR. Dzielnica spetnia co prawda 10
kryteriow LEP HR, ale tylko 2 z co najmniej 5 wymaganych kryteriéw stabilnosci. W zwigzku z
tym nie mozna jej nadac statusu GSP.

Buckow (miasto Buckow (Markische Schweiz), Gmina Markische Schweiz): obszar Buckow
nalezy do dalszego obszaru powigzanego. Spetnia ona wystarczajgcg liczbe 10 z 11 kryteriéw
LEP HR, a ponadto 6 kryteriow stabilnosci. W zwigzku z tym moze zosta¢ uznana za GSP.

Eggersdorf (gmina Petershagen/Eggersdorf, Samodzielna gmina): Obszar Eggersdorf nalezy do
okolic Berlina i spetnia 10 z 11 kryteriéw LEP HR oraz 6 kryteriéw stabilnosci. Gmina posiada
obszar Petershagen, ktora jest silniejsza i lepiej wyposazona, co nalezy uwzglednic przy ustalaniu
GSP. Obszar nie zostaje uznany za GSP.

Fredersdorf-Nord (gmina Fredersdorf-Vogelsdorf, Samodzielna gmina): Obszar Fredersdorf-
Nord nalezy do okolic Berlina i nie spetnia wystarczajgcej liczby 9 z 11 kryteriéw zgodnie z LEP
HR oraz 5 kryteriow stabilnosci. Nie mozna go uzna¢ za GSP. Ponadto gmina posiada obszar
Fredersdorf-Sid, ktéra ma wiekszg funkcjonalnosgé.

Fredersdorf-Siid (gmina Fredersdorf-Vogelsdorf, Samodzielna gmina): Obszar Fredersdorf-Std
nalezy do okolic Berlina i spetnia wystarczajgcg liczbe 10 z 11 kryteridow LEP HR oraz 9 kryteridéw
stabilnosci. W zwigzku z tym moze zosta¢ uznana za GSP.

Friedland (Miasto Friedland (Niederlausitz), Samodzielna gmina): Obszar Friedland nalezy do
obszaru wiejskiego i spetnia 9 z 11 kryteribw LEP HR. Ponadto obszar ten spetnia 7 kryteriow
stabilnosci i tym samym posiada niezbedne warunki, aby zosta¢ uznanym za GSP.

Lebus (Miasto Lebus, Gmina Lebus): Obszar Lebus nalezy do obszaru dalszej integracji i spetnia
wystarczajgcg liczbe 10 z 11 kryteriéw LEP HR oraz 6 kryteriow stabilnosci. W zwigzku z tym
mozliwe jest okreslenie go jako GSP.

Lindenberg (Gmina Tauche, Samodzielna Gmina): Obszar Lindenberg nalezy do obszaru
wiejskiego i spetnia 9 z 11 kryteribw LEP HR. Kryteria te sg spetnione, jednak obszar ten nie
spetnia kryteriéw stabilnosci, ktére mogtyby zréwnowazy¢ brakujgce kryteria LEP HR. W zwigzku
z tym nie jest mozliwe okreslenie go jako GSP.

Manschnow (Gmina Kustriner Vorland, Gmina Golzow): Obszar Manschnow nalezy do obszaru
ksztattowania przestrzeni wiejskiej i spetnia wystarczajgca liczbe kryteriow LEP HR, boaz 9 z 11.
Dzieki spetnieniu 7 kryteriow stabilnosci obszar ten spetnia niezbedne warunki i moze zostac
uznany za GSP.

Neutrebbin (Gmina Neutrebbin, Gmina Barnim-Oderbruch): Obszar Neutrebbin nalezy do
obszaru ksztattowania przestrzeni wiejskiej i spetnia 9 kryteriow LEP HR. Ponadto obszar ten
spetnia 5 kryteriow stabilnosci. Spetnia zatem niezbedne warunki, aby zosta¢ uznanym za GSP.

Neuzelle (Gmina Neuzelle, Gmina Neuzelle): Obszar Neuzelle nalezy do dalszego obszaru
powigzanego i spetnia wystarczajgcg liczbe 10 z 11 kryteriow LEP HR. Ponadto spetnia 5
kryteriow stabilnosci, dzieki czemu obszar ten mozna uznac za GSP.
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Rehfelde (Gmina Rehfelde, Gmina Markische Schweiz): Obszar Rehfelde nalezy do dalszego
obszaru powigzanego i spetnia wystarczajgca liczbe 10 z 11 kryteriow LEP HR. Ponadto spetnia
6 kryteriow stabilnosci, dzieki czemu obszar ten mozna uzna¢ za GSP.

7. Przeglad istniejgcego potencjatu mieszkalnictwa

Roéwnolegle z ankietg dotyczacg wyposazenia gmin w zakresie ustug uzytecznosci publicznej
przeprowadzono ankiete dotyczgcg potencjatu mieszkaniowego w dzielnicach, ktére potencjalnie
mogtyby zosta¢ uznane za GSP. Zgodnie z wytycznymi dotyczgcymi planow regionalnych, przy
wyznaczaniu obszaréw jako GSP nalezy wzig¢ pod uwage, czy dodatkowe mozliwosci rozwoju
terenéw mieszkaniowych i handlu detalicznego wynikajgce z tego wyznaczenia mogg by¢
faktycznie wykorzystane. W zwigzku z tym dokonano poréwnania planéw zagospodarowania
przestrzennego, zbadano ograniczenia wynikajgce z przepisow dotyczgcych ochrony przyrody
oraz przeprowadzono rozmowy z wiadzami lokalnymi, w przypadku ktérych mozna byto
spodziewa¢ sie konfliktdbw przestrzennych. Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, ze wszystkie
dzielnice, ktore spetniajg niezbedne kryteria, dysponujg w catosci lub w czesci potencjatem
niezbednym do wyznaczenia nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i nie ma potrzeby
dalszego wykluczania tych obszaréw. Jednakze przy wyznaczaniu terenéw budowlanych w
ramach gminnego planowania przestrzennego, niezaleznie od zgodnosci z planem
zagospodarowania przestrzennego, w konkretnym przypadku mogq istnieC inne przepisy
ustawowe lub rozporzadzenia, takie jak rozporzadzenia dotyczace obszaréw chronionych, ktére
w catosci lub w czesci stojg na przeszkodzie. W takich przypadkach gmina moze wykorzystaé
dodatkowg rezerwe wzrostu tylko czesciowo.

8. Okreslenie podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych

Po zastosowaniu metodologii opisanej powyzej we wszystkich obszarach, tgcznie 23
podstawowych funkcjonalnych punktow centralnych (GSP) w regionie planowania Oderland-
Sprewa jest ustalanych na podstawie Rzeczowego Czesciowego Planu Regionalnego
.,Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne”. Sg one dobrze
wyposazone w obiekty zabezpieczajgce podstawowe ustugi bytowe i stwarzajg potencjat do
wyznaczania impulséw rozwojowych dla regionu jako dalsze centra rozwoju obszaréw
osadniczych, zwlaszcza na obszarach wiejskich.

4.5 Uzasadnienie do G 2.2 — 2.4 Podstawowe funkcjonalne punkty
centralne

Do G 2.2

Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) odgrywajg rowniez wazng role w
zabezpieczeniu warunkow bytowych w regionie planistycznym. Zaréwno w strefie podmiejskiej
Berlina, jak i w dalszym obszarze powigzan, a zwtaszcza w wiejskim obszarze ksztattowania,
stanowig centralny przestrzenny punkt skupienia funkcji zabezpieczenia w podstawowe ustugi
publiczne. Powinny by¢ w nich stworzone warunki ramowe w celu stworzenia dodatkowych
obiektow zabezpieczajgcych warunki bytowe i ustabilizowania juz istniejacych. W rezultacie moga
one przyjmowac dodatkowym mieszkancow i umozliwiajg wyznaczenie obszarow mieszkalnych,
ktore wykraczajg poza mozliwos¢ samodzielnego rozwoju. Poprzez gminny organ planowania
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zagospodarowania przestrzennego w podstawowych funkcjonalnych punktach centralnych
(GSP) majg by¢ planowane i zagospodarowywane tereny pod budownictwo mieszkaniowe,
handel detaliczny i obiekty zabezpieczenia warunkéw bytowych. W szczegdlnosci na wiejskich
obszarach ksztattowania podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) stanowig wazne
punkty zakotwiczenia dla zabezpieczenia warunkdéw bytowych, a tym samym stabilizujg
podregion wiejski, ktéry mozna szczegdlnie wzmocni¢ i dalej rozwijac.

Do G 2.3

Ze wzgledu na czasami bardzo duzg ekspansje przestrzenng miejscowosci, konieczne jest
zlokalizowanie obiektow zabezpieczenia warunkéw bytowych w ramach podstawowych
funkcjonalnych punktéw centralnych (GSP) w lokalizacjach zintegrowanych pod wzgledem
urbanistycznym, aby umozliwi¢ szybkie dotarcie mieszkarnncom. Powinny one mie¢ réwniez dobre
potaczenie z lokalnym transportem publicznym, aby osiggng¢ w gminie mobilnos¢ przyjazng dla
klimatu i zasobow.

Do G 2.4

Podstawowe funkcjonalne punkty centralne (GSP) sg dobrze zintegrowane z funkcjonalng siecig
transportows i dlatego petnia wazng funkcje tgczacg z osrodkami nadrzednymi i posrednimi.
Rozwoj osadnictwa moze zatem koncentrowac sie na lokalizacjach, ktére majg dobre potgczenia
komunikacyjne za posrednictwem zmotoryzowanego transportu indywidualnego (MIT) i
transportu publicznego. Mieszkahcy majg mozliwo$¢ dotarcia do ofert i obiektéw uzytecznosci
publicznej w ramach podstawowych funkcjonalnych punktéw centralnych (GSP) oraz do
miejscowosci centralnych w sposéb oszczedzajgcy czas i zasoby. W szczegdlnosci nalezy
wzmocni¢ oferty transportu publicznego i dalej rozwijaé sie¢ Sciezek rowerowych, aby w
perspektywie dtugoterminowej umozliwi¢ wysokiej jakosci i przyjazng dla srodowiska mobilnos¢
w regionie.
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Podstawy prawne

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym (ROG) z dnia 22 grudnia 2008 r. (BGBI. | s. 2986),
ostatnio zmieniona art. 5 ustawy z dnia 3 grudnia 2020 r. (BGBI. | s. 2694).

Ustawa o planowaniu regionalnym oraz planowaniu wydobycia wegla brunatnego i rekultywacji
(RegBkPIG) w brzmieniu ogtoszonym w dniu 8 lutego 2012 r. (GVBI. | nr 13), ostatnio zmieniona
ustawg z dnia 30 kwietnia 2019 r. (GVBI. | nr 11).

Program rozwoju regionalnego Berlin-Brandenburgia 2007 (LEPro 2007).

Rozporzadzenie w sprawie Krajowego Planu Rozwoju dla Regionu Stotecznego Berlina-
Brandenburgii (LEP HR) z dnia 29 kwietnia 2019 r. (GVBI. Il nr 35), ktére weszto w zycie z dniem

1 lipca 2019 .

Wytyczne Wspdlnego Departamentu Planowania Przestrzennego Berlin-Brandenburgia
dotyczgce plandéw regionalnych z dnia 21 listopada 2019 r. (Dz. Urz. nr 49).

Zrédta danych dla instytucji $wiadczacych ustugi uzytecznosci publicznej

Tabela 7: Zrédta wykorzystanych danych dotyczacych poszczegdlnych cech wyposazenia

Szkoly podstawowe i
szkoly srednie

Schulen im Land Brandenburg,

Ministerium flr Bildung, Jugend und Sport

URL:
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?vie
w=gdibb&url=https://geoportal.brandenburg.de/gs-
json/xml?fileid=d040077b-fcd1-4ab0-bc7f-a818fc6fa244
WFS-Download am 25.08.2020, Datenstand 03.08.2020

Lekarze internisci i
specijalisci

Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg
URL: https://arztsuche.kvbb.de/ases-kvbb/ases.jsf
Zugriff am 25.08.2020, Datenstand 25.08.2020

Dentysci

Landeszahnarztekammer Brandenburg
URL: https://www.lzkb.de/service/modules/zas/index.php
Zugriff am 25.08.2020, Datenstand 31.03.2020

Apteki

Apothekenstandorte in Brandenburg,

Landesamt flir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und
Gesundheit (LAVG)

URL.: https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/ren-
der?view=gdibb&url=https%3A%2F %2Fgeoportal.branden-
burg.de%2Fgsijson%2Fxml%3Ffileid%3D6e1e0d56-0d5b-4a35-
9118-21501b7c0623

WFS-Download am 26.08.2020, Stand der Daten 24.01.2019

Domy opieki, mieszkania
z opieka, stacjonarna
opieka dzienna

Landesamt flr Soziales und Versorgung des
Landes Brandenburg
URL: https://auw.brandenburg.de/#{1}, Zugriff am 25.08.2020
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https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https://geoportal.brandenburg.de/gs-json/xml?fileid=d040077b-fcd1-4ab0-bc7f-a818fc6fa244
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https://geoportal.brandenburg.de/gs-json/xml?fileid=d040077b-fcd1-4ab0-bc7f-a818fc6fa244
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https://geoportal.brandenburg.de/gs-json/xml?fileid=d040077b-fcd1-4ab0-bc7f-a818fc6fa244
https://arztsuche.kvbb.de/ases-kvbb/ases.jsf
https://www.lzkb.de/service/modules/zas/index.php
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgsjson%2Fxml%3Ffileid%3D6e1e0d56-0d5b-4a35-9118-21501b7c0623
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgsjson%2Fxml%3Ffileid%3D6e1e0d56-0d5b-4a35-9118-21501b7c0623
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgsjson%2Fxml%3Ffileid%3D6e1e0d56-0d5b-4a35-9118-21501b7c0623
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F%2Fgeoportal.brandenburg.de%2Fgsjson%2Fxml%3Ffileid%3D6e1e0d56-0d5b-4a35-9118-21501b7c0623
https://auw.brandenburg.de/#{1}

Opieka nad dzieémi i
miodziezg

Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport

URL:
https://geoportal.brandenburg.de/detailansichtdienst/render?vie
w=gdibb&url=https://geoportal.brandenburg.de/gs-
ijson/xml?fileid=d60ab173-72c0-4ada-865b-b57955278603

WFS-Download am 25.08.2020, Stand der Daten 14.11.2019

Dostawca ustug
pocztowych

Deutsche Post (Standortabfrage)
URL: https://www.deutschepost.de/de/s/standorte.html
Zugriff am 25.08.2020

Oddziat banku lub kasy
oszczednosciowej z
personelem

Sparkassen / Volksbank Raiffeisenbank (Standortabfrage)
URL.: https://www.sparkasse.de/service/filialsuche.html und
https://www.vr.de/privatkunden/filialsuche.html

Zugriff am 25.08.2020

Stacjonarna sprzedaz de-
taliczna

IHK Einzelhandelserfassung 2017

Dostepnos¢ transportu
publicznego

Nahverkehrsplane der Landkreis Markisch-Oderland und
Oder-Spree, erganzt durch VBB-, MOBUS- und BUS-Daten

Biblioteka (prowadzona w
ramach gtéwnego lub
dodatkowego
zatrudnienia)

Kooperativer Bibliotheksverbund Berlin-Brandenburg
URL: http://bibinfo.kobv.de/Bibfuehrer/faces/view/results.xhtml
Datenstand 31.03.2020, Zugriff am 25.08.2020

Osrodek wypoczynkowy
dla miodziezy

Jugendférderplane der Landkreise Markisch-Oderland und
Oder-Spree (2017/2020)

Domy seniora

Datenubermittelung durch Landkreise Markisch-Oderland und
Oder-Spree

Hala wielofunkcyjna (>800
m? powierzchni
uzytkowej)

Datentbermittelung durch Landkreise Markisch-Oderland und
Oder-Spree

Uwaga: Dane dotyczgce wyposazenia obszarow miejskich w obiekty uzytecznosci publiczne;,
zebrane na podstawie tabeli 8, zostaty zweryfikowane w dwuetapowym procesie. W czerwcu
2020 r. przeprowadzono ankiete w powiatach Markisch-Oderland i Oder-Spree w celu weryfikaciji
danych zebranych w formie opisow obszaréw miejskich. W lipcu 2020 r. uzupetnione i
skorygowane profile dzielnic zostalty przekazane do odpowiednich gmin w celu ponownej
weryfikacji, a odpowiednie odpowiedzi zostaty wprowadzone do tabeli wyposazenia (patrz

rozdziat 6.1).

Zrédta zdjeé - Strona tytutowa:

OahwWN -~

Schloss Neuhardenberg (Florian Laufer - Seenland Oder-Spree)

Rathaus Mincheberg (Kvikk, Wikimedia, verdffentlicht unter Creative Commons-Lizenz)
Altstadt Storkow (Tourismusverein Scharmutzelsee)

Bad Freienwalde (Tibor Rostek, Seenland Oder-Spree)

Dorfanger Letschin (Marcus Cyron, Wikimedia, verdffentlicht Creative Commons-Lizenz)
Bahnhof Bad Saarow (Tourismusverein Scharmutzelsee)
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6 Zatgczni

6.1 Tabele

Tabela 8: Tabela wyposazenia dla obszaréw miejskich spetniajgcych wiecej niz 5 kryteriow zgodnie z

LEP HR w powiecie Markisch-Oderland (GSP zaznaczone na szaro)
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Altlandsberg Altlandsberg amtsfrei X X X X X X X X X X x |BGV X X X X X X 1 9
Buckow Buckow s
(Markische (Markische Mmﬂs?__m___mw%_mn:m X X X X X X X X X X G X X X X 10 5
Schweiz) Schweiz)
Eggersdorf mmwmmﬁ_.mmﬂmom%:. amtsfrei x x x x x x x x X x |BGYV x X x 10 6
Falkenberg Falkenberg Amt Falkenberg- 7 n
(Mark) (Mark) Hhe il e e el i e x x X x
Fredersdorf-Nord /_u.__ﬁamm_n_mm_ﬁmman_ao:;. amtsfrei X X X X X X X X x |BGV X X 9 5
Fredersdorf-Siid /_u.__ﬁomm_n_mm_ﬁmmnn_oo;;. amtsfrei X X X X X X X X X x |B,GV X X X X X X 10 9
Golzow Golzow Amt Golzow X X X X X X X X X 5 4
Hennickendorf Mmmwzﬁmao; L= amtsfrei X X X X X X X X X 8 1
Lebus Lebus Amt Lebus X X X X X X X X X X B.G,V X X X 10 6
Letschin Letschin amtsfrei X X X X X X X X X X x |B,GV X X X X X X 1 9
Manschnow /_A.__M”wﬂ._n_ﬂ Amt Golzow X X X X X X X X x |B,GV X X X X 9 T
Miincheberg Mincheberg amtsfrei x x x x x x x x x b x |BGV x x x X X x 1 9
Neuhardenberg |Meuhardenberg |Amt Neuhardenberg| x X X X X X X X X X X B X X X 1 4
Neutrebbin MNeutrebbin Nm_:“ﬁmﬁmcﬁ_da. X X X X X X X X X G X X X X 9 5
Petershagen mmw_mmﬂ"mﬂmom%:. amtsfrei x x x x x x x x x X x B.G,V x x x X X x 1 9
Rehfelde Rehfelde MHLE?__W__W%E%@ x x x x x x x x x x B.G,V x X x 10 6
Riidersdorf MMMWG_H_QJ bei amtsfrei X X X X X X X X X X X B.G,V X X X X X X 11 9
Wriezen Wriezen amtsfrei X X X X X X X X X X x |B,GV X X X X X X 1 9
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Tabela 9: Tabela wyposazenia dla obszaréw miejskich spetniajgcych wiecej niz 5 kryteriow zgodnie z

LEP HR w powiecie Oder-Spree (GSP zaznaczone na szaro)
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Bad Saarow Bad Saarow il . X X X X X X b X X X *x |B,GV X X X X X X 1 9
Scharmiitzelsee
Briesen (Mark)  |Briesen (Mark) |Amt Odervarland X X X X X X X X X X X G X X X X X 11 6
Brieskow- Brieskow- Amt Brieskow- x x x x % x x x x x x x 10 2
Finkenheerd Finkenheerd Finkenheerd
. Friedland .
Friedland . . amtsfrei X X X X X X X X X B,G X X X X X 9 i
(Niederlausitz)
Fiinfeichen Schlaubetal Amt Schlaubetal ® ® ® ® X % 5 1
Gosen-Meu-
Gosen Zittau Amt Spreenhagen X X X X X V' X 5 2
Griinheide (Mark) %hmﬂhw_n_m amtsfrei X X X X X X X X X X X B.G.WV X X X X X X 11 9
Lindenberg Tauche amtsfrei X X X X X X X X X 9 0
Miillrose Millrose Amt Schlaubetal X X X X X X X X X X X B.G,WV X X X X X X 11 9
Neuzelle Neuzelle Amt Neuzelle X X X X X x X X X x |B.GV X X X 10 [
NeuZittau memz.z_m:. Amt Spreenhagen x x x x x x x B x x 7 3
Schoneiche Mwuﬂ:m_n:m = amtsfrei X X X X X X X X X X X B.G,WV X X X X 11 i
Spreenhagen Spreenhagen  |Amt Spreenhagen X X X X X X x X X X X X X " 2
Storkow (Mark) |Storkow (Mark) |amtsfrei X X X X X X X X X X x |BGV| x X X X X X 11 9
Wendisch Rietz Em:n__mn: il . X X X X X X X X x x [ 4
Rietz Scharmiitzelsee
Woltersdorf Woltersdorf amtsfrei X X X X X X x X X X x |B.GV X X X X x x 1 9
Ziltendorf Ziltendorf I 2T T x x x x X X X x v x x 8 3

Finkenheerd
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6.2 Karty

lllustracja 1: Karta ustalajgca podstawowe priorytety funkcjonalne

Regionale Planungsgemeinschaft

Oderland-Spree =<

Sachlicher Teilregionalplan
"Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte"

Festlegungskarte
Ausfertigung
Diese Festlegungskarte ist Bestandteil der Satzung iiber den Sachlichen Teilregionalplan .Regionale
und der Regionalen ir Oderland-

‘Spree, die am 21. Juni 2021 beschlossen wurde (§ 2 Absatz 4 Satz 1 RegBKPIG).

Die von der Regionalversammlung am 21. Juni 2021 beschiossene Satzung einschiieBlich ihrer
Anlagen (Text u wurde von der L mit Bescheid vom 13.
‘September 2021 genehmigt (§ 2 Absatz 4 Satz 2 RegBKPIG).

Fiirstenwalde/Spree, 21. September 2021

Gemot Schmidt
Vorsitzender der Regionalversammiung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland:Spree

KosTRZYN
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ager gen-Egg (amtsfrel
Rehfelde lk:zhlekla [Amt Markische Schweiz| | Legende astab e e g oo SR BRI
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Rzeczowy Regionalny Plan Czesciowy

.Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe funkcjonalne punkty centralne”

lllustracja 2: Mapa objasniajgca Regionalna struktura przestrzenna i podstawowe obszary funkcjonalne

3 Eberswalde . i
yBad Freienwalde (Oder)

Neutrebbin
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Grundfunktionale Schwerpunkte Z 2.1
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Griinheide (Mark) [Griinheide (Mark) amtsfrei

[Lebus Lebus’ Amt Lebus
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Regionale Planungsgemeinschaft

Oderland-Spree =<

Sachlicher Teilregionalplan
"Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte"
Erlauterungskarte

Ausfertigung

Diese Erlauterungskarte ist Bestandel der Satzung iber den Sachlichen Teilregionalplan Regionale:
i Oderland-

u er Regionalen
Spree, die am 21. Juni 2021 beschlossen wurde (§ 2 Absatz 4 Satz 1 RegBKPIG).

Die von der Regionalversammlung am 21. Juni 2021 beschlossene Satzung einschlieBlich ihrer
Anlagen (Text und wurde von der L drde mit Bescheid vom 13.
September 2021 genehmigt (§ 2 Absatz 4 Satz 2 RegBKPIG).

Firstenwalde/Spree, 21. September 2021

Gernot Schmidt
Vorsitzender der Regionalversammiung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
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Altlandsberg, Alt Tucheband, Bad Freienwalde (Oder), Bad Saarow, Beeskow, Beiersdorf-
Freudenberg, Berkenbriick, Bleyen-Genschmar, Bliesdorf, Briesen (Mark), Brieskow-Finken-
heerd, Buckow (Mérkische Schweiz), Diensdorf-Radlow, Eisenhlittenstadt, Erkner, Falken-
berg, Falkenhagen (Mark), Fichtenhéhe, Frankfurt (Oder), Fredersdorf-Vogelsdorf, Friedland
(Niederlausitz), Firstenwalde/Spree, Garzau-Garzin, Golzow, Gosen-Neu Zittau, Grunow-
Dammendorf, Gro3 Lindow, Griinheide (Mark), Gusow-Platkow, Heckelberg-Brunow, Héhen-
land, Hoppegarten, Jacobsdort, Kiistriner Vorland, Langewahl, Lawitz, Lebus, Letschin, Lin-
dendorf, Lietzen, Méarkische-Hbéhe, Mixdorf, Miillrose, Miincheberg, Neillemiinde, Neuenha-
gen bei Berlin, Neuhardenberg, Neulewin, Neutrebbin, Neuzelle, Oberbarnim, Oderaue, Pe-
tershagen/Eggers-dorf, Podelzig, Prétzel, Ragow-Merz, Rauen, Reitwein, Rietz-Neuendorf,
Rehfelde, Reichenow-Mobglin, Reichenwalde, Riidersdorf bei Berlin, Schlaubetal, Schéneiche
bei Berlin, Seelow, Siehdichum, Spreenhagen, Steinhéfel, Storkow (Mark), Strausberg, Tau-
che, Treplin, Vierlinden, Vogelsang, Waldsieversdorf, Wendisch Rietz, Wiesenau, Woltersdorf,
Wriezen, Zechin, Zeschdorf, Ziltendorf



