UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR ZG.......... 12024
Znak Sprawy 2G.2217.1.65.2024

Zawartaw dniu ..o r. w Gryficach pomiedzy:

1/ Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Leénym Lasy Panstwowe Nadlesnictwem
Gryfice z siedzibg w Gryficach (72-300), Osada Zdroj1,

NIP-857-020-69-49, REGON 810539120

reprezentowanym przez

-Tomasza Szymczaka p.o. Nadledniczego Nadlesnictwa Gryfice

zwanym dalej ,\WYDZIERZAWIAJACY M’

a
2

zwanym dalej ,DZIERZAWCA'

tacznie zwanymi w dalszej czesci umowy Stronami.

§1
Wydzierzawiajagy o$wiadcza, Ze z mocy prawa jest zarzadeg stanowiace] whasnosé Skarbu Panfstwa
opisanej w §1 nieruchomoséci oraz, Ze nieruchomo$é ta jest wolna od jakichkolwiek obcigzen i
ograniczen.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznata sie z przedmiotem dzierzawy, o ktorym mowa w ust. 1 oraz
ograniczeniami w jego Uzywaniu | w zwigzku z tym nie bedzie wystgpowal z roszczeniami z tytutu
rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.
Zawarcie niniejszej umowy nastepule w wyniku rozstrzygniecia przetargu  nieograniczonego
ogfoszonego przez Wydzierzawiajacego, oznaczenie sprawy ZG.2217.1.65.2024 na podstawie zgody
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinie z dnia 11.07.2024 r. znak
Z5.2217 1.204.2024.
Wydzierzawiajacy wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty o faczne] powierzchni 8,30
ha, na kitre sktadajg sie:

Obreb lesny | Oddziat | Gmina | Obreb ewid. | Dziatka ewid. Rodzaj Pow,

gruntu dzierzawy

Gryfice 414b | Gryfice Stawno- 414/2 ls 6,3
Sokotbw

{zwany w dalszej czesci Przedmiotem Dzierzawy”) bedacy wiasnoscig Skarbu Panstwa i pozostajace
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Gryfice,

W przypadku zmiany oznaczenia przedmiotu dzisrzawy wynikajace] z podziatu dziatki lub oznaczenia
oddziatu leénego zmiana faka bedzie podana do wiadomoscl Dzierzawcy w ten sposéb, Ze
Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce w ciagu 30 dni od zaistnisnia przedmiotowych
zmian z podaniem ich przyczyny bez potrzeby aneksowania umowy dzierzawy.

Wydzierzawiajacy informuje, ze przedmiot dzierzawy znajduje sig w granicach obszaru Natura 2000
Dorzecze Regi, kod obszaru PLH320049, rodzaj ochrony dyrektywa siedliskowa,

Przedmiot Dzierzawy oznaczono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy gospodarcze] Nadlesnictwa
Gryfice w skali 1:5000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Protokolare przejecle - przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi plsemnie w terminie uzgodnionym
przez Strony, nie pozniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy.

Okreslony w zdaniu pierwszym protokdt zdawczo - odbiorczy stanowi zalgcznik nr 2 do ninigjsze]
Umowy.



. Osobg upowazniong ze strony Wydzierzawiajgcego do przekazania gruntu jest le$niczy leSnictwa
Lubin p. Marcin Krzynowy (tel. +48 697 520 336) |

§2
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy o pow. 6,30 ha wraz z deszczownig |
przytaczeniem energetycznym nr inwentarzowy 226-01634 znajdujacym sie na wydzieleniu 414b z
przeznaczeniem na prowadzenie szkotki bez mozliwodci produkeji lesnege materiatu sadzeniowego |
wznoszenia obiektow budowlanych o kitdrych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
. Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialnos$é odszkodowawozg za wykorzystanie gruntu, w celu, o
ktérym mowa w §2 ust.1 bez dopeinignia wszelkich wymogow formalnoprawnych.
W razie poniesienia z tego tytulu jakiejkoiwiek szkody przez Nadlesnictwo, Dzierzawca wyrowna tg
szkode w pelnej wysokoc, '
Uzytkowanie gruntu lesnego nie moze spowodowal wylaczenla gruntdw z produkcji lesnej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r, o ochronie gruntéw rolnych i lednych.
. Dzierzawca odpowiada za wszelkie zdarzenia na Przedmiocie dzierzawy.

§3
Umowa zostaie zawarta na czas nieoznaczony
Umowa wehodzi w zycie z dniem podpisania.
§4
Strony, w drodze przetargu  ustalty kwote rocznego czynszu dzieriawnego w  wysckosc
.................... Zinetto, (SIOWNIE: ... oo e

. Dzierzawca zaplaci kwote czynszu dzierzawnego wraz z podatkiem VAT w obowigzujace] wysokosel w
ferminie 30 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego. Fakiura zostanie wystawiona
do dnia 30 kwietnia kazdego roku.

Dzierzawca jest zobowiazany zaptacic czynsz dzierzawny za okres .................. LAdo e, I.
W WysokoScl ... 2t nefto w terminie 30 dni od wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajacego. Tetmin wystawienia faktury ustala sig do 30 dni od dnia podpisania umowy.
Platnosci  zosteng zrealizowane przelewem na konto podane przez Wydzierzawtajacego.
Wydzierzawiajacy wystawt faktury przywotujac nr umowy i date je] zawarcia.

. Za spekienie $wiadczenia przez Dzierzawce Strony uznajg dzien uznania przez bank rachunku
Wydzierzawiajacego.

. W przypadku opéZnienia z platnoscig czynszu, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu ustawowe
odsetki za opdznienie bez dodatkowego wezwania.

Kwota czynszu okreslona w ust. 1, bedzie, co roku waloryzowana o rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym (dalej wskaznik
waloryzacii) oglaszany w formie komunikatu przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski". Strony ustalajg, Zze pierwsza
waloryzacja bedzie dotyczyla czynszu za rok 2025 i bedzie dokonana w oparciu ¢ wskaznlk waloryzacji
za rok 2024, W kazdym przypadku czynsz po waloryzacji nie moZze by¢ nizszy niz czynsz za rok
ubiegty.

. Podwyzka czynszu wynikajaca z jego waloryzacji w danym roku kalendarzowym bedzie podana do
wiadomoécei Dzierzawcy w fen sposob, ze Wydzierzawiajacy wystawl fakiurg VAT na nowg wartos¢
czynszu obliczong z zastosowaniem wskaznika waloryzacjl. Zmiana wysokosci czynszu w sposob tu
opisany nie wymaga zmiany Umowy DzierZawy | zyskuje skutek prawny z chwilg dorgczenia
Dzierzawcy faktury VAT na nowg wysokosc czynszu.



§5

1. Niezaleznie od opfat wymienionych w § 4, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrywania przez okres
trwania Umowy wszelkich $wiadczen publiczno-prawnych mogacych powsta¢ w zwigzku

Przedmiotem DzierZzawy, w tym podatkow.

2. W przypadku zmiany przepisow podatkowych lub ich interpretacii okreslajacych Wydzierzawiajacego
jako platnika podatku, stawka czynszu netto zostanie zmieniona o wysokos¢ tego podatku bez
potrzeby aneksowania umowy.

3. W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajacego ostatecznej albo wykonalng] decyzj
podatkowe] okre$lajace] wysokost zobowigzania podatkowego za przedmiot dzierzawy, Dzierzawca
zobowigzuje sig zaptacic Wydzierzawiajacemu dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci rownowartosc
podatku zaptaconego przez Wydzierzawiajacego na rzecz organu pedatkowego (wraz z ewentualnymi
odsetkami i kosztami ubocznymi), powigkszone o podalek VAT obowiazujacy w dacie wystawienia
faktury.

4. Podstawe do ohcigzenia Dzierzawcy wynagrodzeniem wskazanym w ust. 3 bedzie stanowita decyzja
podatkowa, ktorg Wydzierzawiajgcy zatgozy do fakiury VAT, Faktura Vat zostanie wystawiona w
terminie do 30 dni od daty doreczenia Wydzierzawiajacemu decyzji podatkowei, o ktorej mowa wyzej.
Termin ptatnoscl faktury VAT bedzie wynosit 21 dni od daty wystawienia faktury,

§6
1. Sfrony mogg z waznych przyczyn wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem 3 miesigcznego terminu
wypowiedzenia.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo takze do wypowiedzenia Umowy w frybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) przekraczajacego okres miesigczny opdznienia w zaptacie czynszu przez Dzierzawce
2) cddania Przedmiotu Dzierzawy w dzierzawe, najem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim
na jakiejkolwiek podstawie prawnej;
3) uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob:
a) sprzeczny z postanowieniami ninisjszej Umowy;
b} sprzeczny z postanowieniami zgody, o ktbrej stanowi § 1 ust.1 Umowy,
) naruszajacy przepisy o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska oraz o ochronie przyrody;
4) wystapienia innych okoficznoscl niezateznych od Wydzierzawiajacego, kire beda dawaly podstawe
do rozwigzania Umowy, miedzy innymi zwigzane z wejsciem w zycie przepiséw o reprywatyzac)i.
3. W przypadku rozwiazania Umowy z przyczyn podanych w ust. 2 oraz innych niechcigzajacych
Wydzierzawiajacegoe, Dzlerzawcy nie przystuguje odszkodowanie.

: §7

1. Po ustaniu Umowy, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie poznief jednak niz 14 dni od ustania
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcic Wydzierzawiajgcemu protokolamie Przedmiot
Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z zachowaniem przystugujacego Wydzierzawiajacemu prawa do
wynagrodzenia za wzmiankowany okres posiadania Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawcg po
ustariu Umowy, w wysokosci réwnowartosct dotychczas placonego czynszu dzierzawnego. Protokof,
po jego sporzadzeniu, bedzie stanowlt zatgcznik nr 3 do niniejsze] Umowy.

2. Usunigcie ewentualnych naniesief i zainstalowanych urzadzen oraz przywrocenie stanu poprzedniego
Przedmiotu Dzierzawy, wymaga uzgodnief Stron niniejszej Umowy, a koszt usuniecia i przywrécenia
stanu poprzedniego w calodci obcigza Dzierzawce. Wszelkie prace zwigzane z czynnosciami
okreslonymi w zdaniu poprzedzajacym muszg byt prowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
kwietnia 2004 r. ¢ ochronie przyrody.



2.
3.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie usunie zainstalowanych naniesien | urzadzen w terminie okreslonym
w §7 ust. 1 WydzierZawiajacy ma prawo usuniecia naniesien i urzagdzen na koszt | ryzyko Dzierzawcey.
Po uptywie terminu wyznaczonego na zwrot Przedmioty Dzierzawy, Dzierzawca uiszeza
Wydzlerzawiajacemu:
1} Wynagrodzenie za bezumowne kerzystanie z gruntu,
2) karg umowng za niedokonanie zwrotu przedmiotu dzierzawy lub nieusuniecie instalacji zgodnie
z ust1 i 2 w wysokodcl kwoty czynszu dzierZawnege ostatnio ptaconego, obliczong
proporcjonalnie do liczby dni zwtoki w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy.
Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot jakichkolwiek
kosztow nakladow czy odszkodowanie w zwigzku z urzadzeniami i naniesieniami usunigtymi w mysl
ninigjszego paragrafu, badz pozostawionymi przez Dzierzawece na gruncle, za zgodg
Wydzierzawiajacego.

§8

Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy:
1) winno odbywat sie w sposdh nienaruszajacy przepisow ustaw i rozporzadzen:

a} ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. 0 lasach;
) ustawy z dnia 3 lutege 1995 1, o ochyonie gruntéw rolnych i le$nych;
) ustawy z dnia 16 kwiefnia 2004 r. o ochronie przyrody;
) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska;
) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalne]

ochrony ptakdw;

f) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary
Natura 2000;

g} ustawy z dnia 24 sierpnia 1981r. 0 ochronie przeciwpoZarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych | terendw;

Niedozwolone jest korzystanie z gruntdw dla innych celow niz okredlone w niniejszej Umowie.
Dzierzawca hie bedzie uzywaC Przedmiotu Dzierzawy do celéw zgromadzer publicznych fub

politycznych, ani do celdw niebezpiecznego, hatasliwego, szkodliwego lub natarczywego handlu,
dziatalnoscei lub zajecia, ani tez do celow nislegalnych.

§9

12 3= N o T =

Dzierzawca zobowigzany jest:

1.

3.

4.

Zapewnit¢ bezpieczenstwo przeclwpozarowe na dzierzawionym terenie zgodnie z przepisam! ustawy z
dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dnia 07.06.2010 r. o ochronie przeciwpozarowe] budynkow, innych
obiekiow budowlanych i terendw,

Korzystaé z Przedmiotu Dzierzawy nalezacego do obszaru Natura 2000 w sposdb zapewniajacy
przestrzeganie zapisow projektu planu zadan ochronnych albo projektu planu ochronnego dla danego
obszaru Natura 2000, craz odpowiednio planu zadan ochronnych albe planu ochronnego ~ po ich
ustanowieniu, a w szczegdlinosci przestrzegaé zakazu wypalania traw, wydobywania torfu,
penefrowania siedlisk ptakdw przez iudzi i zwierzeta domowe oraz utylizowaé | cdprowadzaé wszelkie
odpady i $cieki zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

Do skutecznego zapobiegania powstawania i rozprzestrzeniania sie pozaréw w lasach | bezposrednio
do nich przylegajacych.

Utrzymywac fad | porzadek na dzierzawionym gruncie oraz w bezposrednim jego sasiedztwie.

4



Zapewnienia przejezdnosct | whadciwego utrzymania drég stanowigeych przedmiot dzierzawy.
Stosowaé sie do polecent i zarzadzen porzadkowych Stuzby Lesne} wydanych w granicach
obowigzujacych przepisow;

Zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu swobodne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w celu prowadzenia
gospodarki lesne

§ 10

Dzierzawca nie ma prawa:

1.

oddaé Przedmiotu Dzierzawy oschom trzecim w posiadanie, o kiorym mowa w ustawie z dnia 23
kwietnia 1984 r. Kodeks cywilny na jakiejkolwiek podstawie prawne;

przeznaczy¢ gruntéw na inne cele niz okreslone postanowieniami niniejsze] Umowy;

wycinaé drzew, korzystat z pozytkdw naturalnych w postaci drewna, uszkadzac drzew | krzewow oraz
runa lesnego,

dokonywaé na przedmiocie dzierzawy nakladéw za wyjatkiem opisanych w §11 ust.1 oraz wznosi¢
jakichkolwiek naniesien (np. budynkow, budowli, obiektow, urzadzen infrastruktury) bez uprzednie|
pisemne] zgody Wydzlerzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoécl | bez dopeinienia
wszelkich wymogéw formalnoprawnych.

8§11
Dzierzawca oswiadcza, Ze znany jest mu stan techniczny deszczowni wraz z przylaczem
elekiroenergetycznym oraz ogrodzenia stanowigcego czest skladowa przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca zobowigzuje sie w czasie trwania dzierzawy do utrzymywania przedmiotu dzierzawy w
dobrym stanie technicznym (wykonywania napraw i remontow rzeczy opisanych w ust, 1) na wiasny
koszt, choéby pojawita sie koniecznost poniesienia nakladow innych anizeli zwigzane z biezacym
utrzymaniem rzeczy, ponadto oswiadcza, ze nie bedzie domagat sie z tego tytutu obnizenia czynszy,
ani ze nie bedzie zadat zwrotu poniesionych nakladéw, Jakickolwiek ulepszenia wymagaja uprzedniej
zgody Wydzlerzawiajacego, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Naktady konieczne na Przedmiot Dzierzawy zwigzane z konserwacjg deszczowni oraz adswiezeniem
budynku oraz utrzymujgce Przedmiot Dzierzawy w stanie zdatnym do uzytku obcigZajg w calosci
Dzierzawce. Przed dokonaniem powyzszych nakledow Dzierzawca zobowigzany jest uzgodni¢ z
Wydzierzawiajacym zakres i koszt planowanych prac, przedstawlajac stosowne propozycje na piémie.
Dzierzawca zobowigzany bedzie podpisaé umowe z zalkladem energatycznym w celu rozliczenia sig 2
Zuzytej energil.

§12

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w kazdym czasie kontroli sposobu
wykonywania Umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem okreélenia prawidlowosc wykonywania
zobowigzan wynikajacych z postanowier niniejsze] Umowy,

1.

§13

Dzierzawca pokrywa szkody, jakie moga powstaé w czasie uzywania Przedmiotu Dzierzawy, w
gruncie, w przylegtych drzewach, krzewach itp. ro8linnosci lub szkody dla osdb trzecich oraz straty
zaistniale na skutek nieprzestrzegania ninigjszej Umowy, spowodowane dziataniami Dzierzawey hadz
0séb trzecich.

Oszacowanle szkdd dokonane bedzie protokolarnie, wsponie przez Strony, a gdyby Dzierzawca
uchylat sie od spisania protokoty, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Dzierzawcy
pokrycia szkdd na podstawie wyceny licencjonowanego rzeczoznawcy mathkowego powoJfanego
przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy. :



§ 14
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez
Dzierzawce lub inne osoby przebywajgce na Przedmiocie Dzierzawy, terenach przyleglych i drogach
dojazdowych do niego, ktore moga zaistnie¢ na skutek oddzialywania czynnikow biotycznych i
abiotycznych $rodowiska w trakcie korzystania z Przedmiotu Dzierzawy.

§15
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie uszkodzenia obiektow budowlanych
znajdujgcych sie na Przedmiocie Dzierzawy powstale w zwigzku z dziataniami osob trzecich oraz za
szkody powstate na skutek dziatania sit przyrody, w tym zwierzyny leénej.

§ 16
Wszelkie zmiany Umowy, jej wypowiedzenie oraz rozwigzanie za porozumieniem Stron wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§18

Wszelkie spory zwigzane z realizacjq lub interpretacjg niniejszej umowy podlega¢ bedgq rozstrzygnieciu
przez sad powszechny wiasciwy terytorialnie dla Wydzierzawiajgcego.

§19
Umowa zostala sporzadzona w dwoch egzemplarzach wraz z zatgcznikami, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 Wyrys z mapy gospodarczej Nadlesnictwa Gryfice w skali 1:5.000
Zalacznik nr 2 Protokdt zdawezo - odbiorezy zdnia ................

Zalgcznik nr 3 Standardy pola biwakowego obowiazujace w PGLLP

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

RADC AWNY

Dart borska



