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Elbest sp.zo.o.

OGtOSZENIE SZCZEGOrOWE NA DZIERZAWE
Elbest sp. z 0.0.

z siedzibg w Betchatowie ul. 1 Maja 63,97-400 Betchatow (zwana dalej Wydzierzawiajacym)
ogtasza pisemny przetarg nieograniczony

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej - Osrodek
-Wypoczynkowy Ztoty Sen zlokalizowany w Ztotnikach Lubarskich,
59-820 Lesna, powiat lubanski, woj. dolnoslaskie

oraz zaprasza
do zapoznania sie z przedmiotowg nieruchomaoscia i sktadania ofert

. OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem ogtoszenia jest nieruchomo$¢ zabudowana Osrodek Szkoleniowo Wypoczynkowy ,Ztoty Sen’,
potozona w Ztotnikach Lubariskich, gmina Lesna, powiat lubanski, woj. dolnoslaskie, na ktérg sktadaja sie:

a) przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 23.08.2095 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Paristwa,
oznaczonego w ewidencji jako dziatki:
- nr 344/4 (o pow. 8 377,00 m2, Obreb 0015 Ztotniki Lubanskie), dla ktérej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr JG1L/00024253/2,
- nr 344/3 (0 pow. 1 746,00 m2, Obreb 0015 Ztotniki Lubanskie), dla ktorej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr JG1L/00024253/2,

b) przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 05.12.2089 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa,
oznaczonego w ewidencji jako dziatka:
- nr 324/2 (o pow. 3 900,00 m2, Obreb 0010 Stankowice), dla ktérej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr JG1L/00013688/0,

¢) przystugujace Elbest sp. z 0.0. prawo wtasnosci do dziatki, oznaczonej w ewidencji jako dziatka:
- nr 324/6 (0 pow. 500,00 m2, Obreb 0010 Stankowice ), dla ktérej Sad Rejonowy w Lubaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr JG1L/00018817/9,
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d) prawo witasnosci budynkéw i budowli wchodzacych w sktad OSW |, Ztoty Sen”, w tym:

- budynek konferencyjno - hotelowy. Budynek stanowi zaplecze hotelowo - konferencyjne z salg na
120 oséb, wyposazong w dzwiekoszczelng ruchomg sSciane pozwalajacg na wydzielenie dwdch
niezaleznych pomieszczen, kazde z osobnym wejsciem i holem. Sala wyposazona jest
w profesjonalny sprzet audio - wizualny, nagtasniajacy oraz zintegrowany system sterowania wszystkimi
mediami, ekranem oraz oswietleniem.

W budynku konferencyjno - hotelowym znajduje sie takze 2-torowa kregielnia, bar oraz stét

bilardowy. Budynek posiada stolarke okienng i drzwiowa z drewna klejonego, $ciany zewnetrzne
murowane z pustakéw, scianki dziatowe z ptyt kartonowo - gipsowych, dach pokryty blachodachowka.
Na 1 pietrze budynku znajduje sie 26 pokoi 2 osobowych w tazienkami. £gczna powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi 939 mZ2.

- budynek recepcji. W budynku, oprocz recepcji osrodka, znajduje sie gabinet konferencyjny dla 24 os.
W przyziemiu budynku znajduja sie pomieszczenia biurowo-administracyjne. Budynek posiada stolarke
okienng i drzwiowa z PCV, $ciany zewnetrzne z cegty, obtozone kamieniem w dolnej czesci, w gornej
obtozone panelami typu siding, posadzki wykonane z ptytek ceramicznych, Sciany gipsowe, dach pokryty
blachodachéwka. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 168 m?.

- kawiarnia. Sala kawiarni z tarasem zewnetrznym, bufet, zaplecze gastronomiczne i toalety. Kawiarnia
dysponuje 35 migjscami  konsumpcyjnymi. Budynek posiada stolarke okienng i drzwiowa
z PCV, sciany zewnetrzne z cegty, obtozone kamieniem w dolnej czesci, w gérnej obtozone panelami typu
siding, posadzki wykonane z ptytek ceramicznych, sciany gipsowe, dach pokryty blachodachdowka. Ogdélna
powierzchnia budynku wynosi 208,4 m?.

- budynek restauracyjny. W budynku miesci sie sala bankietowa z zapleczem kuchenno- magazynowym o
powierzchni 306,6 m? w tym sala restauracyjna o powierzchni 130 m? mogaca pomiesci¢ 120 os.
Na 1 pietrze budynku znajduja sie rowniez pomieszczenia, ktére byty wykorzystywane jako Gabinety
Odnowy Biologicznej wraz z sitownia.

- domki ,Brda” (5 szt.). 4-osobowe dwukondygnacyjne gorskie chaty, wyposazone w: salon, dwie sypialnie,
aneks kuchenny oraz petny wezet sanitarny z wtasnym ogrzewaniem wodnym i piecem c.o. Podtoga z
paneli, tazienka z prysznicem wytozona ptytkami. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne drewniane, pokrycie dachu blacha dachéwkowa. taczna powierzchnia
uzytkowa domkow wynosi 272 m?.

- domki ,Legar” (8 szt.). Dwukondygnacyjne domki z salonem, jedna, dwiema lub trzema sypialniami,
aneksem kuchennym oraz petnym weztem sanitarnym. Budynki z dachem dwuspadowym o konstrukgcji
drewnianej pokryte blachodachéwka, elewacja - oktadzina z desek, stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Powierzchnia uzytkowa domkéw wynosi od 45 do 100 m2.

- domek ,Bungalow”. 3-pokojowy domek z wiasnym ogrzewaniem wodnym i piecem c.o. Podtoga
7 paneli, tazienka z prysznicem wytozona ptytkami. Dach czterospadowy w konstrukcji drewniano-
krokwiowej, pokryty blachodachéwka, elewacja - oktadzina z paneli winylowych, stolarka drzwiowa
i okienna z aluminium. Powierzchnia budynku 60 m2.

Wszystkie domki do wykorzystania catorocznego. W kompleksie znajduja sie tacznie 102 miejsca
noclegowe (w pokojach hotelowych oraz w catorocznych domkach).

- baszta. Kamienna baszta znajduje sie w poblizu budynku konferencyjno-hotelowego. Jest to miejsce
widokowe na okoliczne tereny, ale rowniez daje mozliwos¢ zorganizowania kameralnej kolacji przy
kominku w stylu szlacheckim. Budynek trzykondygnacyjny, $ciany murowane z kamienia tupanego
granitowego, schody wewnetrzne policzkowe, stolarka okienna stalowa. Powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 73 m2.
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budynek hydroforni. Budynek o konstrukgji stalowej ramowej. Dach w konstrukcji stalowej samonosne;.
Drzwi zewnetrzne drewniane. Brak okien. Wyposazony w urzadzenie automatycznej stacji uzdatniania
wody z indywidualnego ujecia wody. Powierzchnia uzytkowa 8,7 m2.

basen zewnetrzny. Sezonowy basen modutowy z oktadziny PCV, wbudowany w teren. Wokét piaszczysta
plaza. Powierzchnia uzytkowa ok. 60 m2.

pomost ptywajacy. Konstrukcja stalowa z drewnianym podsystemem. Wykorzystywany do celdéw
rekreacyjnych z wypozyczalnig sprzetu wodnego. Powierzchnia uzytkowa ok. 180 mZ2.

- oczyszczalnia Sciekdw. Konstrukcja modutowa.

INFORMACJE DODATKOWE:

A.

Aby obiekt dziatat prawidtowo, konieczne jest wykonanie naprawy oczyszczalni $ciekdw, przeprowadzenie kontroli
oraz, w razie potrzeby, usprawnienie funkcjonowania uje¢ wody wraz z systemem oczyszczania i uzdatniania wody.

PRZETARG NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

MINIMALNA WYSOKOSC MIESIECZNEGO CZYNSZU DZIERZAWNEGO

Cena wywotawcza wynosi: 24 000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery tysiace ztotych 00/100).

C.

w

WARUNKI UCZESTNICTWA - DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI
Warunkiem uczestnictwa w przetargu na dzierzawe nieruchomosci jest ztozenie Oferty na Formularzu Ofertowym,
stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.

Pisemne Oferty w jezyku polskim nalezy sktada¢ w sekretariacie Elbest sp. z 0.0. przy ul. 1 Maja 63, 97-400
Betchatow w zabezpieczonych (zaklejonych) kopertach z doktadnym wskazaniem imienia i nazwiska, firmy lub
nazwy opatrzonych tytutem:

>> dzierzawa nieruchomosci: OSW Ztoty Sen <<

w nieprzekraczalnym terminie do 05.02.2025 r. do godz. 12.00, decyduje godzina wptywu.

Termin zwiazania oferta wynosi 180 dni

WADIUM

Warunkiem przystgpienia przez Oferenta do postepowania na dzierzawe nieruchomosci, jest wptacenie wadium
w wysokosci 3 krotnej wartosci czynszu 1 miesiecznego, ktére po podpisaniu Umowy zostanie zarachowane na
kaucje zwrotna.

Wadium nalezy wptaci¢ wytacznie w walucie polskiej przelewem na ponizszy nr rachunku bankowego:

82 1440 1257 0000 0000 0192 1509 Bank PKO BP S.A.
z dopiskiem ,Wadium - dzierzawa OSW Ztoty Sen”

Wadium nalezy wptaci¢ na co najmniej 2 dni robocze przed terminem ztozenia Oferty w postepowaniu.

Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na wskazany rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

Whptacone wadium przepada na rzecz Wydzierzawiajacego, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie wybrana uchyli
sie od zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie. O przepadku wadium na
rzecz Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy niezwtocznie po zatwierdzeniu wynikdw postepowania przez Zarzad
Wydzierzawiajacego, zawiadomi pisemnie Oferenta, ktory dokonat wptaty wadium .

Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana zostanie zaliczone na poczet ceny dzierzawy.
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7. Pozostatym Oferentom wadium zwracane jest w terminie 7 dni (liczac od dnia po dokonaniu wyboru Oferty) na
wskazane konto (wskazanie to nastepuje w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci), przy czym za
date zwrotu poczytuje sie date obciazenia konta Wydzierzawiajacego.

8.  Whiesione wadium zwracane jest Oferentowi w kwocie nominalnej, bez odsetek.

D. TERMIN ORAZ MIEJSCE OTWARCIA OFERT

Oferty zostana otwarte w dniu 05.02.2025 r. o godz. 14.00 przez Komisje Przetargowa na posiedzeniu jawnym
w obecnosci Oferentéw, w siedzibie Wydzierzawiajacego:

ul. 1 Maja 63
97-400 Betchatow

Oferty, ktére wptyna po terminie zostang zniszczone bez ich wczesniejszego otwierania.

E. KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Ztozenie jednej waznej Oferty jest warunkiem wystarczajacym do odbycia przetargu.

2. Zanajkorzystniejsza Oferte zostanie uznana Oferta zawierajaca najwyzsza cene dzierzawy nieruchomosci.

3. Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwac¢ Oferentéw do uzupetnienia lub wyjasnienia
tresci oferty.

4. Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia jego wynikéw przez Zarzad Wydzierzawiajacego
w formie uchwaty.

5. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy jest zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad Wydzierzawiajacego
oraz uzyskanie wymaganych zgdd organdw korporacyjnych Wydzierzawiajacego.

6. Uczestnik przetargu, wybrany jako dzierzawca nieruchomosci zostanie zawiadomiony na pismie o terminie
i miejscu zawarcia umowy dzierzawy w terminie 14 dni od daty zamkniecia postepowania, przy czym data
zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia wynikow
postepowania przez Zarzad Wydzierzawiajacego w formie uchwaty.

7. Cena oferowana przez Oferenta wytonionego jako Dzierzawca nieruchomosci jest ceng netto. Do ustalonej
w trakcie postepowania ceny dzierzawy zostanie doliczony podatek VAT, wedtug stawki obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy dzierzawy.

8. Whydzierzawiajacy nie dopuszcza <zaptaty ceny dzierzawy Nieruchomosci poprzez kompensate z
wierzytelnosciami przystugujacymi Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego.

F. DODATKOWE POSTEPOWANIE - AUKCJA

1. W sytuacji kiedy kilku Oferentéw zaoferowato ceny w réwnych wysokosciach Komisja Przetargowa informuje
Oferentdw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania w formie aukcji, z zachowaniem przepiséw §12 Zasady
oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywdw trwatych dla Elbest sp. z o0.0. z siedzibg w Betchatowie.

2. Whydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przeprowadzenia aukcji w przypadku ztozenia wiecej niz jednej Oferty.
Komisja  Przetargowa informuje Oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania
w formie aukgji, z zachowaniem przepisow §12 Zasady oddawania do odptatnego korzystania sktadnikow aktywow
trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibq w Betchatowie

3. W przypadku obecnosci wszystkich Oferentow, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w aukcji, za zgoda
wszystkich Oferentow, Komisja Przetargowa moze kontynuowac postepowanie w formie aukcji w tym samym
dniu.

4. Wysokos$¢ postgpienia w sytuacji kontynuowania przetargu w drodze licytacji wynosi, 1200,00 zt (stownie: jeden
tysiac dwiescie ztotych 00/100).

G. OFERTA

Pisemna Oferta powinna zawierac:
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a. date sporzadzenia Oferty, doktadne wskazanie imienia i nazwiska, firmy lub nazwy, siedziby oraz statusu
prawnego Oferenta, adreséw do doreczenia korespondencji (w przypadku oséb prawnych oraz jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej niezbedne jest dotaczenie aktualnego wypisu z
wiasciwych rejestréow - termin waznosci 3 miesigce), numer telefonu kontaktowego i adres poczty
elektronicznej,

b. oferowang cene czynszu, przy czym nie moze by¢ to cena nizsza, anizeli cena wywotawcza,

c. sposéb finansowania zaptaty ceny za dzierzawiong nieruchomos¢,
dane o0sdb upowaznionych do reprezentowania Oferenta wraz z ewentualnymi petnomocnictwami
sporzadzonymi w formie aktu notarialnego i dokumentacji wykazujacej legitymacje wskazanych oséb do
reprezentacji Oferenta,

e. w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z matzonkow konieczne jest przedtozenie pisemnej
zgody wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na dzierzawe
nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego lub ztozenie przez osobe przystepujaca
do przetargu dokumentu $wiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy matzonkami,

f.  oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym (technicznym) Nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu i przyjecia go bez zastrzezen,

g.  oSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami okreslonymi w Ogtoszeniu Szczegdtowym i przyjecie ich bez
zastrzezen,

h. zobowigzanie do pokrycia kosztow i optat zwigzanych z zawarciem umowy dzierzawy,

i. zobowigzanie do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego,

j.  kopie dowodu wptaty wadium,

k. informacje o terminie zwigzania Oferta przez okres okreslony w Ogtoszeniu Szczegdtowym wynoszacy
180 dni kalendarzowych od uptywu terminu do sktadania Ofert,

I. zobowiazanie do zachowania poufnosci danych, w szczegdlnosci ksiegowo - finansowych dotyczacych
nieruchomosci,

m. os$wiadczenie w sprawie zgody na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby przeprowadzonego
przetargu,

n. oSwiadczenie o nie wnoszeniu roszczen do Wydzierzawiajacego zwigzanych z nie zawarciem umowy
dzierzawy w przypadku niewyrazenia zgody o ktérej mowa w 8§83 Zasady oddawania do odptatnego
korzystania sktadnikéw aktywow trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibq w Betchatowie.
dane do wystawienia faktury,
podpis Oferenta, w przypadku osoby prawnej podpisy 0séb uprawnionych do sktadania oswiadczen,

H. WYMAGANE DOKUMENTY, JAKIE MUSZA BYC DOSTARCZONE W CELU ZGtOSZENIA OFERTY

DO PRZETARGU.

Formularz Ofertowy, wg wzoru stanowiacego Zatacznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.

Oswiadczenia Oferenta, wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszego Ogtoszenia.

Kopia dowodu wniesienia wadium.

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej wystawiony nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

Oryginat petnomocnictwa do podpisania oferty lub kopie petnomocnictwa poswiadczong za zgodnosc
z oryginatem, w przypadku, gdy oferte podpisujg osoby, ktérych upowaznienie do reprezentacji nie wynika
z dokumentéw rejestrowych zataczonych do oferty.

Pisemna zgoda wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na dzierzawe
nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego lub ztozenie przez osobe przystepujaca do
przetargu dokumentu $wiadczacego o istnieniu  rozdzielnosci majatkowej pomiedzy matzonkami,
w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z matzonkéw

INFORMACJE DODATKOWE

W postepowaniu na dzierzawe nieruchomosci, jako Oferenci, nie moga bra¢ udziatu:
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- Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej/Petnomocnik Wspdlnika Wydzierzawiajacego, Prokurenci oraz
Petnomocnicy Spotki lub Spétek w ramach Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z 0.0.
- osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby bliskie tym osobom w rozumieniu Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r . o gospodarce nieruchomosciami,
- 0soby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komis;ji.
Dodatkowe informacje dotyczace przedmiotu mozna uzyska¢ na stronie internetowej: www.elbest.pl oraz od
poniedziatku do piatku w godzinach od 7:00 do 15:00 pod numerem telefonu 695 227 575 lub droga mailowa:
nieruchomosci@elbest.pl
Dzierzawiona nieruchomos$¢ mozna ogladac, po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu ogledzin, do

dnia poprzedzajacego termin sktadania ofert.

Prezentacja przedmiotowej nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego Ogtoszenia.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do odwotania lub zmiany tresci Ogtoszenia o dzierzawie, mozliwosc
odwotania postepowania w catosci lub w czesci lub zmiany jego warunkéw na kazdym jego etapie bez podawania
przyczyn, zamkniecia postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert jak rowniez zadaé, w przypadku
wystapienia przestanek, o ktérych mowa w art. 70 Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze
postepowania.

W przypadku braku Ofert, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przedtuzenia terminu ich sktadania.
Stosowna informacja zostanie umieszczona na stronie internetowe] www.elbest.pl, ogtoszeniach prasowych
i internetowych.

Zasady oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywoéw trwatych dla Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w
Betchatowie.

Formularz Ofertowy - wzér.

Oswiadczenie Oferenta - wzér.

Prezentacja OSW Ztoty Sen

Umowa Dzierzawy - wzor.
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