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mec. Tatiana Tymosiewicz

Prawniczka

0Od ponad 20 lat zwigzana z procesem tworzenia prawa, w szczegbdlnosSci z obszaru nauki, zamowien publicznych, telekomunikacji, planowania
i zagospodarowania przestrzennego, procesow inwestycyjnych, gospodarki nieruchomosciami. W lutym 2015 r. otrzymata odznake honorowg za zastugi dla
legislacji. W latach 2017-2018 zastepca dyrektora Departamentu Polityki Przestrzennej w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa, a takze kierujgca
pracami Departamentu Polityki Przestrzennej i Gospodarki Nieruchomosciami w tym Ministerstwie, wczeSniej naczelnik wydziatu, a takze gtowny
specjalista. Zaangazowana w prace zwigzane z opracowywaniem rozwigzan systemowych oraz tworzeniem przepisbw w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego, a takze gospodarki nieruchomosciami, proceséw inwestycyjnych, ochrony i ksztattowania krajobrazu, Prawa wodnego,
jak réwniez rozwigzan zwigzanych z ochrong Srodowiska. Wspotautorka Krajowej Polityki Miejskiej 2023. Uprzednio naczelnik wydziatu w Urzedzie
Zamowien Publicznych, odpowiedzialna m. in. za wdrozenie przez Polske tzw. dyrektywy obronnej oraz regulacje dotyczace podwykonawstwa
w zamowieniach na roboty budowlane. Obecnie pracownik CPK sp. z 0.0. i GDDKIA specjalizujgcy sie w prawnych aspektach prowadzenia procesow duzych
inwestyciji.
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CZYM JEST OZE
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Ustawa o OZE
instalacja odnawialnego zrodta energii - instalacja stanowigca wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych przez
dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia elektryczna lub ciepto lub chtdéd sg wytwarzane z
odnawialnych zrédet energii, lub

b) obiektdow budowlanych i urzadzen, stanowigcych catoS¢ techniczno-uzytkowg stuzacg do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja
magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do
magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego;
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Ustawa o OZE

odnawialne zrodto energii - odnawialne, niekopalne zrodta energii obejmujace:
energie wiatru,

energie promieniowania stonecznego,

energie aerotermalng,

energie geotermalna,

energie hydrotermalng,

hydroenergie,

energie fal,

pradow i ptywdw morskich,

energie otoczenia,

2 Ministerstwo Kultury
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Ustawa o OZE
odnawialne zrodto energii - energie otrzymywang z:

biomasy,

biogazu,

biogazu rolniczego,
biometanu,

bioptynow

wodoru odnawialnego

2 Ministerstwo Kultury
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Ustawa o OZE
odnawialne zrodto energii - energie otrzymywang z:

biomasy,

biogazu,

biogazu rolniczego,
biometanu,

bioptynow

wodoru odnawialnego

2 Ministerstwo Kultury
Dziedzictwa Narodowego




OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Prawo budowlane

3) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem
matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci
techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice
reklamowe i urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe lub urzgdzenia techniczne,
oczyszczalnie Sciekoéw, sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe,
nadziemne i podziemne przejScia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe,
cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen technicznych (kottdow, piecow
przemystowych, elektrowni jgdrowych, elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych
urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzgdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotow sktfadajacych sie na catoS¢ uzytkowa;
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Prawo budowlane

1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwoS¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych;
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Prawo budowlane

3) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedgcy budynkiem lub obiektem
matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci
techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice
reklamowe i urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe l|ub urzadzenia techniczne,
oczyszczalnie Sciekow, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe,
nadziemne i podziemne przejScia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe,
cmentarze, pomniki, a takze czesSci budowlane urzadzen technicznych (kottow, piecow
przemystowych, elektrowni jadrowych, elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych
urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotow sktfadajgcych sie na catoS¢ uzytkowa;

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajagce mozliwoS¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenla place postojowe i place pod Smietniki;
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OZE

(w poszukiwaniu definicji)

Prawo budowlane

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwoS¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod Smietniki;
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OZE

(w poszukiwaniu obrazu)

Zrodto: PBPR

Dziedzictwa Narodowego




OZE

(w poszukiwaniu obrazu)

Obecnie realnie w Polsce
moga powstawac turbiny
wiatrowe o wysokosci do
220 m —ograniczenie
transportowe

najwyzszy budynek
mieszkalny w Polsce to
Olszynki Park w
Rzeszowie

- wysokosc z iglicg 220 m
- bez iglicy 161 m

Zrodto: PBPR

Ministerstwo Kultury
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OZE

(w poszukiwaniu obrazu)

Wiatrak o wysokosci
catkowitej ok. 220 m
widoczny z przedmiesc
Rzeszowa (>2km)

Turbiny wiatrowe nie sg
lokalizowane pojedynczo

Widocznos¢ takiego
wiatraka na ptaskim
terenie — ponad 50 km

Granica widzialnosci w
dobrych warunkach —
-ok. 20 km

Zrodto: PBPR
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OZE

(w poszukiwaniu obrazu)
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OZE

(w poszukiwaniu obrazu)

Zrédto: Stupskie Wodociagi
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0ZE 1 SPOSOBY LOKALIZACIJI
(a krajobraz)
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OZE | SPOSOBY LOKALIZAC]I

Elektrownie wiatrowe - na podstawie mpzp, czyli przy uwzglednieniu audytu krajobrazowego |
wszelkich warunkéw postawionych przez podmioty uzgadniajgce projekt mpzp, przed 2016 r. -
rowniez decyzja wz

OZE wykorzystujgce energie wiatru bedgce mikroinstalacjg - na podstawie planu miejscowego
przewidujgcego mozliwosc¢ lokalizacji budynkow, przed 2016 r. - rOwniez decyzja wz




OZE | SPOSOBY LOKALIZAC]I

Fotowoltaika (niezamontowana na budynku):
a) na uzytkach rolnych klasy I-lll i gruntach leSnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
1000 kW

- na podstawie mpzp,
Ftowoltaika o innej mocy lub na innych gruntach - na podstawie decyzji wz

Fotowoltaika na budynkach lub mikroinstalacja - na podstawie planu miejscowego przewidujgcego
mozliwos¢ lokalizacji budynkow




OZE | SPOSOBY LOKALIZAC]I

Biogazownie

a) na uzytkach rolnych klasy I-lll i gruntach leSnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000
kW

- nha podstawie mpzp,

Biogazownie o innej mocy lub na innych gruntach - na podstawie decyzji wz

Biogazownia - mikroinstalacja - na podstawie planu miejscowego przewidujgcego mozliwosc
lokalizacji budynkow




OZE | SPOSOBY LOKALIZAC]I

Biogazownie rolnicze - na podstawie mpzp, decyzji wz i uchwaty rady gminy niebedacej mpzp (moze
by¢ niezgodna z mpzp (bez wymogu odrolnienia i zgody dla klas I-1ll), moze by¢ niezgodna z POG, nie
podlega uzgodnieniu)

Biogazownia rolnicza- biogazownia, ktorej przedmiotem dziatalnoSci jest wytwarzanie:

a) energii elektrycznej - tgczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 3,5 MW,

b) ciepta - tgczna moc osiggalna cieplna w skojarzeniu jest nie wieksza niz 10,5 MW,

c) biogazu rolniczego - roczna wydajnosS¢ produkcji biogazu rolniczego nie przekracza 14 min m3,

d) biometanu - roczna wydajnos¢ produkcji biometanu z biogazu rolniczego nie przekracza 8,4 min m3;

> Ministerstwo Kultury
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OZE | SPOSOBY LOKALIZAC]I

(decyzja wz czyli jak?)

Art. 61 ust. 3 ustawy planistycznej - przepisow ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego irodta energii.

Art. 61.

1. Wydante decyzjt o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tagcznego spetnienta
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogt publicznej, jest zabudowana w
sposoOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacjt
parametrow, cech t wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow t formy architektonicznej obiektow budowlanych, linit zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;
2) teren ma dostep do drogt publicznej;

2 Ministerstwo Kultury
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WIATRAKI I WAHADLO

(reakcja na zakazy)

Po wejSciu w zycie ustawy odlegtoSciowej / wiatrakowej nastgpito zastopowanie rozwoju lgdowej
energetyki wiatrowej - zwykle w takich sytuacjach, po zmniejszeniu zakazow, na zasadzie wahadta,
nastepuje boom na danego rodzaju inwestycje - z czym mamy do czynienia obecnie w Polsce.

Wychyleniu wahadta sprzyja odejScie od obejmowania podatkiem od nieruchomosSci cate;
elektrowni wiatrowej, wraz z routerem (podatek od budowli ma w Polsce charakter podatku
katastralnego, wynosi maksymalnie 2% wartosci budowli) oraz odejscie od wymogu odlegtosci 10h
od zabudowy mieszkaniowej.

Wychyleniu wahadta w przeciwng strone sprzyja rowniez reforma planistyczna, ktéra wprowadzita
nowy typ planu miejscowego jakim jest Zintegrowany Plan Inwestycyjny, czyli plan miejscowy
uchwalany na wniosek inwestora, ktorego uchwalenie wigze sie z zawarciem umowy
urbanistycznej, przeniesieniem roszczen odszkodowawczych z gminy na inwestora oraz
obowigzaniem go do realizacji okresSlonej inwestycji na rzecz gminy

= Ministerstwo Kultury
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WIATRKI | WAHADLO

(lokalizacja)

Elektrownie wiatrowe lgdowe niebedgce mikoinstalacjami mogg by¢ lokalizowane wytgcznie na
podstawie planu miejscowego. Plan miejscowy musi uwzglednia¢é audyt krajobrazowy, w tym
Krajobrazy priorytetowe.

Mikroinstalacje moga byC lokalizowane swobodniej.

Zmiana rozporzadzenia dotyczgcego przedsiewzie¢ mogagcych oddziatywa¢ na Srodowisko moze
umozliwi¢, w ramach repoweringu, zmiane istniejgcej mikroinstalacji w petnoprawng elektrownie
wiatrowg bez koniecznosSci uchwalenia planu miejscowego, a wiec bez zapewnienia ochrony
Krajobrazu.

Ministerstwo Kultury
i Dziedzictwa Narodowego
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PLAN OGOLNY | AUDYT KRAJOBRAZOWY

(stopklatka)

Art. 13ba. Ustalenia planu ogbélnego okreSla sie, uwzgledniajac granice obszaru, dla ktérego
uchwala sie plan ogolny, oraz uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b, aktualne na dzieh nie wczesniejszy niz dzieh wystgpienia o opinie i uzgodnienia, o ktérych
mowaw art. 13i ust. 3 pkt 5.

Art. 13b. Ustalenia planu o0golnego okreSla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci znajdujgce sie na obszarze gminy:

3) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
5) rekomendacje | wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;




PLAN OGOLNY,AUDYT KRAJOBRAZOWY, STRATEGIA

(pierwszenstwo)

Ustawa planistyczna:

Art. 13b. Ustalenia planu ogbinego okreSla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
szczegbdlnosciznajdujgce sie na obszarze gminy:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
3) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
- Prawo ochrony Srodowiska;

Ustawa o samorzadzie gminnym:

Art. 10e. 3. Strategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2025 r. poz. 198), przygotowanej na potrzeby tej strategii, oraz
okreSlaw szczegdlnosci:

O) ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie dotyczace:
a) zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu,
g) zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,

s i Dziedzictwa Narodowego




PRAWO NIE NADAZA ZA RZECZYWISTOSCIA

(brak regulacji)

Ustawa o OZE
instalacja odnawialnego Zrodta energii - instalacja stanowigca wyodrebniony zespot:

a)  urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych przez dane techniczne i handlowe, w
ktorych energia elektryczna lub ciepto lub chtod sg wytwarzane z odnawialnych Zrodet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzadzen, stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowq stuzacg do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takZe polaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja magazynowa w rozumieniu art.
3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego;

Ministerstwo Kultury
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PRAWO NIE NADAZA ZA RZECZYWISTOSCIA

(brak regulacji)

Ustawa - Prawo energetyczne

10k) magazyn energii elektrycznej - instalacje umozliwiajgcg magazynowanie energii elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci
elektroenergetyczne;j;

10ka) magazyn energii - instalacje umozliwiajacg magazynowanie energii, w tym magazyn energii elektrycznej;
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PRAWO NIE NADAZA ZA RZECZYWISTOSCIA

(brak regulacji)

Ustawa - Prawo energetyczne

10k) magazyn energii elektrycznej - instalacje umozliwiajgcg magazynowanie energii elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci
elektroenergetyczne;j;

10ka) magazyn energii - instalacje umozliwiajacg magazynowanie energii, w tym magazyn energii elektrycznej;
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Dziekuje za uwage
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