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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 15 maja 2026 r.
IF-AB.7840.5.46.2026.JT

DECYZJA Nr 1-H -42/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, 1 art. 82 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r., poz. 524), oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
ztozonego w dniu 13 marca 2026 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Fundacji Hobbit,
pl. sw. Macieja Sa, 50-244 Wroclaw,

obejmujacego

budowe slipu stalego i plywajacego, plywajacych pomostow i dalb wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura, w ramach zadania: ,,Marina
Wroclaw. Wodne Wrota Miasta - Polnoc” dla obslugi zeglugi pasazerskiej
i sportowo-turystycznej na terenie zimowiska Osobowice II, przewidzianego
do realizacji na dziatkach nr 1/6, AM-14, nr 1/11, AM-14, obr. 0055 Osobowice, jedn. ew.
026401 1 Wroctaw - miasto,

zgodnie z projektem budowlanym, ktéry opracowat:

— mgr inz arch. Witold Sliwa, nr uprawnien 86/DSOKK/2015 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste cztonkow
Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem DS-1753,

przy udziale w opracowaniu projektu budowlanego os6b posiadajacych uprawnienia

budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, ktorego sktad osobowy, numery

uprawnien, przynalezno$¢ branzowg i1 zakres obowigzkow pelnionych przy sporzadzanym
projekcie budowlanym podano w zatwierdzonym niniejszg decyzja projekcie budowlanym,

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1 — 4 oraz art. 42

ustawy Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych:
Przestrzegac ustalen 1 uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepisow bhp i techniczno — budowlanych, dotyczacych realizacji robot budo-wlanych,

. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: - - -

. Terminy rozbiorki: - - -

Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: - - -
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UZASADNIENIE

Inwestor — Fundacja Hobbit, pl. sw. Macieja Sa, 50-244 Wroclaw — dziatajacy przez
petnomocnika Pana Witolda Sliwe, w dniu 13 marca 2026 r., ztozyt w Dolnoslaskim Urzedzie
Wojewodzkim, Wydziale Infrastruktury, za posrednictwem portalu e-Budownictwo, wniosek
o pozwolenie na budowe wraz z projektem zagospodarowania terenu, projektem
architektoniczno-budowlanym oraz zalacznikami w formie dokumentu elektronicznego.

Pismem z dnia 17 kwietnia 2026 r. Wojewoda Dolnoslaski zawiadomil strony
0 Wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

W mys$l zatem art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,
c¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
a) (uchylona),
b) (uchylona),
c¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego,
d) (uchylona);
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 101 13;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajagcych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawniefn wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta 1 projektanta sprawdzajacego do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajagcych uprawnienia budowlane —
w przypadku 0sob wpisanych do tego rejestru.

Teren przedmiotowej inwestycji posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji jest zgodna 2z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Portu Osobowickiego Ponoc
we Wroctawiu, podjetego uchwalg Nr XIII/374/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
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https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(71)ust(1)
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art(35)_1
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(12)ust(7)

16 pazdziernika 2003 r., ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z 2004 r. Nr 6, poz. 154.

Przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w mys$l § 3 ust. 1 pkt 65 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 1839, z pdzn. zm.). W zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
7 2024 r., poz. 1112, z p6zn. zm.) Prezydent Wroctawia decyzja z dnia 22 listopada 2023 r.,
znak: WSR-0S.6220.17.2023.LG, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia.

Odnoszac sie do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodno$¢
projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi.

W  dokumentacji projektowej znajduja si¢ wymagane prawem oswiadczenia
projektantow o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i1 projektu architektoniczno-
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Tutejszy Organ nie stwierdzit roOwniez naruszen w zakresie kompletnosci projektu
budowlanego 1 posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 sprawdzen
oraz informacji dotyczace] bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia — wobec obowigzku
wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt 3 1 pkt 3a ustawy — Prawo budowlane. Dokumentacja
zawiera m. in.:

1. decyzje Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodne; we Wroctawiu z dnia 13 lutego 2024 r., znak:
V.RPP.4262.87.2023.2024. KW, orzekajaca o zwolnieniu od zakazéw wykonywania
obiektow budowlanych, kopania dolow oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50m
od stopy watu przeciwpowodziowego dla robdt zwiazanych z realizacja przedmiotowej
inwestycji, z wylaczeniem robot dotyczacych wykonania sieci technicznych, uzbrojenia
terenu, instalacji zewngtrznych, przylaczy, wylotu kanalizacji deszczowej do rzeki oraz
przebudowy drogi;

2. decyzje Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 14 czerwca 2024 r., znak:
V.RPP.4262.47.2024. KW, orzekajaca o zwolnieniu od zakazéw wykonywania obiektow
budowlanych, kopania dotow oraz rowdéw w odleglosci mniejszej niz S0m od stopy watu
przeciwpowodziowego dla robdt zwigzanych z realizacja przedmiotowej inwestycji,
w zakresie instalacji zewnetrznych;

3. decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 26 lutego 2025 r., znak: VC.ZUZ.4210.360.2024.1Ko, orzekajaca
0 udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na ustuge wodna, na przebudowe istniejacej
przystani, na wykonanie urzadzenia wodnego, na lokalizowanie na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych.

Po przeanalizowaniu cato$ci dokumentacji stwierdzono réwniez, iz projekt budowlany
zostal opracowany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane 1 legitymujace
si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu zaswiadczeniami o wpisie na liste czlonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Fakt ten wynika ze znajdujacych si¢ w materiale
dowodowym decyzji o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczen wilasciwych izb samorzadu
zawodowego.

W  przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym stwierdzono, iz wniosek
Inwestora wraz z projektem budowlanym spetnia warunki okre§lone w art. 32 ust. 1 1 ust. 4
oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.
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W zwiagzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzekam
jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje stronie postepowania prawo ztozenia odwotania do Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za posrednictwem Organu wydajacego
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Zgodnie z art. 10b ustawy Prawo
budowlane, odwotanie od decyzji musi zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazanie dowoddéw uzasadniajacych
to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r., poz. 1154,z pézn. zm.) uiszczono optate skarbowa w wysokosci 202 zt
za pozwolenie wydawane na podstawie przepisow Prawa budowlanego oraz 17 zt
za udzielone pelnomocnictwo.

Zataczniki w formie dokumentu elektronicznego:
1.IF-AB.7840.5.46.2025.JT PZT 2026.03.13; [F-AB.7840.5.46.2025.JT PAB_2026.03.13;
IF-AB.7840.5.46.2025.JT PAB-II_ 2026.03.13; IF-AB.7840.5.46.2025.JT ZL._2026.03.13 (Inwestor, DWINB. a/a);

Z up. WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

Joanna Tabisz
ZASTEPCA KIEROWNIKA ODDZIALU
Architektury i Budownictwa
w Wydziale Infrastruktury

/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym, weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu/

Otrzymuja:

1. Witold Sliwa - petnomocnik Inwestora (z zalacznikami);

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu,
3. IF-AB - a/a (z zatacznikami)

Do wiadomo$ci otrzymuja:

1. Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu (z zatgcznikami);
2. Prezydent Wroctawia (do sprawy.: WSR-0S.6220.17.2023.LG).

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany
uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony
do kategorii wymienionych w art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art.
55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa
kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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