Lodz, 28 pazdziernika 2022 r.
GPB-I11.7721.197.2022
RK

DECYZJA Nr 282/2022

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2000), zwanej dalej Kpa,
po rozpatrzeniu
odwotan: Pana i adw. — pelnomocnika Pani
1 Pana , nadecyzj¢ Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-
I1.1412.2022 z dnia 28 lipca 2022 r., zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi i niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi przewidzianej
do realizacji w pieciu etapach i projekt architektoniczno-budowlany budynkéw mieszkalnych
oznaczonych literami ABC oraz udzielajacej spotce a Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Lodzi, pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ABC
przewidzianych do realizacji w I etapie inwestycji i urzadzen budowlanych niezbednych
dla calodci inwestycji, na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. , dziatki
nr ewid. , , W obrebie G-11,
orzekam

utrzyma¢ w mocy zaskarzong decyzj¢ w catosci.

Uzasadnienie

Decyzja nr DPRG-UA-XIIIL.3090.2021 z dnia 1 grudnia 2021 r., Prezydent Miasta f.odzi
zatwierdzil projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielit
Inwestorowi - spotce Invest sp. z 0.0., pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji.

Wojewoda Lodzki decyzjg nr 27/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. uchylit ww. decyzje

organu | instancji 1 przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia.
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W dniu 18 lutego 2022 r. do Urzedu Miasta Lodzi wptynelo pismo pelnomocnika
Inwestora, w ktorym gtowny projektant Pan Piotr Zuterek wyjasnia poruszone w ww. decyzji
Wojewody Lodzkiego z dnia 27 stycznia 2022 r. nastepujace kwestie:

1. Cyt.:” Projekt zagospodarowania terenu przedtozony w celu jego zatwierdzenia zostat
sporzgdzony dla catosci terenu (dziatki nr ewid. , obreb G-11), z podziatem
projektow i realizacji na V etapow. Natomiast projekt architektoniczno-budowlany
przedtozony do zatwierdzenia obejmuje swoim zakresem wylgcznie etap 1. W opracowaniu
znajdujq sie szczegotowe rysunki - przedstawiajgce rozwigzania techniczne dotyczqce
budynkow A, B, C bedgcych w zakresie I etapu. Etapy II-V (budynki D, E, F, G, H) bedqg
szczegolowo opracowywane w kolejnych projektach architektonicznobudowlanych. Projekty
te bedg zawieraly szczegdotowe przekroje i opisy wyjasniajgce m.in. wysokosci budynkow
i ich zgodnos¢ z zapisami w decyzji o warunkach zabudowy oraz z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie. Na tym etapie projektowym przedstawiony projekt zagospodarowania
terenu wraz z projektem architektoniczno-budowlanym etapu I (budynki A, B, C) jest zgodny
z zapisami w decyzji o warunkach zabudowy.”

2. Cyt.:”W przedmiotowym projekcie zapewniono lgcznie (etapy I-V) 1056 miejsc
postojowych dla projektowanych lokali mieszkalnych. Zostal zatem spetniony warunek
okreslony w decyzji o warunkach zabudowy mowigcy o wymogu zapewnienia 1 miejsca
postojowego / 1 lokal mieszkalny. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w calym
zamierzeniu (etap I-V) wynosi: 57 221,43 m?. Zgodnie z zapisem w decyzji o warunkach
zabudowy o wymogu 1 mp/60 m? powierzchni mieszkan niezbedne jest zapewnienie
min. 954 miejsc postojowych. Zostat spetniony warunek 1 mp / 60 m? powierzchni mieszkan
dla catosci zalozenia. W I etapie (budynki A,B,C) tgczna powierzchnia uzytkowa 349 mieszkan
wynosi 18 863,22 m?. Wspolczynnik 1 miejsca postojowego na 60 m? powierzchni mieszkania
wykazuje minimalng liczbe miejsc postojowych: 314. W projekcie przewidziano 355 miejsc
postojowych.”

2. Cyt.:”Zgodnie z art. 56b Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec
mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingow (...) wraz z towarzyszqcq infrastrukturq, o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha”
przedmiotowa Inwestycja wymagata od Inwestora uzyskania Decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. Z uwagi na zaprojektowang powierzchnie
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garazy ze zjazdami oraz powierzchnie miejsc postojowych na terenie wraz z drogami
dojazdowymi na calym terenie Inwestycji (etapy [-V) zostata wydana Decyzja
o  Srodowiskowych  uwarunkowaniach  realizacji  przedsiewziecia nr  2/U/2020
z dn. 31.01.2020 r. W punkcie 3.3 projektu zagospodarowania terenu zostato zamieszczone
porownanie parametrow zaprojektowanej inwestycji w stosunku do parametrow okreslonych
w decyzji Srodowiskowej. Wskazane roznice w:

- powierzchni zabudowy,

- powierzchni utwardzonej,

- powierzchni biologicznie czynnej,

- liczbie mieszkan (co za tym idzie ilosci emiterow na dachach),

- powierzchni garazy podziemnych - liczbie miejsc postojowych w garazu,

- liczbie miejsc postojowych na terenie,

- umiejscowieniu zrodet hatasu,
co jednoznacznie wynika z przeprowadzonej w projekcie budowlanym szczegotowej analizy,
nie wplywajq na zanieczyszczenie Srodowiska, a wrecz spowodujq zmniejszenie ilosci
emitowanych zanieczyszczen i halasu (mniej mieszkan, mniej miejsc postojowych, mniejsza
powierzchnia utwardzona, wieksza powierzchnia biologicznie czynna). Analiza wykazanych
w projekcie budowlanym roznic w odniesieniu do projektu koncepcyjnego sporzqdzonego
na etapie wydania Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach potwierdza, zZe nie ulegta
zmianie skala, usytuowanie i rodzaj przedsiewziecia oraz Ze nie sq naruszone wymagania
w tym zakresie, okreslone w Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Podsumowujgc planowane zmiany parametrow nie bedq w jakikolwiek sposob wplhywac
na stan srodowiska, a przedmiotowy projekt budowlany spetnia wszystkie wymogi i zapisy
Prawa Budowlanego, Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych  jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji o warunkach zabudowy.”

W zwiazku z wniesionym sprzeciwem od ww. decyzji Wojewody Lodzkiego nr 27/2022
z dnia 27 stycznia 2022 r., Prezydent Miasta Lodzi, na podstawie art. 97 §1 pkt 4 i art. 123
Kpa, postanowieniem nr DPRG-UA-XII11.346.2022 z dnia 1 marca 2022 r. zawiesit z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie z wniosku Invest sp. z 0.0. z dnia
17 wrzesnia 2021 r., o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego budynkéw mieszkalnych oznaczonych literami A, B 1 C
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dla ww. inwestycji do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania przed Wojewodzkim
Sadem Administracyjnym w Lodzi dotyczacego decyzji Wojewody Lodzkiego nr 27/2022
z dnia 27 stycznia 2022 1.

W dniu 30 maja 2022 r. pelnomocnik Inwestora wnoszac o wznowienie postepowania
dotyczacego wydania pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji, jednoczesnie
zalaczyl pisma Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Lodzi z dnia
2 marca 2022 r. i 8 marca 2022 r., znak DEK-OSR-1.6220.15.2022 o braku koniecznosci
zmiany decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 23 czerwca 2022 r. Prezydent Miasta Lodzi postanowieniem nr DPRG-UA-
11.1130.2022, po oddaleniu przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Lodzi sprzeciwu
Pana od decyzji Wojewody kLodzkiego z dnia 27 stycznia
2022 nr 27/2022 (wyrok z dnia 8 kwietnia 2022 r. sygn. akt II SA/Ld 175/22), podjat
zawieszone z urzedu postgpowanie.

Nastegpnie, tego samego dnia tj. 23 czerwca 2022 r. Prezydent Miasta Lodzi,
na podstawie art. 10 § 1 Kpa, zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci ponownego
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien dotyczacych przedmiotowej sprawy,
a takze mozliwosci sktadania wnioskéw 1 zastrzezen w sprawie.

Decyzja nr DPRG-UA-II1.1412.2022 z dnia 28 lipca 2022 r., Prezydent Miasta todzi
zatwierdzil projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi 1 niezbednymi
urzagdzeniami budowlanymi przewidzianej do realizacji w pieciu etapach 1 projekt
architektoniczno-budowlany  budynkéw  mieszkalnych oznaczonych literami ABC
oraz udzielit Inwestorowi - spolce Invest sp. z 0.0. pozwolenia na budowe trzech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ABC przewidzianych do realizacji w 1 etapie
inwestycji 1 urzadzen budowlanych niezbednych dla calosci inwestycji, na nieruchomosci
polozonej w Lodzi przy ul. , dziatki nr ewid. , , w obrgbie G-11.

W uzasadnieniu podjetego rozstrzygnigcia organ I instancji wskazal, ze wobec
przedtozonych przez pelnomocnika Inwestora wyjasnien w piSmie z dnia 18 lutego 2022 r.
oraz zataczonych przy pis$mie Pana z 30 maja 2022 r., pism Wydzialu Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Eodzi, ponowna weryfikacja wykazata,
ze przedlozona dokumentacja projektowa w zakresie objetym wnioskiem o pozwolenie
na budowe, zostata sporzadzona zgodnie z ostateczng decyzja nr DPRG-UA-X.1482.2020
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Z dnia 1 pazdziernika 2020 r. o warunkach zabudowy oraz decyzjg nr 2/U/2020 r. z dnia
31 stycznia 2020 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Prezydent
Miasta Lodzi po dokonaniu weryfikacji calo$ci materialu dowodowego w przedmiotowe;j
sprawie stwierdzil, ze ztozona dokumentacja projektowa jest kompletna, projektowana
inwestycja jest zgodna z przepisami techniczno - budowlanymi, w tym zawartymi
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1065 ze zm.), w szczegolnoSci w zakresie: usytuowania budynkow na dzialce,
przestaniania, nastonecznienia budynkow mieszkalnych oraz bezpieczenstwa pozarowego,
a przedlozony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
spelnia wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1609).
Ponadto, zastosowane rozwigzania zostaly zaprojektowane przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci ztozyli
rowniez oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace
sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Dokumentacja projektowa zawiera informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia zgodnie z art. 35 ust. | pkt 3 ustawy Prawo budowlane.

Odwotanie od decyzji Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-11.1412.2022 z dnia
28 lipca 2022 r. wnidst Pan , rowniez posiadajacy przymiot strony
W postepowaniu zakonczonym ww. decyzjg, wnoszac o jej uchylenie i wydanie decyzji
odmawiajacej uwzglednienia wniosku Inwestora. Skarzacy wskazal, Ze nie zgadza
si¢ Z wymieniong decyzja 1 podtrzymuje zarzuty dotyczace inwestycji przedstawione
W dotychczasowym postgpowaniu. Ponadto podkresla, ze cyt.: ”(...) w chwili obecnej
przed Wojewoddzkim Sgdem Administracyjnym w Lodzi toczy sie postepowanie w przedmiocie
mojej skargi na decyzje Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w tLodzi z dnia
23.05.2022 r. znak SKO.4150.210.2022, mocq ktorej zostata utrzymana w mocy decyzja
Prezydenta Miasta todzi z dnia 20.04.2022 r. nr DPRG-UA-X.513.2022 odmawiajgca
uchylenia ostatecznej decyzji nr DPRG:UA-X.1482.2020 z dnia 1.10.2020 r. ustalajgcej
warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Wyzej opisane postgpowanie sgdowo-
administracyjne powinno w mojej ocenie doprowadzi¢ do ponownego przeprowadzenia
postepowania o ustalenie warunkow zabudowy, uwzglednienia mnie jako strony tego
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postepowania i merytorycznej oceny PON0OSzZonych przeze mnie argumentow. W zwigzku

Z tym wydanie decyzji z dnia 28.07.2022 r. nastgpito przedwczesnie.”

Odwotanie od decyzji Prezydenta Miasta L.odzi nr DPRG-UA-XI111.3090.2021 z dnia

1 grudnia 2021 r. wniost takze adw. , pelnomocnik Pana

I Pani , Zarzucajac jej:

1) naruszenie przepiséw postepowania majace wpltyw na tre$¢ zaskarzonej decyzji tj. art. 75
§ 11 Kpa, poprzez nieprzeprowadzenie przez organ | instancji dowodu z ogledzin
nieruchomosci nalezacej do stron, w szczegolnosci okien wychodzacych na strong ulicy

, mimo ze ta okoliczno$¢ ma zasadnicze znaczenie dla okreslenia stopnia
nastonecznienia 1 zacieniania przez przedmiotowg inwestycje nieruchomosci
stanowigcej centrum zyciowe stron,

2) naruszenie przepisOw postepowania majace wptyw na tres¢ zaskarzonej decyzji tj. art. 75
§ 1 Kpa, poprzez niezbadanie przez organ | instancji stanu zanieczyszczenia gleby
lub ziemi w stopniu przekraczajagcym normy okre$lone prawem tym samym
niedokonania badania wptywu stanu gleby i1 ziemi na planowang inwestycje z naciskiem
na zabudowe jednorodzinng i korzystanie z nieruchomosci przez ludzi,

3) naruszenie przepiséw prawa materialnego tj. § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), poprzez
niezapewnienie poprzez zaskarzong decyzj¢ naturalnego oswietlenia pomieszczen
W  nieruchomosci sgsiedniej wskutek umozliwienie posadowienia budynku
na inwestycji o takiej wysokosci, ktora bedzie przestaniata dostgp do naturalnego
Swiatla,

4) btad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, Ze na nieruchomosci sgsiedniej
do planowanej inwestycji potozonej przy ul. w Lodzi nie bedzie dochodzito
do nadmiernego zacienienia pomieszczen w nieruchomosci i przyjecie, ze zacienienie
powoduje zadaszenie budynku, mimo nieprzeprowadzenia w tym zakresie ogledzin,
a poprzestanie na analizie obrazu satelitarnego budynku.

W zwiazku z podniesionymi zarzutami, Skarzacy wnosi o uchylenie zaskarzonej
decyzji i przekazanie sprawy organowi | instancji do ponownego rozpoznania zgodnie

z art. 138 § 2 Kpa oraz dodatkowo zobowigzanie organu | instancji do przeprowadzenia
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kompleksowego zgromadzenia materialu dowodowego, takze poprzez przeprowadzenie

dowodoéw wnioskowanych przez Skarzacych.

Po przeanalizowaniu akt w przedmiotowej sprawie organ odwolawczy, nie bedac
zwiazany granicami odwolania, stwierdza co nastepuje.

Odwotanie od decyzji zostalo wniesione przez strony postgpowania, z zachowaniem
ustawowego terminu. W zwigzku z tym wymaga ono rozpatrzenia.

Podstawowa zasada postepowania odwolawczego jest to, iz organ drugiej instancji
nie ogranicza si¢ jedynie do oceny zarzutow zawartych w odwotaniu, lecz rozpoznaje sprawe,
co do istoty. Zgodnie z art. 7 Kpa, w toku postgpowania organy administracji publicznej stoja
na strazy praworzadnos$ci 1 podejmujg wszelkie kroki niezbedne do doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz zalatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoleczny i stuszny
interes obywateli. Organ administracji publicznej jest obowigzany w sposdb wyczerpujacy
zebra¢ 1 rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy, o czym stanowi art. 77 § 1 Kpa.

Na wstepie wyjasni¢ nalezy, ze kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowe;,
jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem
zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami prawa. Zabudowa nieruchomos$ci moze
nastgpi¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku w decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 2351 ze zm.), organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okre§lonymi w decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko,

C) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
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2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego,
d) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10,
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia nieprawidlowo$ci w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1 organ
administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia
wskazanych nieprawidlowos$ci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym
uplywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i1 udzielenia pozwolenia
na budowe, o czym stanowi art. 35 ust. 5 pkt 1 Prawa budowlanego. Zgodnie z art. 35 ust. 4
Prawa budowlanego w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32
ust. 4, wlasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Planowana inwestycja obejmuje budowg zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z uzbrojeniem terenu, w tym z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi oraz wewnetrznym ukladem komunikacji, przewidziang
do realizacji w pigciu etapach (I-V). Zaskarzona decyzja =zatwierdza projekt
zagospodarowania terenu dla terenu catej inwestycji 1 zatwierdza projekt architektoniczno-
budowlany budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o kondygnacjach naziemnych
oznaczonych literami A, B 1 C oraz udziela spdice Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Lodzi, pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o kondygnacjach naziemnych A, B i C przewidzianych do realizacji w 1 etapie inwestycji
1 urzadzen budowlanych niezbednych dla catej inwestycji, na nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy ul. , dzialki nr ewid. , , wobrebie G-11. Jak wynika
z projektu zagospodarowania terenu, dostgp do planowanych budynkéw A, B, C, D, E, F, G

I H jest zapewniony poprzez 4 projektowane zjazdy zatwierdzone decyzja Zarzadu Drog
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i Transportu w Lodzi znak: ZDiT-UU.40122.2.134.2021 z dnia 11 sierpnia 2021r.
0 zezwoleniu na lokalizacje zjazdéw indywidualnych z pasa drogowego ulicy

na teren nieruchomosci przy ul. w Lodzi. Zjazdy realizowane bg¢dg wedtug
odrgbnego opracowania. Droga wewnetrzna o parametrach drogi przeciwpozarowej
(szeroko$¢ 5,0 m) zostata poprowadzona wzdhuz dtuzszych bokow budynkow, okalajac cate
zamierzenie, zapewniajac tym samym wjazd 1 wyjazd dla samochoddéw interwencyjnych,
uprzywilejowanych, bez  konieczno$ci zawracania. Wzdluz projektowanych drog
wewngetrznych, rozmieszczone sa Miejsca postojowe w postaci zatok postojowych
dla samochodow osobowych, w tym miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne. Ponadto, jak wynika z czgéci graficznej dokumentacji
projektowej, budynki sa podpiwniczone i posiadaja garaze podziemne ze zjazdami, za pomocg
pochylni zewnetrznych podtaczonych do wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.
Zaprojektowane budynki sg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi o zrdznicowanej
wysokosci od 1V do X kondygnacji naziemnych. We wszystkich budynkach zaprojektowano
facznie 1044 mieszkan. W czesci potudniowej terenu inwestycji, projektowane budynki B, E,
F i H, na podstawie zapisOw decyzji o warunkach zabudowy, zlokalizowane zostaly wzdhuz
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy (tj. 8 m od krawedzi jezdni) rownolegle
do linii rozgraniczajacych ulice . Zgodnie z projektem, zagospodarowanie terenu
przewiduje, ze osiedle bedzie stanowito otwarty, nieogrodzony teren dostepny dla pieszych
takze spoza osiedla. Na terenie begdzie bogata oferta placow zabaw dostosowanych
dla roznych grup wiekowych oraz innych urzadzen rekreacyjnych na duzym, zielonym terenie
dostgpnych poprzez uktad ciggow pieszych o zrdéznicowanej nawierzchni. Ponadto, projekt
zagospodarowania  terenu  przewiduje  budowg¢  obiektow  matej  architektury:
m.in. wygrodzonych z zadaszeniem miejsc do gromadzenia odpadow statych, murkow
oporowych, skarp, ogrodzenia, ww. placow zabaw wyposazonych w urzadzenia zabawowe,
terenow rekreacji z silownig zewnegtrzng oraz boiskiem do koszykoéwki, przewidzianych
do realizacji przy kazdym etapie inwestycyjnym. Projekt zagospodarowania terenu
przewiduje takze budowe doziemnych zewngtrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi lokalizowanymi w czgéci
podziemnej, telekomunikacji i elektroenergetycznej wraz z instalacjag o$wietleniowg terenu.
Przylacza: wodociggowe wraz z przebudowa — zmiang lokalizacji istniejacych hydrantow
kolidujacych z projektowanymi zjazdami, kanalizacji sanitarnej ogélnosptawnej, deszczowej
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i energetycznej realizowane beda wedlug odrebnych opracowan. Natomiast, sie¢ cieplna
Z przylaczami i stacja transformatorowa realizowane bgda przez poszczegélnych gestorow
sieci wedlug odrebnych opracowan. Teren inwestycji obejmujacy dziatki nr ewid.

i obreb G-11, od potudnia graniczy z dziatka drogowa —ulica Karpacka, od wschodu
z terenami niezabudowanymi, od pdtnocy z terenami zabudowanymi budynkami garazowymi
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, od zachodu z terenami, na ktorych
m.in. realizowana jest budowa budynku handlowo-ustugowego. Obecnie teren ten jest
ogrodzony ze zjazdem z ulicy , zrdbznicowany wysokosciowo i poro$nigty zielenig
wysoka — drzewami i zielenig niska, zabudowany budynkami, ktore zgodnie z decyzja
Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-XI11.1142.2021 z dnia 12 maja 2021 r. podlegaja
rozbiorce.  Teren jest uzbrojony w media: instalacje = wodno-kanalizacyjne
I elektroenergetyczne przeznaczone do likwidacji. Na terenie od strony pdinocnej dziatki
nr ewid. w poblizu potudniowo — zachodniego naroznika dziatki nr ewid. znajduje
si¢ wieza cis$nien, ktora wytaczona jest z przedmiotowego opracowania i ktora nie jest objeta
ww. decyzja o rozbiorce. Natomiast, we wschodniej czgsci dziatki znajduje si¢ zbiornik
wodny, ktory funkcjonowat jako zbiornik do celow przeciwpozarowych — w przedmiotowej
inwestycji zaadaptowany na zbiornik o funkcji retencyjno-przeciwpozarowej, podlegajacy
przebudowie. Ponadto, na terenie inwestycyjnym zlokalizowane sg studnie glebinowe: studnia
nr 1- przeznaczona do likwidacji oraz studnia glgbinowa nr 2 - w przysztosci wykorzystana
bedzie do celow napeiniania zbiornika retencyjnego, przeciwpozarowego, dla ktorych
procedura likwidacji i adaptacji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami Prawa Wodnego
i Prawa Geologicznego wedlug odrebnego opracowania.

Teren objety zaskarzong decyzja nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293), decyzja nr DPRG-UA-X.1482.2020 z dnia 1 pazdziernika 2020 r., Prezydent
Miasta Lodzi ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz zuzbrojeniem terenu,
urzgdzeniami budowlanymi, uktadem komunikacji oraz czterech zjazdow z ulicy Karpackiej,
przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy , na dziatkach nr ewid. i
oraz na w czgsci na dziatkach drogowych nr ewid. i w obrebie G-11, zwang
dalej decyzja WZ. Jak wynika z pisma Prezydenta Miasta todzi znak DPRG-UA-
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X.6730.87.25.2020 z dnia 25 listopada 2020 r., niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna w dniu
3 listopada 2020 r. Organ, postanowieniem nr DPRG-UA-X.363.2021 z dnia 30 sierpnia
2021 r., na podstawie art. 113 § 1 Kpa, sprostowal z urzedu oczywista omyltke polegajaca
na nieprecyzyjnym okresleniu szerokosci elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, znajdujacym si¢ w zatgczniku nr 2 do decyzji nr DPRG-UA-X.1482.2020
z dnia 1 pazdziernika 2020 r. Ponadto, postanowieniem nr DPRG-UA-X.386.2021 z dnia
14 wrze$nia 2021 r. Prezydent Miasta Lodzi na wniosek Inwestora, wyjasnit tres¢ decyz;ji
ww. decyzji WZ, w zakresie okreslenia szerokosci elewacji frontowych planowanych
budynkoéw, zawierajacych si¢ w przedziale od 48 m do 72 m, doprecyzowujac, ze podana
szeroko$¢ nie dotyczy tych obiektow, ktore zostang usytuowane elewacja boczng (szczytowa)
od frontu terenu inwestycji od strony ulicy

W powyzszej decyzji o warunkach zabudowy, Prezydent Miasta L.odzi okreslit rodzaj
inwestycji, tj. mieszkaniowa wielorodzinna, zatem projekt zagospodarowania terenu
zatwierdzony zaskarzong decyzja, jest w powyzszym zakresie zgodny z decyzja o warunkach
zabudowy. Zgodnie z zapisami wskazanej decyzji dla przedmiotowe] inwestycji, ustalono
nastepujgce warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym — od strony
poludniowej  najbardziej  wysunigte  fragmenty  kondygnacji  naziemnych
poszczeg6lnych budynkow: A, B, E, F i H, zaprojektowano w odlegltosci 8,0 m
od krawedzi jezdni ulicy - warunek spetniony,

- wskaznik zabudowy wyrazony stosunkiem wielkosci powierzchni istniejgcej oraz
nowej zabudowy tacznie do powierzchni dziatek nr ewid. 1 od 0,14 do 0,26
- powierzchnia terenu objetego inwestycja tj. dziatki nr ewid. 1 wynosi
40 472,00 m? a taczna powierzchnia zabudowy projektowanymi budynkami
1 istniejgcg wiez ciSnien wynosi 10 315,16 m?, co daje wskaznik zabudowy — 0,25 -
warunek spetniony,

- szerokos$¢ elewacji frontowe] kazdego z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
od strony ulicy od 48 m do 72 m - szeroko$¢ elewacji frontowej
kondygnacji naziemnej budynkow A, B, E, F 1 H wynosi — od 48,1 m do 69 m -
warunek spetniony,

- wysokos$ci gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ich gzymséw lub attyk od strony ulicy od 12mdo32m -
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projektowana wysokos$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych budynkow A, B i C
od ulicy : dla najnizszych czesci VII — kondygnacyjnych budynkéw
wysoko$¢ gornej krawedzi attyki wynosi 21,74 m, a najwyzszych czesci IX —
kondygnacyjnych budynkéw wynosi 30,82 m - warunek spetniony,

- geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwu

lub wielospadowe, ptaskic o katach nachylenia glownych potaci od 1° do 10°
o rownolegtych lub prostopadtych kierunkach gléwnych kalenic lub attyk w stosunku
do potudniowej granicy dziatki nr oraz wysokosciach gléwnych kalenic
od 13 m do 32 m — dachy projektowanych budynkow A, B i C zaprojektowano jako
dachy ptaskie w postaci stropodachéw o nachyleniu warstwy profilujacej spadek
wynoszacej 2%, co daje 1,15° - warunek spetniony.

Dla przedmiotowej inwestycji, spetnione zostaly, rowniez warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, ustalone w pkt 3.1 ww. decyzji WZ dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, gaz, wode, cieplo oraz odprowadzenie S$ciekow bytowych
1 wod opadowych — w oparciu o sieci miejskie na warunkach okre§lonych przez gestorow tych
sieci. Jednoczesnie, w pkt 3.2 decyzji o warunkach zabudowy, okreslono warunki
obstlugi terenu inwestycji w zakresie komunikacji, ustalajac obsluge komunikacyjng terenu
inwestycji z drogi publicznej (powiatowej) ulicy poprzez cztery projektowane
zjazdy. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy réwniez zapewni¢ miejsca postojowe
(garazowe) dla samochodow osobowych poza terenem drogi publicznej ulic:

1 w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe (garazowe) /1 lokal mieszkalny, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe/60 m? pow. mieszkan. W ocenie tutejszego organu,
warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji zostaly spetnione. Zgodnie z decyzja
o warunkach zabudowy, obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie poprzez
4 projektowane zjazdy z ulicy . Jak wynika z opisu projektu zagospodarowania
terenu faczna ilo§¢ mieszkan wynosi 1044. Jednocze$nie dla calego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego wszystkie etapy zaprojektowano, lacznie 1056 miejsc
postojowych, co spelnia warunek konieczno$ci zapewnienia min. 1 miejsce
parkingowe/garazowe na 1 lokal mieszkalny. Ponadto, z pisma pelnomocnika Inwestora
z dnia 18 lutego 2022 r. wynika, Ze faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — etapy I-V,

wynosi 57 221,43 m? co w przeliczeniu 1 miejsca postojowego/60 m" pow. mieszkan, daje
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954 miejsc postojowych. Powyzszy warunek, w zakresie wymaganej w ww. decyzji WZ ilosci
miejsc postojowych zostal spelniony.

Kolejny zapis w pkt 5.3 ww. decyzji WZ, wynikajacy z charakteru inwestycji, odnosi
si¢ do ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1580), z uwagi,
ze teren objety wnioskiem lezy w rejonie lotniska todz-Lublinek. Zgodnie z mapa
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska
Lodz, maksymalna wysoko$¢ projektowanej inwestycji liczona ze wszystkimi urzadzeniami
na dachu (antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) musi by¢ zgodna z mapa powierzchni
oznaczajacych wysoko§¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska 1.o6dz
im. W. Reymonta. Zabudowa nie moze przekracza¢ rz¢dnej wynoszacej 224 m n.p.m. Uzycie
sprzetu budowlanego typu dzwigi, przewidzianego do realizacji inwestycji (o wysokos$ci
przekraczajacej 224 m n.p.m.), wymaga oddzielnego wystgpienia do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego. Zgodnie z wyjasnieniami w pismie z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
oraz uzupelianiami na rysunkach (przekr6j A-A 1 B-B), maksymalna wysokos$¢
projektowanej zabudowy budynku X kondygnacyjnego wraz z urzadzeniami na dachu
(antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) nie przekracza wyzej okreslonej rzednej — 224 m
n.p.m., co spetnia powyzszy warunek.

Przedmiotowa inwestycja spelnia roOwniez wymagania dotyczace ochrony intereséw
osOb trzecich okre$lone w pkt 4 decyzji WZ, odwolujace si¢ do art. 5 ustawy Prawo
budowlane, ktory stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich,
w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej czy ochrony przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas. Ponadto, inwestycja spelnia zar6wno wymagania w zakresie
spelnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektdéw uzytecznoSci publicznej
I mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne,
jak i w zakresie minimalnego udziatu lokali mieszkalnych dostepnych dla osob
niepelnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej] w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym o0s6b starszych w ogolne;j

liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym.
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Zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ochrona przed halasem polega na zapewnieniu
jak najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w szczegdélno$ci poprzez: utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie lub zmniejszanie
poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku gdy nie jest on dotrzymany.
Natomiast rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. (t.j. Dz.U.
z 2014 r. poz. 112) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, w stosunku
do objetych ochrong przed hatasem budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowe;,
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, przeznaczonych na cele
uzdrowiskowe, rekreacyjno-wypoczynkowe czy mieszkalno-ustugowe (§ 1 pkt 1 lit. a-f),
okresla dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynoszace odpowiednio:
- dla terenu zabudowy jednorodzinnej - 50 dB w dzien, a 40 dB w nocy, w przypadku innych
zrddet hatasu niz drogi i linie kolejowe;
- dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego- 55 dB
w dzien, a 45 dB w nocy, w przypadku innych zrodet hatasu niz drogi i linie kolejowe.
Wojewoda todzki pismem z dnia 15 wrzesnia 2022 r. wezwal Inwestora
do wykazania, ze przedmiotowa inwestycja spelnienia warunki w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $Srodowisku. o ktorych mowa powyzej. Pelnomocnik Inwestora
odpowiadajac na powyzsze wezwanie pismem z dnia 27 wrzesnia 2022 r. jednocze$nie
dotaczyl dokumentacj¢ Akademickiego Os$rodka Naukowo-Technicznego ,, ”
zat. ,,Analiza akustyczna fazy eksploatacji” sporzadzong przez mgr inz. ,
zawierajacg m.in. metodyke opracowania wraz z obliczeniami i wnioskami. Przyjete w tym
opracowaniu zatozenia umozliwily graficzne przedstawienie zasiegu oddzialywania w siatce
punktow obserwacji reprezentowane przez izolinie dopuszczalnego rownowaznego poziomu
dzwigku dla pory dnia i nocy. Mapy zawierajace obliczeniowg emisj¢ hatasu z terenu objetego
wnioskiem przedstawiono dla kazdej pory dnia oddzielnie na poszczegdlnych zatacznikach:
e zalgcznik nr 5,2 - prognozowana emisja hatasu w porze dnia,
e zalgcznik nr 5.3 - prognozowana emisja halasu w porze dnia z uwzglgdnieniem pracy
instalacji oddymiania,
e zalacznik nr 5,4 - prognozowana emisja hatasu w porze nocy.
Przedtozona analiza akustyczna wykazata, ze planowane zmiany nie bgda w jakikolwiek

sposob wpltywa¢ na stan $rodowiska, dotrzymane beda standardy $rodowiska oraz,
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ze nie ulega zmianie sumaryczna warto$¢ emisji hatasu ze stacjonarnych zrodel, a ponadto
na terenach chronionych akustycznie beda dotrzymane wartosci dopuszczalne hatasu ustalone
ww. rozporzadzeniem. W powyzszym opracowaniu podkre§lono, iz wyznaczone izolinie
réwnowaznego poziomu dzwigku na ww. mapach ewidencyjnych, poza teren przedsigwzigcia
nie stanowig o oddziatywaniu tego przedsigwzigcia, gdyz tereny, na ktorych to oddziatywanie
wyznaczono nie podlegaja ochronie przed hatasem.

W nastgpnej kolejnosci, organ odwotawczy poddat analizie zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu z warunkami technicznymi, w tym ww. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.), zwanym dale]
WT.

W mysl § 12 ust. 1 rozporzadzenia WT, ktory stanowi, ze jezeli z przepiséw w § 13, 19,
23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych, okreslajacych dopuszczalne odleglosci
niektorych budowli od budynkow, nie wynikaja inne wymagania, budynek na dzialce
budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegltosci od granicy z sasiednig dziatka budowlang
nie mniejszg niz - 4 m w przypadku budynku zwrdéconego $ciang z oknami lub drzwiami
w strong tej granicy oraz — 3 m — w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi
w stron¢ tej granicy. Jednocze$nie, jak stanowi § 12 ust. 10 ww. rozporzadzenia
WT, zachowanie odlegltosci, o ktérych mowa w ust. 1-9, nie jest wymagane w przypadku,
gdy sagsiednia dzialka jest dziatka drogows. Zaprojektowane kondygnacje naziemne
budynkow A, B i C zaprojektowane zostaty w odlegtosci wynoszacej ponad 4,0 m od granic
dziatek sasiednich, co spetnia powyzszy zapis warunkow technicznych.

Majac na uwadze kwesti¢ przestaniania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach  mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich, nalezy
wskazaé, ze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1 litaww. rozporzadzenia, odlegltos¢ budynku
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna
umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen. Powyzsze uznaje si¢ za spelnione,
jezeli miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego,
nie znajduje si¢ przestaniajagca cze$¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy
w odleglo$ci mniejszej niz wysoko$¢ przestaniania — dla obiektow przestaniajacych
o wysokosci do35m. W mysl § 13 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia, wysokos¢
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przestaniania mierzy si¢ od poziomu dolnej krawedzi najnizej polozonych okien budynku
przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajacej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.  Dziatka  inwestycyjna  polozona
jest na obszarze dzielnicy to6dz-Gorna w todzi, na ktéorym znajduje si¢ zabudowa
wielorodzinna, ustugowa i1 jednorodzinna. Nalezy podkresli¢, ze projektowane naziemne
kondygnacje bryt poszczegolnych budynkéw wielorodzinnych od A do F, w szczegolnosci
zlokalizowanych wzdluz potocnej strony ulicy , zostaly zrdznicowane
wysokosciowo, w postaci narastajagcych w kierunku wschodnim uskokéw od najnizszej
czgéci VII-kondygnacyjnej, poprzez VIII- kondygnacyjna, az po najwyzsza czg¢sci IX-
kondygnacyjng budynku A, dla budynku E od najnizszej cze$ci VII-kondygnacyjnej,
poprzez VIII- kondygnacyjna, az po najwyzsza czg¢sci X-kondygnacyjng, A dla budynku
F od najnizszej czgsci VII-kondygnacyjnej, poprzez IX- kondygnacyjna, az po najwyzsza
czgsci X-kondygnacyjng, co ma znaczenie przy analizie przestaniania i nastonecznienia
jak pokazuja przedstawione wydruki z uje¢ przeprowadzonej symulacji komputerowe;j
(rys. nr PZT.AB1B2C.01/04). Bezsprzecznym jest tez fakt, ze okna pomieszczen
mieszkalnych w analizujacych budynkach jednorodzinnych znajduja si¢ od strony pdinocne;.
Ponadto, do dokumentacji projektowej dotaczono opracowania graficzne: rysunek
nr  PZT.ABIB2C.01/03  przedstawiajacy  analize  przestaniania oraz  rysunek
nr PZT.AB1B2C.01/04 przedstawiajacy analize nastonecznienia, wykonane zgodnie
z warunkami zawartymi w przepisach ww. rozporzadzenia, przez autora projektu Pana

. Dodatkowo, pelnomocnik Inwestora przy pismie z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
wykazal, poprzez przedstawienie wydrukow z przeprowadzonej symulacji, zapewnienie
wymaganego Ww. przepisami czasu naslonecznienia. Z powyzszych analiz wynika,
ze dla pomieszczen mieszkalnych budynku II-kondygnacyjnego jednorodzinnego
przy ul. 1 ul. , usytuowanego w poéinocnej czesci dziatki nr ewid. ,
a na przeciwko projektowanej czesci VIII- kondygnacyjnego budynku E, dla ktérego
wysoko$¢ przestaniania wynosi 23,90 m, zapewniono min. 3,0 godzinny czas nastonecznienia
w godzinach od 8.00 godz. do 12.00 godz. w dniach réwnonocy. Budynek mieszkalny
jednorodzinny na dziatce nr ewid. , Sciang z analizowanym z oknem oddalony jest
o 21,7 m od najbardziej wysunigtego fragmentu projektowanego budynku E. Podobnie
dla  pomieszczen  mieszkalnych  budynku II-kondygnacyjnego  jednorodzinnego
przy ul. 1 ul. usytuowanego takze w poinocnej czesci dziatki

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40 Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/SkrytkaESP
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https:/www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych
osobowych.

16


http://www.lodzkie.eu/
http://www.lodzkie.eu/

tj. nr ewid. , a na przeciwko projektowanej cz¢sci IX- kondygnacyjnego budynku F,
dla ktorego wysoko$¢ przestaniania wynosi 24,14 m, zapewniono takze min. 3,0 godzinny
czas nastonecznienia. Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziatce nr ewid. , Sciang
z analizowanym z oknem oddalony jest o 22,9 m od najbardziej wysunigtego fragmentu
projektowanego budynku E.

Reasumujac, warunek naturalnego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach mieszkalnych przy ul. w tym Skarzacych zostal zachowany.
Nalezy przy tym dodaé, iz przepis § 60 ust. 2 WT w mieszkaniach wielopokojowych
dopuszcza spetnione ww. wymagania czasu nastonecznienia przynajmniej dla jednego pokoju.
W ocenie Wojewody Lodzkiego, projektowana inwestycja nie wiaze si¢ z wprowadzeniem
ograniczen zwigzanych z przestanianiem innych obiektéw, w sposoéb wykluczajacy mozliwos¢
zagospodarowania dziatek sgsiednich, o ktoérej mowa w ww. przepisie. Jak wynika z projektu
budowlanego, budowa budynkéw wielorodzinnych, w szczego6lnosci usytuowanych wzdhz
ulicy , nie spowoduje przeslaniania 1 zacieniana sgsiednich budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z § 57 (nastonecznienie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi) oraz § 60 ust. I (m.in. nastonecznienie pokoi
mieszkalnych).

Nastepnie, wedlug ww. art. 5 ust. 1 pkt. 1 Prawa budowlanego nalezy zapewnié
spelnienie podstawowych wymagan dotyczacych projektowanych i budowanych obiektow
budowlanych w zakresie m. in. bezpieczenstwa pozarowego. Szczegdélowe informacje
dotyczace klas odpornosci pozarowej oraz klas odpornosci ogniowej 1 stopnia
rozprzestrzeniania ognia poszczegolnych elementow budowlanych budynkoéw przedmiotowe;
inwestycji opisano w pkt 13 Warunki ochrony przeciwpozarowej — Tom 3 Projekt
architektoniczno-budowlany (str. 25-34 tej czg¢sci dokumentacji). Z uwagi na przeznaczenie,
naziemne czg¢sci budynku mieszkalnego wielorodzinnego zakwalifikowano do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV, w tym pomieszczenia komorek lokatorskich, pomieszczen licznikéw
elektrycznych, rowerowi, wézkowni, komunikacji poziomej i pionowej (kl. schodowe, szyby
windowe). Garaz podziemny, pomieszczenia techniczne, komorki lokatorskie, boksy
rowerowe zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi PM o S$redniej gestosci obcigzenia
ogniowego do 500 MJ/m>.

Analiza projektu zagospodarowania terenu wykazala spetnienie wymagan dotyczacych
odlegtosci od budynkéw sagsiednich w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, o ktorych mowa
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w § 271-273 ww. rozporzadzenia, jak i1 parametrow dla drég pozarowych okreslonych
w  rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji  w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.
(tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030). Sporna inwestycja jest réwniez zgodna
z wymaganiami okreslonymi w § 271 i § 272 rozporzadzenia w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego, a projekt zostal uzgodniony z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych. Z kolei spetnienie wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy, jak rowniez
higienicznych i zdrowotnych, zostaly potwierdzone uzgodnieniem projektu z rzeczoznawcy
do spraw sanitarno-higienicznych.

Ponadto, przedlozona dokumentacja, uzupelniona wyjasnieniami petlnomocnika
Inwestora zawartymi w piSmie z dnia 27 wrzesnia 2022 r., spelnia pozostate warunki
techniczne w zakresie: dostgpu do drogi publicznej (§ 14 ust. 1 WT), dojs¢ i dojazdow
do poszczegodlnych segmentdw budynku zapewniajacych osobom niepelnosprawnym dostep
do calego budynku lub tych jego czgsci, z ktorych osoby te moga korzysta¢ (§ 16 ust. 1 WT),
zapewnienia stanowisk postojowych (§ 18 ust. 1 WT), urzadzania terenéw zieleni (§ 39 WT),
zapewnienia miejsca zabaw dla dzieci 1 miejsca rekreacyjnego dostepnego dla osob
niepelnosprawnych(§ 40 WT), wyposazenia w instalacj¢ telekomunikacyjng (§ 56 WT).
Dodatkowo, projekt budowlany jest zgodny z ww. rozporzadzeniem w zakresie usytuowania
miejsc postojowych i1 miejsc gromadzenia odpaddéw statych. Nalezy rowniez stwierdzic,
ze przedmiotowa inwestycja nie pozbawia nieruchomosci sgsiednich dostepu do drogi
publicznej ani dostgpu do szeroko rozumianych medidow (woda, ciepto, prad,
telekomunikacja).

Biorac powyzsze pod uwagg, organ odwotawczy stwierdza, ze projektowana inwestycja
jest zgodna z przepisami techniczno — budowlanymi, w mysl art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane.

Dla przedmiotowej inwestycji opracowano rowniez opini¢ geotechniczng
1 dokumentacj¢ badan podloza gruntowego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012 r., poz. 463).

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, projekt architektoniczno-
budowlany powinien okresla¢ funkcje, forme i konstrukcje obiektu budowlanego, jego
charakterystyke energetyczng 1 ekologiczng oraz proponowane niezbedne rozwigzania
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techniczne, a takze materialowe, ukazujgce zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku
do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - rowniez opis dostgpnosci
dla osob niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 1., (...).

Z przedtozonej dokumentacji, z rysunku projektu zagospodarowania terenu
oraz z cze$ci architektoniczno-budowlanej- rzutu parteru oraz odpowiednio z przekrojow
poszczegdlnych budynkéw A, B i C wynika, Zze zapewniono niezbedne warunki
do korzystania z budynku uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne, o ktoérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane.

Przedstawiony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
spetniaja wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1609).

Do dokumentacji zataczone zostalo wymagane o$wiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, zastosowane rozwigzania
zostaly zaprojektowane i sprawdzone przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane, aktualne na dzien ich opracowania, oraz zlozyly o§wiadczenia, o ktérych mowa
w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego, dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 1 zasadami wiedzy technicznej. Dokumentacja
projektowa zawiera informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie
z art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane.

W nastepnej kolejnosci organ odwotawczy, w mysl art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
Prawo budowlane, poddat analizie zgodno$¢ projektowanej inwestycji z wymaganiami
ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 —
stan prawny na dzien wydania decyzji sSrodowiskowej). Przedmiotowa inwestycja, obejmujgca
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
parkingdw naziemnych i niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy do przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b, § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
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10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z2019 r., poz. 1839), tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigc,
o ktorych mowa w pkt 50, 52-55 1 57, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a - przy czym
przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sum¢ powierzchni zabudowy 1 powierzchni zajgtej
przez pozostale kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego”. Z uwagi na powyzsze, Prezydent Miasta f.odzi wydat
decyzje nr 2/U/2020 z dnia 31 stycznia 2020 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia. W niniejszej decyzji, organ stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $srodowisko oraz ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewzigcia w fazie realizacji 1 eksploatacji,
ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych wartos$ci przyrodniczych, zasobow
naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Jednoczes$nie,
zgodnie z pkt III ww. decyzji, realizacja przedsiewziecia przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe obiektu nie wymaga przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
na §rodowisko oraz nie wymaga postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko. Jak wynika z projektu budowlanego, projektowana inwestycja jest zgodna
z ustaleniami ww. decyzji w zakresie m.in.: parametrow technicznych projektowanych
obiektow, odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z terenu inwestycji, zasilania
w wode, odprowadzenia $ciekow, ogrzewania budynkow, obstugi komunikacyjnej inwestycji,
emisji hatasu, gospodarki odpadami. Dodatkowo, zgodnie z pkt 28 w czgsci Ila ww. decyzji,
ustalono, ze w przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystgpowania w ktorymkolwiek
miejscu zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajacym okreslone prawem
normy, podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowiazujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS
w Ltodzi. Jak wynika z akt sprawy, dla przedmiotowe] inwestycji, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi, w decyzji znak WSL515.5.2020.MG.15 z dnia 2 kwietnia
2021 r. ustalit plan remediacji $rodowiska gruntowego na dziatkach nr ewid. i ,

obr. G-11, zlokalizowanych przy ul. w Lodzi, na podstawie przedtozonego Projektu
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planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, na terenie dziatek
nr ewid. 1 , obr. G-11.

Warto zauwazy¢, ze w pkt 3.3 projektu zagospodarowania terenu zatwierdzonego
zaskarzong decyzja wskazano réznice migdzy zapisami zawartymi w decyzji sSrodowiskowe;j,
a projektem budowlanym, np. w zakresie powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, wysokosci budynkow, liczby mieszkan, liczby miejsc postojowych. Nalezy
podkresli¢, iz pelnomocnik Inwestora przy pismie z dnia 30 maja 2022 r. dolaczyt pisma
znak DEK-OSR-1.6220.15.2022 z dnia 2 i 8 marca 2022 r. Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miasta Lodzi informujace, ze dokonane zmiany w zakresie warunkow
wykorzystania terenu w fazie realizacji 1 eksploatacji nie wymagaja konieczno$ci zmiany
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Wobec, powyzszego, w ocenie Wojewody Lodzkiego, przedmiotowa inwestycja speinia
warunki zwarte w decyzji nr 2/U/2020 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 31 stycznia 2020 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

W odniesieniu m.in. do zarzutu Skarzacych, nalezy ponownie nadmieni¢, Zze organ
administracji architektoniczno-budowlanej, w postgpowaniu w sprawie decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ nie ma podstaw prawnych, zeby kwestionowa¢ decyzje wydang przez organ
wlasciwy do spraw srodowiskowych jak 1 wydang przez Prezydenta Miasta L.odzi dotyczaca
warunkow zabudowy, lub dokumenty na podstawie ktérych takie decyzje wydano.
W niniejszej sprawie brak jest réwniez podstawy prawnej do zadania dodatkowych
dokumentow lub uzgodnien w tym zakresie. Z uwagi na to, ze decyzja Srodowiskowa oraz
decyzja o warunkach zabudowy staly si¢ ostateczne 1 nie uplynat jeszcze termin
jej obowigzywania, nalezy stwierdzi¢, ze zarzuty wniesione przez Skarzacych w tym zakresie
sa bezzasadne 1 nie mogg stanowi¢ przestanki do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ dla przedmiotowej inwestycji. W odniesieniu do toczgcego si¢ obecnie przed
Wojewoddzkim Sadem Administracyjnym w Lodzi postgpowaniem w przedmiocie skargi
Pana na decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi
Z dnia 23 maja 2022 r. znak SK0.4150.210.2022, utrzymujacag w mocy decyzje Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 20 kwietnia 2022 r. nt DPRG-UA-X.513.2022 odmawiajacg uchylenia
ostatecznej decyzji nr DPRG:UA-X.1482.2020 z dnia 1 pazdziernika 2020 r. ustalajacej

warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, tutejszy organ informuje, ze dopiero
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prawomocne rozstrzygniecie WSA, moze stanowi¢ podstawe do  postgpowania
wznowieniowego zgodnie z art. 145 § 1 pkt 8 Kpa.

Odnoszac si¢ do zarzutu nieprzeprowadzenia przez organ [ instancji dowodu
z ogledzin nieruchomos$ci Skarzacych, nalezy ponownie wskazaé, ze zgodnie z art. 75 § 1
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, jako dowodd nalezy dopusci¢ wszystko,
comoze przyczyni¢ si¢ do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.
W szczegbdlnosci dowodem mogg by¢ dokumenty, zeznania $§wiadkdéw, opinie bieglych oraz
ogledziny. Powyzszy przepis umozliwia organowi przeprowadzenie dowodu z ogledzin,
jednak w przypadku, gdy organ uzna, ze zebrany w toku postepowania material dowodowy
jest wystarczajacy do podjgcia rozstrzygniecia, nie ma obowigzku przeprowadzenia takich
ogledzin, tym bardziej ze pelnomocnik Inwestora pismem z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
przedtozyt uzupetiong analize nastonecznienia.

W zakresie poszanowania interesOw 0sOb trzecich i ingerowania w prywatnos¢
Skarzacych, w tym ,bardzo waskiej ulicy”, ,niezdolnej do zabezpieczenia przejazdow
potencjalnych mieszkancéw planowanej inwestycji”, tutejszy organ stwierdza, ze rOwniez
one pozostaja bezzasadne i bez wplywu na wynik prowadzonego postgpowania. Ulica

znajduje si¢ w wykazie ulic miasta Lodzi zaliczanych do kategorii drog
powiatowych, co oznacza, ze zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U z 2022 r. poz.1693 ze zm.)jest droga publiczng, a to spelnia warunek
dostgpnosci inwestycji do drogi publicznej zgodnie z § 14 ust. 1 WT. Nalezy, przy
tym zauwazy¢, ze w orzecznictwie sgdowo - administracyjnym jednolicie przyjmuje
si¢, ze pojecie uzasadnionych interesdw osob trzecich winno by¢ interpretowane w oparciu
o przestanki obiektywne, a wigc w oparciu o zgodno$¢ z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi inormami obowigzujacymi w budownictwie (por. wyrok NSA z dnia
6 czerwca 2001 r., sygn. IV SA 532/01, wyrok WSA w Warszawie z dnia 26 listopada 2004 r.,
sygn. IV SA 2427/03, wyrok WSA w Olsztynie z dnia 27 listopada 2012 r. sygn. II SA/Ol
1208/12, wyrok WSA w Gliwicach z dnia 18 maja 2012 r., sygn. II SA/GI 968/11).
W postepowaniu  w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe obowigzkiem organow
administracji jest zbadanie, czy w wyniku realizacji inwestycji dojs¢ moze do naruszenia
interesOw 0sOb trzecich, ale wylacznie w zakresie ewentualnego naruszenia norm
wynikajacych z norm ustawy Prawo budowlane i warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki. Jezeli decyzja o pozwoleniu na budowe nie wykazuje zadnej
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sprzecznos$ci z powyzszymi wymogami, to spowodowane realizacjg inwestycji dolegliwosci
dla otoczenia nie mogg zosta¢ zakwalifikowane jako naruszajace uzasadnione interesy osob
trzecich. Nie chodzi bowiem o wszelkie utrudnienia, jakie moze przynies¢ planowane
przedsiewziecie, a jedynie o takie, ktore dotyczyé moga naruszen interesOw prawnych,
anie interesow  faktycznych, innych oso6b. Ochrona takich interesow w procesie
inwestycyjnym nie moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktorej to osoby trzecie, a nie inwestorzy,
decydowali beda o dopuszczalnosci wybudowania obiektow budowlanych, miejscu
posadowienia takich obiektow, rodzaju obiektu budowlanego (por. wyroki NSA z dnia
1 lutego 2001 r., sygn. IV SA 2085/98, z dnia 17 stycznia 2003 r., sygn. II SA/Ka 1563/02,
z dnia 11 marca 2011 r., sygn. I OSK 446/10). Stad kwestia ewentualnego cyt. parametrow
drogi - ulicy niezdolnej ,,(...) do zabezpieczenia przejazdow potencjalnych mieszkancow

’

planowanej inwestycji”, czy tez cyt.: ,,(...), Ze nie zostaly przeprowadzone czynnosci majgce
na celu zbadanie stopnia zamieczyszczenia gleby i wplywu tych zanieczyszczen
na funkcjonowanie ludzi (...), ktorzy niewgqtpliwie bedq narazeni na substancje pozostate
po dawnych zaktadach chemicznych”, nie moze uzasadnia¢ kwestionowania decyzji
o pozwoleniu na budowe, tym bardziej, ze w sprawie przekroczenia stopnia zanieczyszczen
odpowiedzialne sa odpowiednie stuzby ochrony $rodowiska. Wojewoda L.odzki wskazuje,
ze zgodnie z zasada wolnosci budowlanej, wyrazong w art. 4 ustawy Prawa budowlanego,
zainicjowanie, organizacja procesu budowy oraz wyboru realizowanego zamierzenia
budowlanego nalezy do wylaczne; wlasciwosci inwestora. Ograniczenia zasady wolnosci
budowlanej sg proporcjonalne do potrzeb ochrony interesu publicznego i uzasadnionych
interesOw osob trzecich 1 wynikaja wprost z przepisow prawa budowlanego. Nalezy zwrocié
uwage, powolujac si¢ na stanowisko Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 3 wrzesnia 2008 r., sygn. akt VII SA/Wa 904/08, 1z: ,,Nie ulega watpliwosci, ze organ
prowadzac postepowanie dotyczace pozwolenia na budowe powinien bardzo czgsto
uwzglednia¢ sprzeczne interesy, z jednej strony inwestora, z drugiej za§ osob, ktorych prawa
moga zosta¢ poprzez realizacj¢ inwestycji naruszone. Czym innym jest jednak interes prawny,
ktorego granice zakres$laja powotane wyzej przepisy Prawa budowlanego, a czym innym
postulaty, oczekiwania izyczenia obywateli dotyczace prowadzenia okreslonej polityki
planowania przestrzennego i realizowanych inwestycji. Podkres$lenia wymaga, ze praktycznie

kazda inwestycja powoduje ucigzliwosci 1 utrudnienia dla najblizszych sasiadoéw (...).”

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40 Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/SkrytkaESP
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https:/www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych
osobowych.

23


http://www.lodzkie.eu/
http://www.lodzkie.eu/

Do pozostatych zarzutow zawartych w odwotaniach stron Skarzacych wypowiedziano
si¢ powyzej.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, ze w $wietle art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego,
spetnienie przez projekt budowlany warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
prawa obliguje organ administracji architektoniczno-budowlanej do jego zatwierdzenia
1 udzielenia pozwolenia na budowe.

Na marginesie nalezy doda¢, iz w trakcie prowadzonego postepowania odwotawczego,
Wojewoda L6dzki wezwaniem z dnia 15 wrze$nia 2022 r. r. zobowigzal Inwestora do ztozenia
wyjasnien i uzupeklnien przedmiotowej inwestycji z uwagi na rozbieznosci w przediozonej
dokumentacji, na ktoére petnomocnik Inwestora odpowiedzial pismem z dnia 27 wrze$nia
2022 r. Nastepnie, organ odwotawczy pismem z dnia 28 wrze$nia 2022 r. na podstawie
art. 10 § 1 Kpa zawiadomit o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed wydaniem
rozstrzygnigcia konczacego przedmiotowa sprawe strony moga zapoznaé si¢ z catoscig
zgromadzonego materialu dowodowego, z ktérego strony w wyznaczonym terminie
nie skorzystaty.

Biorac pod uwage tre$¢ przepisOw prawa, majacych zastosowanie w sprawie wydania
pozwolenia na budowe, organ odwolawczy stwierdza, ze Inwestor ztozyt wniosek
0 udzielenie pozwolenia na budowe, zalaczajac kompletny projekt budowlany, wykonany
i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane. Projekt zawiera
oswiadczenie o0sob go wykonujacych o zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa,
normami |1 zasadami wiedzy technicznej. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zebrany
W rozpatrywanej sprawie material dowodowy zawiera elementy i informacje wymagane
przez prawo dla prawidlowej oceny planowanej inwestycji. W ocenie Wojewody Lodzkiego
przedtozony projekt budowlany wraz z wyjasnieniami Inwestora zawartymi przy pismie
z dnia 30 maja 2022 r. 1 27 wrzesnia 2022 r. oraz uzupetieniami, spetlnia zarowno warunki
okreslone w ww. decyzji WZ, jak i wymagania warunkoéw techniczno-budowlanych, a takze
nie ogranicza dost¢gpu do drogi oraz nie uniemozliwia ewentualnej zabudowy na dziatkach
Skarzacych.

Powyzsze stanowi o wywigzaniu si¢ inwestora Z Obowigzkéw wynikajacych
zart. 33ust. 2 Prawa budowlanego, koniecznych do spelnienia przy ubieganiu

si¢ 0 pozwolenie na budowe. Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego w razie spelnienia
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wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Biorac powyzsze pod uwagg nalezato orzec jak w sentencji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna w administracyjnym toku instancji.

Zgodnie z art. 53 § 1 1 art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo
o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 329 ze zm.),
na decyzje przystuguje stronom prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w todzi, ul. Piotrkowska 135, za posrednictwem Wojewody todzkiego,
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia.

Wysoko$¢ wpisu od skargi wynosi 500 z1.

Strona ma mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zwolnienie od kosztéw albo przyznanie pomocy
prawnej. Stronie moze by¢ przyznane prawo pomocy na jej wniosek ztozony przed
wszczeciem postgpowania lub w toku postepowania. Wniosek ten wolny jest od optat
sagdowych (art. 243 § 1). Prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosztow sadowych oraz
ustanowienie adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego
(art. 244 § 1). W mysl art. 254 § 1 wniosek o przyznanie prawa pomocy oraz wniosek
0 przyznanie kosztow nieoptaconej pomocy prawnej skltada si¢ do wlasciwego
wojewodzkiego sadu administracyjnego. Strona, ktdra nie ma miejsca zamieszkania, pobytu
lub siedziby na obszarze wiasciwosci sadu, o ktorym mowa w § 1, moze zlozy¢ wniosek,
w innym wojewodzkim sadzie administracyjnym. Wniosek ten przesyla si¢ niezwlocznie
do sadu witasciwego (§ 2).

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Zastepca Kierownika Oddzialu Orzecznictwa
w Wydziale Gospodarki Przestrzennej

i Budownictwa
/dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Otrzymujg:
1.
2.
3. adw. — pelnomocnik skarzacych
4,
5. — pelnomocnik Inwestora
6.
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11. Sp. zo.0.
12. Sp z 0.0. Sp. k.

16.
17. Aa

Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi /ePUAP/
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi /ePUAP/
3. Lodzki Osrodek Geodezji /ePUAP/

Adresy stron postgpowania wg odrebnego wykazu
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