Zatacznik nr 3 do ogloszenia o przetargu pisemnym nieograniczonym nr 355/PSSE -
Projektowane Postanowienia Umowy

UMOWA SPRZEDAZY PRAW DO PROJEKTU
dalej jako ,,Umowa”
zawartawdniu ......c.c.. L. W............, pomiedzy:

Pomorska Specjalng Strefg Ekonomicznag sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku (80-172), przy ul.
Trzy Lipy 3, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-
Péioc w Gdarisku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000033744, NIP: 5880019192, REGON: 1900315182, kapitat zakladowy: 286 603 000 zt w
catosci wplacony,

reprezentowang przez:

................ . — Prezesa/Czlonka Zarzadu,
................ . - Czlonka Zarzadu

dalej zwana ,,Sprzedawca”

oraz

repreZentOWana PIZEZ: ..u.ueweeeeeeemememenemememenen
dalej zwang ,,Kupujacym”
Sprzedawca i Kupujacy beda dalej zwani razem ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”.

Zwazywszy na to, ze:

1. Sprzedawca uzyskat dokumenty, pozwolenia i decyzje administracyjne w zakresie
zrealizowania projektu farmy  fotowoltaicznej na terenie miejscowosci
Sadlogoszcz, dalej jako ,,Projekt”;

2.  Sprzedawca przeprowadzil postepowanie przetargowe majace na celu wytonienie
Kupujacego Projektu oraz dzierzawcy gruntu, na ktérym ma zostac zrealizowany
Projekt, a Kupujacy wygrat przetarg;

3.  Sprzedawca dysponuje prawem wtasnosci do nieruchomosci, na ktérej ma byé
posadowiona farma fotowoltaiczna zrealizowana wedtug Projektu, a z zawarciem
niniejszej Umowy wiaze sie jednoczesne zawarcie umowy dzierzawy, na mocy
ktérej Kupujacy nabedzie tytul prawny do nieruchomosci, na ktérej ma byé
zrealizowany Projekt;

4.  Projektowane Postanowienia Umowy byly znane Stronom i akceptowane przez
Kupujacego przed przystapieniem do postepowania przetargowego, a Kupujacy
przed ztozeniem oferty i przystgpieniem do przetargu przeprowadzit badanie Due
Diligence Projektu i Dokumentacji, a wszelkie uwagi i zastrzezenia z tym



zwigzane zostaty wyjasnione;

5.  Sprzedawca zamierza sprzedal, a Kupujacy zamierza nabyé od Sprzedawcy
Projekt (wszystkie prawa i obowigzki) w sposob pozwalajacy kontynuowad
Kupujacemu dalsza realizacje Projektu, w tym wybudowanie Projektu oraz jego
podiaczenie do sieci i wytwarzanie enerygii elektrycznej;

Strony postanowily zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

§ 1 DEFINICJE I INTERPRETACJA

Terminy uzyte w Umowie ,,Strony”, ,,Strona”, ,,Kupujacy”, ,,Sprzedawca” oznaczajg 0soby
okreslone w komparycji Umowy. PoniZsze okreSlenia pisane wielka litera, o ile w Umowie nie
postanowiono inaczej, maja nastepujace znaczenie, niezaleznie od tego, czy zostaly uzyte w
liczbie pojedynczej czy mnogie;j:

»,Cena” oznacza cene sprzedazy Projektu, wskazang w §4 Umowy;

,Dokumentacja” oznacza wszelka dokumentacje formalno-prawng bedaca we wiadaniu
Sprzedawcy, dotyczaca Projektu, w tym wszelkie umowy zawarte dla Projektu,
ewentualne decyzje administracyjne oraz wszelkie inne akty administracyjne, zgody,
zezwolenia, opinie, uzgodnienia wydane dla Projektu, w szczegllnosci wszelkie
raporty, dokumenty i prace bedace utworem w rozumieniu Ustawy o prawie
autorskim. Lista dokumentéw udostepnionych Kupujacemu stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy;

,»,Dzienl Roboczy” oznacza kazdy dzien (z wyjatkiem sob6t i niedziel i dni uznanych w Polsce
ustawowo za wolne od pracy), w ktérym banki sg otwarte dla normalnych operacji
bankowych;

»,Naruszenie O$wiadczen” oznacza naruszenie Umowy przez Sprzedawce lub
Kupujacego poprzez zloZenie jakiegokolwiek z OSwiadczen, ktdre jest nieprawdziwe lub
wprowadzajgce w btad w dacie zawarcia Umowy;

»Oplata za Przylaczenie do Sieci” oznacza oplate za przylaczenie do sieci, wskazang w
Umowie Przylaczeniowej pomniejszong o kwote zaliczki na poczet oplaty za
przytaczenie do sieci uiszczona przez Sprzedawce przy zawarciu Umowy
Przylaczeniowej, uiszczang przez Kupujacego na rzecz OSD w zwigzku z ubieganiem sie
0 Warunki Przylaczenia;

,OSD” oznacza operatora systemu dystrybucyjnego, do ktérego sieci bedzie podiaczony
Projekt;

»,Projekt” oznacza zbiér praw i dokumentéw niezbednych do realizacji Farmy
fotowoltaicznej na terenie Nieruchomosci wraz z cala Dokumentacja, w tym tytutami do
gruntu, niezbednymi pozwoleniami itp.;

wFarma fotowoltaiczna” oznacza instalacje odnawialnego zrédia energii w rozumieniu
Ustawy o odnawialnych Zrodtach energii wykorzystujaca do wytwarzania energii
elektrycznej energie storica, opisang i speliajagcq wymagania okreSlone w Dokumentagcji
oraz w niniejszej Umowie, majaca by¢ przylaczona do sieci elektroenergetycznej OSD tj.
w rozdzielni 110 kV rozdzielni sieciowej 110 Kv Sadlogoszcz wraz z infrastruktura, w
tym instalacjami i sieciami oraz wyposazeniem pozwalajacym na wytwarzanie i
wyprowadzanie energii elektrycznej z jednostek wytworczych i wspétprace z siecig
dystrybucyjng, ktéra bedzie zaprojektowana, sfinansowana, zrealizowana, oddana do
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

uzytku, eksploatowana, utrzymywana oraz zarzadzana przez Kupujacego na jego koszt
i ryzyko, polozong w rejonie miejscowosci Sadlogoszcz w gminie Barcin na
nieruchomosciach wskazanych w Dokumentacji, z moca przytaczeniowa 20,99955 MW,
sktadajacy sie z 38 181 szt. Paneli fotowoltaicznych firmy LONGI typu LR5-72HPH-550M
0 mocy 550 Wp kazdy i 177 szt. Falownikéw firmy FRONIUS typ TAURO 100-3-D o mocy
100 kW kazdy;

s,Nieruchomo$¢” oznacza nieruchomo$¢ gruntowa potozong w miejscowosci
Sadtogoszcz, gmina Barcin, powiat Znifiski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie, w
obrebie Sadlogoszcz, nr dziatki 253/4, o powierzchni 29,2687 ha, o numerze ksiegi
wieczystej BY1U/00035294/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Szubinie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych, stanowigca wilasno$¢ Sprzedajacego, a ktéra to Nieruchomosé
zgodnie z Zatgcznikiem nr 2. do Umowy stanowi przedmiot Umowy Dzierzawy
Nieruchomosci, zawartej miedzy Sprzedajacym a Kupujacym;

sumowa Dzierzawy Nieruchomos$ci” oznacza umowe dzierzawy Nieruchomosci,
zabezpieczajaca tytul prawny do Nieruchomosci (stanowigca podstawe prawna dla
korzystania z Nieruchomosci dla wybudowania i eksploatacji Projektu), ktorej
wzor stanowi Zalgcznik nr 2 do Umowy,

,umowa Przylaczeniowa” oznacza umowe przylaczeniowq do sieci dotyczaca Projektu
wraz z Warunkami Przylaczenia, zawarta przez Sprzedawce z OSD;

sUstawa o prawach autorskich” oznacza ustawe z dnia 4 lutego 1994 roku o
prawach autorskich i prawa pokrewnych (ze zmianami);

»,Ustawa OZE” oznacza ustawe z dnia 20 lutego 2015 roku o odnawialnych zrédtach
energii (ze zmianami);

»Zbior” oznacza zbiér dokumentéw dotyczacych Projektu udostepniony Kupujacemu w
formie elektronicznej lub papierowej;

»Warunki Przylaczenia” oznaczajg warunki techniczne przylaczenia Projektu do sieci
OSD, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (ze zmianami).

2. Odniesienia i interpretacja Umowy. Dla celéw Umowy:

2.1. odniesienia do punktow i zalacznikbw stanowig odniesienia do
punktéw i zatgcznikéw do Umowy, chyba Ze ustalono inaczej;

2.2. wszelkie umowy lub inne dokumenty, o ktérych mowa w Umowie, powinny
roéwniez zawiera¢ wszelkie zmiany i uzupekienia do nich, chyba Ze ustalono
inaczej;

2.3. tytuly poszczegblnych punktéw, tresci i listy zatacznikoéw sg wprowadzane
wylacznie dla wygody odniesienia i nie maja one wpltywu ani na interpretacje,
ani na tre§¢ Umowy, chyba Ze tytut jest definicjq okreSlong w Umowie.

§ 2 PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest sprzedaz Projektu przez Sprzedawce na rzecz Kupujacego za
Cene okreSlona zgodnie z § 4 Umowy oraz zrealizowanie Projektu przez Kupujacego na
warunkach wskazanych w Umowie i Dokumentacji.

§ 3 SPRZEDAZ I PRZENIESIENIE PROJEKTU. OBOWIAZKI STRON
W ramach sprzedazy i przeniesienia na Kupujgcego praw i obowigzkéw niezbednych do
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

realizacji Projektu, Strony zobowiazuja sie do wspoétpracy, w ramach ktérej w
szczegOlnosci:

Sprzedawca we wspotpracy z Kupujacym przystapi do niezwlocznego, nie pézniej niz w
terminie 4 miesiecy kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy, przeniesienia na
Kupujacego wszystkich praw i obowiazkéw do Projektu niezbednych do cesji Umowy
Przytaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia na Kupujgcego oraz do przeniesienia na
Kupujacego przeniesienia pozwolenia na budowe i innych decyzji administracyjnych
niezbednych do wybudowania i eksploatacji Projektu, w szczegblnosci Dokumentacji;
celem skutecznej realizacji przeniesienia wszelkich praw niezbednych do wybudowania
ieksploatacji Projektu Sprzedawca zobowiazuje sie do podpisania wszelkich o$wiadczeri
woli i zgbd niezbednych do przeniesienia na Kupujacego praw wynikajacych z Projektu,
w tym w szczegblnosci przeniesienia na Kupujacego praw wynikajacych z decyzji
administracyjnych oraz wszelkich innych aktéw administracyjnych; przeniesienie praw
wynikajacych z decyzji administracyjnych oraz wszelkich innych aktow
administracyjnych wchodzacych w skiad Projektu odbywa sie na koszt Kupujacego.
Sprzedawca jednoczeSnie z zawarciem niniejszej Umowy zawiera z Kupujacym Umowe
Dzierzawy Nieruchomosci, zawarcie Umowy Dzierzawy i ujawnienie praw z tej Umowy
Dzierzawy Nieruchomosci i wskazanych dokumentéw we wilaSciwych ksiegach
wieczystych odbywa sie na wniosek i koszt Kupujacego;

Sprzedawca dokona wszelkich innych czynnosci, ktére okaza sie lub moga by¢
wymagane do skutecznego i zgodnego z prawem przeniesienia wszystkich praw do
Projektu na Kupujacego niezbednych do przeniesienia na Kupujacego Warunkéw
Przylaczenia, cesji Umowy Przylaczeniowej i wybudowania i eksploatacji Projektu
(przyktadowo: niezbednych do uzyskania przez Kupujacego i na jego rzecz stosownych
wpiséw w ksiegach wieczystych nieruchomosci projektowych czy nieruchomosci
sasiednich ujawniajacych fakt ustanowienia stuzebnos$ci zwigzanych z Projektem na rzecz
Kupujacego oraz fakt przeniesienia na Kupujacego praw wynikajacych z Umowy
Dzierzawy Nieruchomosci); wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, w kazdym przypadku nastepuje na koszt Kupujacego i nie zawiera sie w
Cenie wskazanej w §4 Umowy;;

Kupujacy jest zobowiagzany do powziecia wszelkich dziatan i czynnosSci wynikajacych z
Dokumentéw, majacych na celu przeniesienie wszelkich decyzji administracyjnych do
Projektu, w tym pozwolenia na budowe, Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw
Przylaczenia na Kupujacego, w terminie wskazanym w ust. 1.1. powyzej, w tym do
ustanowienia wszelkich wymaganych Dokumentami zabezpieczeri, na warunkach
wskazanych w Dokumentach oraz w terminach wskazanych w Dokumentach lub
uzgodnionych z OSD;

Kupujacy jest zobowigzany po uzyskania wszelkich niezbednych koncesji i pozwolen
ktére sa niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Farmy Fotowoltaicznej na zasadach i w
zakresie wskazanym w Umowie Przylaczeniowej i Warunkach Przylaczenia;

Kupujacy jest zobowigzany do zrealizowania, zgodnie z harmonogramem ustalonym w
Umowie Przylaczeniowej oraz w zakresie wynikajacym z Umowy Przylaczeniowej i
Warunkoéw Przylaczenia, z zastrzezeniem zmian tego harmonogramu uzgodnionych z
OSD, Farmy Fotowoltaicznej zgodnie z Projektem budowlanym, pozwoleniem na
budowe i Dokumentacjg oraz do fizycznego potaczenia Farmy Fotowoltaicznej z siecia
wraz z zapewnieniem mozliwo$ci bezpiecznego wprowadzania do sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej wytwarzanej przez Kupujgcego w Farmie Fotowoltaicznej;



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Kupujacy jest zobowiazany do poniesienia wszelkich kosztéw, optat i innych zobowigzan
finansowych niezbednych do zrealizowania Projektu, uruchomienia i eksploatacji Farmy
Fotowoltaicznej, w tym Oplaty Przylaczeniowej oraz zwrotu zaliczki uiszczonej przez
Sprzedajacego do Umowy Przylaczeniowej, na warunkach wskazanych w niniejszej
Umowie oraz w Umowie Przylaczeniowej;

Jezeli do wykonania zobowiazan, o ktérych mowa w ust. 1.1.-1.6. powyzej, niezbedne
bedzie dokonanie przez ktérakolwiek ze Stron jakiejkolwiek czynno$ci prawnej lub
faktycznej, Strony zobowiazuja sie niezwlocznie powiadamiac o koniecznosci wykonania
takiej czynnosci oraz przedstawi¢ informacje lub dokumenty niezbedne do wykonania takiej
czynnosci przez dana Strone, w tym, o ile bedzie to wymagane do dokonania danej czynnosci,
udzieli¢ osobie wskazanej przez Strone pelnomocnictwa; wykonanie czynnosci, o ktérej
mowa w zdaniu poprzedzajacym, w kazdym przypadku nastepuje na koszt Kupujacego i
nie zawiera sie w Cenie wskazanej w §4 Umowy. Ciezar wykazania, ze okreSlone
czynnoSci sa niezbedne do wykonania zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1.1 -1.6.
spoczywa na Stronie zadajacej wykonania danej czynnosci;

Sprzedawca jest zobowigzany do niezwlocznego udzielania Kupujagcemu na kazde jego
zadanie, potrzebnych wyjasnien o stosunkach prawnych i faktycznych dotyczacych
Projektu;

Kupujacy jest zobowiazany do niezwlocznego udzielania Sprzedawcy na kazde jego
zadanie, w terminie 3 dni kalendarzowych liczonych od dnia doreczenia zgdania,
wyjasnienn dotyczacych stopnia i etapu realizacji Projektu, w tym dotrzymywania
terminéw wskazanych w Umowie Przytaczeniowej i w Warunkach Przylaczenia.
Sprzedawca zobowigzuje sie, Ze nie bedzie podejmowaé Zadnych czynnos$ci mogacych miec
negatywny wplyw na dokonanie przeniesienia na Kupujgcego wszelkich praw do
Projektu, w szczegélnosci bez uprzedniej zgody lub polecenia Kupujacego nie zmieni ani
nie rozwiaze zadnej z uméw dotyczacych Projektu, ktére sa przedmiotem niniejszej Umowy
ani nie wniesie o zmiane, uchylenie, stwierdzenie niewazno$ci lub wznowienie
postepowania w sprawie jakichkolwiek decyzji lub zezwoleni dotyczacych Projektu, o ile
takowe zostaly wydane.

Celem unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie przyjmuja, Ze kazdorazowo, jesli zgodnie z
Umowa bedzie ona traktowana jako wykonana, beda znajdowa¢ réwnoczeSnie
zastosowanie w cato$ci postanowienia § 5 (Prawa Autorskie) niniejszej Umowy.

W przypadku powierzenia wykonania jakichkolwiek obowigzkéw Kupujacego
wynikajacych z niniejszej Umowy podmiotowi trzeciemu, na podstawie jakiekolwiek
umowy pisemnej lub ustnej, w tym miedzy innymi na podstawie umowy zlecenia,
umowy o dzieto, umowy o roboty budowlane, Kupujacy ponosi pelng odpowiedzialno$¢
za podmioty trzecie, ktérym powierzyt wykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy.
Powierzenie wykonania obowigzkéw wynikajacych z Umowy odbywa sie na koszt i
ryzyko Kupujacego i nie powoduje zwolnienia z odpowiedzialno$ci Kupujacego w catosci
ani w cze$ci. Kupujacy ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania
podmiotéw trzecich, ktérzy wykonuja obowiazki wynikajace z Umowy oraz za dziatania
swoich organdéw, pracownikéw, pelnomocnikéw, reprezentantéw, przedstawicieli i
wspotpracownikow.

§ 4 CENA

Kupujacy zobovquuje sie, zaplac1c Sprzedawcy Cene; z tytuiu nabyc1a PrOJektu \%%
WYSOKOSCL cvuvvveeceecrenevnenns . zlotych netto ftj. ...zlotych
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10.

brutto . Strony zgodnie o$wiadczajg, Ze ustalona Cena jest Ceng ryczattowa tj. stanowi
cato$¢ naleznosci Sprzedawcy z tytulu wykonania niniejszej Umowy, z zastrzeZeniem ust. 2
i3.
Kupujacy poza Cena zobowigzuje sie zaptaci¢ Sprzedawcy, z tytulu zwrotu uiszczonej przez
Sprzedawce w zwiazku z zawarciem Umowy Przylaczeniowej zaliczki, kwote 630 000,00 zt
brutto (stownie: sze$¢set trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

Kupujacy o$wiadcza, Zze poza Cena, celem wykonania niniejszej Umowy w catosci,
zobowigzany jest do pokrycia kosztéw zrealizowania Farmy Fotowoltaicznej zgodnie z
Dokumentacjg i jej podlaczenia do sieci elektroenergetycznej, pokrycia kosztéw Optaty
Przytaczeniowej, przeniesienia decyzji administracyjnych, uzyskania koncesji, pokrycia
kosztow czynszu dzierzawnego Nieruchomosci, wynikajagcych z Umowy Dzierzawy
Nieruchomosci oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych ze zrealizowaniem obowigzkéw
Kupujacego wynikajacych z Umowy.

Zaplata Ceny nastgpi w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia niniejszej Umowy,
na rachunek bankowy Sprzedajgcego, na podstawie wystawionej przez Sprzedajacego faktury
VAT.

Zaptata kwoty wskazanej wust. 2 nastgpi w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia
umowy przenoszacej prawa i obowigzki z Umowy Przytaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia
ze Sprzedajacego na Kupujacego, na podstawie wystawionej przez Sprzedajacego faktury
VAT.

Wiasnos¢ oryginalnych egzemplarzy Dokumentacji dotyczacej Projektu przechodzi na
Kupujacego z chwilg zawarcia Umowy.

Kupujacy wyraza zgode na przesylanie faktur VAT droga elektroniczng oraz na
wystawienie faktury bez podpisu Wystawcy.

W przypadku opdznienia w zaplacie Ceny lub kwoty wskazanej w ust. 2 powyzej,
Sprzedajacemu przystuguja odsetki ustawowe za opdzZnienie w transakcjach
handlowych w wysokosci wynikajacej z przepiséw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. 0
przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z
2020 1. poz. 935). .

Zaplata Ceny oraz kwoty opisanej w ust. 2 powyzej nastapi na rachunek Sprzedawcy
podany w prawidiowo wystawionej fakturze VAT.

Dzient uznania rachunku bankowego Sprzedawcy stanowi moment zaptaty.

§ 5 PRAWA AUTORSKIE

Sprzedawca niniejszym przenosi na Kupujacego autorskie prawa majatkowe do tej czesci
istniejacej na dzien zawarcia Umowy Dokumentacji, ktéra stanowi utwor w
rozumieniu Ustawy o prawie autorskim, na zasadach okreSlonych ponizej. Majac na
uwadze postanowienie zdania poprzedzajacego, ilekro¢ w niniejszym §5 jest
mowa o Dokumentacji nalezy przez to rozumie¢ tylko te czeS¢ Dokumentacji, ktora stanowi
utwér w rozumieniu wyzej wymienionej Ustawy o prawie autorskim.

Sprzedawca o$wiadcza, Ze przystuguje mu pehia praw do Dokumentacji w momencie
przeniesienia na Kupujacego autorskich praw majatkowych do Dokumentacji
umozliwiajaca przeniesienie przez Sprzedawce na Kupujacego autorskich praw



3.1.

3.2.

3-3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7
3.8.

3.9.

3.10.

majatkowych do Dokumentagji, a takze ze Dokumentacja bedzie wolna od jakichkolwiek
wad, jak réwniez ze przeniesienie autorskich praw majatkowych do Dokumentagcji nie
bedzie zalezne od zgody jakiejkolwiek osoby trzeciej, a jezeli tak - Sprzedawca o$wiadcza, Ze
zgody takie uzyska przed przeniesieniem autorskiego prawa majgtkowego do
Dokumentacji na Kupujacego.

Sprzedawca przenosi na Kupujacego autorskie prawa majgtkowe do Dokumentacji
do nieograniczonego w miejscu i czasie korzystania i rozporzadzania nig we wszelkich
prawem dopuszczalnych celach i na wszelkich prawem przewidzianych polach
eksploatacji, w tym wyszczeg6lnionych w art. 50 Ustawy o prawie autorskim,
w szczegoblnosci na nastepujacych polach eksploataciji:

utrwalanie w formie drukowanej i podobnej (fotokopie, mikrokopie), plastycznej,
fotograficznej, poligraficznej, zapisu w pamieci komputera lub na no$nikach
komputerowych (magnetycznych, optycznych), zapisu audiowizualnego - w
dowolnym standardzie, systemie i formacie;

zwielokrotnianie technikami wlaSciwymi do dokonanego utrwalenia w zakresie
wskazanym powyzej, w dowolnej ilo$ci egzemplarzy;

wprowadzanie do obrotu, w tym publiczne wystawianie i udostepnianie, réwniez za
posrednictwem Srodkoéw masowego przekazu, egzemplarzy Dokumentacji utrwalone;j
i zwielokrotnionej w sposéb okreslony powyzej;

wyswietlanie Dokumentacji utrwalonej lub zwielokrotnionej w formie zapisu
audiowizualnego;

przekazywanie Dokumentagji za poSrednictwem sieci komputerowych, w tym poprzez
Internet - w dowolnym standardzie, systemie i formacie;

nadawanie za pomoca wizji lub fonii przewodowej albo bezprzewodowej przez stacje
naziemng lub za posSrednictwem satelity Dokumentacji utrwalonej w formie zapisu
audiowizualnego;

udostepniania na zadanie za posrednictwem sieci teleinformatycznej;

wykorzystywanie w dzialalnosci prowadzonej przez Kupujacego bez jakichkolwiek
ograniczen, w tym w szczeg6lnosci terytorialnych, czasowych, w tym bez wzgledu na
forme utrwalenia lub zwielokrotnienia Dokumentagji i sposob jego wykorzystania oraz
cel;

faczenie Dokumentacji z innymi utworami w celu rozpowszechniania i korzystania z
takiego potaczenia, a takze w zakresie tworzenia wersji skroconych Dokumentacji -
wykorzystywanie skrétow, podsumowan lub dowolnych fragmentéw Dokumentacji;

tlumaczenie, przystosowywanie, zmiana ukladu lub jakiekolwiek inne zmiany w
Dokumentagji.

Strony postanawiaja, ze Sprzedawca zezwala Kupujagcemu na wykonywanie praw
zaleznych do wszelkich opracowart Dokumentacji oraz przenosi na Kupujacego
wylaczne prawo do udzielania zgody na wykonywanie autorskich praw zaleznych do
wszelkich opracowant Dokumentacji. Sprzedawca wyraza tym samym zgode w
szczegblnosci na wprowadzanie przez Kupujacego zmian do Dokumentacji oraz na
zlecanie wprowadzania tych zmian przez Kupujacego jakiemukolwiek podmiotowi
trzeciemu oraz wykorzystywanie ich w dziatalnosci gospodarczej Kupujacego, wedle
swobodnego uznania Kupujacego. Przeniesienie przez Sprzedawce na Kupujacego
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10.

uprawnienia do wylacznego wykonywania przez Kupujgcego autorskich praw zaleznych
do Dokumentagji, w tym uprawnienia do wylacznego udzielania przez Kupujacego zgody
na wykonywanie autorskich praw zaleznych do opracowan Dokumentacji, nastepuje bez
zadnych ograniczeni, w tym czasowych i terytorialnych, w szczeg6lnosci na polach
eksploatacji, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Umowy. Sprzedawca przenosi na Kupujacego
wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie praw zaleznych do opracowan
Dokumentacji przez podmioty trzecie.

Strony postanawiaja, ze autorskie prawa majatkowe do Dokumentacji przechodza na
Kupujacego z chwila zawarcia Umowy. Z tg samg chwila Sprzedawca przenosi na
Kupujacego wtasno$¢ no$nikéw materialnych, na ktérych utrwalono Dokumentacje.

Sprzedawca niniejszym zobowigzuje sie do niewykonywania autorskich praw osobistych
do Dokumentacji wobec Kupujacego oraz nastepcéw prawnych Kupujacego, jak réwniez
wobec jakiegokolwiek innego podmiotu, na ktéry Kupujacy przeniesie autorskie prawa
majatkowe do Dokumentagcji lub ktéry do wykonywania takich praw upowazni.

Jesli jakiekolwiek pole eksploatacji nie zostato wskazane w Umowie lub teZ po zawarciu
Umowy powstanie jakiekolwiek nowe pole eksploatacji, Sprzedawca zobowiazuje si¢
do przeniesienia na Kupujacego na jego zadanie autorskich praw majgtkowych do
Dokumentacji na takim polu eksploatacji oraz do przeniesienia prawa do
rozporzadzania nim, w takim samym zakresie i na takich samych warunkach jak
okres$lone w Umowie, przy czym wynagrodzenie dla Sprzedawcy z tytutu przeniesienia
wszystkich praw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie zawarte jest juz w Cenie.
Przedmiotowa umowe Strony zawrg w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Sprzedawce wezwania do jej zawarcia.

W zakresie, w jakim przeniesienie na Kupujacego praw, okazatoby sie niepelne lub
nieskuteczne, Sprzedawca na pisemne zadanie Kupujgcego podejmie (w ramach Ceny)
niezwlocznie wszystkie czynnosci faktyczne i prawne w celu zapewnienia przeniesienia
wszystkich takich praw na Kupujacego (w tym udzielenia Kupujacemu wszystkich
zezwolen oraz zaciagniecia zobowiazan).

Sprzedawca zobowiagzuje sie, ze w wypadku, gdyby okazato sie, ze w chwili wydania
Dokumentacji Kupujacemu jakiekolwiek prawa autorskie do Dokumentacji, w tym
prawo zezwalania na wykonywanie praw zaleznych do opracowarnt Dokumentagji,
przystuguja osobom trzecim, w tym w szczeg6lnosci pracownikom i podwykonawcom
Sprzedawcy lub Sprzedawca nie uzyskat od oséb trzecich koniecznych zgdd, zezwolen,
upowaznien lub zapewnien w zakresie praw autorskich (w zakresie koniecznym do ich
skutecznego udzielenia Kupujacemu na podstawie niniejszej Umowy), Sprzedawca
spowoduje, ze wszelkie takie osoby trzecie niezwlocznie i bez dodatkowego, naleznego
od Kupujacego wynagrodzenia przeniosa przystugujace im autorskie prawa majatkowe do
Dokumentagcji, w tym prawo zezwalania na wykonywanie praw zaleznych do opracowan
Dokumentacji, na Kupujacego, jak i udziela Kupujacemu, niezwlocznie i bez
dodatkowego, naleznego od Kupujacego wynagrodzenia, wszelkich upowaznien,
zezwolen i zapewnien dotyczacych praw osobistych w zakresie niemniejszym niz zakres
okreSlony w Umowie.

Wynagrodzenie za przeniesienie praw, udzielenie zgdd i upowaznien objetych
niniejszym §5 jest zawarte w Cenie. Strony niniejszym postanawiaja, ze Cena stanowi
catkowite wynagrodzenie Sprzedawcy za przeniesienie autorskich praw majatkowych do
Dokumentacji 1gcznie na wszystkich polach eksploatacji, ktére wskazane zostaly



11.

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.
1.4.

powyzej. Cena obejmuje réwniez wynagrodzenie za przeniesienie na Kupujacego
wiasnoéci no$nikéw materialnych, na ktérym utrwalono Dokumentacje, jak réwniez za
udzielenie przez Sprzedawce zgody Kupujacego na wykonywanie praw zaleznych do
Dokumentacji, jak réwniez za przeniesienie na Kupujacego wylacznego prawa
zezwalania na wykonywanie przez osoby trzecie praw zaleznych do Utworéw.

Ilekro¢ w niniejszej Umowie mowa o Dokumentacji, nalezy przez to rozumie¢ wszelka
Dokumentacje jako catos¢ jak réwniez kazda jej czesC.
§ 6 WYDANIE DOKUMENTOW

Sprzedawca zobowiazuje sie, ze po zaplacie Ceny oraz po przeniesieniu na Kupujacego
praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy Przytaczeniowej i Warunkéw Przytaczenia
1 zwolnieniu Sprzedajgcego z zabezpieczenia Umowy Przylagczeniowej, niezwlocznie,
nie pdZniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia, kiedy zaistnialo ostatnie z
podanych powyzej zdarzen, wyda¢ Kupujacemu Dokumentacje oraz wszelkie oryginaty
dokumentéw, ktére Sprzedawca posiada w formie papierowej oraz elektronicznej. Do
przekazywanej Dokumentacji Sprzedawca dolaczy wszystkie uzyskane iposiadane,
a dotyczace Projektu akty administracyjne, decyzje, uzgodnienia, opinie, zgody i
zezwolenia, chyba Ze posiadanie przez Sprzedawce oryginatéw tychze dokumentow
okaze sie konieczne do dalszej realizacji zobowigzan Sprzedajacego wynikajacych z §
3 Umowy. Z czynno$ci wydania Dokumentacji Strony sporzadza stosowny protokét
pisemny potwierdzajacy wydanie Dokumentacji Projektu.

Strony postanawiaja, ze wlasno$¢ oryginalnych egzemplarzy Dokumentacji, w tym
Umowy Dzierzawy przechodzi na Kupujacego z chwilg nabycia przez Kupujacego praw do
Projektu zgodnie z Umowa tj. z chwilg zawarcia Umowy.

§ 7 OSWIADCZENIA I GWARANCJE SPRZEDAWCY

Sprzedawca o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, kazde z jego o$wiadczen i
gwarancji zawartych w Umowie, jest zgodne z prawda, pelne i niewprowadzajace
w btad w momencie zawarcia Umowy, a nadto, ze:

jest uprawniony do zawarcia oraz wykonania Umowy, uzyskal wszelkie wymagane
przepisami prawa zgody, w tym zgody o charakterze korporacyjnym do zawarcia oraz
wykonania Umowy i nie jest zobowigzany do uzyskania zadnych dalszych zgdd oraz ze
w chwili zawarcia Umowy powstanie wazne i wigzace zobowigzanie po stronie Sprzedawcy;

zawarcie Umowy nie spowoduje:

naruszenia praw oséb trzecich, decyzji organu administracyjnego badZ wyroku sadu
powszechnego, administracyjnego czy tez Sadu Najwyzszego, ktére sa znane Sprzedawcy
ani nie spowoduje naruszenia zadnego przepisu polskiego prawa oraz prawa innego
parnistwa,

dzialania na szkode wierzycieli Sprzedawcy, co mogloby skutkowaé roszczeniami
przeciw Kupujacemu, zgodnie z art. 527 i nastepnymi Kodeksu Cywilnego;

przystuguja mu wylaczne prawa do Projektu, w tym prawa do Dokumentacji;

przekazana Kupujacemu przez Sprzedawce - Dokumentacja stanowi na dzier zawarcia
Umowy pelng, kompletng i wylaczng dokumentacje sktadajaca sie na Projekt; lista
dokumentéw udostepnionych Kupujacemu w formie elektronicznej i papierowej
stanowi Zatagcznik nr 1 do Umowy. Ponadto, nie istnieje zadna inna dokumentacja
dotyczaca Projektu, ktéra nie zostata ujawniona Kupujacemu;



1.5. Projekt nie stanowi przedsiebiorstwa, ani zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa w
rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz prawa podatkowego.

§ 8 OSWIADCZENIA I GWARANCJE KUPUJACEGO
1. Kupujacy oéwiadcza Sprzedawcy, Ze:

1.1.  jest uprawniony do zawarcia oraz wykonania Umowy, uzyskat wszelkie wymagane
przepisami prawa zgody, w tym zgody o charakterze korporacyjnym do zawarcia oraz
wykonania Umowy i nie jest zobowigzany do uzyskania zadnych dalszych zgdd oraz ze
w chwili zawarcia Umowy powstanie wazne i wiazace zobowigzanie po stronie
Kupujacego;

1.2.  posiadasrodkKi pieniezne na wywigzanie sie z obowiazku zaptaty Ceny oraz wszelkich innych
kosztéw zwigzanych z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy, w tym tych opisanych w § 4
Umowy i pochodza one z ujawnionych Zrodet;

1.3. posiada $rodki pieniezne na zrealizowanie Projektu i wybudowanie i podiaczenie
Farmy Fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej zgodnie z pozwoleniem na
budowe i pozostata Dokumentacja;

1.4. posiada lub bedzie posiadal Srodki pieniezne na zaplate czynszu dzierzawnego
wynikajacego z Umowy Dzierzawy Nieruchomosci;

1.5. zapoznal sie z warunkami, jakie musi spelni¢ w zwigzku z przejeciem praw i
obowigzkéw z Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia, oSwiadcza, ze
spelnia warunki okreSlone w Umowie Przylaczeniowej i Warunkach Przylaczenia, w
tym warunki niezbedne do uzyskania koncesji oraz posiada srodki finansowe na
zrealizowanie zadann wynikajacych z Umowy Przylaczeniowej i Warunkach
Przylaczenia zgodnie z harmonogramem przylgczenia opisanym w Umowie
Przylaczeniowej;

1.6.  zapoznat sie z obowigzkiem wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy
Przytaczeniowej i warunkami takiego zabezpieczenia i oSwiadcza, Ze jego sytuacja
prawna i finansowa pozwala na udzielenie zabezpieczenia na warunkach i w wysokosci
wskazanej w Umowie Przylaczeniowej;

1.7.  zapoznal sie ze stanem faktycznym Nieruchomosci oraz w dniu .........dokonat wizji
lokalnej i ogledzin Nieruchomosci i nie zgtasza Zadnych zastrzezen zwigzanych ze
stanem Nieruchomosci.

2. zawarcie Umowy nie spowoduje:

2.1.  naruszenia praw oséb trzecich, decyzji organu administracyjnego badZz wyroku sagdu
powszechnego, administracyjnego czy tez Sadu Najwyzszego, ktdre sa znane Kupujacemu
ani nie spowoduje naruszenia zadnego przepisu polskiego prawa oraz prawa innego
panistwa,

2.2. dziatania na szkode wierzycieli Kupujacego, co mogloby skutkowal roszczeniami
przeciw Sprzedawcy, zgodnie z art. 527 i nastepnymi Kodeksu Cywilnego.

3. przeprowadzil Due Diligence Projektu na podstawie Dokumentacji zamieszczonej w
Zbiorze (lista dokumentéw udostepnionych Kupujacemu stanowi Zatacznik nr 1 do
Umowy) i nie zgltasza do zastrzezer do Projektu i Dokumentagcji i oswiadcza, Ze jego sytuacja
prawna i finansowa pozwala na zrealizowanie Projektu zgodnie z badang Dokumentacja.

§ 9 KOSZTY

1. Kazda ze Stron ponosi we wlasnym zakresie wszelkie koszty i optaty dotyczace pomocy
prawnej oraz podatkowej, jak rowniez wszelkie inne wydatki, ktére powstaja w zwigzku
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1.

1.

z przygotowaniem i zawarciem Umowy, jak réwniez wszelkimi dokumentami
przygotowanymi zgodnie z Umowa lub w zwigzku z nia, z zastrzezeniem odmiennych
ustalent wskazanych w niniejszej Umowie.

. Sprzedawca jest wylgcznie odpowiedzialny za koszty zwigzane z wykonaniem cigzacych na

nim obowigzkéw, w tym przygotowania, przekazania lub wydania Kupujacemu
stosownej dokumentacji zgodnie z niniejsza Umowa, z zastrzezeniem odmiennych
ustalent wskazanych w niniejszej Umowie.

§ 10 KARY UMOWNE

Kupujacy zaptaci Sprzedajagcemu kare umowna:

1) za odstgpienie od Umowy przez Sprzedajacego z przyczyn lezacych po stronie
Kupujacego, w wysokosci 20% Ceny netto,

2) za zwloke w przekazaniu odpowiedzi na wezwanie Sprzedajacego, zgodnie z § 3 ust.
1.9 Umowy, w wysokosci 0,02% Ceny netto, za kazdy dzien zwloki,

3) za zwloke w wykonywaniu obowigzkéw wynikajacych z Umowy Przylaczeniowej lub
Warunkéw Przylaczenia, skutkujaca przekroczeniem terminéw harmonogramu
przytaczenia lub terminéw ustalonych w umowie przejecia praw i obowigzkéw z
Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw Przytaczenia, w wysokosci 0,2 % Ceny netto, za
kazdy dzien zwtoki,

4) zazwloke w udzieleniu zabezpieczenia wykonania Umowy Przylaczeniowej, zgodnie z
warunkami ustalonymi w Umowie Przylaczeniowej lub w umowie przejecia praw i
obowiazkéw z Umowy Przytaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia, skutkujacym
brakiem mozliwo$ci zwolnienia zabezpieczenia udzielonego przez Sprzedajacego, w
wysokosci 0,2 % Ceny netto, za kazdy dzien zwtoki,

5) za zwloke w przeniesieniu na Kupujgcego praw i obowigzkéw wynikajacych z
Dokumentacji, w tym zwloke w przystgpieniu do umowy przeniesienia praw i
obowiazkéw z Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia, przeniesienia
pozwolenia na budowe, decyzji srodowiskowej dotyczacej Projektu lub zwiloke w
przeniesieniu na Kupujacego praw i obowigzkéw z innych decyzji administracyjnych ,
wynikajaca z dziatania lub zaniechania Kupujacego, w wysokosci 0,02 % Ceny netto
za kazdy dzien zwtoki, odrebnie za kazdy taki przypadek,

Zaplata kar umownych nastgpi po uprzednim wezwaniu Kupujacego do zaplaty w

terminie zakreSlonym w wezwaniu, ktéry nie bedzie krétszy niz 7 dni od dnia doreczeniu

wezwania.

Sprzedawca zastrzega sobie réwniez prawo do odszkodowania przewyzszajacego kary
umowne do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogdélnych Kodeksu

Cywilnego.
Eaczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moze dochodzi¢ Sprzedajacy nie
moze przekroczy¢ 30% Ceny brutto

§ 11 ODSTAPIENIE OD UMOWY

Kupujacy moze odstapi¢ od Umowy tylko i wylacznie w nastepujacych sytuacjach:
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1.1.

1.2.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia jej zawarcia, w przypadku gdy Sprzedawca nie
wyda Kupujacemu catoSci Dokumentacji Projektu, a spelione sa przestanki do wydania
Dokumentagji, wskazanew  § 6 ust. 1 Umowy;

w przypadku braku udzielenia przez Sprzedawce dokumentéw lub pelomocnictw
niezbednych do realizacji przez Kupujacego jego obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy, pomimo uprzedniego, pisemnego pod rygorem niewaznoSci wezwania do
wydania tych dokumentéw lub udzielenia pelnomocnictw, o ktérych mowa powyzej, w
terminie nie krétszym niz 14 dni oraz pomimo bezskutecznego uplywu terminu
wynikajgcego z tego wezwania.

Sprzedawca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

. W terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia jej zawarcia, w przypadku przekraczajacej 14 dni

zwloki Kupujacego w zaptacie Ceny (w czesci lub w catosci), pomimo pisemnego wezwania
Kupujacego i bezskutecznego uplywu terminu wynikajgcego z tego wezwania, nie
krétszego niz 7 dni,

w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia jej zawarcia, w przypadku przekraczajacej 14 dni
zwloki Kupujacego w zaptacie zwrotu zaliczki, wskazanej w § 4 ust. 2 Umowy (w czeSci lub
w calosci), pomimo pisemnego wezwania Kupujacego i bezskutecznego uptywu terminu
wynikajacego z tego wezwania, nie krétszego niz 77 dni,

w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia jej zawarcia w przypadku braku zawarda w terminie
wskazanym w § 3 ust. 1.1. Umowy umowy przejecia praw i obowigzkéw z Umowy Przylaczeniowej i
Warunkéw Przylaczenia,

w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia jej zawarda w przypadku braku ziozenia przez Kupujacego -
zgodnie z warunkami Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia - zabezpieczenia wykonania
Umowy Przytaczeniowej o warunkach i wysokosd wskazanej w Umowie Przylaczeniowe,

w terminie 60 (szeSédziesieciu) miesiecy od dnia jej zawarcia w przypadku braku zrealizowania w
jakiejkolwiek zeSc harmonogramu  przylaczeniowego lub zwloki w realizagi harmonogramu
przylaczeniowego wynikajacego z Umowy Przylaczeniowej i Warunkéw Przylaczenia lub z umowy
przejecia praw i obowiazkow z Umowy Przylaczeniowej i Warunkow Przytaczenia,

w przypadku odstapienia od Umowy Dzierzawy Nieruchomosd, wypowiedzenia Umowy Dzierzawy
Nieruchomosd, rozwigzania Umowy Dzierzawy Nieruchomosd, wygasniecia Umowy Dzierzawy
Nieruchomoéd, kazdorazowo w terminie 6 miesiecy od dnia ustania Umowy Dzierzawy Nieruchomosd
na jednej z wyzej wymienionych podstaw,

w nieprzekraczalnym terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia podpisania Umowy w
przypadku braku udzielenia przez Kupujacego dokumentéw lub pelmomocnictw
niezbednych do realizacji przez Sprzedawce jego obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy, pomimo uprzedniego, pisemnego pod rygorem niewazno$ci wezwania do
wydania tych dokumentéw lub udzielenia pelnomocnictw, o ktérych mowa powyzej, w
terminie nie krétszym niz 7 dni oraz pomimo bezskutecznego uplywu terminu
wynikajgcego z tego wezwania.

W przypadku skutecznego odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron,
Sprzedawca bedzie zobowiazany do zwrotu na rzecz Kupujacego wszelkich kwot
wyplaconych mu przez Kupujacego na podstawie Umowy, w tym Ceny w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od dnia zloZzenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a Kupujacy
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5.2.

zobowigzany bedzie w tym terminie do protokolarnego zwrotu Sprzedawcy catoSci
Dokumentagcji oraz do udzielenia Sprzedawcy wszelkich pelomocnictw oraz o$wiadczen
niezbednych do zwrotnego przeniesienia praw do Projektu i Dokumentacji na rzecz
Sprzedawcy, wraz z majatkowymi prawami autorskimi do Projektu. W sytuacji, o ktorej
mowa w zdaniu poprzednim Strona, z przyczyny ktérej nastapito odstgpienie od Umowy,
ponosi wszelkie koszty zwigzane ze zwrotnym przeniesieniem praw do Projektu i
Dokumentacji. W wypadku jednak odstgpienia od Umowy przez Sprzedawce z przyczyn
wskazanych ust. 2 pkt. 2.1.-2.7. powyzej, wszelkie koszty zwigzane ze zwrotnym
przeniesieniem praw do Projektu i Dokumentacji ponosi Kupujacy.

Os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Przyczyny odstgpienia od Umowy wskazane w ust. 2 pkt. 2.1 do 2.7. Strony zgodnie uznaja
za przyczyny lezace po stronie Kupujacego.

§ 12 KLAUZULA POUFNOSCI

Kazda ze Stron zobowigzana jest do zachowania w $cislej tajemnicy i nieujawniania
osobom trzecim jakichkolwiek niepodanych do wiadomosci publicznej informacji
uzyskanych w zwiazku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy dotyczacych drugiej
Strony, Projektu lub podmiotéw z druga Strona powiazanych, w szczegdlnosci stanowiace
informacje techniczne, handlowe, stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa Stron lub
podmiotéw z nimi powigzanych, ich know-how lub stanowiacych dane osobowe ujawnione
ktorejkolwiek ze Stron w zwigzku z zawarciem lub wykonywaniem Umowy, dalej jako
»Informacje Poufne”.

Strony zobowiazuja sie nie udostepnia¢ Informacji Poufnych jakimkolwiek podmiotom
trzecim bez zgody drugiej Strony wyrazonej w formie pisemnej lub elektronicznej pod
rygorem niewaznosci, chyba ze bedzie to konieczne dla wykonania przez te Strone
postanowien niniejszej Umowy.

Informacje Poufne beda wykorzystywane wylacznie w celu wykonywania obowigzkéw
wynikajacych z Umowy. Kazda ze Stron ponosi odpowiedzialno$¢ za ujawnienie Informagji
Poufnych albo wykorzystanie ich w innym celu niz wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z
Umowy.

Strony sa uprawnione do udostepniania Informacji Poufnych wylacznie swoim doradcom
(prawnym, ksiegowym), ktérzy na mocy umowy lub przepiséw prawa majg obowigzek
zachowania ich w tajemnicy lub innym osobom dzialajgcym w ramach ich struktury
organizacyjnej stosownie do tego umocowanym albo ktérym powierzono wykonywanie
Umowy w catoéci lub czesci, wylacznie w niezbednym zakresie i zapewni¢ zachowanie
Informacji Poufnych w Scistej tajemnicy przez wszystkie osoby, ktérym te informacje
udostepniono.

Obowiazek zachowania poufnosci nie dotyczy Informacji Poufnych:

podanych do publicznej wiadomosci przez Strone lub inny podmiot, ktérego informacje
dotyczg lub inny podmiot niezalezny od Stron,

ktérych podania wymaga dziatajacy w oparciu o obowigzujace przepisy prawa sad lub inny
organ administracji publicznej, na podstawie prawomocnego orzeczenia, ostatecznej
decyzji lub na innej analogicznej podstawie; w takim przypadku Strona ujawniajaca
poinformuje o tym fakcie druga Strone niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 2 Dni
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5.3.

5.4.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.
2.2,

Roboczych od uzyskaniu informacji o obowiazku ujawnienia, chyba ze bedzie to sprzeczne
z prawem lub natozonym na nig obowigzkiem,

na ktérych ujawnienie Strona, ktérej Informacje Poufne dotycza lub inny podmiot, ktérego
informagje dotycza, wyrazit zgode na piSmie pod rygorem niewaznosci.

ktérych ujawnienie wynika z obowigzkéw publikacji natozonych na mocy nastepujacych
aktéw prawnych: ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, przepisom ustawy o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, rozporzadzenia Ministra
Finans6w z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego paristwem
czlonkowskim i Rozporzadzenia Parlamentu EuropejskiegoiRady (UE) nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. wsprawie naduzy¢ narynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢
na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
1 dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE,

Obowiazek zachowania poufnosci, o ktérym mowa w §12 Umowy wiaze Strony przez 10 lat
od dnia zawarcia Umowy

§ 13 POWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wnioski, zgody, oswiadczenia lub inne informacje wymieniane
miedzy Stronami lub w zwigzku z nig sg przekazywane na piSmie osobiscie lub przesytane
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, kurierem za potwierdzeniem odbioru lub
poczta elektroniczng (e-mail), a jeZeli nie okreSlono inaczej, uznaje sie je za otrzymane i
dostarczone:

po otrzymaniu przez Strone, jezeli zostaty dostarczone osobiscie lub listem poleconym
za pisemnym potwierdzeniem nadania lub odbioru,

po uplywie 7 dni od dnia zwrotu dwukrotnie awizowanej przesylki poleconej do
nadawcy, lub

po otrzymaniu przez nadawce pisemnego lub elektronicznego potwierdzenia odbioru od
Strony przyjmujacej, jezeli zostaly one dostarczone droga elektroniczng (e-mail),

z zastrzezeniem, Ze oSwiadczenia dotyczace rozwigzania, zakonczenia lub
kwestionowania Umowy, w tym rozliczerr finansowych, musza by¢ zawsze zioZone na
piSmie i doreczone zgodnie z pkt 1.1 powyzej z jednoczesnym wystaniem skanu pisma
poczta elektroniczng (dla celéw informacyjnych).

Zgloszenia nalezy przesyla¢ na nastepujace adresy, numery telefonu oraz adresy poczty
elektroniczne;j:

dO SPrzedawcCy:.. .. vuv v emae)
dO KUPUJGCEEO: «eureveiurreimrereemeseemmasermaseemnssmenesmmesesmmess

Kazda ze Stron moze zmieni¢ powyzsze dane kontaktowe, w tym adres poczty
elektronicznej do korespondengji lub dane 0sdb, o czym nalezy powiadomi¢ druga Strone na
piSmie zgodnie z pkt 1.1 powyzej jednoczesnym wystaniem skanu powiadomienia poczta
elektroniczng (dla celéw informacyjnych) i taka zmiana staje sie skuteczna z chwilg
dokonania powiadomienia zgodnie z pkt 1.1. i nie stanowi¢ bedzie zmiany Umowy
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wymagajacej zgody drugiej Strony oraz zawierania aneksu. Jezeli druga Strona nie
zostanie powiadomiona o zmianie, doreczenie na ostatni adres wskazany przez Strone
uznaje sie za skuteczne, nawet jesli przestana listem poleconym lub kurierem przesytka
zostanie zwrécona do nadawcy.

§ 14 ROZSTRZYGANIE SPOROW

1. Wszelkie spory wynikie z Umowy lub w zwiazku z nig bedg ostatecznie rozstrzygane
przez polski sad powszechny, miejscowo wiasciwy dla siedziby Sprzedajacego.

§ 15 CESJA

1. Kupujacy nie moze przenie$¢ praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy (w tym
weszelkich wierzytelnosci z niej wynikajacych lub z nig zwigzanych) na podmiot trzeci, bez
uprzedniej zgody Sprzedajacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§ 16 ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Kupujacy do niniejszej umowy przedkltada dokument gwarancji bankowej, wediug
wzoru ustalonego przez Strony, z tytulu zabezpieczenia nalezytego wykonania
niniejszej Umowy, o warunkach opisanych w niniejszym paragrafie.

2. Gwarancja bankowa opisana w ust. 1 jest nieodwotalna, bezwarunkowa i zlozona
tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczen Sprzedajacego wobec Kupujacego, ktore
moga powstaé z tytulu Umowy, w tym w szczegélnosci roszczen Sprzedajacego
zwigzanych z niewykonaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowigzkow
wynikajacych z Umowy, w tym z brakiem dokonania wymaganego Umowa
Przylaczeniowa zabezpieczenia w terminie wskazanym przez OSD lub wskazanym w
umowie przejecia praw i obowiazkéw z Umowy Przylaczeniowej lub z nienalezytym
wykonywaniem Umowy Przylaczeniowej, naruszeniem harmonogramu z Umowy
Przytaczeniowej, skutkujacych skorzystaniem przez OSD z gwarancji nalezytego
wykonania Umowy Przytaczeniowej, udzielonej przez Sprzedajacego OSD.

3. Gwarancja bankowa, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie wystawiona przez bank dziatajacy
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
29.08.1997 r. Prawo Bankowe ( Dz. U. 1997, nr 140, poz. 939 z p6zn. zm.), platna w
pelnej wysokosci na pierwsze pisemne Zgdanie Sprzedajacego w wysokosci 9 210 000
z} (stownie: dziewie¢ milionéw dwiescie dziesie¢ tysiecy zlotych 00/100).

4. Gwarancja bankowa, o ktérej mowa w ust. 1 ma obowigzywac do dnia zwolnienia przez
OSD gwarancji bankowej udzielonej przez Sprzedajacego w zwigzku z zawartg
Umowa Przylaczeniowa, nie dtuzej niz do dnia 22.08.2027 r., w zaleznosci od tego,
ktére z opisanych powyzej zdarzen nastapi wczesniej,

5. Jezeli gwarancja bankowa, o ktérej mowa w ust. 1, zostala ustanowiona na okres
krétszy, niz wskazany w ust. 4 lub okres gwarangji zgodnie z ustaleniami Stron, ma
zosta¢ przedtuzony ponad ten wskazany w ust. 4, Kupujacy zobowigzany jest w
terminie nie krétszym niz 30 dni przed uptywem terminu obowigzywania gwarancji
bankowej przedtuzy¢ termin obowigzywania gwarancji bankowej lub ustanowié¢ na
rzecz Sprzedajacego nowa gwarancje bankowa na okres kolejnych 12 miesiecy, z
mozliwoscia jej wczesniejszego zwolnienia w przypadku gdy OSD zwolni gwarancje
bankowa udzielong przez Sprzedajacego w zwigzku z zawarciem Umowy
Przylaczeniowej, na zasadach i warunkach takich, jak pierwsza gwarancja bankowa.

6. Jezeli Kupujacy nie doreczy Sprzedajacemu kolejnej (kolejnych) gwarancji bankowych
w terminie wskazanym w ust. 5, Sprzedajacy jest uprawniony do zazadania od Banku
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wystawiajacego gwarancje bankowa kwoty, na ktéra wystawiono gwarancje
bankowa.

7. Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem gwarancji bankowych ponosi Kupujacy we
wlasnym zakresie.

§ 17 POSTANOWIENIA KONCOWE
1.  Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez obydwie Strony.

2. Zalaczniki do Umowy stanowia jej integralng cze$¢. W przypadku wystgpienia
jakichkolwiek rozbieznosci miedzy Umowa a Zatacznikami, tre§¢ Umowy jest wigZaca. Lista

zatgcznikéw:
2.1. Zalacznik nr 1. Lista dokumentéw
2.2. Zalacznik nr 2. Wzbr Umowy Dzierzawy Nieruchomosci

3. Strony zobowiazuja sie do wspolpracy w dobrej wierze i stosowania dobrych praktyk w
celu realizacji zobowigzan wynikajacych z Umowy.

4. Jezeli jakakolwiek czeS¢ Umowy zostanie uznana za niewazng, nie ma to wplywu na
wazno$¢ Umowy w calosci. Strony zgadzaja sie, Ze jesli ktérekolwiek z postanowiert Umowy
zostanie uznane za niewazne, nieskuteczne lub w jakikolwiek inny sposob niewykonalne
w czesci lub w catosci, Umowa jako cato$¢ pozostanie wazna, a wadliwe postanowienie lub
jego cze$¢ zostanie zastgpiona postanowieniem, ktore Strony uzgodnityby w dobrej
wierze, gdyby byly Swiadome jego wadliwosci.

5. Umowa stanowi catoS¢ porozumienia miedzy Stronami i zastepuje wszelkie wczeSniejsze
ustne lub pisemne porozumienia, negocjacje i rozmowy miedzy Stronami w odniesieniu
do przedmiotu Umowy.

6. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje
sie prawo polskie.

8. Sprzedawca o$wiadcza, Ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach
handlowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 935).

9. Umowa zostala zawarta w dwoch egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Kupujacy Sprzedajacy
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Zatacznik nr 1 do Umowy Sprzedazy Praw do Projektu

10.

11.

12.

13.
14.
15.

LISTA DOKUMENTOW PRZEKAZANYCH W ZBIORZE

decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z 2.03.2022 r. nr RP0.6220.41.2021.KR
wydana przez Burmistrza Barcina,

decyzja nr 337 o =zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 25 sierpnia
2023 roku (nr UA.6740.1.261.2023),

zaswiadczenie Starosty Znifskiego z dnia 8 kwietnia 2024 roku (nr
UA.6743.1.246.2024) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia z dnia 2
kwietnia 2024 roku dotyczacego wykonania rob6t budowlanych, polegajacych na
budowie przyltacza elektroenergetycznego wraz z OPTO farmy fotowoltaicznej 21 MW
Sadlogoszcz,

Umowa o przylaczenie Elektrowni Fotowoltaicznej Sadlogoszcz o mocy
przytaczeniowej 20,99955 MW, z dnia 28.02.2023 r.,

Warunki przylaczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci, z dnia 13.01.2023 r. wraz z
Aktualizacjg warunkéw przytaczenia z dnia 14.05.2024 1.,

Umowa ustanowienia stuzebno$ci przesytu z dnia 20.08.2025 r. na dzialce o nr
ewidencyjnym 109/3 obreb 0014 Sadiogoszcz,

Umowa ustanowienia stluzebno$ci przesylu z dnia 06.02.2024 r. na dzialce o nr
ewidencyjnym 98/1 obreb 0014 Sadlogoszcz,

Kosztorys budowy farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci Sadtogoszcz,

Projekt budowlany pn. Budowa farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci
Sadlogoszcz zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 253/4 obreb 0014
Sadlogoszcz,

Projekt wykonawczy pn. Budowa farmy fotowoltaicznej 21 MW w miejscowosci
Sadlogoszcz zlokalizowanej na dzialce o nr ewidencyjnym 253/4 obreb 0014
Sadtogoszcz - Stacja GPO 110/15 kV,

Decyzja Starosty Zniiskiego z dnia 16.08.2023 r. (GN.6124.165.2023.PA) o zezwoleniu
na wylacznie z produkgcji rolnej na cele budowy farmy fotowoltaicznej, gruntéw
rolnych, stanowiacych czes¢ dziatki o nr ewidencyjnym 253/4 obreb 0014 Sadlogoszcz,
Promesa cesji praw i obowiazkéw wynikajacych z warunkéw przytaczenia nr
45151/2022 z dnia 13.01.2023 r., wydana w dniu 08.01.2025 1.,

Dokumentacja techniczna - budowa przylacza elektroenergetycznego wraz z OPTO,
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét,

Opinia geotechniczna dziatki nr 253/4, zlokalizowanej w gm. Barcin, obreb
Sadlogoszcz.
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