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ogromne brzemie dostarczenia prawidtowego dowodu.

Zeby by¢ bieglym z danej dziedziny, trzeba zna¢ sie na rzeczy. Znaé sie na rzeczy to jednak nie tylko posiada¢ odpowiednie
wyksztatcenie i stos dyplomdw w szufladzie. Trzeba rzecz poznac ,,od podszewki’; aby jako pomocnik sedziego zapewni¢ mu komfort
orzekania na podstawie dobrze zdiagnozowanego stanu faktycznego, wiasciwie okreslonych i zastosowanych przepisow prawa oraz
prawidtowo sporzqdzonej dokumentacji, jesli takowa jest niezbedna. Wiadomo, i nie ma w tym nic nadzwyczajnego, ze sedzia nie
posiada wiadomosci specjalnych w kazdej dziedzinie, a jednak mowi sig, ze to wtasnie on, a wtasciwie sqd, jest najwigkszym biegtym.
Rola biegtego sgdowego w postepowaniu dowodowym przed sqdem jest wigc nie do przecenienia, a na biegtym sqdowym cigzy

Panie biegty - dowdd prosze

Jezeli mi ktos potrafi udowodnic i przekona¢ mnie,
Ze niedobrze mysle lub dziatam, z radosciq poste-
powanie swe zmieniam. Szukam bowiem prawdly...

- Marek Aureliusz.

wach dotyczacych nieruchomosci, dowdd o szczegdlnym znaczeniu.

Wynika to z samego przedmiotu tych postepowan, ktére dotyczg praw
do nieruchomosdi, dziatu tych praw, czy tez roszczen do nieruchomosci badz
ich czesci. Dla prawidtowego orzekania w tego typu sprawach niezbedne jest
prawidtowe okreslenie przestrzennego zasiegu prawa wiasnosci, poprzez
okreslenie przebiegu granic nieruchomosci. Sprawy te wymagajg czesto
réwniez okreslenia mozliwosci jej fizycznego podziatu albo jednoznacznego
okreslenia czesci gruntu bedacej przedmiotem zasiedzenia. Nie mozna tego
wykona¢ nie posiadajac wiadomosci specjalnych z zakresu geodezji, karto-
grafii, ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru nieruchomosci), znajomosci
historycznych uwarunkowan zwigzanych z nieruchomosciami. Trzeba rowniez
potrafi¢ przeprowadzi¢ prawidtowy proces pomiarowy w terenie. Istnieje wiec
materia spraw sgdowych, w ktérych udziat biegtego sadowego jest wrecz nie-
zbedny i niewatpliwie jednym z typdw takich spraw sg sprawy z zakresu prawa
rzeczowego zwigzanego z nieruchomosciami. Mozna kolokwialnie stwierdzic,
Zeistniejg sprawy, ktorych sedzia nie zakonczy, jesli nie dopusci dowodu w po-
staci opinii biegtego sgdowego. Nie oznacza to natomiast, ze biegly sadowy
przejmuje od sgdu kompetencje do rozstrzygania sprawy, ze  kieruje tg sprawa”
pozostawiajac sedziemu jedynie obowigzki proceduralne, ze feruje wobec
sedziego oczekiwania, inaczej mowiag, ze staje sie na chwile sedzia. Tak nie
jest - bo by¢ tak po prostu nie moze. Dla prawidtowego przebiegu procesu
sadowego konieczne jest jednoznaczne rozdzielenie dwoch sfer. Mianowicie
biegty ustala lub wyjasnia zagadnienia wymagajace wiadomosci specjalnych,

Opinia biegtego sadowego w dziedzinie geodezji i kartografii to w spra-

natomiast sad ustala stan faktyczny w znaczeniu procesowym, dokonuje oceny
prawnej i rozstrzyga o prawach stron.

Ma to zasadnicze znaczenie w sprawach geodezyjnych, czyli np. o znie-
sienie wspdtwlasnosci nieruchomosci, rozgraniczenie czy nabycie prawa
wilasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia. Biegty geodeta, pomimo, ze
posiada wiadomosci specjalne m.in. z zakresu katastru nieruchomosci nie jest
od tego,aby samodzielnie przesadzac o mozliwosci stwierdzenia stanu prawne-
go gruntow - w rozumieniu art. 153 Kodeksu cywilnego', nie rozstrzyga réwniez
o charakterze wtadania, czy miato np. charakter posiadania samoistnego czy
tez zaleznego, a takze czy posiadanie to doprowadzito do zasiedzenia. Od tego
jest sad. Biegly geodeta powinien za to wskazac, gdzie wedtug okreslonych ma-
teriatow i kryteriow przebiega granica, ustali¢ przestrzenny zasieg faktycznego
wiadania gruntem, a takze sporzadzi¢ odpowiednig dokumentacje.

Dowad z opinii biegtego - podstawa prawna.

Podstawowa regulacjg dajacg sadowi podstawe prawng do zasiegniecia
opinii biegtego sadowego jest art. 278 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego?,
ktdry stanowi, ze w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych sad
po wystuchaniu wnioskéw stron co do liczby biegtych i ich wyboru moze we-
zwad jednego lub kilku biegtych w celu zasiegniecia opinii. W postepowaniu
nieprocesowym, do ktdrego nalezg m.in. sprawy o zniesienie wspotwlasnosci,
rozgraniczenie i stwierdzenie zasiedzenia, przepisy postepowania procesowego
stosuje sie odpowiednio na podstawie art. 13 § 2 k.p.c. Opinia powinna zawierac
uzasadnienie, ktore pozwala sadowi i stronom przesledzi¢ tok rozumowania
biegtego. Na podstawie art. 286 k.p.c. sad moze zadac ustnego lub pisemnego
wyjasnienia opinii, jej uzupetnienia albo dodatkowej opinii tych samych lub
innych biegtych.

1 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (Dz. U.z 2026 1. poz. 795)
2 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 1. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2026 .
poz. 468 z pbin. zm.)
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Ciekawa regulacja jest art. 278" k.p.c., ktory pozwala sgdowi dopusci¢ do-
wad z opinii sporzagdzonej na zlecenie organu wiadzy publicznej w innym
postepowaniu przewidzianym przez ustawe. Sad Najwyzszy w postanowieniu
215 czerwca 2026 1. Sygn. akt | CSK1909/25%, wyraznie potwierdzit, ze taka opi-
nia podlega ocenie wedtug regut wtasciwych dla opinii biegtego oraz zasady
okreslonejwart.233 § 1k.p.c., ktdra stanowi, ze sad ocenia wiarogodnos¢ i moc
dowodow wedtug wtasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego roz-
wazenia zebranego materiatu. Co rdwniez ciekawe, zdaniem Sadu Najwyzszego,
do uznania mocy dowodowej takiej opinii nie jest wymagane prawomocne
zakonczenie postepowania, na potrzeby ktérego pierwotnie jg sporzadzono.

Regulacja ta ma znaczenie m.in. dla materiatow powstatych podczas
administracyjnego postepowania rozgraniczeniowego. Trzeba jednak odroz-
ni¢ mozliwos¢ formalnego dopuszczenia konkretnej opinii na podstawie art.
278" k.p.c. od automatycznego przypisywania kazdej dokumentacji geodety,
sporzadzonej w postepowaniu administracyjnym, statusu opinii biegtego
w postepowaniu sgdowym.

Opinia biegtego sadowego nie ma ,uprzywilejowane;”
mocy dowodowej.

Jak juz wyzej wspomniano opinia biegtego sadowego podlega zasadzie
swobodnej oceny dowodow wynikajacej z art. 233 § 1k.p.c. Sad ocenia jej
wiarygodnos¢ i moc dowodowa wraz z catoksztattem zebranego materia-
tu. Opinia biegtego nie korzysta, co do zasady ze zdawatoby sie racjonalnej,
hierarchicznej przewagi nad pozostatymi dowodami i tym samym nie wigze
sadu samym faktem sporzadzenia jej przez specjaliste. Jednoczesnie jednak
specyfika opinii osoby posiadajgcej wiadomosci specjalne w danej dziedzinie
powoduje, ze zakres swobodne]j oceny dowodow jest w odniesieniu do niej
szczegolny. Sad moze i powinien badac, czy opinia jest kompletna, logiczna,
wewnetrznie spojna, oparta na prawidtowo okreslonym materiale, czy za-
stosowana metoda zostata wyjasniona i czy jej wnioski koncowe wynikajg
z przedstawionego rozumowania. Sad powinien réwniez opinie tak po ludzku
zrozumied, oczywiscie w takim zakresie w jakim pozwoli mu ona na prawidtowe
orzeczenie w danej sprawie - wedtug wtasnego przekonania, a nie przekonania
wymuszonego tylko faktem nieposiadania wiadomosci specjalnych. Oczywi-
Scie sad nie moze jednak w miejsce merytorycznych ustalen wymagajacych
wiadomosci specjalnych wprowadzi¢ wlasnych twierdzen mniej lub bardziej
specjalistycznych. Sad Najwyzszy wyraznie wskazuje, Ze ocena opinii nie moze
wkraczac w te sfere, w ktorej do jej dokonania potrzebna bytaby wiedza spe-
cjalna. W wyroku z 26 lutego 2021 1. Sygn. akt Il CSKP 29/214, zaakcentowat, ze
opinia biegtego co do zasady stuzy fachowej ocenie okolicznosci faktycznych,
choc¢ w pewnych sytuacjach samo ustalenie okreslonego faktu moze by¢ nie-
mozliwe bez wiadomosdi specjalnych.

Biegly geodeta to nie ,sedzia do spraw” geodezyjnych.

Jest to szczegolnie widoczne wiasnie w geodezji, gdzie ustalenie poto-
zenia punktu granicznego, wzajemnej relacji roznych uktadow odniesienia
czy identyfikacja historycznego przebiegu granicy wymaga specjalistycznej
analizy. Jak widac rolg biegtego sadowego jest dostarczenie sadowi facho-
wej wiedzy pozwalajgcej mu prawidtowo oceni¢ materiat dowodowy, gdyz
to ostatecznie jemu (sadowi) rola ta przypada. | cho¢ sporzadzenie rzetelnej
opinii moze niekiedy wymagac od biegtego wiasnych obserwacji lub badan
specjalistycznych - to nie zmienia to jednak jego procesowej funkeji. W wyroku
210 maja 2017 r. Sygn. akt | CSK 294/16°, Sad Najwyzszy wskazat, ze zadaniem
biegtego nie jest rozstrzyganie kwestii prawnych ani ustalanie zasad wyktadni
i stosowania prawa. Opinia biegtego ma utatwic sqdowi rozeznanie i zrozumie-
nie dziedziny wymagajqcej wiadomosci specjalnych, a wiec wiedzy z zakresu
poszczegolnych gatezi nauki, techniki, sztuki oraz wszelkich innych umiejetnosci
wykraczajqcej poza przecietny poziom wiedzy oséb niebedqcych specjalistami
w danej dziedzinie®.

3 Legalis nr 3986476
4 Legalis nr 2539362
5 Legalis nr 168211
6 Tamze
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W odniesieniu do biegtego geodety oznacza to, ze moze on fachowo
wyjasni¢ znaczenie danej dokumentacji dla rekonstrukgji przebiegu grani-
¢y nieruchomosci. Nie do niego nalezy jednak ustalanie skutkow prawnych
okreslonego aktu, rozstrzyganie kolizji tytutéw wiasnosci ani przesadzanie,
czy np. nastapito nabycie wtasnosci przez zasiedzenie. Oznacza to, ze nawet
w tak specjalistycznych jak geodezja i kartografia sprawach koncowej i wigzacej
oceny oraz ustalen dokonuje sad. Pomimo wiec, ze bez biegtego sadowego
geodety nie mozna w sposéb prawidtowy dokonac¢ odpowiednich ustalen
zaréwno faktycznych, jak i prawnych, zadaniem biegtego jest przedtozenie
sadowi faktow i prawa - ostatecznie jednak to sad rozstrzyga, ktéra z przed-
stawionych przez biegtego sadowego okolicznosci ma decydujace znaczenie
prawne dla wyniku sprawy.

Dokumentacja biegtego jako czesc orzeczenia.

Trzeba jednak zaznaczy¢, ze w sprawach dotyczacych nieruchomosci opinia
biegtego geodety moze czasem petnic funkcje szersza niz typowa ekspertyza.
Jezeli np. orzeczenie sadu powoduje powstanie nowych nieruchomosci albo
dotyczy czesci nieruchomosci dotychczasowej, dokumentacja sporzagdzona
przez biegtego geodete moze,a w sumie to powinna zosta¢ wykorzystana jako
integralny sposob oznaczenia przestrzennego zakresu sadowego rozstrzy-
gniecia. Dotyczy to przede wszystkim fizycznego podziatu nieruchomosci przy
zniesieniu wspotwlasnosci, rozgraniczenia oraz stwierdzenia nabycia prawa
wiasnosci w drodze zasiedzenia czesci nieruchomosci. W takiej sytuacji nie cho-
dzijuz jedynie o przekonanie sgdu co do okreslonych wnioskéw. Dokumentacja
ta powinna takze umozliwia¢ jednoznaczne ustalenie, do jakich punktow i linii
siega prawo okreslone w sentencji orzeczenia. Powinna rowniez wraz z orze-
czeniem sadu stanowi¢ kompletng podstawe umozliwiajgcg wprowadzenie
zmian dotyczacych nieruchomosci w rejestrach urzedowych. Biegty sadowy
powinien wiec sporzadzajac opinie przestrzegac ustawowych wymagan co
do np. mozliwosci (i procedury) sporzadzenia odpowiedniej dokumentagji
do celéw prawnych. Praktyke bezposredniego odwotywania sie w senten-
cjach orzeczen sadowych do map i punktow okreslonych w opiniach biegtych
geodetow potwierdza réwniez orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Za przyktad
niech postuzy postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 10 grudnia 2024 r.
Sygn. akt Il CSKP1859/22 dotyczace fizycznego podziatu nieruchomosci’.

Wynika z tego, ze im bardziej dokumentacja geodezyjna ma petnic funkcje
konstytutywng lub identyfikacyjng wobec pdzniejszych wpisow w ewidencji
gruntow i budynkow i ksiedze wieczystej, tym mniej jest miejsca na rozwigzania
o charakterze jedynie pogladowym.

Na zakonczenie.

Opinia biegtego sadowego z zakresu geodezji i kartografii petni w sprawach
nieruchomosciowych podwdjna funkcje. Funkcje dowodowa - dostarczajaca
sadowi wiadomosci specjalnych umozliwiajgcych wtasciwg ocene materiatu
dowodowego i funkeje identyfikacyjno-techniczng - okredlajaca przestrzenne
okreslenie przedmiotu rozstrzygniecia w taki sposob, aby orzeczenie byto jed-
noznaczne i wykonalne. Ta druga funkcja jest szczegdlnie widoczna w przypad-
ku podziatu fizycznego nieruchomosci, zasiedzenia jej czesci oraz rozgranicze-
nia. Dokumentacja sporzadzona przez biegtego geodete moze wéwczas prze-
sta¢ by¢ zwyktym zatgcznikiem dowodowym i stad sie integralnym elementem
orzeczenia. Nie zmienia to jednak podstawowe] zasady podziatu kompetengiji.
Biegty geodeta okresla jak dany stan lub wariant przedstawia sie z punktu wi-
dzenia geodezji i kartografii, natomiast sad przesadza jaki stan powinien zosta¢
przyjety jako prawnie wigzacy. Widac wiec jak na dtoni, ze prawidtowa opinia

7 Zwyroku - Do wyodrebnienia geodezyjnego, jak i prawnego dotychczasowej nierucho-
mosci dochodzi dopiero na podstawie prawomocnego postanowienia sadu przyznajacego
dotychczasowym wspétwiascicielom czesci nieruchomosci lub jednemu z nich jej catosc (art.
624 KPC). Orzeczenie to stanowi podstawe wprowadzenia do zasobu parstwowego i geode-
zyjnego podziatu dotychczasowej nieruchomosci oraz wyodrebnienia geodezyjnego i praw-
nego wchodzacych w jej sktad dziatek. Oznacza to, ze sgdowe zniesienie wspotwiasnosci nie-
ruchomosci z zupetnym pominieciem planu podziatu geodety, sporzadzonym wedtug zasad
wskazanych w art. 621 KPC sprawia, iz wykonanie takiego orzeczenia nie jest mozliwe, gdyz
nie wywotuje ono takze zadnych skutkow przewidzianych w art. 624 KPC — Legalis nr 3158814.




