Zalacznik nr 6

zawartawdniu............ / w dniu ztozenia wszystkich kwalifikowanych podpisow elektronicznych

pomiedzy Stronami:

Skarbem Panstwa - Ministerstwem Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej reprezentowanym przez
Dyrektora Generalnego Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z siedzibg w Warszawie
przy ul, Nowogrodzkiej 1/3/5, 00-513 Warszawa posiadajagcym NIP: 526 28 95 101 oraz REGON:
015725935 w imieniu, ktoérego dziala Pani Ewa Gniewek- Zastepca Dyrektora Biura Obstugi
Ministerstwa na podstawie pelnomocnictwa z dnia 25.01.2024 1., znak: BDG-1V.0122.4.2024.AW,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”,:

zwang/-ym dalej ,,Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej
w Warszawie, przy ul. Nowogrodzkiej 1/3/5, ktorej cze¢s¢ stanowig pomieszczenia
zlokalizowane na I pietrze budynku, o tacznej powierzchni: 34,57 m?, z czego: jadalnia — 10,08
m?, zaplecze — 14,44 m?, zmywak — 4,00 m?, pomieszczenie gospodarcze — 2,64 m?, toaleta —
1,25 m?, magazynek — 2,16 m?, ktdre to pomieszczenia stanowig Przedmiot najmu w rozumieniu
niniejszej] Umowy.

2. Na warunkach okreslonych niniejsza umowa Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania
Przedmiot najmu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng — prowadzenie bufetu
pracowniczego, zgodnie z Warunkami Prowadzenia Dziatalnosci, stanowiacymi zatacznik

nr 2 do Umowy.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia jej podpisania.
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§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty miesigcznego czynszu za najem Przedmiotu najmu,
o ktérym mowa w § 1, w wysokosci ......... zinettoza 1 m? ,tj. ........... zt brutto za 1 m?, co
wraz z podatkiem od towarow i ustug (VAT) daje miesigcznie laczng kwote brutto

................. zt (stownie ztotych: ...
../100), z zastrzezeniem ust. 3.

2. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gastronomicznej dla pracownikéw i gosci Ministerstwa zgodnie
Warunkami Prowadzenia Dziatalnosci okreslonymi w zataczniku nr 2 do umowy.

3. Po uplywie roku obowigzywania umowy, oraz po kazdym kolejnym roku jej obowigzywania,
Wynajmujacemu przystugiwac¢ bedzie prawo do zwiekszenia cen jednostkowych czynszu
najmu oraz optaty ryczattowej zgodnie z $redniorocznym wskaznikiem cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogltoszonym przez Prezesa GUS, o ile wskaznik ten ulegnie
zwigkszeniu, co najmniej o 1% w stosunku do poprzedniego roku. Zmiana, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajgcym nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. Wynajmujacy poinformuje
pismem Najemce¢ o nowych stawkach.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty:

1) co miesigc z gory: czynszu za najem Przedmiotu najmu, kazdorazowo w terminie 14 dni od
daty otrzymania faktury przez Najemce, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
na fakturze. Czynsz bedzie nalezny Wynajmujacemu poczawszy od dnia rozpoczegcia
dziatalnosci bufetu pracowniczego. O dniu rozpoczecia dzialalnos$ci bufetu Najemca
poinformuje Wynajmujacego;

2) co miesigc z dotu: naleznos$ci z tytulu optat za energie¢ elektryczng, ktore beda rozliczane
na podstawie podlicznikow i refakturowane przez Wynajmujacego na Najemce, o ktorych
mowa w zatgczniku nr 2 pkt II ust. 8 oraz optaty ryczaltowej w kwocie 650,00 zt (stownie:
sze$¢set piecdziesigt ztotych i 00/100) miesiecznie, w tym podatek VAT zwigzanej
z eksploatacjg przedmiotu najmu, o ktérej mowa w zatgczniku nr 2 pkt II ust. 8§ do umowy.
Zaptata bedzie dokonywana przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
na fakturze, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce;

3) w przypadku niepetnego miesigca §wiadczenia ustug czynsz, o ktorym mowa w pkt 1 oraz
oplata ryczattowa zwigzana z eksploatacjg przedmiotu najmu, o ktéorej mowa w pkt 2
zostang obliczone jako iloczyn 1/30 miesi¢cznej kwoty kazdej z tych optat i liczby dni

kalendarzowych obowigzywania umowy w danym miesigcu.
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Za datg zaptaty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 4 uwaza si¢ date wptywu Srodkow
finansowych na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Faktury beda wystawiane przez Wynajmujacego w formie elektronicznej i przekazywane
Najemcy zadresu e-mail: ..., naadrese-mail:.......................
Za datg dorgczenia faktury Najemcy uwaza si¢ kazdorazowo date wystania faktury z adresu
e-mail Wynajmujacego.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci okreslonego w ust. 4 pkt 1 1 2 Wynajmujacy

naliczy odsetki za opdznienie w ustawowej wysokosci.

§4
Najemca bedzie wykorzystywal Przedmiot najmu, o ktorym mowa w § 1 do prowadzenia
dziatalno$ci gastronomicznej dla pracownikow 1 gosci Ministerstwa.
Przedmiot najmu  zostanie  przekazany Najemcy na  podstawie  protokotu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron, w ktorym
zostanie opisany stan techniczny Przedmiotu najmu na dzien podpisania niniejszej umowy.
Protokot ten stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 3 do umowy.
Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny pomieszczen i wyposazenia oraz, ze nie
wnosi do niego zastrzezen.
Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na wilasny koszt adaptacji pomieszczen
(uzgodnionych z Wynajmujacym), wyposazenia ich w niezbedny sprzet i wyposazenie, a takze
dostosowania pomieszczen do obowigzujacych przepisow.
Z chwilg rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest — najpozniej ostatniego dnia jej
obowigzywania — oprozni¢ na wlasny koszt wynajmowane pomieszczenia 1 wydaé
je wraz z ewentualnym wyposazeniem bgdacym wiasnosciag Wynajmujacego upowaznionemu
przedstawicielowi Wynajmujacego. Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie
Przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidlowej eksploatacji.
Podstawg do oceny stanu technicznego i uzytkowego Przedmiotu najmu przy jego zwrocie jest
protokot, o ktéorym mowa w ust. 2.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy lub w przypadku rozwigzania umowy przez Najemce¢, Najemcy nie beda
przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu dokonanych adaptacji pomieszczen, o ktérych mowa

w ust. 4.
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§5
Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa dokonywania jakichkolwiek
zmian w sposobie uzytkowania Przedmiotu najmu.
W przypadku dokonania przez Najemce zmiany, o ktorej mowa w ust. 2, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do jednostronnego rozwigzania umowy
ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez ponoszenia z tego tytutu
skutkow finansowych.
Jezeli Najemca dokona trwalych zmian Przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego na wlasny koszt, Wynajmujacy moze zazada¢ przywrocenia stanu
pierwotnego, a w przypadku gdy Najemca nie zastosuje si¢ niezwlocznie do wezwania,
Wynajmujacemu przystuguje prawo do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez ponoszenia z tego tytutu skutkéw
finansowych.
W  przypadku gdy Przedmiot najmu stanie si¢ niezbgdny do celow stuzbowych
Wynajmujacego, Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy z jedno
miesigcznym okresem wypowiedzenia, bez ponoszenia z tego tytutu skutkéw finansowych.
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu kosztow i/lub nakladéw poczynionych

na Przedmiocie najmu przez Najemcg.

§o6

W  przypadku planowanych prac majacych wplyw na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej — dokonania w wynajmowanych pomieszczeniach lub w budynku napraw
przez Wynajmujacego, Wynajmujagcy powiadomi Najemce, co najmniej 2 dni przed
planowanym rozpoczgciem prac.

W przypadku wystapienia nagtej 1 nieprzewidywalnej potrzeby wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca udostepni pomieszczenia w uzgodnionym pomiedzy
Stronami terminie.

W przypadku wystapienia awarii Najemca zobowiazuje si¢ do podjgcia dziatanh majacych na
celu ograniczenie szkdd, niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego, oraz udost¢gpnienia

pomieszczen w celu dokonania naprawy.

§7

Najemca zobowiazuje si¢ do:
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2.

1)

2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)
9)

prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej na swoj koszt i rachunek, na wysokim poziomie
1 W sposob zabezpieczajacy sprawng i rzetelng obsluge konsumentow, z zachowaniem
wymogow  sanitarno-epidemiologicznych, bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz
przeciwpozarowych, zwigzanych z przedmiotowa dzialalno$cig gastronomiczna, a takze
wymogoéw z zakresu bezpieczenstwa zywnosci 1 zywienia, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami,

zagwarantowania roznorodnosci dan zgodnie z warunkami prowadzenia dziatalno$ci
przedmiotu zamodwienia stanowigcymi zatgcznik nr 2;

ustalenia wysokosci marzy na produkty gotowe na poziomie nie wigkszym niz 20% od
ceny zakupy przez Najemcg;

utrzymania cen zestawow 1 dan obiadowych przedstawionych zgodnie z zatacznikiem nr
4 w okresie 12 miesi¢cy od dnia podpisania Umowy;

serwowania dan $niadaniowych w godz. 7°°— 10%,;

serwowania dan i zestawow obiadowych w godz. 12% — 15% sktadajacych sie z:

a) zupy — co najmniej 350 g,

b) drugiego dania z suréwka lub daniem warzywnym — co najmniej 450 g,

c) kompotu — co najmniej 250 ml;

zapewnienia positkdOw w cenie, jakosci i ilosci poréwnywalnej do oferowanych przez
lokale o podobnym standardzie i lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 4;

terminowego dokonywania optat, o ktorych mowa § 3;

zorganizowania pracy bufetu w dni pracy ministerstwa w godz. 7°°-16%;

10) Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ Przedmiotu najmu lub jego

czgsci w podnajem lub bezplatne uzywanie pod rygorem rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez

ponoszenia z tego tytutu skutkow finansowych;

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do:

1))
2)

3)

udostegpnienia Najemcy Przedmiotu najmu, o ktorym mowa § 1;
umozliwienia korzystania przez Najemce z nastgpujagcych mediow 1 ustug: energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzania $ciekéw i centralnego ogrzewania;

wyposazenia pracownikow Najemcy w identyfikatory.
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§8

Strony stwierdzaja, iz Najemca wptaci Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia podpisania
umowy kaucje tytutem zabezpieczenia wymagalnych wierzytelnosci w wysokosci 5 000,00
ztotych (stownie: pie¢ tysiecy ztotych).

Na pisemny wniosek Najemcy wplacone wadium w postgpowaniu przetargowym zostanie
przeksiggowana jako kaucja zabezpieczajaca ptatnosci.

Wynajmujacy ma prawo zrealizowania zabezpieczenia na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci
okreslonych w § 3 oraz innych roszczen wynikajacych z Umowy bez dodatkowej zgody ze
strony Najemcy. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia zabezpieczenia

w terminie 7 dni od daty wezwania przez Wynajmujacego.

§9

Niezaleznie od przestanek rozwigzania umowy wskazanych w tre$ci umowy, umowa moze

zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia

zprzyczyn dotyczacych Najemcy oraz bez prawa do odszkodowania dla Najemcy

w przypadku:

1) opo6znienia w regulowaniu optat wymienionych w § 3 za co najmniej dwa petne okresy
rozliczeniowe;

2) dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych w sposob trwaty
substancje Przedmiotu najmu;

3) stwierdzenia przez upowaznione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez Najemce
przepiséw sanitarnych lub BHP lub przeciwpozarowych;

4) stwierdzenia, ze Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub
Z jego przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go uzywaé w ten
Sposob;

5) oddania przez Najemce¢ Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania w catosci lub
W czeSci;

6) gdy w okresie pierwszych 12 miesigcy obowigzywania umowy ceny zestawow 1 dan
obiadowych zostang ustalone na poziomie wyzszym od kwot, okreslonych w zataczniku
nr 4 do Umowy;

7) gdy standard podawanych positkéw bedzie istotnie odbiegat od standardow
obowigzujacych przy prowadzeniu dzialalno$ci gastronomicznej tego rodzaju mimo
wczesniejszego pisemnego zwrocenia uwagi na nieprawidtowosci w tym zakresie, lub gdy

jakos$¢ positkdw nie bedzie odpowiadata obowigzujagcym w tym zakresie przepisom;
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2.

Stronom przyshuguje prawo do rozwigzania umowy w kazdym czasie za jej uprzednim
pisemnym, trzymiesigcznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, bez podawania powodu jej rozwigzania. Z tego tytulu stronom nie

przystuguje odszkodowanie.

§10

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego Przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.

§11

Wynajmujacy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczen i1 kontroli

Przedmiotu najmu oraz do przeprowadzenia kontroli jakos$ci positkow, w szczegolnos$ci w zakresie

sprawdzenia, czy zaistniaty przestanki okreslone odpowiednio w § 9 ust. 1 pkt 1-7.

™

§12
Wszystkie informacje przekazywane migdzy Najemca a Wynajmujacym w ramach umowy
beda przesylane, o ile umowa nie stanowi inaczej, pisemnie za posrednictwem poczty
elektroniczne;j.

Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy przekazywac:

2) Najemcy na adres: e-mail: ..., pl
W przypadku zmiany adresu do dor¢czen, kazda ze Stron umowy powiadomi o tym druga
Strong na pismie, z odpowiednim wyprzedzeniem. W przypadku niedopeinienia tego
obowiazku doreczenia dokonane na poprzedni adres uznaje si¢ za skuteczne.
Zmiany danych, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig zmiany umowy i nie wymagaja

formy pisemnego aneksu.

§13
Wszystkie spory wynikte z tytulu umowy beda rozstrzygane przez Strony w drodze negocjacji.
W przypadku nie osiagnig¢cia porozumienia w drodze negocjacji wszelkie spory rozstrzygane
beda przez sad powszechny miejscowo wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Zmiany niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 3 ust. 3, wymagajg zachowania formy pisemne;j

pod rygorem niewazno$ci. Zmiana danych, o ktérych mowa w ust. 4 nie stanowi zmiany
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niniejszej umowy, wobec czego w takim wypadku wystarczajacym dla jej dokonania bedzie
poinformowanie drogg elektroniczng drugiej strony o zmianie danych.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa
polskiego.
4. Osoby wyznaczone do kontaktu:
ze Strony WynajmujaceZo: ..oouuvenntirnieineeieeaneenneeaeaannens
7€ StrONY NaJeMCY: vttt i eiie i eieeeeeeaennn
5. Umoweg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wynajmujacego

1 jeden dla Najemcy / Umowg sporzadzono w postaci dokumentu elektronicznego.

§ 14
Integralng cz¢scig Umowy sa nastepujace zalaczniki:
1) Zalacznik nr 1 — dokumenty potwierdzajace reprezentacj¢ Wynajmujacego i Najemcy;
2) Zalacznik nr 2 — Warunki Prowadzenia Dziatalnosci;
3) Zatacznik nr 3 — Protokét zdawczo-odbiorczy (kopia);

4) Zatacznik nr 4 — Przyktadowe menu z wykazem cen.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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