EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2026.06.17

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 638532181

Pyt1

W S$wietle przepisow techniczno-budowlanych do kubatury brutto budynku nalezy wlicza¢ kubature:

Odp.a przejazdow bramowych;

Odp.b  kanalow i studzienek instalacyjnych;

Odp.c  przykrytych loggii.

Pyt2 Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, wedlug przepisow techniczno-budowlanych, to:

Odp.a pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych 0s6b w ciagu doby trwa od 2 do 4 godzin wiacznie;

Odp.b  pomieszczenia, w ktorych przebywanie tych samych osob w ciagu doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

Odp.c pomieszczenia, w ktorych przebywanie réznych 0sob (zmieniajacych si¢ w sposob ciagly) w ciagu doby trwa dhuzej niz 4 godziny.

Pyt3 Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli:

Odp.a  rozpoczgcie budowy nie nastapito przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna;

Odp.b budowa zostala przerwana na okres 2 lat;

Odp.c budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

Pyt4 Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego powierzchnie
uzytkowa na poddaszu o zréznicowanej wysokosci od 1 m do 2,5 m policzysz wg zasady:

Odp.a cata powierzchnia w podtodze dostgpna do uzytkowania na poddaszu;

Odp.b  cata powierzchnia w podtodze dostgpna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o czgs¢ o wysokosci do 190 cm;

Odp.c cata powierzchnia w podlodze dostepna do uzytkowania na poddaszu pomniejszona o cze$¢ o wysokosci < 140 cm
i pomniejszona o 50% dla wysokosci z przedziatu 140<220 cm.

Pyt5 Kalenica to:

Odp.a pozioma krawedZ na styku potaci dachowych;

Odp.b Dbelka podpierajaca krokwie;

Odp.c Dbelka stropowa na ostatniej kondygnacji budynku.

Pyt 6 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci 1,5 m, ostro
zakonczonych elementéw lub tluczonego szkla jest:

Odp.a  dozwolone;

Odp.b  zabronione w kazdym przypadku;

Odp.c  zabronione, przy czym nie dotyczy to ogrodzen wewnetrznych w zaktadach karnych i aresztach $ledczych.

Pyt7 W sSwietle przepisow techniczno-budowlanych przez pojecie "budynek mieszkalny" nalezy rozumiec:

Odp.a  budynek mieszkalny jednorodzinny;

Odp.b  budynek mieszkalny wielorodzinny;

Odp.c dom rencistow.

Pyt8 Cena jednostkowa okreslonej pozycji przedmiarowej robot obejmuje:

Odp.a  koszty bezposrednie robocizny, materiatow i sprzetu;

Odp.b  koszty przygotowania dokumentacji technicznej;

Odp.c  koszty posrednie i zysk.

Pyt9 W Swietle przepiséw Prawa budowlanego, przez pojecie ''remont" rozumie si¢ wykonanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na:

Odp.a odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszczeniem zastosowania wyrobow budowlanych innych niz byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.b  odtworzeniu stanu pierwotnego przy zastosowaniu wyrobow budowlanych, ktore byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.c drobnej biezacej naprawie lub konserwacji elementow instalacji w obiekcie.

Pyt 10 Koszt kapitalu obcego (dlugu) jest najczesciej nizszy od kosztu kapitalu wlasnego, gdyz:

Odp.a  koszt dlugu (odsetki) pomniejsza podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym;

Odp.b  wierzyciele nie wymagaja premii za ryzyko inwestowania;

Odp.c  wigksze ryzyko inwestowania ponosi inwestor.
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Pyt 11

W metodzie inwestycyjnej mozna przyjac efektywny docho6d brutto za podstawe do okre$lania stop kapitalizacji
z rynku gdy:

Odp.a nieruchomo$ci maja podobna lokalizacjg;

Odp.b  poziom wydatkow jest identyczny;

Odp. ¢ udziat wydatkow operacyjnych ponoszonych przez wlasciciela nieruchomosci jest podobny jak na nieruchomosciach podobnych.

Pyt 12 Przy badaniu dynamiki zmian cen m2 mieszkania wyznaczono indeks o podstawie stalej, uzyskujac wartos¢
80,5%. Oznacza to, Ze w badanym okresie cena m2:

Odp.a  wzrosta o0 80,5%;

Odp.b  spadta o 19,5%;

Odp.c  wzrosta 0 19,5%.

Pyt 13 Inwestycja w nieruchomosci w stosunku do inwestycji w papiery warto$ciowe:

Odp.a jest bardziej ptynna;

Odp.b wymaga zaangazowania wigkszego kapitatu;

Odp.c jest postrzegana jako inwestycja krotkoterminowa.

Pyt 14 Do cech ekonomicznych nieruchomosci zalicza si¢:

Odp.a deficytowos¢;

Odp.b  réznorodnosé;

Odp.c  wspodlzaleznos¢.

Pyt 15 Czynsz efektywny rézni si¢ od czynszu rynkowego tym, zZe:

Odp.a jest wyzszy od czynszu rynkowego;

Odp.b  uwzglednia przewidywang inflacje;

Odp. ¢ jest nizszy od czynszu rynkowego o wynegocjowane kwoty ulg i znizek finansowych w umowie najmu konkretnej nieruchomosci.

Pyt 16 W rachunkowosci elementem ceny sprzedazy netto skladnika aktywoéw jest:

Odp.a cena sprzedazy powigkszona o podatek VAT wtedy, gdy podatek ten nie moze by¢ odliczony przez kupujacego;

Odp.b  cena sprzedazy bez podatku VAT;

Odp.c cena sprzedazy pomniejszona o koszty zwigzane z przygotowaniem sktadnika do sprzedazy.

Pyt 17 Bilans przedsiebiorstwa, sporzadzony zgodnie z ustawg o rachunkowosci, to:

Odp.a informacja o stanie ptynnosci finansowej przedsigbiorstwa na koniec okresu sprawozdawczego;

Odp.b informacja roczna o dzialalno$ci przedsigbiorstwa;

Odp.c zestawienie aktywOw i pasywoOw na koniec okresu sprawozdawczego.

Pyt 18 W podejsciu dochodowym wyceny nieruchomosci wyro6znia si¢ techniki:

Odp.a dyskontowania strumieni dochodow;

Odp.b  kapitalizacji prostej;

Odp.c inwestycyjna.

Pyt 19 Nieruchomosci podobne do przedmiotu wyceny to takie, ktore spelniaja nastepujace warunki:

Odp.a  szybko znajduja nabywcdéw na rynku nieruchomosci;

Odp.b  sa porownywalne z nieruchomoscia szacowana;

Odp.c byly zakupione bez korzystania z kredytu.

Pyt 20 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b powinien zrezygnowac z wyceny nieruchomosci;

Odp.c nie moze rozszerzy¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto§¢ odtworzeniowa nieruchomosci.
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Pyt 21

Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metode kosztow likwidacji. Wartos$¢ gruntu okreslono na 20 000 zi.
Koszty rozbiorki stanowia 25% wartoSci gruntu, a warto$¢ materialéw porozbiorkowych z uwzglednieniem ich
zuzycia i stopnia odzysku zostala okreslona na 5 000 z1. Warto$¢ nieruchomosci wynosi:

Odp.a 15000 zt;

Odp.b 20 000 zt;

Odp.c 25000 zt.

Pyt 22 Przy okreslaniu wartosci prawa uzytkowania lub sluzebnosci gruntowej uwzglednia si¢ m.in:

Odp.a rodzaj obciazenia;

Odp.b  cel wyceny;

Odp.c  rodzaj utraconych korzysci.

Pyt 23 Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za dzialki gruntu wydzielone pod poszerzenie drég publicznych, przy
podzialach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wlasciciela, rzeczoznawca majatkowy przyjmuje stan
nieruchomosci z dnia:

Odp.a  w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna;

Odp.b wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomoscei;

Odp. ¢ ustalenia odszkodowania.

Pyt 24 Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci, dla gruntéw stanowiacych zadrzewienia Srédpolne
wspolczynnik korekcyjny ustala si¢ nastepujaco:

Odp.a jezeli grunty sa sklasyfikowane jako klasa III - w wysokosci 50% wspolczynnika korekcyjnego klasy Illa gruntu ornego;

Odp.b jezeli grunty sa sklasyfikowane jako klasa IV - w wysoko$ci 50% wspotczynnika korekcyjnego gruntu ornego klasy [Vb;

Odp.c jezeli grunty nie sa klasyfikowane - jak dla klasy VI gruntu ornego.

Pyt 25 Zakres kwotowy cechy "lokalizacja" wynosi 15 zl, cecha ta ma trzy stany (przeci¢tna, dobra, bardzo dobra).
Jaka poprawke nalezy zastosowaé do ceny nieruchomosci podobnej, zlokalizowanej przecietnie, jesli lokalizacja
nieruchomosci szacowanej zostala okreslona jako bardzo dobra?

Odp.a plus 7,50 zi;

Odp.b minus 15 zk;

Odp.c plus 15zt

Pyt 26 Realizujac procedure wyceny nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym nalezy:

Odp.a  wybra¢ wlasciwy obszar rynku nieruchomosci;

Odp.b  przeliczy¢ ceny transakcyjne na jednostki poréwnawcze;

Odp.c skrygowac ceny transakcyjne na dzien wyceny nieruchomosci.

Pyt 27 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikoéw rynku;

Odp.b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;

Odp.c stanowi odwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos¢ spetniajac indywidualne oczekiwania.

Pyt 28 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zI. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. Warto$¢ tej
nieruchomosci wynosi:

Odp.a 125000 zi;

Odp.b 80 000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 29 Z wartoS$ci lokalu okreslonej na potrzeby ustalenia ceny lokalu, ustanawianego jako przedmiot odr¢bnej
wlasnos$ci wyodrebnia sie:

Odp.a  warto$¢ pomieszczen przynaleznych;

Odp.b  warto$¢ gruntu odpowiadajaca udzialowi w nieruchomosci (jezeli wymaga tego cel wyceny);

Odp.c  warto$¢ czgsci wspolnych budynku.

Pyt 30 Warto$¢ utraconych pozytkow, przy wycenie plantacji kultur wieloletnich, w celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za ich wywlaszczenie jest ustalana dla okresu:

Odp.a  od dnia wydania decyzji o wywlaszczeniu do dnia wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.b  od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania;

Odp.c od dnia zatozenia plantacji do dnia wywlaszczenia.
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Pyt 31 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejSciu:
Odp.a  pordwnawczym, kosztowym, mieszanym;

Odp.b  poréwnawczym, dochodowym, mieszanym;

Odp.c  dochodowym, kosztowym, mieszanym.

Pyt 32 Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, dla ktérych:

Odp.a znane s3 ceny i cechy tych nieruchomosci;

Odp.b znane s3 ceny i cechy co najmniej nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej;

Odp.c znane s3 ceny ofertowe nieruchomosci podobnych oraz ich cechy.

Pyt 33 Przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie okreslania wartosci nieruchomosci nie stosuje si¢
do okres$lania warto$ci w zwiazku z realizacja:

Odp.a ustawy o scalaniu i wymianie gruntow;

Odp.b ustawy Prawo wodne;

Odp.c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Pyt 34 W celu okreslenia wartoSci istniejacego budynku mieszkalnego jako cz¢sci skladowej gruntu w podej$ciu
kosztowym, metoda kosztéw zastapienia, technika szczegélowa, nalezy wykona¢:

Odp.a  obmiar robdt;

Odp.b  przedmiar robot;

Odp.c analize cen robot budowlanych na lokalnym rynku.

Pyt 35 Techniki kapitalizacji prostej i dyskontowania strumieni dochodu moga by¢ wykorzystane w nastepujacych
metodach wyceny:

Odp.a inwestycyjnej;

Odp.b analizy statystycznej rynku;

Odp.c kosztéw likwidacji.

Pyt 36 Wyceniajac nieruchomos¢ zabudowana w celu aktualizacji oplaty rocznej za trwaly zarzad nieruchomosci,
rzeczoznawca majatkowy okresla wartos¢:

Odp.a  samego gruntu, jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp.b  1acznie dla gruntu i dla budynku jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp.c samego budynku i budowli.

Pyt 37 Wyboru metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage m.in.:
Odp.a cel wyceny;

Odp.b  wskazania zleceniodawcy;

Odp.c dane o rynku nieruchomosci.

Pyt 38 Wspolczynnik kapitalizacji dochodu netto oznaczony jest Wn, za$ dochodu brutto Wb. Ktéra zaleznos¢ jest
stuszna?

Odp.a Wn>Wb;

Odp.b  Wn<Whb;

Odp.c  Wn=Whb.

Pyt 39 Przy okreSlaniu warto$ci nieruchomosci zadrzewionych, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego
i udostepnianych publicznie, stosuje si¢ podejscie:

Odp.a  wylacznie porownawcze;

Odp.b  wylacznie kosztowe;

Odp.c pordwnawcze lub kosztowe, w zaleznosci od wystepowania transakcji rynkowych tymi nieruchomosciami.

Pyt 40 Cena uzyskana w sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy:
Odp.a moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz odzwierciedla ona warto$¢ rynkowa;
Odp.b nie moze by¢ przyjmowana do wyceny, gdyz zaistnialy szczegdlne warunki transakcji;

Odp.c¢ moze by¢ przyjmowana do wyceny, jezeli nie odbiega w sposob razacy od przecigtnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne.
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Pyt 41

Cechami wyrézniajacymi nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw od innych nieruchomosci, ktére nalezy
uwzgledni¢ przy okreslaniu wartosci, s m.in,:

Odp.a cechy niematerialne (warto$¢ artystyczna i historyczna);

Odp.b  klasa bonitacyjna gruntu;

Odp.c  wyzsze koszty remontow.

Pyt 42 Zgodnie z Kodeksem cywilnym, prawo pierwokupu nieruchomosci moze by¢ wykonane w wypadku:

Odp.a  kazdej umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej;

Odp.b  sprzedazy nieruchomosci;

Odp.c¢ zamiany nieruchomosci.

Pyt 43 Jak uksztaltuje si¢ stan prawny dzialek gruntu wydzielonych pod nowe (lub pod poszerzenie istniejacych) drogi
publiczne o statusie drogi gminnej z chwila gdy decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci na dzialki gruntu
stanie si¢ ostateczna?

Odp.a Pozostang nadal wlasnoscig whasciciela dzielonej nieruchomosci.

Odp.b  Przejda na wlasnos$¢ Skarbu Panstwa.

Odp.c Przejda na wlasno$¢ gminy, na obszarze ktorej sa potozone.

Pyt 44 W jakim stanie nastepuje zwrot wywlaszczonej nieruchomosci, jezeli w chwili zwrotu stan ten jest inny niz
w chwili wywlaszczenia?

Odp.a  zwraca si¢ nieruchomos¢ w takim stanie, w jakim znajduje si¢ w chwili zwrotu;

Odp.b  wlasciwy organ ma obowigzek doprowadzenia nieruchomos$ci zwracanej do stanu jaki miata w chwili wywlaszczenia;

Odp.c stany te nie mogg si¢ r6zni¢, gdyz cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu nie zostat zrealizowany.

Pyt 45 Wjt, burmistrz albo prezydent miasta opiniuje zgodno$¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, projektu podzialu nieruchomosci na dzialki gruntu, wnioskowanego przez jej wlasciciela
w drodze?

Odp.a zaswiadczenia;

Odp.b  decyzji;

Odp.c postanowienia.

Pyt 46 Ustawowe prawo pierwszenstwa w nabyciu na wlasno$¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego przysluguje:

Odp.a najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony;

Odp.b  poprzedniemu wlascicielowi zbywanej nieruchomosci, ktory zostal pozbawiony prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990 r. pod warunkiem zlozenia stosownego wniosku zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c kazdemu posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci.

Pyt 47 Samoistny posiadacz nieruchomosci moze zadaé ustanowienia stuzebnosci:

Odp.a  gruntowe;j;

Odp.b  osobiste;j;

Odp.c przesylu.

Pyt 48 Podmiotami mienia panstwowego sa:

Odp.a  Skarb Panstwa;

Odp.b  inne panstwowe osoby prawne;

Odp.c panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej.

Pyt 49 Ograniczone prawa rzeczowe w ksiedze wieczystej moga by¢ wpisane:

Odp.a w dzialeII;

Odp.b  w dziale III;

Odp.c wdziale IV.

Pyt 50 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie:

Odp.a prawo wilasnosci;

Odp.b  obcigzenie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi;

Odp.c potrzeby w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych.
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Pyt 51 Decyzje¢ o warunkach zabudowy (z wylaczeniem terenéw zamknietych) wydaje:

Odp.a starosta;

Odp.b  rada gminy;

Odp.c  wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 52 Decyzja o warunkach zabudowy:

Odp.a nie narusza uprawnien osob trzecich;

Odp.b  nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci;

Odp.c daje jej posiadaczowi prawo pierwokupu.

Pyt 53 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci sa:

Odp.a numer ksiegi wieczystej;

Odp.b oznaczenie jednostki rejestrowej lokalu;

Odp.c liczba izb.

Pyt 54 Strefa przemyslowa jest tworzona na wniosek:

Odp.a  wladajacego powierzchnia ziemi, na terenach, ktore maja by¢ objete strefa przemystowa;

Odp.b  zaktadu prowadzacego dziatalno$¢ produkeyjna;

Odp.c panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego.

Pyt 55 Starosta udostepnia informacje zawarte w operacie ewidencyjnym w formie:

Odp.a  wypisow z rejestrow i kartotek;

Odp.b  plikéw komputerowych sformatowanych zgodnie z obowigzujacym standardem wymiany danych ewidencyjnych;

Odp.c  kopii dokumentéw uzasadniajacych wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego.

Pyt 56 Wejscie w zycie planu miejscowego:

Odp.a nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.b powoduje wygasnigcie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.c powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

Pyt 57 Plan ogélny gminy stanowi podstawe prawna przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy:

Odp.a na obszarze wyznaczonych stref planistycznych;

Odp.b  na obszarach uzupetnienia zabudowy;

Odp. ¢ na obszarach zabudowy $rodmiejskie;j.

Pyt 58 Plan miejscowy zmienil przeznaczenie dzialki o pow. 0,5000 ha z rolnego na rekreacyjne. Wlasciciel podzielit t¢
dzialke na 5 réwnych dzialek i jedna z nich sprzedal. Wartos$¢ dzialek o przeznaczeniu rolniczym w dacie
sprzedazy wynosila 100 tys. zl za hektar. Zmiana planu spowodowala przyrost wartosci o 40 zl na 1 mkw.
Maksymalna wielko$¢ oplaty planistycznej od sprzedanej dzialki wyniesie:

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 12000 zt;

Odp.c 45000 zt.

Pyt59 Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje informacje dotyczace:

Odp.a  budynkow - ich polozenia, przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogélnych danych technicznych;

Odp.b lokali - ich potoZenia, funkcji uzytkowych oraz powierzchni uzytkowych;

Odp. ¢ stuzebnosci gruntowych.

Pyt 60 Do uzytkéw rolnych w ewidencji gruntéw i budynkoéw zalicza si¢ m.in:

Odp.a sady;

Odp.b  nieuzytki;

Odp.c  $rédpolne zadrzewienia.
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Pyt 61

W przypadku okreslania wartosci dla ustalenia odszkodowania za uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.a stan nieruchomosci przyjmuje si¢ z dnia wejécia w zycie planu miejscowego, a poziom cen z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie
odszkodowania;

Odp.b stan nieruchomosci przyjmuje si¢ z dnia wejscia w zycie planu miejscowego, a poziom cen z dnia z dnia zlozenia wniosku
roszczeniowego;

Odp. ¢ stan nieruchomosci przyjmuje si¢ z dnia uchwalenia planu miejscowego, a poziom cen z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie
odszkodowania;

Pyt 62 Odszkodowanie za szkody powstale w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci w zwigzku
z poddaniem ochronie obszaru na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, ustala:

Odp.a starosta w drodze decyzji;

Odp.b  dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

Odp.c  wdjt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 63 Roszczenia o odszkodowania z tytulu obniZenia warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem badz zmiana
istniejacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci, mozna
zglaszaé¢ w terminie:

Odp.a roszczenia z tego tytulu maja charakter bezterminowy;

Odp.b 3 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace;

Odp.c 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowiazujace.

Pyt 64 Grubizna obejmuje drewno o Srednicy:

Odp.a rownej i wigkszej od 5 cm bez kory;

Odp.b réwnej i wigkszej od 7 cm z korg;

Odp.c réwnej i wigkszej od 3 cm bez kory.

Pyt 65 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:

Odp.a uprawa lesna;

Odp.b  dragowina;

Odp.c tyczkowina.

Pyt 66 Nieruchomosci lesne polozone w strefie zainwestowania miejskiego, udostepniane publicznie, gdy brak jest
danych rynkowych, nalezy szacowac¢:

Odp.a odrgbnie grunt i drzewostan;

Odp.b  grunt w wysoko$ci warto$ci gruntdw o przeznaczeniu przewazajacym wsrod gruntow przylegtych;

Odp.c drzewostan wedtug kosztow wyhodowania.

Pyt 67 Nadzor nad gospodarka lesna w lasach stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa sprawuje:

Odp.a  Minister Srodowiska;

Odp.b  Dyrektor Generalny Lasow Panstwowych;

Odp.c Dyrektor Regionalny Dyrekcji Lasow Panstwowych.

Pyt 68 Cena nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej SP wynosi 10 tys. zk. Nieruchomos$¢ ta zostala przekazana
w trwaly zarzad na cele obronnosci panstwa. Oplata roczna z tego tytulu wyniesie:

Odp.a 10zk

Odp.b 30 zk;

Odp.c 100 zt

Pyt 69 Zmiana lasu na uzytek rolny:

Odp.a jest niedopuszczalna;

Odp.b jest dopuszczalna w przypadkach szczegodlnie uzasadnionych potrzeb wiascicieli lasow;

Odp. c jest dopuszczalna bez zadnych ograniczen.

Pyt 70 Inwentaryzacje¢ stanu laséw sporzadza si¢ dla lasow:

Odp.a niestanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa, o powierzchni do 10 ha;

Odp.b  wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o powierzchni do 10 ha;

Odp. ¢ wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, niezaleznie od ich powierzchni.
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Pyt 71 Halizna to:

Odp.a  grunt lesny pozbawiony drzewostanu od kilku lat;

Odp.b  uprawy i mtodniki I klasy wieku o stopniu zadrzewienia nizszym niz 0,5;

Odp.c  uszkodzenie drewna przy transporcie.

Pyt 72 Wlasciciel nieruchomosci lub jej czesci, stanowiacej las, obowiazany jest do ponownego wprowadzenia
roslinnosci leSnej w okresie:

Odp.a do 2 lat od usunigcia drzewostanu;

Odp.b do 5 lat od usunigcia drzewostanu;

Odp.c brak jest regulacji prawnych w tym zakresie.

Pyt 73 Uproszczone plany urzgdzania lasu sporzadza sie¢ dla:

Odp.a lasow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa o powierzchni
przekraczajacej 10 ha;

Odp.b  lasow niestanowiagcych wiasnosci Skarbu Panstwa niezaleznie od ich powierzchni;

Odp.c laséw niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni przekraczajacej 10 ha.

Pyt 74 Koszty pozyskania i zrywki rzeczoznawca majatkowy uwzglednia przy okreslaniu wartoSci nieruchomosci
leSnych, w podej$ciu mieszanym, metoda wskaznikow szacunkowych w odniesieniu do:

Odp.a tylko wybranych drzewostanow;

Odp.b  wartosci drzew i drzewostanéw wystepujacych na gruncie;

Odp.c nie uwzglednia kosztow pozyskania i zrywki w odniesieniu do drzew i drzewostanow.

Pyt 75 Sklad gatunkowy drzewostanu o powierzchni 0,Sha, w ktéorym miazszo$¢ sosny wynosi 300m3, migzszos¢ debu
wynosi 150m3, brzoza stanowi 10% udzialu, a grab stanowi pojedyncze egzemplarze to:

Odp.a 5Db4So 1Brz;

Odp.b  6So 3Db 1Brz;

Odp.c  59S0 30Db 10Brz 1Gb.

Pyt 76 Informacje czy gleba jest pochodzenia organicznego czy mineralnego mozna uzyska¢:

Odp.a zmapy ewidencji gruntow;

Odp.b  z mapy glebowo-rolniczej;

Odp.c zmapy siedlisk lesnych.

Pyt 77 Podzial nieruchomosci przeznaczonej na inne cele niz rolne i leSne moze by¢ dokonany:

Odp.a  wylacznie na wniosek wiasciciela nieruchomosci, gdyz podziat jest ingerencja w prawo wlasnos$ci i nikt inny niz wiasciciel nie
ma prawa do takiej ingerencji;

Odp.b  w niektorych przypadkach z urzgdu;

Odp.c na wniosek osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

Pyt 78 Ktore z wymienionych zasad odnosza sie do instytucji ksiag wieczystych?

Odp.a jawno$¢ formalna;

Odp.b  rekojmia wiary publicznej;

Odp.c domniemanie zgodnosci wpisOw z rzeczywistym stanem prawnym.

Pyt 79 Uzytkownikiem wieczystym gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa moze by¢:

Odp.a  osoba prawna;

Odp.b  gmina;

Odp.c panstwowa jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawne;j.

Pyt 80 Stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu trwaltego zarzadu, ustalana dla nieruchomosci oddanej w trwaly
zarzad na cele ochrony przeciwpozarowej wynosi:

Odp.a 0.1 % ceny nieruchomosci;

Odp.b  wynosi 0.2 % ceny nieruchomosci;

Odp.c  wynosi 0.3 % ceny nieruchomosci.
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Pyt 81 Posiadacz samoistny nieruchomosci oddaje drugiemu nieruchomos¢ w posiadanie zalezne i w zwiazku z tym:
Odp.a posiadacz zalezny staje si¢ posiadaczem samoistnym;

Odp.b posiadacz samoistny traci posiadanie nieruchomosci;

Odp.c posiadacz samoistny nie traci posiadania nieruchomosci.

Pyt 82 Czy posiadacz nieruchomosci, ktéry w dobrej wierze posiada ja nieprzerwanie od lat pi¢tnastu, moze skutecznie
uzyskaé¢ prawo wlasnoSci tej nieruchomosci przez zasiedzenie?

Odp.a Nie moze, gdyz minimalny okres zasiedzenia wynosi dwadziescia lat.

Odp.b Moze, jezeli podczas biegu zasiedzenia nastapito przeniesienie posiadania, a po doliczeniu okresu posiadania poprzednika, taczny
okres posiadania w dobrej wierze wyniesie co najmniej dwadziescia lat.

Odp.c Nie moze, gdyz doliczenie okresu posiadania jego poprzednika jest niemozliwe, poniewaz posiadanie jest prawem niezbywalnym.

Pyt 83 Warto$¢ odtworzeniowa czesci skladowych nieruchomosci gruntowej okresla sie?

Odp.a jezeli przepis prawa tego wymaga;

Odp.b jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak informacji z rynku nieruchomosci;

Odp.c zawsze przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci zabudowanych.

Pyt 84 Celami publicznymi w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami sa:

Odp.a  wydobywanie wszelkich kopalin;

Odp.b  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne;

Odp.c budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedow administracji publiczne;.

Pyt 85 Trwaly zarzad ustanowiony na nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa zostal rozwiazany na
whiosek jednostki organizacyjnej, ktorej przystugiwal trwaly zarzad. Jednostka ta w czasie trwania trwalego
zarzadu poniosta naklady na rozbudowe budynkoéw. Czy przysluguje jej zwrot nakladow?

Odp.a Rozliczen nie dokonuje si¢.

Odp.b  Organ, ktéry dokonat rozwigzania trwatego zarzadu zwraca jednostce organizacyjnej kwote rowng wartosci dokonanych naktadow.

Odp.c Kwote rowna wartosci dokonanych naktadow wpisuje si¢ do dzialu IV ksiggi wieczystej nieruchomosci, w stosunku do ktorej
nastapito rozwigzanie trwatego zarzadu, jako wierzytelno$¢ wobec jednostki organizacyjnej, ktora poniosta naktady.

Pyt 86 Lokal mieszkalny stanowiacy wlasnos$¢ gminy o wartosci 200 000 zi zostal sprzedany za cen¢ réwna wartosci
z bonifikata (rada gminy w uchwale udzielila bonifikaty w wysokosci 50%). Nabywca podarowal synowi ten lokal
w 4 roku od daty zakupu, przy czym warto$¢ tego lokalu obecnie wynosi 250 000 zi. Czy wlasciwy organ moze
zada¢ zwrotu bonifikaty w kwocie zwaloryzowanej?

Odp.a  Nie moze zada¢ zwrotu bonifikaty.

Odp.b Moze, gdyz osoba nabywcy nie ma znaczenia.

Odp.c  Moze, gdyz obecna warto$¢ lokalu jest wigksza niz kwota, ktora zaptacit.

Pyt 87 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumie¢:

Odp.a przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.b  stan prawny;

Odp.c stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 88 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a  wykonywania czynno$ci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi;

Odp.b  statego doskonalenia kwalifiakcji zawodowych;

Odp.c¢ zachowania tajemnicy zawodowe;j.

Pyt 89 Kwestie dokonywania ogledzin w procesie wyceny nieruchomosci zostaly uregulowane:

Odp.a ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp.b  rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.c przepisy nie reguluja tego zagadnienia.

Pyt 90 Podczas analizy cen transakcyjnych nieruchomosci ich asymetryczny rozklad informuje, ze na danym rynku
czesciej zawierane sa transakcje po cenach:

Odp.a $rednich;

Odp.b  wyzszych niz $rednie;

Odp.c  nizszych niz $rednie.
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