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Wojewoda
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Znak:K-2.431.1.61.2025.6.TP

Szczecin, 15 kwietnia 2026r.

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Przedmiot kontroli

Wykonywanie zadan z zakresu administracji rzagdowej
wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami?.

Nazwa i adres organu
kontrolujacego

Wojewoda Zachodniopomorski,
ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin

Nazwa i adres organu
kontrolowanego

Starosta Pyrzycki, zwany dalej Starosta,
ul. Lipianska 4, 74-200 Pyrzyce

Osoby petniace funkcje
Starosty w okresie
objetym kontrolg

Pan Stanistaw Stepien,
Pani Ewa Gasiorowska-Nawadj - od 7 maja 2024 r.

Osoba petnigca funkcje
Starosty w okresie
prowadzenia kontroli

Pani Ewa Gasiorowska-Nawdj

Okres objety kontrola

od 2 stycznia 2024 r.do 5 grudnia 2025.

Kontrolerzy

Czynnosci kontrolne przeprowadzili pracownicy Wydziatu
Kontroli Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego

w Szczecinie:

1. Pan Tomasz Pawnuk - gtéwny specjalista, kierownik zespotu
kontrolnego,

Pani Monika Leniczuk-Janus - starszy inspektor wojewddzki,
Pan tukasz T. Kokoszko - starszy inspektor,

Pan Grzegorz Dzik - starszy inspektor?,

. Pani Emilia Glanert-Kolczynska - mtodszy specjalista.

Nr upowaznienia

ZnhAhwbd

r 120/25z 5 grudnia 2025 .

Podstawy prawne do
przeprowadzenia
kontroli

— art. 6 ust. 4 pkt 3w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy o kontroli

w administracji rzadowej?,

— art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy o wojewodzie i administracji
rzadowej w wojewodztwie?,

— art. 11b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Kryteria prowadzenia
kontroli

legalnosc, rzetelnosc

1Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r., poz. 399), zwana dalej ustawa.
2Kontroler od dnia 2 marca 2026 r. przestat by¢ pracownikiem Wydziatu Kontroli.

8 Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2026 r., poz. 158).

4 Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. 2 2025 .,

poz.428).

Woydziat Kontroli
telefon: +48 91 4303 554

adres e-mail: wk@szczecin.uw.gov.pl

Adres: Waty Chrobrego 4
70-502 Szczecin
strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski




Rodzaj kontrolii tryb

kontroli planowa, tryb zwykty

Termin kontroli 8-12 grudnia 2025r.

USTALENIA KONTROLI

Zakres dziatania Starostwa Powiatowego w Pyrzycach, zwanego dalej Starostwem,

w okresie objetym kontrolg okreslat Regulamin Organizacyjny wprowadzony uchwata
nr 72/2024 Zarzadu Powiatu Pyrzyckiego z dnia 1 sierpnia 2024 r.> w sprawie
uchwalenia Regulaminu Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w Pyrzycach (dalej:
Regulamin).

(dowadd: akta kontroli str. 30-36)

Zagadnienia dotyczace przedmiotu kontroli w mysl § 44 regulaminu wykonuje Wydziat
Gospodarki Nieruchomosciami (dalej: Wydziaf). Zakresy czynnosci pracownikéw
Wydziatu uwzgledniaty kontrolowane zadanie. Pracownicy posiadali upowaznienia
organu do zatatwiania spraw w jego imieniu.

(dowod: akta kontroli str. 31-32, 37-61)

Obszar kontroli Nr 1: Ewidencja nieruchomo$ci wchodzacych w sktad Zasobu
Nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy: Zasobem nieruchomosci Skarbu
Paristwa gospodaruja (...) starostowie, wykonujacy zadania

z zakresu administracji rzagdowej, a w szczegolnosci

Podstawy prawne ewidencjonuja nieruchomosci zgodnie z katastrem

realizacji zadania nieruchomosci.

Art. 23 ust. 1b ustawy: Obowigzek ewidencjonowania,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy rowniez nieruchomosci
Skarbu Paristwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa obejmuje w szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu -
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub
daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

Starosta ewidencjonowat nieruchomosci stanowigce zasob Skarbu Panstwa
i nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste w Rejestrze Mienia Skarbu Panstwa
(dalej: Rejestn.

(dowadd: akta kontroli str. 120)

5 Weczesniej obowigzywat Regulamin Organizacyjny Starostwa Powiatowego w Pyrzycach wprowadzony uchwata
nr 36/2023 Zarzadu Powiatu Pyrzyckiego z dnia 26 kwietnia 2023r.



Na dzien kontroli w Rejestrze ujete byty 644 dziatki o tacznej powierzchni
4 988 699 m? z czego liczba dziatek oddanych:

- w uzytkowanie wieczyste wynosita 247 o tacznej powierzchni 1269 696 m?,
- w trwaty zarzad wynosita 163 o tacznej powierzchni 2 498 296 m®.

(dowdd: akta kontroli str. 9)

Skontrolowano ewidencjonowanie 25 dziatek. Rejestr zawierat kompletne i aktualne

dane.

Wyjasnienia, protokoty,
oswiadczenia

Zestawienie powierzchni nieruchomosci Zasobu Skarbu
Panstwa i nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
z 26 listopada 2025 .

(dowodd: akta kontroli str. 9)

Ocena obszaru kontroli

Pozytywna

Obszar kontroli Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwatego zarzagdu w stosunku do
nieruchomosci bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa.

Podstawy prawne
realizacji zadania

Art. 45 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: 7rwaty
zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia wfasciwy
organ, wdrodze decyzji, z zastrzeZzeniemart. 60 ust. 3.

Art. 46 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: 7rwaty
zarzgd wygasa z uptywem okresu, na ktory zostat ustanowiony,
albo na skutek wydania decyzji wfasciwego organu o jego
wygasnieciu.

Art. 47 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Wrtasciwy organ wydaje decyzje o wygasnieciu trwatego
zarzgdu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu
moZliwosci zagospodarowania nieruchomosci, w ciggu 18
miesiecy od dnia ztoZenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.

Starosta w okresie objetym kontrolg wydat 1 decyzje o ustanowieniu trwatego zarzadu
oraz 1 decyzje o wygasnieciu trwatego zarzadu. Analizie poddano obydwie sprawy.

Tabela 1
Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1. GN.6844.1.1.024.MO 2. GGN/GN.6844.1.4.2012.MO

1. Ustanowienie trwatego zarzadu (poz. 1).

Ustalono, ze:

1.1. Trwaty zarzad ustanowiony zostat:

— nawniosek ztozony przez jednostke organizacyjna,
— w formie decyzji administracyjnej, ktora zawierata niezbedne elementy®.

1.2. Postepowanie prowadzone byto zgodnie z przepisami ogélnymi Kpa’. W decyzji
administracyjnej zawarto wszystkie elementy wymagane przepisem art. 107 Kpa oraz
wskazano wtasciwe podstawy prawne.

1.3. Optate za nieruchomo$¢ oddang w trwaty zarzad ustanowiono zgodnie z art. 83

ustawy.

6 Art. 45 ust. 1i 2 ustawy.

7 Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2025 r., poz. 1691),

zwana dalej Kpa.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcobvgaytsltqmfyc4nbrgm2dcmrshe

1.4. Przejecie nieruchomosci w trwaty zarzad nastapito na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego®.

1.5. Zrealizowano obowigzek polegajacy na przestaniu do Wojewody
Zachodniopomorskiego informacji dotyczacej ustanowienia trwatego zarzadu®.

(dowodd: akta kontroli str. 121-136)
Nie stwierdzono nieprawidtowosci lub uchybien.

2. Wygasniecie trwatego zarzadu (poz. 2).

Stwierdzono, ze:

2.1. Trwaty zarzad wygaszony zostat na wniosek jednostki organizacyjnej sprawujacej
ten zarzad. Ztozenie wniosku byto poprzedzone uzyskaniem zgody organu
nadzorujacego jednostke organizacyjna?®.

2.2. Trwaty zarzad wygaszony zostat w formie decyzji administracyjnej w terminie
okres$lonym w art. 47 ust. 2 ustawy.

2.3. Postepowanie prowadzone byto zgodnie z przepisami ogélnymi Kpa. Wydana
decyzja zawierata elementy wskazane w art. 107 Kpa, a powotane podstawy prawne
byty wtasciwe.

2.4. Organ sporzadzit protokodt zdawczo-odbiorczylt.

(dowadd: akta kontroli str. 137-168)
Do realizacji powyzszego zadania uwag nie wniesiono.

Wyjasnienia, protokoty,
oswiadczenia

Ocena obszaru kontroli | Pozytywna

Obszar kontroli Nr 3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna, oddawanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Art. 13 ust. 1 ustawy: Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z ustaw, nieruchomosci moga byc przedmiotem obrotu.

W szczegolnosci nieruchomosci moga byc przedmiotem
sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie
wieczyste, w najem lub dzierZzawe, uzyczenia, oddania w trwaty
zarzad, a takze moga byc obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty) do
spofek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsiebiorstw paristwowych oraz jako majatek tworzonych
fundacji.
Art. 23 ust. 1 pkt 7 i 7a ustawy: Zasobem nieruchomosci Skarbu
Paristwa gospodaruja (...) starostowie, wykonujacy zadania

z zakresu administracji rzagdowej, a w szczegol/nosci:

7) zbywaja oraz nabywayja, za zgoda wojewody, nieruchomosci
wchodzace w sktfad zasobu, z zastrzezeniem art. 17;

7a) wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosci
wchodzace w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na

Podstawy prawne
realizacji zadania

8 Art. 45 ust. 3 ustawy.
? Art. 23 ust. 4 ustawy.
10 Art. 47 ust. 1 ustawy.
11 Art. 47 ust. 4 ustawy.




czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody wojewody; zgoda wofewodly jest wymagana
rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy; ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

W kontrolowanym okresie Starosta sprzedat 10 nieruchomosci, 12 nieruchomosci
wydzierzawit i 1 uzyczyt. Skontrolowano wszystkie 23 postepowania.

1. Sprzedaz nieruchomosci.

Skontrolowano 10 spraw.

Tabela 2
Lp. Sygnatura sprawy Lp Sygnatura sprawy
1. GN.6840.1.13.2022 2. GN.6840.1.3.2023
3. GN.6840.1.7.2023 4, GN.6840.1.8.2023
5. GN.6840.1.9.2023 6 GN.6840.1.1.2024
7. GN.6840.1.2.2024 8. GN.6840.1.4.2024
9. GN.6840.1.7.2024 10. GN.6840.1.8.2024

Ustalono, ze:

1.1. Cztery nieruchomosci zostaty sprzedane w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego (poz. 4-7). Pozostate zbyto w drodze bezprzetargowe;j:
uzytkownikowi wieczystemul? (poz. 9 i 10) albo ze wzgledu na to, ze sprzedawane
nieruchomosci mogty poprawic¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowiacej wtasnosc osoby, ktéra zamierzata te nieruchomos$é naby¢?2 (poz. 1-3i 8).

(dowdd: akta kontroli str. 209-211, 220-221, 250-251,
279-280, 288-289, 305-306, 307, 314)

Sprzedaz nieruchomosci z poz. 2i 10 nie wymagata uzyskania zgody wojewody, gdyz
nastgpita w ramach roszczen o nabycie gruntu wynikajacych z dziatu Vla ustawy

(art. 198g i nast.). Dla zawarcia umowy sprzedazy w tym trybie nie wprowadzono
ustawowego warunku udzielenia zgody przez rade, sejmik lub wojewode. Starosta byt
zwigzany zadaniem sprzedazy nieruchomosci ztozonym przez uzytkownikéw
wieczystychl4,

Sprzedaz pozostatych nieruchomosci (poz. 1-8) nastgpita za zgodg Wojewody
Zachodniopomorskiego®>. Whnioski Starosty o wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci, zawieraty stosowne informacje i zostaty do nich dotagczone wymagane
dokumenty?®.

(dowdd: akta kontroli str. 199-200, 236-237,259-260, 284, 307)

1.2. Umowy sprzedazy zostaty zawarte w formie aktu notarialnego!’ pomiedzy
Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste a kupujacym.

12 Art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy.

13 Art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy.

14 Stanowisko Ministerstwa Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2023 r. w sprawie zasadniczych
aspektow nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami (znak pisma: DN-1.750166.2023).

15 Art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy - Zarzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego nr 285/2023, 309/2023,
28/2024, 66/2024,73/2024,99/2024,103/2024,221/24.

16 Art. 23a ust. 11 2 ustawy.

17 Art. 27 ustawy.



1.3. Wartosci nieruchomosci ustalono na zlecenie Starosty przez uprawnionych
rzeczoznawcow majatkowych w formie operatéw szacunkowych. Operaty
wykorzystano do celu, dla ktérego zostaty sporzadzone (wszystkie) oraz przed
uptywem 12 miesiecy od ich sporzadzenial® (oprécz poz. 4).

(dowdd: akta kontroli str. 198,214, 225,259, 284, 307, 308)

1.4. Starosta sporzadzit wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Wykazy
zawieraty wymagane informacjel?. Kazdy z wykazéw byt wywieszony przez okres co
najmniej 21 dni w siedzibie urzedu i zamieszczony na stronie podmiotowej urzedu

w BIP20, Starosta przekazat wykazy wojewodzie w celu ich zamieszczenia na stronie
wojewody w BIP przez okres 21 dni. W prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co
najmniej powiat (Gtos Dziennik Pomorza) ogtoszono informacje o wywieszeniu wykazu
na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu oraz zamieszczeniu go na stronie internetowe;j
starostwa. Ogtoszenia wskazywaty, o jaki wykaz chodzi. Wykazy nie byty publikowane
na stronie internetowej urzedu www.pyrzyce.pl.

(dowdd: akta kontroli str. 205-207,217-219, 238-240, 261-263, 290-292, 309-
313)

1.5. Ceny wywotawcze w pierwszym przetargu zostaty ustalone na podstawie wartosci
nieruchomosci w wysokosci nie nizszej niz jej warto$é21. W przypadkach koniecznosci
przeprowadzenia drugiego przetargu (poz. 4 i 5) Starosta ustalit ceny wywotawcze
w takiej samej wysokosci jak w pierwszych przetargach. Drugie przetargi zakonczyty
sie wynikiem negatywnym i Starosta zorganizowat kolejne przetargi, w ktoérych obnizyt
cene wywotawcza (w wysokosci nizszej niz wartosc nieruchomosci, jednak nie nizszej
niz 50 % tej wartosciZ?).

(dowdd: akta kontroli str. 236, 241, 245-246, 250, 253-258, 259, 266, 269, 279,

284-288,293)

1.6. Ceny nieruchomosci, ktére byli obowigzani zaptacic¢ nabywcy, ustalono
w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.

(dowod: akta kontroli str. 252,281, 289, 306)

1.7. Ceny nieruchomosci sprzedanych uzytkownikom wieczystym (poz. 9 i 10) zostaty
ustalone jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziern zawarcia umowy sprzedazy?2.

(dowdd: akta kontroli str. 314)

Ceny nieruchomosci sprzedanych bezprzetargowo na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6
ustawy (poz. 1-3i 8) ustalane byty w wyniku rokowan w wysokosci nie nizszej niz ich
warto$¢?4. Rokowania przeprowadzane byty przez powotang przez Staroste komisje do
przeprowadzania rokowan? i udokumentowane w formie protokotu podpisanego
przez cztonkéw komisji i nabywece oraz zatwierdzonego przez Staroste.

18 Art. 156 ust. 3 ustawy.

19 Art. 35ust. 2 pkt 1,2, 3,4, 6,11 12 ustawy.

20 Bjuletyn Informacji Publiczne;j.

21 Art. 67 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy.

22 Art. 39 ust. 1iart. 67 ust. 2 pkt 2 ustawy.

23 Art. 198h ust. 1 pkt 1 ustawy.

24 Art. 67 ust. 3 ustawy.

25 Zarzadzenie nr 7/GN/2023 Starosty Pyrzyckiego z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie powotania komisji
do przeprowadzania rokowan przy sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa.
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(dowodd: akta kontroli str. 198,216, 307)

1.8. Przetargi na zbycie nieruchomosci poprzedzone byty sporzadzeniem ogtoszenia

o przetargu, ktére podano do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w urzedzie?®
oraz zamieszczenie na stronie internetowej www.pyrzyce.pl (poza jednym
przypadkiem) oraz stronie podmiotowej urzedu w BIP?/. Zwyczajowo ogtoszenia
przesytano do sotectwa, na terenie ktérego zlokalizowana byta nieruchomosé, w celu
wywieszenia ich na tablicy ogtoszen. Ogtoszenia - poza wskazanymi dalej przypadkami
- zawieraty niezbedne dane?8 i zostaty podane do publicznej wiadomosci co najmniej na
okres 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu?’.

(dowdd: akta kontroli str. 241-244,253-258,266-268,270-272,276-278, 285-
286,293 -295,297-300)

1.9. W dwéch przypadkach (poz. 4 i 5), w ktérych cena wywotawcza nieruchomosci
zbywanej w drodze przetargu byta wyzsza niz réwnowartos¢ 10 000 euro, wyciag
z ogtoszenia o przetargu zostat zamieszczony w prasie o zasiegu obejmujacym co
najmniej powiat i ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu (Gtos Dziennik
Pomorza), co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargus°.

1.10. Postepowania przetargowe zostaty udokumentowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

(dowdd: akta kontroli str. 250-251, 279-280, 288-289, 305-306)

1.11. Starosta - najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu -
zawiadomit osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie byt krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia®l.

(dowdd: akta kontroli str. 281)

1.12. Ceny nieruchomosci sprzedanych w drodze przetargu zostaty zaptacone nie
p6zniej niz do dnia zawarcia uméw sprzedazy32.

1.13. Starosta przekazat do wojewody informacje o zawartych umowach sprzedazy
nieruchomosciss.
(dowdd: akta kontroli str. 252, 314)

Kontrolujacy zwrécili uwage, ze:

1) Operat szacunkowy w sprawie z poz. 4 zostat wykorzystany po uptywie okresu 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia. Rzeczoznawca, ktory sporzadzit operat,
potwierdzit jego aktualnosc¢ i dotaczyt do niego stosowng analize. Po potwierdzeniu
aktualnosci operat szacunkowy zostat wykorzystany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach34.

26 Art. 38 ust. 2 ustawy.

27§ 6 ust. 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 2213) -
dalej: rozporzadzenie w sprawie przetargow.

28 Art. 38 ust. 2 ustawy.

29§ 2 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie przetargéw.

30§ 6 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie przetargéw.

ST Art. 41 ust. 1 ustawy.

32 Art. 67 ust. 2 pkt 3 oraz art. 70 ust. 1 ustawy.

33 Art. 23 ust. 4 ustawy.

34 Art. 156 ust. 4 ustawy.



3)

(dowadd: akta kontroli str. 247-249)

W zaktualizowanym przez rzeczoznawce operacie szacunkowym nie umieszczono
stosownej klauzuli®.

Organ wyjasnit, ze rzeczoznawca majatkowy potwierdzit aktualnosc
dotychczasowego operatu szacunkowego z dnia 30 listopada 2023 r., oswiadczajac
w aktualizacji operatu z dnia 20 listopada 2024 r., Ze ,Opracowana aktualizacja jest
integralng czescig Operatu wyceny nieruchomosci gruntowejz 30.11.2023r.”

I potwierdzit to swojg pieczecig oraz wtasnorecznym podpisem. PowyZsze
oswiadczenie stanowi w ocenie Starosty klauzule w rozumieniu art, 156 ust. 4
ustawy ugn.

(dowadd: akta kontroli str. 83)
Przyjeto ztozone wyjasnienia.

Niemniej nalezy mie¢ na wzgledzie wage klauzuli, ktéra ma stuzyc rozstrzygnieciu,
czy dane stanowiace podstawe wyceny i w efekcie oparta na nich wycena jest
zgodna z rzeczywistym stanem rzeczy3¢. Kontrolujacy wskazuja, Zze w procesie
aktualizacji klauzula winna by¢ osobnym (od operatu, jego uzupetnien i aktualizac;ji)
dokumentem stanowigcym potwierdzenie aktualnosci dokumentu, ktérego
dokonuje rzeczoznawca majatkowy?’.

2) W sprawach z poz. 4-6 i 8 brak byto petnego uzasadnienia gospodarczego

sprzedazy nieruchomosci we wniosku o wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci.
(dowdd: akta kontroli str. 236-237, 259-260, 284, 307)

Dyrektor Wydziatu wyjasnita, ze wskazane wnioski [...] zawierajg informacje

o przeznaczeniu w planie miejscowym oraz planie wykorzystania zasobu [...].

W powyzszych sprawach przekazane we wniosku informacje byfy wystarczajace
dla wojewody w celu wydania stosownego zarzadzenia.

(dowdd: akta kontroli str. 83)

Zespot kontrolny uwzglednit wyjasnienia, niemniej wskazat, ze zgodnie z art. 23a
ust. 1 pkt 4 ustawy, wniosek o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci
powinien zawierac uzasadnienie gospodarcze czynnosci prawnej,

z uwzglednieniem przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym oraz planie
wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa. Starosta powinien wskazaé
jednoznacznie, czy sprzedaz nieruchomosci bedzie korzystna ekonomicznie

z punktu widzenia Skarbu Panistwa lub przyniesie korzysci publiczne.

Przeprowadzenia przetargu (poz. 4-7) nie dokonali wszyscy cztonkowie komisji.
Starosta powotat38 statg komisje przetargowa w piecioosobowym sktadzie
(przewodniczaca i czterech cztonkéw), ktérg upowaznit do przeprowadzania
przetargdw zgodnie z przepisami ustawy oraz rozporzadzenia w sprawie
przeprowadzania przetargéw.

(dowdd: akta kontroli str. 66-69)

35 Art. 153 ust. 4 zdanie drugie ustawy.

3¢ Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 20 lipca 2017 r., IV SA/Po 247/17.
37 Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie zdnia 11 marca 2021 r., [| SA/Sz 704/20.
38 Zarzadzenie nr 12/GN/2022 Starosty Pyrzyckiego z dnia 14 czerwca 2022 r. w sprawie powotania
komisji przetargowej do przeprowadzania przetargdéw na zbycie, dzierzawe, najem nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa.



Dyrektor Wydziatu wyjasnita, ze ,,w protokole wymieniani sg wszyscy cztonkowie
komisji, ktorzy sg powofani na mocy zarzadzenia Starosty, natomiast protokot
podpisuja tylko ci cztonkowie, ktorzy uczestniczg w dniu przetargu w komisji”.

(dowadd: akta kontroli str. 83)
Przyjeto ztozone wyjasnienia.

Niemniej kontrolujacy wskazujg, aby doprecyzowac zapisy zarzadzenia poprzez
wskazanie minimalnej liczby cztonkéw komisji do przeprowadzenia postepowania
przetargowego oraz sugeruja stosowanie formularzy protokotu pozbawionych
nazwisk i miejsc na podpisy 0séb, ktére nie uczestnicza w danym postepowaniu.

Stwierdzono nieprawidtowosci dotyczace:

1) niezamieszczania wykazow nieruchomosci na stronie internetowej urzedu oraz
nieinformowania w prasie lokalnej o zamieszczeniu wykazu na stronach
podmiotowych starostwa i wojewody w BIP;

2) niepodania na stronie internetowej urzedu informacji o ogtoszeniu pierwszego
przetargu w sprawie z poz. 5.

Szczegdtowy opis stwierdzonych nieprawidtowosci znajduje sie w czesSci Zakres,
przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidtowosci.

2. Dzierzawa nieruchomosci.

Skontrolowano 12 spraw.

Tabela 3
Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1. GN.6840.1.1.2024.KD 2. GN.6840.1.2.2024.BM
3. GN.6840.1.10.2024.BM 4. GN.6845.1.4.2024.BM
5. GN.6845.1.4.2017.KD 6. GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (LS)3?

7. GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (ZB) [8. | GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (MM)
9. GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (RS) | 10. | GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (GS)
11. | GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (EG) | 12. | GGN/GN.6845.1.2.2015.KD (RD)

Ustalono, ze:

2.1. Nieruchomosci zostaty oddane w dzierzawe w drodze bezprzetargowe;.

2.2. Zgoda wojewody na oddanie nieruchomosci w dzierzawe nie byta wymagana
w sprawach z poz. 1, 2, 4. Wskazane umowy dzierzawy zawarte zostaty z nowymi
dzierzawcami na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata“.

(dowodd: akta kontroli str. 315-318, 341-356)

W przypadku sprawy ujetej w poz. 3 Starosta zawart z jednym dzierzawca dwie umowy
dzierzawy tej samej nieruchomosci (dziatka numer 2/4, obreb Jesionowo, gmina
Przelewice) - pierwsza z dnia 31 grudnia 2024 r. na okres 3 miesiecy i kolejna

zdnia 24 marca 2025 r. na okres 2 lat i 9 miesiecy. Niemniej Starosta nie wystagpit do
wojewody o wyrazenie zgody na zawarcie drugiej (tj. kolejnej) umowy dzierzawy.

Szczegdtowy opis stwierdzonej nieprawidtowosci ujety zostat w czesci: Zakres,
przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidtowosci.

39 Sprawy ujete w tabeli w poz. od 6 do 12 maja nadana taka sama sygnature, dla rozréznienia spraw
w nawiasach dodano inicjaty dzierzawcow.
40 Art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy.



W sprawach poz. 5-12 Starosta uzyskat zgode wojewody wydang na podstawie art. 23
ust. 1 pkt 7a oraz art. 37 ust. 4 ustawy, tj. na zawarcie w trybie bezprzetargowym na
okres 3 lat kolejnej umowy dzierZawy.

(dowad: akta kontroli str. 357-380)

2.3. Starosta sporzadzit wykazy nieruchomosci przeznaczonych do oddania

w dzierzawe, ktére podat do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie
urzedu na okres 21 dni oraz zamieszczenie na stronie podmiotowej urzedu w BIP.
Wykazy zostaty przekazane wojewodzie w celu ich zamieszczenia na stronie wojewody
w BIP. W prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat (Gtos Szczecinski)
ogtoszono informacje o zamieszczeniu wykazu na tablicy ogtoszen urzedu oraz stronie
internetowej www.pyrzyce.pl. Wykazy zawieraty niezbedne informacje*1.

2.4. Umowy dzierzawy zostaty zawarte pomiedzy Skarbem Panstwa reprezentowanym
przez Staroste a dzierzawca.

2.5. Stawki za dzierzawe gruntéw zostaty ustalone na podstawie przeprowadzonych
negocjacji warunkow umoéw dzierzawy*2.

2.6. Wojewoda byt informowany o zawartych umowach dzierzawy*3.
(dowdd: akta kontroli str. 315-380)

3. Uzyczenie nieruchomosci.

W okresie objetym kontrolg Starosta zawart jedng umowe uzyczenia w sprawie
GN.6850.1.2.2025.BM.

Ustalono, ze:

3.1. Umowa zostata zawarta na 3 m-ce pomiedzy Skarbem Parnstwa reprezentowanym
przez Staroste a biorgcym w uzyczenie.

3.2. Z uwagi na czas trwania umowy nie byta wymagana zgoda wojewody na jej
zawarcie*4, a Starosta nie miat obowigzku sporzadzenia wykazu nieruchomosci
przeznaczonej do oddania w uzyczenie®>.

3.3. Starosta przekazat Wojewodzie Zachodniopomorskiemu odpowiednig informacje
o zawartej umowie. (dowdd: akta kontroli str. 381-385)

Do realizacji powyzszego zadania uwag nie wniesiono.
ZAKRES, PRZYCZYNY | SKUTKI STWIERDZONYCH NIEPRAWIDEOWOSCI

1. Wykazy nieruchomosci przeznaczonych do obrotu nie byty zamieszczane na stronie
internetowej urzedu (www.pyrzyce.pl), a ogtoszenia w prasie btednie informowaty o
zamieszczeniu wykazu na tej stronie, a nie informowaty o zamieszczeniu wykazu na
stronach podmiotowych starostwa i wojewody w BIP - byto to niezgodne z art. 35
ust. 1 ustawy.

(dowdd: akta kontroli str. 207,219, 240, 263, 292, 313)

41 Art. 35 ust. 2 pkt 1-5, 8-11 ustawy.

42 Minimalne stawki za dzierzawe ustalone zostaty w Zarzadzeniu Starosty Pyrzyckiego Nr 24/GN/2020 z dnia

8 czerwca 2020 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za najem lokali i budynkoéw uzytkowych oraz
dzierzawe gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa potozonych na terenie powiatu pyrzyckiego, natomiast
warunki przeprowadzania negocjacji m.in. stawek dzierzawy okreslono w Zarzadzeniu Starosty Pyrzyckiego

Nr 20/GN/2023 z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie powotania komisji do przeprowadzania negocjacji warunkéw
uméw dzierzawy oraz najmu nieruchomosci Skarbu Panstwa. (dowdd: akta kontroli str. 62-63, 70)

43 Art. 23 ust. 4 ustawy.

44 Art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy.

45 Art. 35 ust. 1b ustawy.
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Dyrektor Wydziatu wyjasnita, Ze jedynym sposobem, aby z poziomu strony
www.pyrzyce.pl dotrzec do tresci wykazow nieruchomosci, jest uzycie znajdujgcego sie
tam linka do strony podmiotowej starostwa w BIP, gdzie mozna wyszukac publikowane
wykazy. W urzedzie przyjeta sie praktyka, Zze w ogtoszeniach prasowych podawana jest
informacja o wywieszeniu wykazu na tablicy ogtoszer w starostwie oraz dostepnosci
wykazu na stronie www.pyrzyce.pl.

(dowdd: akta kontroli str. 71-73)

Woyjasnienia nie zostaty uwzglednione. Przepisy dotyczace publikowania wykazéw
nieruchomosci maja na celu zapewnienie jawnosci obrotu nieruchomosciami Skarbu
Panstwa. Skoro starostwo posiada wtasng strone internetowg, to organ powinien
rowniez tam publikowac wykazy. Umieszczenie na stronie gtéwnej linku zawierajacego
logo BIP, umozliwiajacego bezposredni dostep do podmiotowej strony BIP, jest
obowiagzkiem wynikajacym z innych przepisow#. Nie spetnia jednak zatozen ustawy

w kwestii podawania wykazéw nieruchomosci do publicznej wiadomosci. Poza tym
tresc ogtoszen w prasie powinna wskazywaé, ze wykaz zostat zamieszczony na
stronach internetowych urzedu (www.pyrzyce.pl i podmiotowej w BIP) oraz na stronie
wojewody w BIP.

2. Ogtoszenie o pierwszym przetargu w sprawie z poz. 5 w Tabeli 2 nie zostato
opublikowane na stronie WWW starostwa, co byto niezgodne z § 6 ust. 7
rozporzadzenia w sprawie przetargéw.

Nieprawidtowosc¢ byta wynikiem przeoczenia.
(dowdd: akta kontroli str. 73)

Nalezy wskazac, ze organ winien dochowadé najwyzszej starannosci dla zapewnienia
przestrzegania zasad: jawnosci, jednolitosci i réwnego dostepu do udziatu w przetargu,
ktore to zasady okresla art. 42 ust. 1 ustawy.

3. Starosta podpisat kolejng umowe dzierzawy (poz. 3 w Tabeli 3) bez uzyskania
zgody wojewody, co byto niezgodne z art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy.

(dowdd: akta kontroli str. 319-340)

Pismem z dnia 16 grudnia 2025 r. Starosta wyjasnit, ze: (...) £gcznie z jednym
podmiotem umowa dzierZzawy zawarta byfa na okres do 3 lat. W ocenie Starosty w
takim przypadku nie byfo wymagane uzyskanie zgody Wojewody na zawarcie drugief
umowy. Interpretacja
art. 23 ust. 1 pkt 7a - uzyskanie zgody Wojewody wymagane by byto, kiedy z tym
samym podmiotem chcielibysmy zawrzec kolejna t. trzeciag umowe dzierzawy -
wowczas okres dzierZzawy tej samej nieruchomosci z tg sama strong bytby powyzej 3
lat. Wtedy naleZatoby wystapic do Wojewody o uzyskanie zgody na zawarcie umowy
dzierzawy na okres powyzej 3 lat.

(dowdd: akta kontroli str. 82)

Wyjasnienia nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy: Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja (...), starostowie, wykonujacy zadania

z zakresu administracji rzagdowej, a w szczegélnosci: wydzierzawiaja, wynajmuja,
uzyczajg oraz oddaja w uzytkowanie nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu, przy
Czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

46 § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 18 stycznia 2007 r.
w sprawie Biuletynu Informacji Publicznej (Dz.U. z 2007 r., poz. 10 nr 68).
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wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana rowniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

Majac na uwadze brzmienie powyzszego artykutu podkresli¢ nalezy, ze w razie uptywu
terminu obowigzywania umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat, zawarcie kolejnej
umowy zawsze wymaga uzyskania zgody wojewody.

Wyjasnienia:
Wyjaénienia, protokoty, | — Dyrektora Wydziatuzdnia 11 grudnia 2025r.;
oéwiadczenia — Starosty z dnia 17 grudnia 2025 r., 5 stycznia 2026 r.
(dowdd: akta kontroli str. 71-74, 81-84)
Ocena obszaru kontroli | Pozytywna z nieprawidtowosciami

nieruchomosci.

Obszar kontroli Nr 4: Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

Art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztatceniu*’: Decyzje
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo

Podstawy prawne
realizacji zadania

wfasnosci nieruchomosci wydaje starosta wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzagdowej - w przypadku nieruchomosci
stanowigcych wtasnosc Skarbu Paristwa, w tym rowniez
nieruchomosci, w stosunku do ktorych prawo wtasnosci Skarbu
Paristwa wykonufg inne paristwowe osoby prawne.

Art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo witasnosci tych gruntéw*8: Podstawe ujawnienia prawa
wtasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow

[ budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztafcenie, zwane dalej ,zaswiadczeniem’, wydawane
przez: staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracyi
rzadowej - w przypadku gruntow stanowiacych wfasnosc
Skarbu Paristwa; (...).

USTALENIA KONTROLI

Ustalono, ze Starosta w okresie objetym kontrolg majac na wzgledzie zapisy:

— ustawy o przeksztafceniu - nie prowadzit postepowan w zakresie wydania
decyzji potwierdzajacych przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci;

— ustawy o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe:

v' rozpatrzyt 1 wniosek o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wtasnosci nieruchomosci,

v' rozpatrzyt 6 wnioskéw dotyczacych zamiaru jednorazowego wniesienia
optaty przeksztatceniowe;.

47 Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2024 r., poz. 900 t.j.), zwana dalej ustawg o przeksztatceniu.

48 Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2025 r., poz. 6), zwana dalej ustawa

o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe.
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1. Whiosek o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Analiza sprawy (sygnatura: GN.6621.4.34.2025.MO) wykazata, ze:

1.1. Whniosek ztozyta spotka Evergreen Solutions sp. z 0.0. z siedziba w Pyrzycach,
bedaca uzytkownikiem wieczystym dziatki.

1.2. Pismem z dnia 30 wrzesnia 2025 r. Starosta poinformowat wnioskodawce, ze:

a) ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci ani ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw nie dajg mozliwosci
przeksztatcenia przedmiotowego prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wtasnosci;

b) nieruchomos¢ nie spetnia warunkéw opisanych w § 2 pkt 2 zarzadzenia
Wojewody Zachodniopomorskiego nr 334/2023 z dnia 12 grudnia
2023r., przez co nie bedzie mozliwe uzyskanie zgody na sprzedaz

przedmiotowej nieruchomosci.
(dowadd: akta kontroli str. 386-389)

Postepowanie kontrolowanego organu oceniono jako prawidtowe.

2. Whioski o jednorazowe whniesienie optaty przeksztatceniowe;j.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe wtasciciel gruntu
w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty przeksztatceniowej moze na
piSmie zgtosi¢ wtasciwemu organowi zamiar jej jednorazowego wniesienia.

Ustalono, ze 6 wtascicieli gruntéw zgtosito Staroscie zamiar wniesienia optaty
jednorazowej. Sygnatury spraw zostaty ujete w Tabeli 4.

Tabela 4

Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy

1. F.3142.1.2024.MN 2. F.3142.2.2024.MN 3. F.3142.3.2024.MN

4. F.3142.6.2024.MN 5. F.3142.5.2024.MN 6. F.3142.4.2024.MN

Stwierdzono, ze

2.1. Starosta, w terminie okreslonym w art. 7 ust. 8 ustawy o przeksztatceniu na
cele mieszkaniowe, poinformowat wtasciciela gruntu na piSmie o wysokosci optaty
jednorazowej oraz kwoty naleznej do zaptaty (po uwzglednieniu przystugujacych
bonifikat).

Kontrolujacy zwrdcili uwage, ze Starosta nie poinformowat stron o tresci art. 7 ust. 8a
ww. ustawy, tj. o mozliwosci odwotania sie od wysokosci naliczonej optaty
jednorazowej lub kwoty naleznej do zaptaty.

Szczegotowy opis stwierdzonej nieprawidtowosci ujety zostat w czesci: Zakres,
przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidtfowosci.

2.2. Po wniesieniu optaty jednorazowej, Starosta wydat stosowne zaswiadczenie
w oparciu i w terminie okreslonym w art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztatceniu na cele
mieszkaniowe (poza sprawg z poz. 3).
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Nieprawidtowos$¢ dotyczaca wydania zaswiadczenia o jej wniesieniu po terminie
wskazanym w przepisach (poz. 3) ujeta zostata w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidfowosci.

ZAKRES, PRZYCZYNY | SKUTKI STWIERDZONYCH NIEPRAWIDELOWOSCI

1. W pismie wskazujacym wysokosc¢ optaty jednorazowej oraz kwoty naleznej do
zaptaty Starosta nie informowat stron o tresci art. 7 ust. 8a ustawy o przeksztatceniu na
cele mieszkaniowe, tj. o mozliwosci odwotania sie od naliczonych naleznosci.

Kontrolowany organ wyjasnit, ze omytkowo nie poinformowano o tresci wskazanego

przepisu.

(dowdd: akta kontroli str. 82, 390, 400, 407,412, 420, 424)

2. Starosta w sprawie z poz. 3 w Tabeli 4 wydat zaswiadczenie o wniesieniu optaty
jednorazowej po terminie wskazanym w art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztatceniu na cele

mieszkaniowe.

Organ wyjasnit, ze powyzsze wynikato z faktu, iz Starosta wydat jedno wspodlne
zaswiadczenie o uiszczeniu optaty jednorazowej dla dwéch wspoétwiascicieli
nieruchomosci dopiero po tym, jak drugi wspotwtasciciel wnidst przedmiotowa optate
(wspotwiascicielami jest rodzenstwo, z ktorego kazdy posiada potowe udziatu

w nieruchomosci).

(dowdd: akta kontroli str. 82,410, 414)

Przyjety przez organ tryb postepowania nie znajduje oparcia w obowigzujacych
przepisach. Kazde z rodzenstwa ztozyto w réznych terminach odrebny wniosek

o wniesienie optaty jednorazowej (odpowiednio 10 maja oraz 14 listopada 2024 r.).
Starosta winien te wnioski rozpatrzy¢ niezaleznie i wydac¢ dwa odrebne zaswiadczenia
o wniesieniu optaty jednorazowej.

Wyjasnienia, protokoty,
oswiadczenia

Woyijasnienia Starosty z dnia 17 grudnia 2025r.
(dowodd: akta kontroli str. 82)

Ocena obszaru kontroli

Pozytywna z nieprawidtowosciami

Obszar kontroli Nr 5: Ustalenie/aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego i trwatego zarzadu.

Podstawy prawne
realizacji zadania

Art. 71 ustawy: Za oddanie nieruchomosci gruntowej

w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszg optate i optaty
roczne.

Art. 78 ustawy: Aktualizacji optaty rocznej dokonuje wtasciwy
organ, wypowiadajac w formie pisemnej wysokosc
dotychczasowej optaty w terminie do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajgcego oraz przesytajac rownoczesnie oferte
przyjecia nowej wysokosci optaty rocznej. W wypowiedzeniu
nalezy wskazac sposob obliczenia nowej wysokosci opfaty
rocznej i pouczyc uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dotgcza
sie informacje o wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
/7 ust. 3, oraz o miejscu, w ktorym mozna zapoznac sie z
operatem szacunkowym. Do doreczenia wypowiedzenia
stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.
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Art. 82 ustawy: Za nieruchomosc oddang w trwaty zarzad
pobiera sie opfaty roczne.

Art. 87 ustawy: Wysokosc optaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci moze byc aktualizowana, nie czescief
niz raz w roku, jezeli wartosc tej nieruchomosci ulegnie
zmianie. Zaktualizowang opfate roczna ustala sie wedtug
dotychczasowej stawki procentowej od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji opfaty

USTALENIA KONTROLI
W okresie objetym kontrolg Starosta nie ustalat optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz nie aktualizowat optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.
Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Starosta aktualizacji optat rocznych dokonat z urzedu. Aktualizacja objeta 5
nieruchomosci. Skontrolowano wszystkie postepowania.

Tabela 5

Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1. | GN.6843.2.1.2024.BM | 2. | GN.6843.2.2.2024.BM | 3. | GN.6843.2.3.2024.BM
4. | GN.6843.2.4.2024.BM | 5. | GN.6843.2.5.2024.BM

Stwierdzono, ze:

1. Aktualizacja wysokosci optat rocznych zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami
wskazanymi w art. 77 ustawy.

2. Aktualizacji dokonano wypowiadajac w formie pisemnej wysokos¢ dotychczasowej
optaty w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego oraz przesytajac
réwnoczesnie oferte przyjecia nowej wysokosci optaty rocznej, co byto zgodne z trescia
art. 78 ust. 1 ustawy.

3. W wypowiedzeniach wskazano sposéb obliczenia nowej wysokosci optaty rocznej
i pouczono uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia,
a takze informowano o wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego oraz o miejscu, w ktérym mozna byto zapoznad sie z operatem
szacunkowym, do czego zobowigzywat art. 78 ust. 1 ustawy.

4. Nie udzielono bonifikaty od optat rocznych, o ktérej mowa w art. 73 ust. 3 ustawy.

5. Operaty szacunkowe zostaty sporzadzone w celu aktualizacji optaty za uzytkowanie
wieczyste i wykorzystane przed uptywem 12 miesiecy od daty ich sporzadzenia
(art. 156 ust. 3 ustawy);

6. Zleceniodawca wyceny nieruchomosci kazdorazowo byt Starosta (art. 23 ust. 1 pkt 2
ustawy).

7. Przyjete wysokosci stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego odpowiadaty okreslonemu w umowie celowi, na jaki nieruchomo$¢
gruntowa zostata oddana, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy.

(dowdd: akta kontroli str. 425-473)

Nie stwierdzono nieprawidtowosci lub uchybien.

\ Ocena obszaru kontroli \ Pozytywna
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Wpis do ksigzki kontroli

Nr 17/2025

Podsumowanie ustalen
w kontrolowanym
podmiocie

Obszar kontroli:

Nr 1: Ewidencja nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa - nieprawidtowosci nie
stwierdzono.

Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwatego zarzadu
w stosunku do nieruchomosci bedacych wtasnosciag Skarbu
Panstwa - nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Nr 3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Panistwa.

Nieprawidtowosci:

1) wykazy nieruchomosci przeznaczonych do obrotu nie byty
zamieszczane na stronie internetowej urzedu
(www.pyrzyce.pl);

2) ogtoszenia w prasie btednie informowaty o zamieszczeniu
wykazu na stronie internetowej urzedu, a nie informowaty

0 zamieszczeniu wykazu na stronach podmiotowych starostwa
i wojewody w BIP;

3) 1 ogtoszenie o pierwszym przetargu nie zostato
opublikowane na stronie WWW starostwa;

4) Starosta nie wystgpit o zgode wojewody w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata
strony zawarty kolejng umowe dzierzawy, ktérej przedmiotem
byta ta sama nieruchomosc.

Nr 4: Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Nieprawidtowosci:

1) nieinformowanie stron o tresci art. 7 ust. 8a ustawy

o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe, tj. o mozliwosci
odwotania sie od wysokosci naliczonej optaty jednorazowej
lub kwoty naleznej do zaptaty,

2) wydanie w jednym przypadku zaswiadczenia o wniesieniu
optaty jednorazowej po terminie okreslonym w art. 7 ust. 9
ww. ustawy;

Nr 5: Ustalenie/aktualizacja optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego i trwatego zarzadu -
nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Zalecenia

Obszar kontroli Nr 3:

1) przestrzegac ustalen art. 35 ust. 1 ustawy w zakresie:
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http://www.pyrzyce.pl/

— zamieszczania wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu na stronie internetowej
starostwa;

— informowania w ogtoszeniu prasowym o zamieszczeniu
wykazu na stronach internetowych urzedu oraz na
stronie podmiotowej wojewody w BIP;

2) zamieszczac ogtoszenia o przetargu na stronie internetowej
starostwa, do czego zobowiagzuje § 6 ust. 7 rozporzadzenia
W sprawie przetargéw;

3) zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy uzyskiwac zgode
wojewody w przypadkach, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne
umowy dzierzawy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc,

Obszar kontroli Nr 4:

1) informowac strony o tresci art. 7 ust. 8a ustawy
o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe, tj. o mozliwosci
odwotania sie od wysokosci naliczonej optaty jednorazowej
lub kwoty naleznej do zaptaty;

2) wydawac zaswiadczenia o wniesieniu optaty jednorazowe;j
w terminie okreslonym w art. 7 ust. 9 ustawy
o przeksztatceniu na cele mieszkaniowe.

Pouczenia

Zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli
w administracji rzadowej (Dz. U.z 2026 ., poz. 158) od
wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki
odwotawcze.

Podpis kierownika
jednostki kontrolujacej

W zastepstwie
Wojewody Zachodniopomorskiego
Bartosz Brozynski

| Wicewojewoda Zachodniopomorski
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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