UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR 2217/76/2026

Zawartaw dniu ..., r. pomiedzy

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Gryfino, z siedzibg w Gryfinie (74-100), ul. 1-go Maja 4,
NIP - 8580007743, REGON - 810539137

reprezentowanym przez:

- p. Jana Grzysia — Nadlesniczego Nadle$nictwa Gryfino

zwanym dalej Wydzierzawiajgcym a

........................ , zamieszkatym/g — Ul L
PESEL: ... :

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca,

tgcznie zwanymi w dalszej czesci umowy Stronami.

§1
1. Podstawg zawarcia niniejszej umowy dzierzawy (dalej ,Umowa”) jest zgoda Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinie z dnia 11.07.2025r. znak
ZS.2217.1.333.2025.
2. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty rolne
o tacznej powierzchni 3,6800 ha, na ktére sktadajg sie:

- ; Powierzchnia dzierzawy
Obreb lesny | Oddziat Gmina . Obr. . Nr dZIa,{.kl . R?dzaj
ewidencyjny ewidencyjnej uzytku ha
R llla 2,1100
R IlIb 0,6800
Gryfino 31a Gryfino Wettyn |1 31/5
R IVa 0,4600
R VI 0,4300

(zwany w dalszej czesci ,Przedmiotem Dzierzawy”) bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa
i pozostajgce w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe
Nadlesnictwa Gryfino.

3. Przedmiot Dzierzawy oznaczono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy
gospodarczej Nadlesnictwa Gryfino w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej Umowy.

4. Protokolarne przejecie - przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi pisemnie
w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od
dnia podpisania Umowy. Okreslony w zdaniu pierwszym protokoét zdawczo - odbiorczy
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy z przeznaczeniem do
uzytkowania rolniczego.



2. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wykorzystanie
gruntu w celu, o ktérym mowa w ust.1 bez dopetnienia wszelkich wymogow
formalnoprawnych, o ile takie wynikajg z odrebnych przepisow prawa.

3. W razie poniesienia z tytutu wskazanego w ust. 2 jakiejkolwiek szkody przez
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca wyréwna tg szkode w petnej wysokosci.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywacC przedmiot Dzierzawy zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.

5. W przypadku koniecznos$ci usuniecia drzew i krzewow z Przedmiotu Dzierzawy
Dzierzawca wykona wycinke wltasnym staraniem i na wiasny koszt. Zgodnie z art. 83
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody usunigcie drzew i krzewdw
moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia, wydanego przez Burmistrza Gminy Gryfino,
na wniosek Dzierzawcy, za zgodg Wydzierzawiajgcego.

§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mocg obowigzywania od dnia jej
podpisania.
2. Strony mogg wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem 3 miesiecznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wydzierzawiajagcy ma prawo takze do wypowiedzenia Umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
3.1 przekraczajgcego okres 2 miesieczny opdznienia w zaptacie czynszu przez
Dzierzawce;
3.2 oddania Przedmiotu Dzierzawy w dzierzawe, najem albo do bezptatnego
uzywania osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie prawnej;
3.3 uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposéb:
a) sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy;
b) sprzeczny z postanowieniami zgody, o ktérej stanowi § 1 ust.1 Umowy,
C) naruszajgcy przepisy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska oraz o ochronie
przyrody;
3.4 wystgpienia innych okolicznosci niezaleznych od Wydzierzawiajgcego, ktore
bedg dawaly podstawe do rozwigzania Umowy, miedzy innymi zwigzane
Z wejsciem w zycie przepisow o reprywatyzacji.

§4
1. Z tytutu dzierzawy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu, za kazdy rok
kalendarzowy, czynsz dzierzawny w wysokosci ......... zt netto (stownie:

.......................... ztotych).

2. Dzierzawca zaptaci kwote czynszu dzierzawnego wraz 2z podatkiem VAT
w obowigzujgcej wysokosci w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajgcego. Faktura bedzie wystawiana do dnia 31 stycznia kazdego roku.

3. Czynsz dzierzawny wymieniony w ust.1, bedzie waloryzowany corocznie bez
koniecznosci zmiany umowy, opublikowanym przez Prezesa GUS wskaznikiem
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, po jego ogtoszeniu
ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku. Strony ustalajg, ze pierwsza waloryzacja



dokonana bedzie w 2028 roku, przy czym czynsz po waloryzacji nie moze by¢ nizszy
od czynszu naleznego za rok poprzedni.

. Ptatnosci  zostang zrealizowane przelewem na konto podane przez
Wydzierzawiajgcego w tresci faktury. Wydzierzawiajgcy wystawi faktury przywotujgc
nr umowy i date jej zawarcia.

. Za spetnienie swiadczenia przez Dzierzawce Strony uznajg dzieh uznania przez Bank
rachunku Wydzierzawiajgcego.

. W przypadku opdznienia w dokonaniu pfatnosci opisanych w §4, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

. Wszelkie koszty zwigzane z eksploatowaniem przedmiotu dzierzawy obcigzajg
w catosci Dzierzawce i nie podlegajg zwrotowi.

§5
Oprocz czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w §4 Dzierzawca zobowigzuje sie do
pokrywania przez okres trwania umowy dzierzawy, podatkéw i opfat istniejgcych lub
moggcych powsta¢ w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do zmiany wysokosci stawki czynszu o wartos¢
naleznych podatkéw za dzierzawiony grunt, bez potrzeby aneksowania umowy,
w przypadku zaistnienia zmiany przepiséw podatkowych lub zmiany interpretaciji
istniejgcych przepiséw podatkowych, ktére okreslg Wydzierzawiajgcego jako ptatnika
podatku za przedmiot umowy. O zmianie wysokosci czynszu Dzierzawca zostanie
powiadomiony pisemnie, ze wskazaniem przyczyn zmiany.
W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajgcego ostatecznej albo
wykonalnej decyzji podatkowej okreslajgcej wysokos¢ zobowigzania podatkowego za
przedmiot dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zaptacic Wydzierzawiajgcemu
dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci rownowartosci podatku zaptaconego przez
Wydzierzawiajgcego na rzecz organu podatkowego (wraz z ewentualnymi odsetkami
i kosztami ubocznymi), powiekszone o podatek VAT obowigzujgcy w dacie
wystawienia faktury.
Podstawe do obcigzenia Dzierzawcy wynagrodzeniem wskazanym w ust. 3 bedzie
stanowita decyzja podatkowa, ktérg Wydzierzawiajgcy zatgczy do faktury VAT.
Faktura Vat zostanie wystawiona w terminie do 30 dni od daty doreczenia
Wydzierzawiajgcemu decyzji podatkowej, o ktdrej mowa wyzej. Termin ptatnosci
faktury VAT bedzie wynosit 14 dni od daty wystawienia faktury.

§6
. Dzierzawca zobowigzany jest:

1) Zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe na dzierzawionym terenie zgodnie
Z przepisami ustawy o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. o ochronie
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektdw budowlanych i terenow;

2) Utrzymywac tad i porzadek na dzierzawionym gruncie oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie;



3) Stosowac sie do polecen i zarzadzen porzadkowych Stuzby Lesnej wydanych
w granicach obowigzujgcych przepiséw;

4) Korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy w sposéb nienaruszajgcy przepisow ustaw
i rozporzadzen, a w szczegolnosci: ustawy o lasach, ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych, ustawy o ochronie przyrody, ustawy prawo ochrony srodowiska.

2. Dzierzawca nie ma prawa:

1) odda¢ Przedmiotu Dzierzawy osobom trzecim w posiadanie samoistne lub zalezne,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
na jakiejkolwiek podstawie prawnej;

2) przeznaczy¢ gruntow na inne cele niz okreslone postanowieniami niniejszej
Umowy;

3) korzysta¢ z pozytkdw naturalnych w postaci drewna, uszkadza¢ drzew i krzewdw
oraz runa lesnego (jezeli takowe wystepujg na Przedmiocie Dzierzawy);

§7
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w kazdym czasie kontroli
sposobu wykonywania Umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem okres$lenia
prawidtowosci wykonywania zobowigzan wynikajgcych z postanowien niniejszej Umowy.

§8

1. Po ustaniu Umowy, w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pozniej jednak niz 14
dni od ustania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu
protokolarnie Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Za okres wymieniony w zdaniu 1 Wydzierzawiajgcy zachowuje
prawo do wynagrodzenia.

2. Ewentualne przywrécenie stanu poprzedniego Przedmiotu Dzierzawy, wymaga
uzgodnien Stron niniejszej Umowy, a koszt usuniecia i przywrdcenia stanu
poprzedniego w catosci obcigza Dzierzawce. Wszelkie prace zwigzane
z czynnosciami okreslonymi w zdaniu poprzedzajgcym muszg by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

3. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona w terminie obowigzku wskazanego
w ust. 2 Wydzierzawiajgcy ma prawo dokonac tych czynnosci na koszt Dzierzawcy
bez koniecznosci upowaznienia sgdowego.

4. Niezaleznie od uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 3 Wydzierzawiajgcemu
przystuguje:

1/ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy do dnia protokolarnego zwrotu
gruntu Wydzierzawiajgcemu;

2/ kara umowna w wysokosci 50% ostatniego czynszu dzierzawnego brutto, liczona
proporcjonalnie do liczby dni zwioki w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy oraz
przywrdoceniu stanu poprzedniego.

5. Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot
jakichkolwiek kosztéw, naktadéw czy odszkodowanie w zwigzku z rozwigzaniem,
wygasnieciem niniejszej Umowy.



§9

1. Dzierzawca pokrywa szkody, jakie mogg powstaC w czasie uzywania Przedmiotu
Dzierzawy, w gruncie, w przylegtych drzewach, krzewach itp. roslinnosci lub szkody
dla osob trzecich oraz straty zaistniate na skutek nieprzestrzegania niniejszej Umowy,
spowodowane dziataniami Dzierzawcy bgdz osob trzecich, za ktére odpowiada.

2. Oszacowanie szkéd dokonane bedzie protokolarnie, wspadlnie przez Strony, a gdyby
Dzierzawca uchylat sie od spisania protokotu, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony
dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkdéd na podstawie wyceny licencjonowanego
rzeczoznawcy majgtkowego powotanego przez Wydzierzawiajgcego na koszt
Dzierzawcy.

§10
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie wypadki i szkody poniesione
przez Dzierzawce lub inne osoby przebywajgce na Przedmiocie Dzierzawy, terenach
przylegtych i drogach dojazdowych do niego, ktére mogg =zaistnieC na skutek
oddziatywania czynnikdw biotycznych i abiotycznych Srodowiska w trakcie korzystania z
Przedmiotu Dzierzawy. Zdarzenia takie nie stanowig podstawy do obnizenia czynszu
dzierzawnego.

§11
Wszelkie zmiany Umowy, jej wypowiedzenie oraz rozwigzanie za porozumieniem Stron,
jak réwniez przelew praw z Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszelkie spory zwigzane z realizacjg lub interpretacjg niniejszej umowy podlegac¢ bedg
rozstrzygnieciu przez sgd powszechny wtasciwy terytorialnie dla Wydzierzawiajgcego.

§14
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch egzemplarzach wraz z zatgcznikami, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1. Wyrys z mapy gospodarczej Nadlesnictwa Gryfino w skali 1:5000

Zatgcznik nr 2. Protokét zdawczo — odbiorczy

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



